TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 74/2023/DS- ST
Ngay: 28 - 4 - 2023

V/v tranh chap* Hop ddng vay tai
san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Chién
Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tran Ngoc Anh
2. Ba Nguyén Thi Kim Chi
- Thw ky phién toa: Ong Tran Thién Nhan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phu Tan.
Trong ngay 28 thang 4 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyen Phu
Téan xét xir so thim cong khai vu an thu Iy s6 189/2022/TLST DS ngay 08
thang 11 nam 2022, vé tranh chap “Hop dong vay tai san”. Theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0 109/2023/QDbXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2023 giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X2 (goi tat P).
, bia chi: Tﬁng A, 23, 24, Toa nha M, s6 B T, phuong N, quan b, Thanh
Pho Ha Noi.
- Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang P — Chire vy: Chu
tich HbQT.
- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phi Tén U — Chire vu: Giam dc chi
nhanh A.

- Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Nguyén Chi T — Chirc vu: Chuyén vién
xtt Iy va thu hoi no (gidy ty quyén sé 021/2022/UQ-GD ngay 04/7/2022)

Dia chi: Ngan hang Thuong mai cd phan X2 — Chi nhanh A s6 A T,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

2. Bi don:
2.1. Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1982.
2.2. Ba Binh Kim X, sinh nam 1980.
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Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén P, tinh An Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Vin Lo B, sinh nim 1966.
3.2. BaNguyén D, sinh nim 1968
3.3. Ong Tran Vin Lo T1, sinh ndm 1970.
3.4. Ba bd Thu H1, sinh ndm 1972.
3.5. Ong Tran Vin Lo N, sinh nam 1973.
3.6. Ba B0 Thi T2, sinh nam 1976.
Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén P, tinh An Giang.
(6ng T c6 mit, cac duong su con lai ving mit)
NOI DUNG VU AN:
* Can ctr don khoi kién, ban tu khai va bién ban hoa giai 6ng Nguyén Chi
T dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 15/3/2017, Ngan hang TMCP X2 — Chi nhanh A véi 6ng Tran Ngoc
H va vo 1a ba Pinh Kim X di cung ky két Hop ddng tin dung sd
540.101/2017/HDTD-CN/PGBankAG vé1 nd1 dung co ban sau:

- S6 tién vay: 2.000.000.000 déng (Bang chit: Hai ty dong chan);

- Thoi han vay: 60 thang (ké tir ngdy 16/3/2017 dén ngay 15/3/2022);
- Lai sudt: 11,5%/nam va chiu sy diéu chinh theo quy dinh cua P;

- Muc dich vay: B6 sung vén mua xe cudc;

- Lich tra no: tra no goc 03 thang/lan vao ngay 05 cua thang va no lai
duoc tra dinh ky vao ngay 05 hang thang theo du ng thuc té;

Pé dugc ngan hang cho vay 6ng H ba X khong ¢6 tai san thé chdp ma
thong qua bén thir ba bao 1anh bang tai san 1a QSD dat cu thé:

1. Ong Tran Vian L6 B va ba Nguyén D cung dtng tén quyén sir dung dat
dién tich 12.048m? tai thira dat s6 385, 355 to ban d6 so: 30, dia chi: xa P,
huyén P, tinh An Giang theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd BN 264969, s6 vao s6 cap GCN:
CHO05049 do UBND huyén P, tinh An Giang cap ngay 18/3/2014, tri gia luc thé
chép 1a 722.600.000d; theo Hop dong thé chap quyén str dung dat dé bao dam
viéc thuc hién nghia vy cua nguoi khac s6 101A.AG/2017/BD (s6 cong ching
637/2017, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDTC) ngay 15/3/2017 tai Van phong C,
tinh An Giang; cung voi don yéu cau dang ky thé chip quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat s6 1332, quyén s6 02 ngay 16/3/2017 tai Van phong P1 Chi
nhanh Phu
Tan — tinh An Giang.
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2. Ong Tran Van L6 T1 va ba B3 Thu H1 cung dimg tén quyén st dung
dat dién tich 13.124m?, tai thira dat s6 578 to ban d6 s6: 30, dia chi: xa P, huyén
P, tinh An Giang theo G1ay chimg nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sb BN 264971, s6 vao sO cap GCN: CH05051
do UBND huyén P, tinh An Giang cap ngay 18/3/2014 tri gia luc thé chap la
787.200.000d, theo Hop ddng the chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu cua nguoi khac s6 101B.AG/2017/BD (s6 cong chimg 638/2017,
quyén s6 01 TP/CC- -SCC/HDTC) ngay 16/3/2017 tai Van phong C, tinh An
Giang cung voi don yéu cau dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin
lién v6i dat s6 1333, quyén sb 02 ngay 16/3/2017 tai Vin phong D1 Chi nhéanh
P1 - tinh An Giang.

3. Ong Tran Vian L6 N va ba B4 Thi T2 cung dung tén quyén st dung dat
dién tich 19.508m?, tai thira dat s 466, 465, 500, 520 to ban d6 so: 30, dia chi:
xa P, huyén P, tmh An Giang theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb BN 264972, s6 vao s6 cap
GCN: CHO05052 do UBND huy¢én P, tinh An Giang cap ngay 18/3/2014, tri gia
lac thé chap 1a 1.158.200.000d, theo Hop dong the chap quyén sir dung dat dé
bao dam viée thyc hién nghia vu cua nguoi khac s 101C.AG/2017/BP (s6 cong
ching 639/2017, quyén sé 01 TP/CC- -SCC/HDTC) ngay 16/3/2017 tai Van
phong C, tinh An Giang cung v6i don y€u cau dang ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat s6 1331, quyén s6 02 ngay 16/3/2017 tai Vin phong
b1 Chi nhanh P1 - tinh An Giang.

Pong thoi trong cac hop dong thé chap con quy dinh Toan bd cac tai
san gan lién v6i dat da, dang hodc sé hinh thanh, phan gia tri cong trinh, dién
tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich dat da thé chap ciing
déu thudc tai san thé chap theo Khoan 2, Piéu 1 cua Hop dong thé chap; Toan
bd cac quyeén, loi ich phat sinh tir quyén st dung dat (bao gdbm nhung khong gisi
han ¢ hoa loi, loi tic, quyén nhén tién dén by, tién boi thuong,...) cling déu
thudc tai san thé chip theo Khoan 3, Piéu 1 ctia Hop ddng thé chap.

Vé qua trinh thuc hién Hop dong tin dung nay, P da giai ngan cho khach
hang 6ng H ba X 01 1an véi tong sb tién 1a 2.000.000.000 dong theo Khé udc
nhan ng s6 540.101.01/2017/KUNN-CN/PGBankAG ngay 16/3/2017, sau khi
nhan tién vay bén 6 ong H ba X thuc hién nghia vu ctia bén vay tré tién khong day
du, ding theo hop ddng, tuy phia Ngan hang cling c6 nhic nhd nhiéu lan, nén sb
ng chuyén sang no qua han va con bi phat 1di cu thé tinh dén ngay 21/4/2023

phia bén vay va nguoi bao lanh tra cho ngan hang nhu sau:
- Von vay 2.000.000.000d¢ tra dugc 1.000.000.000d, cén no lai

1.000.000.000d

- Lai trong han 583.552.604d tra duogc 430.278.887d, con lai
153.273.617d

- Phat cham tra 1ai 48.115.4294 tra duoc 6.578.534d con lai 41.536.895d



4

- Lai ng qua han 419.065.693d@ tra dugc 37.592.679d, con lai
381.473.0144

** Tong von lai 1a 1.576.283.526d (Mot ty nam trdm bay muoi sau trigu
hai trdm tdm muoi ba nghin ndm trdm hai muoi sdu dong), trong d6 goém
1.000.000.000 dong ng goc, 576.283.526 dong no 1ai.

_ * Bidon 6ng Tran Ngoc H va ba Pinh Kim X ving mat tir khi Toa 4n thu
1y h6 so nén khong ¢6 y kién trinh bay.
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Tran Vin Lo B va ba
Nguyén D ving mit tir khi Toa an thu 1y hd so nén khong cé y kién trinh bay.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Tran Vian Lo Tl va ba Bo
Thu H1 vang mat tir khi Toa an thu 1y ho so nén khong cé y kién trinh bay.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Tran Van Lo N va ba Po
Thi T2 vang mat tir khi Toa &n thu Iy ho so nén khong c6 y kién trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc td tung: b1 don va nguodi co quyén lo1, nghia vu lién
quan duoc tridu tap lan thir 2 dé nghe xét xir nhung cac duong su khong dén,
nén hodi d@)ng xét xur, X&t XU Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227
B6 Luat t6 tung dan sy.

[2] Vé tham quyén giai quyét: cac bi don va nguoi lién quan cu tri xa
P, huyén P, tinh An Giang, nén nguyén don khoi kién 1a thudc tham quyen giai
quyét cua Toa an huyén Phu Tén theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 Luat tb tung dan su.

[3] Vé quan hé tranh chap nguyén don khai kién doi tién vay nén quan
hé phap luat tranh chap 1a Hop dong vay tai san theo quy dinh tai Di¢u 463 Bo
Luat dan su

[4] V& noi dung: Xét chimg ctr trong hd so, can ctr két qua hoi cong
khai tai phién toa thé hién: hd so vay tién do nguyén don cung cap, sau khi Toa
an thy 1y da cp tong dat cac vin ban t6 tung cho bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dé cong khai chimg ctr va hoa giai nhung 6ng H, ba X, 6ng
L6 B, ba Nguyén D, 6ng L6 T1, ba H1, éng L6 N va ba T2 khong dén coi nhu
b6 quyén loi cia minh. Hién tai 6ng H ba X con ng tién vay ciia hop dong vay
ngay 15/3/2017, hop dong nay do ba hop dong thé chap ctia nhitng nguoi lién
quan bao lanh bang tai san cua minh, nén cung phai c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang. Vi vy yéu cau cua nguyén don la c6 can cir phu hop voi Piéu 466 Bo
Luat dan su, ngoai yéu cau tra von goc Ngén hang con yéu cau tra lai la phu hop
v6i Diéu 468 Bo Luat dan su, nén Hoi dong xét xtr (HDXX) chap nhan va budc
ong H, ba X cung nhing nguoi o6 quyén loi nghla vu lién quan lién d61 tra cho
ngan hang P so tién vén vay va lai tinh dén ngay 21/4/2023 13 1.576.283.526d
(Mot ty nam tram bay muoi sau tri€u hai tram tdm muoi ba nghin nam tram hai
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muoi sau dong), trong d6 gdm 1.000.000.000 ddng ng gbc, 576.283.526 dong
no lai.

Ngoai yéu cau tra tién theo hop dnng tin dung, Ngan hang P con yéu cau
duy tri cac hop dong thé chap dé dam bao tién vay la phu hop voi quy dinh cua
phap luat, nén HPXX chip nhéan, duy tri 03 hop dong thé chip tai san so:
101A.AG/2017/BD (sb cong chimg 637/2017, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPTC)
ngay 15/3/2017, hop dong s6 101B.AG/2017/BD (sd cong chimg 638/2017,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPTC) ngay 16/3/2017 va hop dong  sb
101C.AG/2017/BD (36 cong chimg 639/2017, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPTC)
ngay 16/3/2017 dén khi thi hanh 4n xong hodc cac bén c6 thoa thuan khac.

Tuy nhién 6ng L6 B, ba Nguyén D, 6ng L6 T1, ba H1, dng L6 N va ba
T2 bao 1anh cho 6ng H ba X vay tién bang tai san la quyén str dung dat, nén cac
ong ba chi 1ién daoi1 chiu trdch nhiém trong phan tai san da bao lanh.

Dm vOi cdc tai san thé chap, do nguoi bao 1anh bang tai san 1a quyén sir
dung dat vang mit sudt qua trinh t6 tung, dai dién nguyén don khong co khiéu

nai hay c6 y kién gi d6i v6i hién trang tai san thé chap nén coi nhu bén 0 tai san

bao lanh dang quan 1y sir dung, néu sau ndy c6 tranh chép thi giai quyét & vu an
khéc.

[5] V& 4n phi: Do 6ng H, ba X, 6ng L6 B, ba Nguyén D, ong Ld T1, ba
H1, éng L6 N va ba T2 cung phai tra tién vay va 1ai cho Ngan hang P, nén phai
chiu &n phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; Diéu 227, Diéu 271; Piéu 273 B6 luat td tung Dén sy 2015;

Cian ctr Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat dan sy 2015

Can ctr Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X2 (P) —
Chi nhanh A d6i voi bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé “ Hop
dong vay tai san”.

- Budc 6ng Tran Ngoc H, ba Pinh Kim X, ong Tran Vian Lo B, ba
Nguyén D, 6ng Tran Van L6 T1, ba D6 Thu H1, 6ng Tran Van L6 N va ba Bo
Thi T2 cung phai tra cho Ngan hang TMCP X2 (P) — Chi nhanh A s6 tién von
vay va lai ciia hop ddng tin dung tinh dén ngay 21/4/2023 1a 1.576.283.5264
(Mot ty nam tram bay muoi sau triéu hai tram tdm muoi ba nghin nam trdm hai
muoi sau dong), trong do gbém 1.000.000.000 dong ng goc, 576.283.526 dong

ng 13i. Riéng ong Tran Vin Lo B, ba Nguyen D cung éng Tran Vian L6 T1, ba
b6 Thu HI, ong Tran Van L6 N va ba Pd Thi T2 chi chiu trach nhi¢m trong
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phﬁn tai san (QSD dat) da thé chap bao lanh cho ong H va ba X vay tai Hop
dong tin dung s6 540.101/2017/HDTD-CN/PGBankAG, ngay 15/3/2017.

- Duy tri cac hop dong thé chip quyén sir dung dit dé bao dam viéce thuc
hién nghia vu ciia nguoi khac dén khi thi hanh 4n xong hodc cic bén co thoa
thuan khac gom cac hop dong:

+ Hop dong s6 101A.AG/2017/BP (s6 cong chimg 637/2017, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDTC) ngay 15/3/2017 tai Van phong C, tinh An Giang; cung
v6i don yéu cau ding ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat sd
1332, quyén s6 02 ngdy 16/3/2017 tai Van phong B1 Chi nhanh P1 - tinh An
Giang.

+ Hop dong sé 101B.AG/2017/BD (sd cong chimg 638/2017, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HDTC) ngay 16/3/2017 tai Van phong C, tinh An Giang cung
v6i don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s6
1333, quyén sb 02 ngay 16/3/2017 tai Van phong P1 Chi nhanh P1 - tinh An
Giang.

+ Hop dong s6 101C.AG/2017/BD (s6 cong ching 639/2017, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HDTC) ngay 16/3/2017 tai Van phong C, tinh An Giang cung
v6i don yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat sb
1331, quyén sb 02 ngay 16/3/2017 tai Vian phong P1 Chi nhanh P1 - tinh An
Giang.

- An phi dan sy so tham: 6ng Tran Ngoc H, ba Dinh Kim X1, 6ng Tran
Vin Lo B, ba Nguyén D, dng Tran Vian Lo T1, ba S Thu HI, éng Tran Vin L6
N va ba Pd Thi T2 cung phai chiu 59.288.000d. Ngan hang TMCP X2 (P) — Chi
nhanh A khéng phai chiu an phi. Hoan tra tién tam Gng an phi cho Ngan hang
X2 (P) — Chi nhanh A 27.270.000d theo bién lai thu sé 0005729 ngay
08/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan.

- Ké tir ngay Ngan hang TMCP X2 (P) — Chi nhanh A c6 don yéu cau
thi hanh an, ma ong Tran Ngoc H, ba DPinh Kim X, 6ng Tran Vin Lo B, ba
Nguyén D, 6ng Tran Van Lo T1, ba S Thu H1, 6ng Tran Vian Lo N va ba Db
Thi T2 khong thi hanh dirt diém so tién trén, thi phai tra tién 14i tiép theo tir ngay
22/4/2023, theo muc 13i suat ciia hop dong tin dung da ky, twong ung voi thoi
gian va so tién chua thi hanh an.

Céac duong sy duoc quyén khang cdo trong han 15 ngiy ké tir ngay
tuyén an. Riéng 6ng Tran Ngoc H, ba Pinh Kim X, 6ng Tran Vian L6 B, ba
Nguyén D, 6ng Tran Van L6 T1, ba DS Thu H1, 6ng Tran Van Lo N va ba Db
Thi T2 duoc quyén khang cdo ké tir ngay nhan dugc hodc tong dat, niém yét ban
sao ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh
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an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n thuc hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén Phu Tan;

- Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Téan;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so, Toa an.

Bui Viin Chién



