TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: 177/2020/DS-PT

Ngay: 12/6/2020

V/v: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGH VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ciing cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ba Ho Thi Thanh Thay

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba V& Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Van — Kiém sat
vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2020 tai tru sd Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 171/2020/TLPT-DS ngay 13/5/2020 vé tranh
chép hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 02/2020/DS-ST ngay 19/02/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén Mé Cay Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 161/2020/QD-PT ngay
28/5/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Thé L, sinh: 1967.

Dia chi: 4p ATD, xa TT A, huyén MCN, tinh Bén Tre.

Ong L 1y quyén cho anh Nguyén Vin Ph, sinh nam: 1976 (c6 mit)
Dia chi: khu pho 3, thi tran MC, huyén MCN, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Boan Thi Th, sinh nam: 1968; (c6 mat).

Chi Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim : 1991 (c6 mit).

Cung dia chi: ap TD, xa TT A, huyén MCN, tinh Bén Tre.

- Nguoi khdng cdo: Ong Truong Thé L

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, don khéi kién bo sung, ban ty khai, bién ban hoa gidi
cung cdc tai liéu, chitng cir cung cdp cho Toa dn ciing nhuw don xin xét xir vang mdt
anh Nguyén Vin Ph trinh bay:

Ngay 06/3/2011 6ng Truong Thé L ¢ ky hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i ba Poan Thi Th va chi Nguyén Thi Thuy Tr thira dat s6 665, to 02,
dién tich 945m2 toa lac tai ép Tb, xa TT A, huyén MCN, tinh Bén Tre véi gia
chuyén nhuong 13 170.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan phwong thirc thanh toan
1a dat coc trude dé thuc hién hop déng voi sb tién 80.000.000 déng khi nao ba Th,
chi Tr 1am th tuc cdp gidy cho Ong L xong s& dua du s6 tién con lai 13 90.000.000
d6ng. Hai bén cam két néu Ong L sai hop dong thi mat tién coc 80.000.000 dong
va nguoc lai ba Th, chi Tr sai hop dong s& bdi tH 05 1an tién coc. Tir khi ky hop
d6ng dén nay da trén 07 nam, Ong L nhiéu 1an yéu cau 1ap tha tuc chuyén nhuong
nhung ba Th, chi Tr chi hita nhung khong thuc hién. Nay, Ong L phat hién thira
dat nay ba Th di chuyén nhuong cho 6ng Huynh Van Ngh véi sb tién 700.000.000
d6ng nén yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong dic coc, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 06/3/2011 gitta 6ng Truong Thé L véi ba Poan Thi Th va chi Nguyén Thi
Thuy Tr thira dat sb 665, to 02 dién tich 945m2 toa lac tai ép Tho1 Puc, xa Thanh
Théi A, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

- Budc ba Th, chi Tr phai hoan tra tong sb tién 1a 513.450.000 dong. Bao
gém: Tién coc: 80.000.000 dong; boi tH gap d6i dic tién coc: 160.000.000 dong;
50% gia tri dat chénh léch so véi hop ddng (716.900.000 dong — 170.000.000
déng): 2 =273.450.000 dong.

Theo ban ty khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa ba Poan Thi Th
trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 06/3/2011 giita ba va Ong L c6 ky hop dong chuyén
nhuogng quyén st dung dat thira dat sd 665, to 02, dién tich 945m?2 toa lac tai ép
Thoi Piurc, xd Thanh Théi A, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre voi gia chuyén
nhuong 13 170.000.000 dong. Ong L c6 dua coc trude 80.000.000 ddng, khi nao
lam thi tuc cap gidy chimg nhan cho Ong L xong s& dua du s tién con lai 1a
90.000.000 d6ng nhung do con ba Nguyén Thi Thuy Tr khong dong y nén ba dem
tién coc tra lai cho Ong L (c6 bién nhan) ghi ngay 09/3/2011. Thira dat nay ba da
ban cho 6ng Huynh Vin Ngh va hoan tat thu tuc chuyén quyén sir dung xong. Nay
ba ddng y huy hop dong dic coc, huy hop ddng chuyén nhuong di ky két két gitra
ba va 6ng Truong Thé L vao ngay 06/3/2011.

Vé sb tién Ong L da dac coc ba da gui lai cho ba Tran Thi H gilr va tra lai
cho Ong L. Viéc Ong L yéu cau tra tong sb tién 513.450.000 dong ba khong dong
y.



Theo badn ti khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa chi Nguyén Thi Thity Tr
trinh bay:

Chj théng nhét nhu 101 trinh by ctia me chi 1a ba Poan Thi Th. Nay Ong L
yéu cau chi cuing ba Th lién doi tra s6 tién 513.450.000 ddng chi khong dong y.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam da dua vu an
ra xét xtr. Tai Ban an s6 02/2020/DS-ST ngay 19/02/2020 Toa 4n nhan dan huyén
M6 Cay Nam, tinh Bén Tre quyét dinh:

- Ap dung Piéu 116, 119, 131 Bo luat dan sy 2015;

- Ap dung Diéu 26, 35, 147, 156, 165 B¢ luat T4 tung dan su ndm 2015;

- Ap dung Diéu 227 Luat dat dai nam 2003;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
tH vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Thé L
véi ba Poan Thi Th va chi Nguyén Thi Thuy Tr.

Cu thé tuyén:

[1]. Hay Hop dong dic coc, Hop dong chuyén nhuong ngay 06/3/2011 gitra
ong Truong Thé L va ba Poan Thi Th d6i véi phan dét thia sé 665, to 02, dién
tich 945m?2 toa lac tai ép Théi DPirc, xa Thanh Thai A, huyén Mo Cay Nam, tinh
Bén Tre.

[2]. Budc ba Poan Thi Th va chi Nguyén Thi Thuy Tr c6 Ngh vu lién d6i tra
cho ong Truong Thé L sé tién: 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong.

Ké tir khi Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i Vi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.

[3]. Khong chip nhan yéu cau 6ng Truong Thé L voi ba Poan Thi Th va chi
Nguyén Thi Thuy Tr c¢6 nghia vy lién doi tra sb tien 433.450.000 (Bén tram ba
muoi ba triéu bon trim nim muoi nghin) dong.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cic
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/3/2020 éng Truong Thé L khang cao mot
phan ban an dén sy so thAm, yéu cau cip phuc thim sira ban an so tham, chdp nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don xin
rat mdt phan khang cdo vé viéc yéu cau bi don bdi thuong gip doi tién coc la



160.000.000 ddng va khong yéu cau chi Tr co trach nhiém lién déi. Bi don dong ¥
huy Hop dong dic coc, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong
ddng v hoan tra gia tri chénh léch cho nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién dung theo
phap luat T tung Dan su. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2,
Piéu 308 Bo luat T tung Dén su, chip nhan khang céo ctia nguyén don, stra ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hé so vu 4n, 161 trinh bay
cua cac duong su, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Truong Thé L yéu cau hay Hop ddng dic coc, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong Truong Thé L véi ba Poan Thi Th, chi
Nguyén Thi Thuy Tr theo Hop dong chuyén nhuong ngay 06/3/2011 ddi voi thira
dat sb 665, to 02, dién tich 945m? toa lac tai ép Théi Pue, xa Thanh Thoi A, huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre va yéu cau bi don c6 Ngh vu hoan tra sd tién
513.450.000 dong. Ba Th va chi Tr dong y hiy Hop dong dic coc, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khéng dong y hoan tra sd tién
513.450.000 dong.

[2] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
xin rat mot phan khang cao vé viéc yéu cau bi don bdi tH gip doi tién coc 1a
160.000.000 dong va khong yéu cau chi Tr cé trach nhiém lién d6i cing ba Th tra
tién cho Ong L. Can ctr vao khoan 1, Diéu 312 Bo luat TH tung Dan su, HO1 déng
xét xtr dinh chi xét xtr phuc thAm ddi mot phan khang céo ciia Ong L vé viéc yéu
cau bi don boi thudng gip doi tién coc 1a 160.000.000 dong va khong yéu cau chi
Tr ¢6 trach nhiém lién d6i cung ba Th tra tién cho Ong L.

[3] Xét khang céo cua Ong L:

Can ctr vao chung cir nguyén don cung cap 1a “Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1ap ngay 06/3/2011 giita Ong L va ba Th d3 thoa thuan: Ba Th
chuyén nhugng cho Ong L thira dat s6 665, to 02, dién tich 945m” toa lac tai ap
Théi Puc, xd Thanh Théi A, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre voi gia chuyén
nhuong 13 170.000.000 dong. Ong L c6 dua coc trude 80.000.000 dong, hai bén
thoa thuan khi nao 1am thu tuc cép gidy chtimg nhan cho Ong L xong sé& dua du s6
tién con lai 1a 90.000.000 dong. Néu ba Th sai hgp dong thi phai boi tH nam lan
tién coc cho Ong L. Ba Th thira nhan ndi dung cia “Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat” lap ngay 06/3/2011 gitta Ong L va ba Th dang nhu 16i trinh



bay ciia Ong L. Tuy nhién, do chi Tr 13 con ba Th khong dong y nén ba di dem
tién coc tra lai cho Ong L.

Ba Th cho rang con ba Nguyén Thi Thuy Tr khong dong y nén ba dem tién
coc tra lai cho Ong L (¢ bién nhan) ghi ngay 09/3/2011. Gidy gidy bién nhan dé
ngay 09/3/2011 ¢6 ndi dung “...T6i c6 hop dong sang nhuong dat voi 6ng Truong
Thé L: 4p An Trach Pong, Thanh Théi A nhan tién co 1a 80.000.000 (Tam muoi
triéu dong) do con tdi khéng ddng ¥. Vi so mat tién t6i gdi cho ba Tran Thi H giit
sau nay thoa thuan xong toi 1ay lai...”. Bién nhan nay c6 chir ky ctia ba Th, Ong L,
chi Tr va ba Tran Thi H. Trong gidy bién nhan khong thé hién ndi dung ba Th dem
tién coc tra lai cho C)ng L, ma ba Th gt tién cho ba H 13 do so mat tién, sau nay
thoa thuan xong ba Th léy lai. Do d6, viéc ba Th cho rﬁng ba d3 dem tién coc tra
lai cho Ong L vao ngay 09/3/2011 1a khong c6 co so.

Hop ddng duoc 1ap ngay 06/3/2011 giita Ong L va ba Th 13 hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat, Ong L da giao cho ba Th sb tién 80.000.000
d6ng. Theo ndi dung hop dong ma cic bén di thoa thudn thi ba Th phai 1ap hop
déng chuyén nhuong cho Ong L. Néu ba Th sai hop dong thi phai boi tH nam 1an
tién coc cho Ong L. Tuy nhién, dén nay ba Th van chua thyc hién viéc chuyén
nhuong dat cho Ong L nén ba Th dd vi pham cac ndi dung ma hai bén di thoa
thuan. Theo quy dinh tai Piéu 401 B6 luat Dan sy 2005 va Diéu 127 Luat Dat dai
2003 thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh van ban
va c6 chung thuc theo quy dinh. “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
lap ngay 06/3/2011 giira Ong L va ba Th khong thuc hién viéc cong chimg, chimg
thuc theo quy dinh. Hon nita, tir khi ky hop dong dén nay thi Ong L ciing chua
quan 1y sir dung dat nén hop dong chuyén nhuong duogc ky giita Ong L va ba Th
chua phat sinh hiéu luc. Do ba Th va Ong L déu théng nhat huy hop dong dit coc,
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 06-3-2011 nén 4n so tham
tuyén huy hop dong trén 1a ¢ can cr. Nhu vay, trong trudng hop ndy, hop dong vo
hiéu déu do 16i cta hai bén, va mirc do 16i cta cac bén 1a nhu nhau nén mdi bén
phai chiu trach nhiém dbi véi 50% thiét hai. Thira dat sé 665, to ban do s6 02 c6
dién tich do dac thuc té 12 716,9m’, thira dat c6 gia 1.000.000d/m? thanh tién 1a
716.900.000 dong, gia tri chénh léch so v&i hop dong 1a 546.900.000 dong. Do do,
khang céo cia Ong L vé viéc yéu cau ba Th hoan tra 50% gia tri dat chénh léch so
v6i hop dong 14 273.450.000 dong 1a co can ¢ nén duoc chap nhén.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo cia 6ng
Truong Thé L, stra ban 4n so thim, budc ba Poan Thi Th phai hoan tra cho Ong L
s6 tién 353.450.000 dong (Bao gdm tién coc 80.000.000 dong va 50% gia tri dat
chénh léch 13 273.450.000 dong). Pé nghi cua Kiém sat vién phu hop voi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.



[5 Do khang c4o duoc chap nhan nén 6ng Truong Thé L khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Diéu 308, 309 B luat To tung Dan su.

Chap nhéan khang céo cta 6ng Truong Thé L, sira Ban an déan su so tham so:
02/2020/DS-ST ngay 19/02/2020 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Bén Tre.

Ap dung Diéu 121, 124, 358, 401 B luat dan su 2005; Diéu 227 Luat dat dai
nam 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban tH vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Truong Thé L véi ba Poan
Thi Th.

1. Hay Hop ddng dic coc, Hop dong chuyén nhuong ngay 06/3/2011 gitra
ong Truong Thé L va ba Poan Thi Th dbi véi phan dat thia s6 665, to 02, dién
tich 945m? toa lac tai ép Théi Puce, xa Thanh Thot A, huyén Mé Cay Nam, tinh
Bén Tre.

2. Budc ba Poan Thi Th phai tra cho ong Truong Thé L s tién 353.450.000
déng (Bao gdm tién coc 80.000.000 dong va 50% gia tri dat chénh léch 1a
273.450.000 dong).

3. V& chi phi thu thip ching ct: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén ba Poan Thi Th phai hoan tra chi phi thu thip ching cir la
2.572.000 (Hai triéu nim tram bay muoi hai nghin) dong cho 6ng Truong Thé L.

Ké tir khi Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015.

5. Vé 4n phi dan sy so thim:

Hoan tra cho ong Truong Thé L s6 tién tam (mg an phi dan sy so tham da nop
1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0018709 ngay 02/7/2018;
300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai s6 0006475 ngay 30/9/2019 va sb tién
16.000.000 (Mudi sau triéu) dong theo bién lai s6: 0006474 ngay 30/9/2019 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Mo Cay Nam.

Ba Poan Thi Th phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia nghach Ia
17.672.500d (Mudi bay triéu sau trim bay muoi hai ngan nam trim dong).

6. An phi dan sy phiic tham:



Ong Truong Thé L khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Hoan tra cho
ong Truong Thé L sé tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sd
0010342 ngay 05/3/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Nam.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Mo Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam,

- Phong KTNV & THA;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huong



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Céc tham phan Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Thi Ngoc Hrong Pham Kim Cuia Huynh Ngoc Diing






