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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba PhanThi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Thanh Sy

Ba Pham Thi Xuan Pao

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Can b Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc thidm coéng khai vu an hdn nhan gia dinh thu 1y s6 05/2019/TLPT- HNGD
ngay 23 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp tdi san chung sau khi ly hon,
yéu cau hity quyét dinh cd biét”.

Do ban an hdn nhan gia dinh so tham s6 185/2018/HNGD-ST ngay
07/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Dong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb 14/2019/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957.

Pia chi: T6 M, 4p S, x4 C, huyén L, tinh Pong Nai.

Bi don: Ong Pham Vin G, sinh nam 1952,

Dia chi: T6 M, ép S, xa C, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Phan Thién V,
sinh ndm 1951 — Thudc Poan luat su tinh Dong Nai.

Pia chi: S6 B, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Vian H, sinh nam 1983.

2. Anh Pham Van H1, sinh nam 1986.

3. Chi Pham Thi N, sinh ndm 1988.

4. Anh Pham Pirc H2, sinh nam 1992.

Cung dia chi: T6 M, 4p S, xa C, huyén L, tinh Dong Nai.



5. Chi Nguyén Thi H3, sinh nam 1975.

Pia chi: T6 M, 4p S, xa C, huyén L, tinh Pong Nai.

6. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1942.

7. Ba Ta Thi N1, sinh nam 1949.

Dia chi: S6 202, T6 M, ép S, xa C, huyén L, tinh Déng Nai.

8. Chau Nguyén Anh T1, sinh nam 2005.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Ngoc N2.

9. B4 Nguyén Ngoc N2, sinh ndam 1969.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba N2: Ong Pham Viin G, sinh nam 1952.

Cung dia chi: T6 M, ép S, xa C, huyén L, tinh Déng Nai.

10. Uy ban nhén dan huyén L.

Dia chi: Thij tran L1, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang N3 — Pho Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén L.

Nguoi lam chung (cho phia bi don):

1. Ong Pd Viét T2, sinh ndm 1971.

Pia chi: T6 H, ap S, x4 C, huyén L, tinh Pong Nai.

2. Ong Tran Vin Q, sinh nam 1973.

Pia chi: S6 M, T6 H, ap S, xa C, huyén L, tinh Dong Nai.

3. Ong Tran Vin T3, sinh nam 1968.

Pia chi: S6 B, TO M, 4p S, xa C, huyén L, tinh Pong Nai.

4. Ong Pd Viét T4, sinh nam 1980.

Pia chi: T6 M, 4p S, xa C, huyén L, tinh Pong Nai.

(Ba L, 6ng G cb mdt, cdc dwong sw khdc ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo &n so tham:
Tai don khéi kién ngay 27/5/2016, don khéi kién bo sung ngay 06/7/2018 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don bad Nguyén Thi L trinh bay:

Ba va dng G chung sdng v6i nhau nhu vo chdng tir ndim 1977 nhung khong
c6 dang ky két hon. Ong ba sinh duge 06 ngudi con tén 1a Pham Thi H4, sinh nim
1978, Pham Thi T5, sinh nam 1981 (da chét), Pham Van H, sinh nam 1983, Pham
Van H1, sinh nam 1986, Pham Thi N, sinh nam 1988, Pham Duc H2, sinh nam
1992. Riéng Pham Thi H4 da 1ay chong vé Tay Ninh tir ndm 1996 1a thoi diém
trudc khi ba mua dat cia 6ng T ba N1, chi H4 khong lién quan gi dén tai san tranh
chép trong vu an nay. Ba ciing khong cung cap duoc dia chi ciia chi H4. Chi H4
cling khong c6 tén trong gidy phan chia tai san chung ma 6ng G giao nop cho Toa
an vé viéc 6ng G cho rang da chia tai san cho bén me con ba. Do d6, chi H4 khdng
lién quan dén vu 4n nay, dé nghi Toa an khong dua chi H4 vao tham gia trong vu
an. Bén ngay 18/7/2011 thi Toa an nhan dan huyén L giai quyét cho ong ba duoc
ly hon.

Niam 2007, ba duoc cha me rudt ciia ba 1a ong Nguyén Van L1 (dd chét) va
ba Nguyén Thi L2 (hién di 16n tudi, bi 1an, khong con minh man) cho mét sd tién
dé ba mua dién tich dat khoang 200m?, véi so tién 1a 64.000.000 dong thudc thira
s6 3 t& ban d6 2021 x4 C ciia 6ng Nguyén Vian T cung vo 1a ba Ta Thi N1 (nay la
dién tich dat 210m? theo két qua do dac tai ban d6 hién trang thira dat s6 9967/2016
ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh L thudc mot phan thia
dat s6 49, 54 to ban d6 sb 69 xa C (thira tam 13 49b, 54b). Khi mua dét, cic bén
c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat viét tay ngay 20/12/2007, viéc
ba mua dat 1a tir tién ctia cha me ba cho riéng ba, luc ba mua dét thi 6ng G ciing
biét nhung khong c6 lién quan gi trong viéc mua ban dt.

Vao nam 2008, ba dung so tién con lai ma cha me ba cho riéng ba dé xay
nha & cap 4 ¢6 tong dién tich 188m? trén dién tich dat 210m? noi trén. Ba nho hai
anh ré 1a 6ng Mai Thanh Y va ong Nguyén Van V1 xay cin nha nay. Ong Y thi
da chét, con ong V1 thi dang & Nam Dinh do bi bénh nén khong di lai duogc, do
d6 ba khong yéu cau Toa 4n triéu tdp 6ng V1. Ba di quan 1y, sir dung nha va dat
tir ndm 2007 dén nam 2011. Pén nam 2011 ba vé qué lo chuyén gia dinh thi 6ng
G da chiém nha dét cua ba va sau d6 dudi me con ba ra khoi nha. Sau d6, 6ng G
da tryc tiép quan 1y, stir dung phan dién tich dat 210m? va ngdi nha do ba xay dung
cho dén nay. Hién nay trong ngdi nha cép 4 trén dat tranh chap c6 6ng Pham Van
G va vo sau cua 6ng G 1a ba Nguyén Ngoc N2, con ctia ba N2 la chau T1 dang
sinh sbng.



Ong G 6 ndp cho Toa an ban phd t6 “Gidy chia tai san cia gia dinh” ngay
10/8/2006, ba khang dinh ba khong viét va khong ky gi vao vin ban trén. Ba ciing
khong biét van ban trén tir ddu ma co. Noi dung trong vin ban trén 12 khéng ding
voi1 y chi ctia ba.

Dién tich dat néu trén van chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (viét tit 1a GCNQSDP). Nam 2014, ba dd ndp hd so xin cdp GCNQSDD tai
van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai chi nhanh L (goi tit 13 Vin phong dang
ky dat dai) nhung chua duoc giai quyét. Ly do 1a dién tich dat trén Uy ban nhan
dan huyén L da cip nhdm GCNQSDD cho chi Nguyén Thi H3. Ngay 14/9/2017,
Vin phong dang ky dat dai da co thong bao vé viéc cap d6i GCNQSDP cho ba,
yéu cau ba rat hd so xin cip d6i vi dat dang co tranh chap va ba da rat toan bo hd
so dé ndp cho Tda &n trong vu &n nay.

Tai phién toa, ba yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 210m? va cong trinh
xay dung trén dat thudc mot phan thira dat s6 49, 54 (thira tam 1a 49b, 54b) to ban
d6 s6 69 xa C, huyén L 1a tai san riéng ctia ba va dé nghi ong G, ba N2, chau T1
giao tra lai cho ba quan ly, st dung. Trong truong hop Toa an xac dinh day la tai
san chung ctia ba va 0ng G trong thoi ky hon nhan chua dugc chia thi ba cling
khéng yéu cau chia nha dat.

Pong thoi, ba yéu cau Toa an tuyén hity mot phan gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BD 443608 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 05/4/2011 cho
chi Nguyén Thi H3 ddi véi mot phan thira dat s6 49, 54 (thia tam 1a 49b, 54b) to
ban d6 s6 69 x4 C, huyén L (13 mot phan thira dat s6 2021, to ban d6 s6 3 x& C
theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat duoc cip cho chi Nguyén Thi H3).

Tai don phan t6 ngay 04 thang 7 nam 2016 va qud trinh gidi quyét vy dn, bi
don ong Pham Van G trinh bay:

Ong va ba L chung séng v6i nhau nhu vo chong tir ndm 1977 nhung khong
c6 dang ky két hon, 6ng ba sinh duoc 06 ngudi con nhu ba L trinh bay. Ong ciing
c6 ¥ kién dé nghi khong dua chi H4 vao tham gia t6 tung nhu ba L trinh bay. Pén
ngay 18/7/2011 thi Toa &n nhan dan huyén L giai quyét cho 6ng ba dugc ly hon.

Ngay 10/8/2006, ba L c6 viét “Gidy chia tai san cta gia dinh”, c6 6ng, ba L
va 04 ngudi con cua Ong ba gém Pham Van H, Pham Van H1, Pham Thi N, Pham
Puc H2 ky xac nhan. Theo d6, ba L nhan 400.000.000 déng cua 6ng va cam két
s& khong thic méc, khiéu nai gi. Bang van ban trén, ba L da cam két ty giai quyét
xong voi ong vé tai san.

Niam 2011, 6ng c6 mua ctia 6ng T va ba N1 dién tich dat khoang 200m? thudc
thira s6 3 to ban d6 2021 xa C (nay 1a dién tich dat 210m? thudc thira dat sb 49b,
54b t& ban d6 sb6 69 xa C theo két qua do dac tai ban dd hién trang thura dat sd



9967/2016 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh L) véi sd tién
1a 64.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/02/2011 gém hai ban nhung do 6ng viét nhdm nén ong ty stra tir ngdy
20/12/2004 thanh ngay 10/02/2011 cho trung khép voi ngay Uy ban nhan dan x4
xé4c nhan tai hop dong. Nam 2003, gia dinh 6ng nhan tién bdi thudng giai téa cia
du an HO CAu Mdi tai xa T, huyén C véi s6 tién la 753.660.00066ng, vé tra no
nén con 600.000.000 ddng, sau d6 da chia cho 4 me con ba L 400.000.000 dong.
Ong mua dét bang tién riéng 200.000.000 dong con lai 13 ctia 6ng chir khong phai
tién chung ciia vo chong. Liac d6 6ng va ba L con 1 vo chong nén 6ng dé cho ba
L dung ra ky tén mua ban dat véi ong T, ba N1 trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat viét tay. Dén ngay 10/02/2011 vi 6ng va ba L chuan bi ly hon
nén 6ng co dén gap ong T, ba N1 va c6 1ap 01 gidy xac nhan mua ban dat, theo do
6ng T, ba N1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng chir khong phai cho ba
L nhu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2007, vi dat 1a do 6ng
mua nén 6ng khong dong ¥ dé ba L dung tén trong hop dong mua ban dat nira.
Ong T, ba N1 ddng ¥ ky vao gidy xac nhan mua ban dat va gidy xac nhdn mua
ban dat nay co ching thuc cua dia phuong. Tai gidy xac nhan nay do éng viét
nham nén Ong tu boi x6a va sira chita ngdy thang niam, 6ng khong nhd sira tir ngay
thdng nam nao thanh ngay 10/02/2011.

Trén dién tich dat nay ¢ 01 cin nha cip 4, tong dién tich 188m? Can nha
nay do dng bo tién ra thué tho xay va mua vat liéu xay dung vao nim 2011. Ong
c¢6 lam vin ban “Hop dong muon tho xay nha ¢” véi ong DS Viét T2, ngu tai T6
H, 4p S, xi C. Trong qua trinh x4y nha va sau khi xay xong, éng don vao & cho
dén nay thi ba L ciing biét nhung khong c6 tranh chap hay thiac méic gi. Ong la
nguoi truc tiép quan 1y st dung nha va dat trén tir nim 2011 cho dén nay cung véi
vo sau cua 6ng 1a ba Nguyén Ngoc N2. Hién nay trong ngdi nha cip 4 trén dat c6
6ng, ba N2, con ciia ba N2 1a chau Nguyén Anh T1, sinh nam 2005 sinh song.

Ong khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién cong nhan phan dién tich dat 210m?
va nha trén dat thudc mot phan thira dat s6 49, 54 (thira tam 1a 49b, 54b) to ban
d6 s6 69 x& C, huyén L 1 tai san riéng cta ba L. Ong yéu cau Toa an cong nhan
day la tai san riéng ctia 6ng. Trong truong hop Toa an xac dinh day la tai san
chung ctia 6ng va ba L trong thoi ky hon nhan chua dugc chia thi 6ng cling khong
yéu cau chia nha dat.

Déi v6i yéu cau khai kién ctia ba L vé viéc yéu cau hily mot phan giay chiung
nhan quyén st dung dat do cip nham cho ba Nguyén Thi H3, ong dong .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin T, ba Ta Thi N1 trinh bay:



Vao ngay 20/12/2007, dng ba c6 ky 01 gidy chuyén nhuong cho ba L va dng
G. Vi thoi diém nay ba L, 6ng G van chua ly hon nén ca hai cling qua mua dét va
giao du tién cho 6ng ba, dng ba c6 chi dat cu thé cho ba L, 6ng G. Tuy nhién,
trong gidy chuyén nhuong chi c6 01 minh ba L dimg tén. Theo ndi dung trong
gidy chuyén nhuong thi 6ng ba chuyén nhuong phan dat dién tich ngang 8m, dai
25m thudc thira dat s6 1156, to ban d6 s6 3 tai 4p S, x& C, huyén L cho ba L.

Pén nam 2011, 6ng G c6 sang ndi chuyén véi vo chong ba vé viée ba L da
vé Béc va 6ng G hién dang & trén phan dat dd mua nén dé nghi 6ng ba ky lai gidy
ban dat. Vi 6ng ba tin twong 6ng G nén di dong y hiuy gidy ban dat ngay
20/12/2007 va ky lai gidy ban dat moi. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nam 2011 13 do 6ng G viét sin va dua cho 6ng ba ky, ndi dung van gidng véi
gidy ban dat nam 2007 nhung c6 thay d6i nguoi mua 12 6ng Pham Van G. Pén
nam 2012, ba L tir ngoai Bic vé thi ¢6 ndi 1 do 6ng G lay gidy to cta ba rdi tu
sang yéu cau o6ng ba ky lai gidy to mua ban dat chir ba L khong biét, dén khi do
ong ba méi biét co su viée trén.

Thoi gian xay nha 1a vao nam 2008 va khi xay nha con sit dung nho nudce
ctia gia dinh 6ng ba vi lic d6 6ng G va ba L chua khoan giéng dugc, khong phai
x4y vao nam 2011 nhu dng G va 6ng T2 trinh bay. Thoi gian dau thi con trai 6ng
G, ba L ¢ trén dat. Sau d6, 6ng G lai 1a ngudi ¢ trén dat cho dén nay.

Tuy nhién phan dat nay di bi cap GCNQSDD nham cho chi H3 14 con cia
ong ba. Ong ba cling mong Tda 4n giai quyét vu 4n nay xong dé ong G, ba L va
chi H3 dugc cip gidy chimg nhan dang véi thira dat cua timg nguoi. Ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong T hién do chi H3 dang giit va
chi H3 da ndp dé 1am ho so cép gidy chimg nhan ddi véi thira dat caa chi H3 cho
dén nay.

Ong ba khong co y kién gi dbi vi yéu cau khai kién cta nguyén don va yéu
cau phan td cua bi don vé viéc tranh chap tai san. Ong ba dong ¥ voi yéu cau khai
kién b sung ctia ba L vé viéc yéu cau Toa an tuyén hay mot phan GCNQSDD s
BD 443608 do UBND huyén L cip ngay 05/4/2011 cho chi H3.

Do 6ng ba tudi da cao nén dé nghi Toa an nhan dan cac cap cho éng ba duogc
vang mit trong tt ca cac budi triéu tap tham gia to tung trong vu 4n nay cho dén
khi vu an két thuc va c6 ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi H3 trinh bay:

Vao nam 2008, chi dugc cha me 1a 6ng T va ba N1 tang cho riéng chi mdt
phan dat gan véi phan dat tranh chap cua ong L ba G. Pén nam 2011, chi 1am thu
tuc cap GCNQSDD d6i v6i phan dat nay. Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyén L



lai cap nham gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi sang phan dat tranh chip
ctia 6ng G ba L. Phan dat do ong T ba N1 cho 12 tai san riéng cua chi.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua ba L va yéu cau phan tb caa 6ng G vé viée
tranh chap tai san chung sau khi ly hon, chi khong cé y kién gi. Chi dong y véi
yéu cau khoi kién bd sung cta ba L vé viéc yéu cau Toa an tuyén hity mot phan
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BD 443608 do UBND huyén L cp ngay
05/4/2011 cho chi.

Chi dé nghi Toa an cho chi duogc Véng mat trong tat ca cac budi tricu tap
tham gia t6 tung trong vu an nay cho dén khi vu an két thic va cé ban an, quyét
dinh c6 hiéu lyc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Pham Van H, chi Pham Thi N trinh bay:

Phén dét tranh chap giita ba L va 6ng G c6 ngudn goc 1a cua ba L mua cua
6ng T va ba N1 bang tién cta 6ng ba ngoai cho riéng ba L. Anh chi khong c6
cong stc dong gop, khong tranh chip gi dbi véi nha va dat ma 6ng G, ba L dang
tranh chap. Day 14 tai san riéng ctia ba L.

Anh chi khong biét gi vé viéc 6ng G c6 dua cho ba L va anh chi s tién
400.000.000 dong dé thoa thuan chia tai san, anh chi cling khong hé ky nhan bét
clr gidy to gi lién quan dén s6 tién trén. Dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat anh
chi trong tat ca cac budi triéu tap tham gia t6 tung cho dén khi giai quyét xong
vu an va c6 ban an, quyét dinh ¢6 hi€u luc phap luat cua Toa an.

- Trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Pham Van H1, anh Pham Pirc H2 trinh bay:

Anh chi khong c6 cong stc dong gop, khong co tranh chip gi ddi véi nha
va dat ma 6ng G, ba L dang tranh chap. Day 1a tai san riéng ctia ba L. Anh chi
khong biét gi vé viéc 6ng G co dua cho ba L va anh chi s6 tién 400.000.000
dong dé thoa thuan chia tai san, anh chi ciing khong hé ky nhan bat cir gidy to
gi lién quan dén s6 tién trén.

Anh chi khong co y kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu
cau phan t6 ctia bi don. Pé nghi Toa an giai quyét ving mat anh chi trong tat ca
cac budi triéu tap tham gia t6 tung cho dén khi giai quyét xong vu 4n va c6 ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dédn huyén L do 6ng
Nguyén Hoang N3 dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Vé hd so cip gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BD 443608 ngay
05/4/2011 cho chi Nguyén Thi H3: V& ngudn gdc dat: dat thudc thira 1156, to ban



dd sb6 03 xa C, dién tich 1.268m?, loai ¢4t CNCP, c6 ngué)n géc da duoc ny ban
nhan dan huyén L cap trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 505916
ngay 23/7/1998 cho 6ng Nguyén Vin T.

Ngay 10/10/2010, ong Nguyén Vian T lam don xin tach thira sd 1556 dé
chuyén nhugng quyén st dung dit. Ngay 05/01/2011, phong Tai nguyén va moi
truong c6 phiéu trinh duyét s6 11/PTD-BTT tham dinh thira 1156 du diéu kién
tach thira 1556b, dién tich 315m2, loai dat CLN. Ngay 19/01/2011, Véan phong
Ping ky quyén str dung dat huyén L thiét 1ap trich luc va do tach thira dat (khu
dat) ban dd dia chinh sb 541/2011. Theo d6, do tach thira 1156 thanh 02 thira c6
50 thira tam 1156a va 1156b. Thira 1156b c6 s thira chinh 1a thita 2021, dién tich
315m?, loai dat CLN.

Ngay 10/02/2011, 6ng ba Nguyén Van T, Ta Thi N1 1ap Hop dong ting cho
quyén st dung dat 2021, to 03, dién tich 315m? cho chi Nguyén Thi H3. Hop
dong do UBND x& C chung thuc ngay 14/02/2011. Ngay 05/4/2011, phong Tai
nguyén va Moi trudng tham dinh ho so tach thira ting cho quyén sir dung dat giita
ong T, ba N1 véi chi H3 va cé to trinh s6 1805/TTr-TNMT trinh UBND huyén L
xem xét, ky gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H3 thtra dat néu trén. Ngay
05/4/2011, ba H3 duoc UBND huyén L cap Gidy gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BD 443608 véi dién tich 315m? thudc thira 2021, to ban d0 s6 03, loai dat
CLN.

Véi cac ndi dung néu trén, thi viéc Uy ban nhan dan huyén L cap 1a bao dam
dung theo trinh tu thu tuc. Ong xin vang miat khong tham du phién hop kiém tra
viéc giao ndp tiép can, cong khai ching ctr va 1am viéc hoa giai va cac phién toa
Xet XU vu an.

- Tai ban tw khai, ngwoi lam chimg éng P6 Viét T2, éng Tran Vin Q, éng P6
Viét T4 trinh bay:

Ngay 20/8/2011, cac ong da ky hop dong xdy nha cho 6ng G, va lay tién
cbng do chinh tay 6ng G tra.

- Tai ban tw khai, nguoi lam chitng éng Tran Vin T3 trinh bay:

Ong 1a thg xay nha cho 6ng Pham Vian G, 6ng G 1a ngudi tra tién cong cho
ong, ong khong nhd ngay thang xay nha.

Tai ban dn hon nhan gia dinh so tham s6 185/2018/HNGP-ST ngay
07/11/2018, Toda &n nhan dan huyén L, tinh Pong Nai tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh

chép tai san chung sau khi ly hon va yéu cau hay quyét dinh ca biét” ddi véi ong
Pham Vin G, cu thé:



Chép nhan yéu cau khdi kién cta ba L vé viéc yéu cau huy mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat s BD 443608 do Uy ban nhan dan huyén L cip
ngay 05/4/2011 cho chi Nguyén Thi H3. Huy mot phan gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 BD 443608 doi voi dién tich 210m? thude mot phﬁn thira dat sb
49, 54 (thtra tam 1a 49b, 54b) to ban d6 s6 69 xa C, huyén L, tinh Pdng Nai (1a
mot phan thira dat s6 2021, to ban dd s6 3 xa C).

Khéng chip nhan yéu ciu khoi kién cta ba L vé viée yéu cau céng nhan
quyén st dung dat ddi véi dién tich 210m? va tai san gan lién voi dat thude mot
phan thira s6 49, 54 (thtra tam 14 49b, 54b) to ban d6 s6 69 x& C, huyén L, tinh
Pong Nai 1a tai san riéng cua ba L va ba L yéu cau 6ng G, ba N2, chau T1 giao
tra lai nha dat cho ba quan Iy, str dung.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng G vé viéc yéu cau cong nhan
quyén str dung dat doi voi dién tich 210m? va tai san gan lién v6i dat thude mot
phan thira s6 49, 54 (thtra tam 1a 49b, 54b) to ban d6 s6 69 x& C, huyén L, tinh
Pong Nai 1a tai san riéng cua ong G.

Xac dinh quyén sir dung dat ddi véi dién tich 210m? va tai san gin lién véi
dat thudc mot phan thira sd 49, 54 (thtra tam 1a 49b, 54b) t& ban dd sb 69 x4 C,
huyén L, tinh Pong Nai 1a tai san chung sau khi ly hon cua ba L va dng G. Dién
tich dat dugc €101 han boi cac mbc (1,2,3,4,5,6,1) vacod torcan tiép giap cu thé
nhu sau: Phia dong giap thua 47; Phia tdy gidp duong nhya; Phia nam gidp thira
54a; Phia bac giap thira 49a.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao ctia cac
duong su.

Ngay 07/11/2018, Toa &n nhan dan huyén L nhan dugc don khang cao cua
bi don 6ng Pham Van G, sinh nam 1952 khang céo ddi v6i ban an hon nhan gia
dinh so thdm s6 185/2018/HNGD-ST ngay 07/11/2018 cua Tda 4n nhan dan
huyén L, tinh Pong Nai va yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Yéu cau Toa
an cap phac tham xem xét lai mot phan ndi dung ban 4n so tham sd
185/2018/HNGD-ST ngay 07/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén L theo hudng
cong nhan toan bd dién tich dat tranh chap va nha trén dat 13 tai san riéng cua ong
G.

Ngay 16/11/2018, Toa &n nhan dan huyén L nhan dugc don khang cao cua
nguyén don ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957 khang céo ddi v6i ban an hon nhan
gia dinh so tham s6 185/2018/HNGP-ST ngay 07/11/2018 ctiaToa an nhan dan
huyén L, tinh Péng Nai va yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Yéu cau Toa
an cap phac tham xem xét lai mot phan ndi dung ban 4n so tham sd
185/2018/HNGD-ST ngay 07/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén L theo hudng



cong nhan toan bd dién tich dt tranh chap va nha trén dat 13 tai san riéng ca ba
L.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phét biéu y
kién:

Vé viéc chép hanh phép luat tb tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xr tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xur thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao dang thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vy an:

Ba L cho rang cin nha va tai san gan lién dién tich ¢at 210m? thudc mot phan
thira s6 49, 54 (thira tam 1 49b, 54b) to ban dd s6 69 xa C 1a tai san riéng cua ba.
Ong G ciing cho rang tai san trén 1a cua riéng 6ng G. Tuy nhién, 6ng G, ba L
khéng cung cip dugc ching cr chimg minh dé xac dinh tai san trén 13 tai san
riéng. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh nha dat néu trén 13 tai san chung vo
chong 14 c6 can ctr phap luat. Khang cdo ciia ba L va khang céo ciia 6ng G khdng
c6 co s& chap nhan. P& nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén dudng 16i ciia ban an so
tham.

V& cach tuyén an: An so thdm tuyén dién tich dat 210m? va tai san gan lién
v6i dat thudc mot phan thia s6 49, 54 (thira tam 13 49b, 54b) to ban d6 s6 69 x&
C 1a tai san chung sau khi ly hon cia ba L va 6ng G. Dién tich dat dugc gidi han
boi cac moc (1,2, 3, 4, 5, 6, 1) nhung chua tuyén “theo Ban db hién trang khu dét
s6 9967 ngay 08/9/2016 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh
L 1a c6 thiéu sot, can bd sung cho day du.

Tai phién t0a, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la dng
Phan Thién V phéat biéu y kién:

Ong G, ba L chung sdng thuc té tir nam 1977, dén thang 7/2011 thi ly hén.
Theo hd so thé hién, ong ba co tai san chung la dién tich dét thudc du an Ho6 Cau
Méi tai x4 T, huyén C da giai toa va da duoc boi thuong, cac bén tu phan chia doi
vé6i sb tién duoc boi thudng trén. D6i voi phan dién tich dat tranh chap, theo xac
nhan ctia 6ng T, ba N1 thi ngudi truc tiép giao tién 13 6ng G, vé phan can nha thi
ba L cho rang ba L bo tién ra xay nhung 15i khai khéng c6 cin cr, mau thuin
nhau, nguoi xdy khong rd rang, nhin chimg thi ngudi & xa, ngudi dd mat. Tai
phién toa, ba L ciing khang dinh ba nudi cha me ba dén cubi ndm 2011, sau d6 ba
vé Bic nhung viéc xay nha duogc tién hanh vao thang 8/2011, sau khi hai bén da
ly hon nén viéc ba L cho rang sau khi ba L vé Bac thi 6ng G 1an chiém cin nha
trén 1a khong c6 can ctr. Do d6, yéu cau khang cao ctia ba L 1a khong ¢ co so, dé
nghi Tda an bac yéu cau cta nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Pham Vin G, ba Nguyén Thi L 1am
trong han luat dinh, dong tam Ung an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] V& ndi dung khang cao cua ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Vin G xét
thay:

Ba L cho rang dién tich dat 210m? thuoc mot phan thira 49, 54 (thira tam 13
49D, 54b), t& ban d0 s6 69 xa C, huyén L va tai san trén dat nay 1a tai san riéng
ctia ba. Ong G ciing cho riang dién tich dat va tai san gin lién véi dat trén 14 tai
san riéng cua ong.

H6 so thé hién: Ba L va 6ng G chung séng v4i nhau tir nam 1977 va da ly
hén theo ban an s6 60/2011/HNGD-ST ngay 18/7/2011 ciia Toa an nhan dan
huyén L, tinh Pong Nai. Ba L va 6ng G déu xac dinh nguon goc 210m? dat nay 1a
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vian T, ba Ta Thi N1 vao ndm 2007. Tuy
nhién, ba L cho rr?mg nguén tién nhan chuyén nhuong dét 1a caa cha, me ba cho
nhung ba khong cung cip duoc chimg ¢t ching minh. Con 6ng G thi cho rang
6ng nhan chuyén nhuong cua éng T, ba N1 theo hop dong dugc Uy ban nhan dan
x& C ching thyc ngay 10/02/2011, ngudn tién 13 tir viéc ong nhan so tién boi
thuong, giai toa ctia du an HO Cau Mdi tai x3 T, huyén C sau khi chia cho 04 me
con ba L. Xét 101 trinh bay nay cua 6ng G la khong c6 can cir vi ba L va cac con
khéng thira nhan viéc 6ng G di chia 400.000.000 dong cho me con ba L, chimg
ctr “Gidy chia tai san ctia gia dinh” ngay 10/8/2006 c6 chit ky ba L do 6ng G cung
cap 1a tai liéu pho t6 nén khong c6 gia tri phap 1y, ngoai ra dng G khong cung cip
dugc chiing cr nao khac.

Mit khac, chinh ong T, ba N1 xac dinh thoi diém 2007 thi 6ng G, ba L chua
ly hoén nén ca hai cing qua mua dat ngang 8m, dai 25m, do ba L dung ky hop
d6ng chuyén nhuong, hai bén di giao nhan du tién va giao dat cho 6ng G va ba
L, chinh 14 thtra dat tranh chép trong vu an ndy. Vi 6ng ba tin tuéng 6ng G nén da
déng y hity hop dong chuyén nhugng nim 2007 va ky lai hop dong méi vao nim
2011. Hop dong chuyén nhuwong nim 2011 1a do 6ng G viét sin va dua cho ong
ba ky, ndi dung ctia hop dong van gidng v6i hop dong nim 2007 do ba L ky tén
nhung c6 thay doi ngudi mua 1a 6ng G. T giai doan hoa giai tai Uy ban nhan dan
x4 C va trong qua trinh Toa an giai quyét 6ng ba van khai trudc sau nhu mot 1a
chuyén nhugng dét cho ca v chong chir khong chuyén nhuwong cho mot trong hai
ngudi. Qua két qua xac minh tai Uy ban nhan dén x4 C thé hién x4 c6 chung thuc
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hop dong chuyén nhuong dat ndy vao ngay 10/02/2011 (chua ly hon). Tir d6, du
co so xac dinh viéc chuyén nhuong dat nay 13 trong thoi ky hon nhan dang t6n
tai, ba L va 6ng G khong chimg minh duoc day 1a tai san riéng cua vo hodc chong
thi dat nay 1a tai san chung vo chong (theo khoan 3 Piéu 33 Luat hén nhan gia
dinh ndm 2014). Viéc mot minh ba L hay mot minh 6ng G dtng tén hay tra tién
mua dat khong du co sé xac dinh déy 1a tai san riéng vi nguoi ban dat da khai 13
ca hai vo chong cing dén mua dat.

[3] Vé tai san 1a 01 can nha cip 4, tong dién tich 188m? toa lac trén dién tich
dat 210m?.

Ba L cho rang ba dung sd tién con lai ma cha me ba cho riéng ba dé nho hai
anh ré 1a ong Mai Thanh Y va ong Nguyén Vin V1 xay cin nha vao nim 2008.
Ba da quan 1y, sir dung nha va dat tir nim 2007 dén nam 2011. Sau d6, ba vé Bac
dé giai quyét viéc riéng nén 6ng G dudi cic con ra khoi nha va chiém ludn nha
dat cho dén nay. Loi khai cta ba khong duoc 6ng G thira nhan va ba ciing khong
dua ra dugc chimg cir ching minh. Mic du ba c6 giao ndp cho Toa Phiéu treo
thao dién ké ngay 08/01/2009 va t& diéu khoan vé hop dong dé chimg minh ba c6
gan dong hd dién vao nim 2009 nhung ngudi ky hop dong 1a anh Pham Vin H1,
khong thé hién dia chi cu thé nén khong c6 co s ching minh day 1a hop dong
mua ban dién va treo dién ké d6i véi can nha dang tranh chap véi 6ng G. Ba L
xéc dinh thoi gian gan dong ho dién 1 vao nam 2009 thi day 14 thoi gian ma ba L
va 6ng G chua ly hon.

Phia 6ng G thi cho rang cin nha nay do 6ng b tién ra thué tho xay va mua
vat liéu xay dung vao nam 2011 1a sau khi Iy hon. Chung cit ong cung cap 1a “Hop
déng muon thg xay nha ¢” (bat luc 211), tuy nhién, hop dong nay chi duogc 1ap
gitta Ong G va tho xay nha, 6ng G ciing khong cung cip dugc chimg cir nao khéc
c6 gia tri phap 1y dé chimg minh cin nha nay 1a do 6ng x4y sau khi ly hon. Ngoai
ra, 6ng G con giao ndp cho Toa an 13 ban pho t6 hop ddng mua ban dién phuc vu
muc dich sinh hoat ngay 30/8/2011 dé chimg minh 6ng c6 gan déng hd dién vao
nam 2011. Qua két qua xac minh, thu thap chung cur tai Bi¢n luc L thi ban pho to
do 6ng G ndp khong ding v6i ban chinh hop dong dugc luu tri tai Dién luc L vé
thoi gian ky hop dong, vé thoi gian tai gidy mua dién va thoi gian hop dong ¢
hiéu luc phap ludt; ddng thoi ba L khong thira nhan.

Vi vay, Toa an cap so tham xéac dinh nha dat néu trén 1 tai san chung vo
chong chir khong phai tai san riéng cua ba L, khong phai tai san riéng ctia 6ng G
la ¢6 can ctr phap luat. Khang cao cta ba L va khang céo cua 6ng G khong co6 co
so chap nhan.
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[4] V& cach tuyén an: An so thim tuyén dién tich dat 210m? va tai san gan
lién voi dat thudc mot phan thira sé 49, 54 (thira tam 12 49b, 54b) to ban d6 s6 69
x& C 12 tai san chung sau khi ly hon cta ba L va dng G. Dién tich dat duoc gidi
han bdi cac mébce (1, 2, 3,4, 5, 6, 1) nhung chua tuyén “theo Ban dd hién trang khu
dat s6 9967 ngay 08/9/2016 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh L” 13 ¢6 thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[5] Vé an phi DSPT: Ba L, 6ng G thudc dién ngudi cao tudi. Can cit Didu 2
Luat ngudi cao tudi s6 39 ngay 23/11/2009 va diém d khoan 1 diéu 12 nghi Quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, ba L, 6ng G dugc mién toan bo an phi dan sy phic tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai pht hop nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan.
Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don khong
pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duge chip nhén.
Vi nhiing 1€ trén;
Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy.
QUYET PINH

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Vin G. Gii
nguyén ban an so tham.

Can cu khoan 1 Diéu 28, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu
228, Piéu 244, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 48, khoan 5
Diéu 105 cua Luat dit dai nam 2003; Diéu 203 cia Luat dit dai nam 2013.

Ap dung Piéu 27 ctia Luat hon nhan va gia dinh ndm 2000; diém a muyc 3
Nghi quyét s6 35/2000/QH10 cta Uy ban thuong vu Québc hoi; Pidu 2 Luat ngudi
cao tudi s 39/2009/QH12 ngay 23 thang 11 ndm 2009 cta Qudc Hoi; diém d
khoan 1 Diéu 12, Piéu 15 ctua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhan mdt phén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L vé viée “Tranh
chap tai san chung sau khi ly hon va yéu cau hity quyét dinh cé biét” d6i véi ong
Pham Vin G, cu thé:
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Chép nhan yéu cau khdi kién cta ba L vé viéc yéu cau huy mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat s BD 443608 do Uy ban nhan dan huyén L cip
ngay 05/4/2011 cho chi Nguyén Thi H3. Huy mot phan gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 BD 443608 doi voi dién tich 210m? thude mot phﬁn thira dat sb
49, 54 (thtra tam 1a 49b, 54b) to ban d6 s6 69 xa C, huyén L, tinh Pdng Nai (1a
mot phan thira dat s6 2021, to ban dd s6 3 xa C).

Khéng chip nhan yéu ciu khoi kién cta ba L vé viée yéu cau céng nhan
quyén st dung dat ddi véi dién tich 210m? va tai san gan lién voi dat thude mot
phan thira s6 49, 54 (thtra tam 13 49b, 54b) to ban dd sd 69 x& C, huyén L, tinh
Pong Nai 1a tai san riéng cua ba L va ba L yéu cau 6ng G, ba N2, chau T1 giao
tra lai nha dat cho ba quan Iy, str dung.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng G vé viéc yéu cau cong nhan
quyén str dung dat doi voi dién tich 210m? va tai san gan lién v6i dat thude mot
phan thira s6 49, 54 (thtra tam 1a 49b, 54b) to ban d6 s6 69 x& C, huyén L, tinh
Pong Nai 1a tai san riéng cua ong G.

Xac dinh quyén sir dung dat ddi véi dién tich 210m? va tai san gin lién véi
dat thudc mot phan thira sd 49, 54 (thtra tam 1a 49b, 54b) t& ban dd sb 69 x4 C,
huyén L, tinh Pong Nai 1a tai san chung sau khi ly hon cua ba L va dng G. Dién
tich dat dugc €101 han boi cac mbc (1,2,3,4,5,6, 1) vaco tircan tiép giap cu thé
nhu sau: Phia dong giap thua 47; Phia tdy gidp duong nhya; Phia nam gidp thira
54a; Phia bac giap thira 49a.

Vé chi phi t6 tung: Ba L phai chiu 3.243.000 dong, ba L da ndp xong. Ong
G phai chiu 3.243.000 d6ng, do ba L d& ndp nén 6ng G phai thanh toan lai cho ba
L sd tién nay.

V& an phi dan sy so tham: Ba L, 6ng G khong phai chiu. Tra lai cho ba L s6
tién 5.000.000 ddng tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 004667 ngay
03/6/2016. Tra lai cho 6ng G s6 tién 6.250.000 dong tam ng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 008856 ngay 20/7/2016, céc bién lai nay 1a caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén L, tinh Déng Nai.

V& an phi dan sy phuc thim: Ba L, 6ng G khong phai chiu an phi phiic tham.

Trong trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; 4 o - sA A
“TAND huyén Long Thanh: Tham phan - Chu tea phién toa

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Hwong

15



