TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 139/2018/KDTM - PT

Ngay: 19/10/2018

V/v: Tranh chdp hop dong

tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thiy

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son

Ba Ngo Tuyét Bang

- Thuw ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa an nhan déan thanh phé
Ha Noi.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan déan thanh phé Ha Npi: Ong Tran Vin Limg -
Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan thanh pho Ha Noi.

Trong cac ngay 7/9, 11 vaql9 thang 10 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén
thanh ph6 Ha Noi xét xuir phic tham cong khai vu an thy 1y s6 15/2018/TLPT-KDTM
ngay 29/1/2018 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an so tham s6 10/2017/KDTM ngay 28/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan
T, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

‘Theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xur phic tham so 244/2018/Qb-PT 19/6/2018;
Quyet dinh hoan phién toa s6 270/2018/QD-PT ngay 06/7/2018; Quy€t dinh hoan phién
toa so 288/2018/QD-PT ngay 19/7/2018; Quy€t dinh hodn phién toa s6 326/2018/Qb-
PT ngay 09/8/2018; Quyéet dinh ngung phién toa so 486 ngay 07/9/2018 va 487 ngay
11/10/2018 gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Tru s6: 25 Bis Puong K, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: ong Nguyén Hiru B - Téng Giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tri N va ba Lé Thi Thanh Q (theo vin ban
uy quyén s0 587 ngay 11/12/2017). (C6 mat).

2. Bi dom : Anh Nguyén Ngoc T - sinh nim: 1989

Tru tai: S0 92 Puong Y, phudng D, quan T, thanh phd Ha Noi.

S6 méi: 19 ngd 62 (t6 14A3) Phd L, phuong D, quan T, thanh phd Ha Noi (Ving
mat).



3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V - sinh nim: 1961 (C6 mit).

2. Chi Bd Bich H - sinh nam: 1986 (Ving mat).

3. Chau Nguyén Manh T1 - sinh ngay 27/09/2002, do chi D6 Bich H 1a dai dién.

4. Ba Vuong Thi T2 - sinh nam: 1969 (Ving mat).

5. Anh Nguyén Minh T3 - sinh ndm: 1988 (Ving mat).

6. Chau Nguyén Puc T4 - sinh ngay 17/05/2001, do anh Nguyén Ngoc T la

dai dién .

7. Ba Nguyén Thi T5 - sinh nim: 1959 (C6 mit).

8. Chau Nguyén Thu T6 - sinh ngay 01/02/2001, do ba Nguyén Thi T5 1a dai dién.

9. Ba Nguyén Thi K - sinh ndm: 1960 (C6 mit) .

10. Chi Nguyén Thu H1 - sinh nam: 1981 (Véng mat).

11. Anh Nguyén Viét H2 - sinh naim: 1988 (Vang mit).

12. Chi Cao Minh C - sinh nam: 1993 (Ving mat).

~ 13.Chau Nguyén Vuong Hoai L - sinh ngay 06/07/2002, do anh Nguyén Ngoc T
(b0 chéau Linh) dai dién.
Cung tra tai: S6 92 Puong Y, phuong D, quan T, Ha Nbi.
S6 mai: 19 ngd 62 (t6 14A3) Phd L, phuong B, quan T, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

*Theo don khai kién, cdc loi khai ciia nguyén don - Ngan hang TMCP A - A trinh
bay:

Ngay 26.9.2011, Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Ba Dinh (trudc day la Chi
nhanh Thang Long) ( goi tat 1a nguyén don) cho 6ng Nguyén Ngoc T (got tat 1a bi don)
vay theo Hop dong tin dung ngan han s6 383/11/TL/HDTDNH/CN va khé u6c nhin no
s6 383/11/TL/KUNN ngay 27/9/2011 véi s6 tlen 1a: 1.800.000.000d; Thoi han vay: 12
thang (tir ngay 27/9/2011 dén 27/9/2012); Lai suat vay trung han: 23%/nam, lai suét cb
dinh trong 01 thang ké tir ngay bén vay nhan tién, 1ai suat vay trong han duoc diéu
chinh 01 thang/1 1an. Lai suat cho vay cua cac ky thay d6i 1ai suét ‘tlep theo theo qui
dinh cua nguyén don tai thoi di€ém di€u chinh. L&i suat qua han bang 150% lai suat
trong han. Phuong thire tra no: Goc tra cudi ky, tra no 1ai 01 thang/ 1 lan vao ngay 05
cta thang. Muc dich vay von: Tra tién mua hang.

Tai san dam bdo cho khoan vay 1a quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai
dia chi 92, tap the Buong Y (s6 moi 1a 19 t6 62 (t6 14A3 Phd L), phuong D, quan T, Ha
Noi da duge cip gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén s dung dat & sd
010715569901874, ho so gbc s6 1134. 61.2008/283.61-QDUB.2008. Dién tich 46. 5r51
cap ngay 08/7/2008 dung tén ong Nguyen Van C2, da duoc sang tén cho 6ng Nguyén
Ngoc T ngay 06/9/2011, Hop dong thé chap tai san da dugc cong chimg tai Van phong



cong chimg A9 — thanh phé Ha Noi ngay 20/9/2011 va da dang ky giao dich bao dam
theo qui dinh cta phap luéat.

Ong Nguyén Ngoc T da vi pham cam két tra no, Ngan hang d3 nhiéu 1an dé nghi
khach hang thanh toan ng theo noi dung cam ket nhung khach hang khong thue hién,
6ng T moéi thanh toan cho Ngan hang sé tién: No gdc: 60.000.000 dong; No 14i:
116.702.253 dong.

Ngan hang khoi kién budc 6ng Nguyén Ngoc T phai thanh toan sb tién no Ngan
hang tam tinh ngay 07/8/2017 gdm no gbc va no i 1a 4.808.941.695d va khoan no 13i
phét sinh d6i vai sd tién no gdc theo thoa thuan ctia Hop dong tin dung va khé udc nhan
no. Neu ong T khong thanh toan toan b¢ khoan ng trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san dam bao la quyén su dung
dat va tai san gin lién véi dat tai 92 tap thé Duong Y da duoc cap gidy chung nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 010715569901874 do UBND quin T
cap ngay 08/9/2008 cho 6ng Nguyén Vin C2; da dugc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Ngoc T ngay 06/9/2011.

Néu sb tién thu dugc ciia qua trinh ké bién, phat mai tai san thé chap khong du
thanh toan khoan tién no cta ong T voi Ngan hang thi budc éng T phai co trach nhiém
tiép tuc thanh toan hét khoan no cho Ngan hang.

* Bj don, anh Nguyén Ngoc T trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién ctia nguyén don da trinh bay vé thoi gian, ndi dung ky két
hop ddng tin dung va hop dong thé chap.

Sau khi nhan dugc s tién trén, anh T d tra cho Cong ty C6 phan dau tu san xut
va thuong mai Vi¢t Thanh co6 tru sd tai 16 phé Thé Giao, phuong Lé PBai Hanh, quan T,
thanh phé Ha Noi do ba nguyén Thi Trang la Tong Giam ddc, theo ké wéc nhan ng sd
383/11/KWNN ngay 27/9/2011 thi anh T da tra ng 1ai cho Ngan hang qua Cong ty ba
Thanh dugc 02 lan. Lan 1 1a: 500.000.000d. Lan 2 1a 650.000.000d. Sau d6 anh T biét
Cong ty Co phan Viét Thanh bé trén nén khong ndp sb tién 1ai cho Ngan hang va ciing
khong dong tién 1ai Ngén hang nira. Pé dam bao cho Hop dong tin dung trén, anh T da
the chap toan bo nha dat tai 92 tap thé Puong Y, phuong D, quan T, Ha Noi da dugc
cap gidy chimg nhan quyén so htru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ cho 6ng Nguyen Van
C2 (bac T) va da tang cho quyén s& hitu cho anh T. Viéc thé chap va chuyén nhuong
déu duoc thuc hién theo dung quy dinh cta phép lut.

Péi véi s6 tien géc ma Ngan hang xac dinh 1a 1.740.000.000d, anh dong y. Tuy
nhién d¢ nghi Ngan hang xem xét giam nhe phan 14i vi hién nay anh dang gip kho
khan.

Qua trinh sinh sdng, chi C (vg anh) khong c6 dong gop gi vao viée xdy dung, ton
tao tai san, vo chong di ly hon ngay 23/9/2016. Hién chi C & dau anh khong biét, con
bb anh 1a Nguyén Vian H2 da mat ngay 08/9/2016 va em trai anh 1a Nguyén Minh T3,
sinh ndm 1988 d3 iy vo ndm 2016 va hién di & noi khac. Hién nay anh khéng con kinh
doanh theo gidy phép kinh doanh dugc cap.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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- Ong Nguyén Vin H2: Nam 2007, vo ong 1a Vuong Thi T2 da lura 6ng dé ky glay
to mua ban thanh ly ngoi nha nay va noi di lam s6 do mang tén anh trai 6ng la Nguyén
Vin C2 va cac chi em 6ng va nay anh C2 d& mat. ong rat bat ngo khi biét s6 do cua gia
dinh d¢a mang tén con trai 6ng 1a Nguyén Ngoc T ma khong c6 su dong ¥ cua cac anh
chi em trong gia dinh ong. Con trai Nguyén Ngoc T va vo 6ng 1a Vuong Thi T2 da
mang s6 do di dat Ngan hang A dén bay gio khong tra duoc no vi thé gia dinh ong rét lo
cho cuoc séng ciia moi nguoi trong can hd, viéc tho cung ong ba, bd me nhu thé nao. Vi
vay, ong dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi gia dinh 6ng.

- Ba Vuong Thi T2: Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &
tai 92 Duong Y, phuong D, quan T, Ha Noi hién dung t€n con ba la Nguyén Ngoc T,
chau c6 thé chap nha dat cho Ngan hang , chau c6 du quyén va quyét dinh va chiu trach
nhiém trudce phap luét va dé nghl Tda an cho ba vang mit tai phién toa vi ba khong lién
quan va khong c6 quyén do gidy to mang tén chau Nguyén Ngoc T.

Vé nha trén dat, vi nha chat, con déng nén ba phai vay tién xay nha cho cac con 0.
S6 tién xay nha, ba tra dugc mot sb, con van no 13i, can nha ba xay 06 tﬁng, dién tich
mat dat khoang 28m?. Khi xay dung khong c6 phép, ba xay nam 2008, tién dau tu xay
dung, ba vay cua anh chi em phia gia dinh ba va ctia chi Nguyén Thanh Ha, sinh nim
1968. Hién ¢ 71 phd Trung Kinh, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha N¢i. Ba dé
nghi khong dua chi Ha vao tham gia t6 tung trong vy 4n nay.

- Chi Cao Minh C: Téi va chong 1a Nguyen Ngoc T két hon sau khi anh T dimg ra
vay tién Ngan hang. Vi vay toi khong chimg kién viéc vay tién. Sau khi két hon toi chi
vé & chir khong c6 dau tu sira chita gi vao cin nha tai dia chi 92 tap thé Puong Y,
phuong B, quan T, Ha Noi. To1 xin duogc Véng mit tai cac budi lam viéc, hoa giai va xét
XU.

- Ba Nguyén Thi T5, bd Nguyén Thi K, bd Nguyén Thi V déu thong nhat trinh
bay: Gia dinh cc ba déu sinh song tai 92 tap thé Puong Y, phuong D, quan T, Ha Noi
cung bd me. Sau d6 bé me mat déu khong dé lai di chuc, cho dén nam 2007, khong biét
ly do gi ma c6 Vuong Thi T2 la em déu (vo chl Nguyén Vin H2) bao tit ca anh chi em
tén trong Hop dong thué nha ky vao glay dé mua thanh ly nha cua nha nudc dé chuyen
tat ca nhimg nguoi c6 tén trong Hop dong thué nha vao s6 d6 c6 tén anh Nguyen Vian
C2, nhung chiing t6i khong dugc nhin thdy s6 do. Ching toi ¢6 hoi ¢6 Tuyét, thi ¢ néi
1a chua lam duoc. Dén nay, chung toi rat bat ngd va btrc xuc khi biét s6 d6 cua gia dinh
Chung t6i thay tén doi chi mang tén Nguyén Ngoc T, chi Tuyét cing chau T d3 dem di
thé chip tai Ngén hang dé vay tién va khong tra dugc cho Ngan hang. Vi viy, cac ba rat
lo cho cudc song, viée thd cung cho ong ba, bd me. D& nghi Toa 4n xem xét dé dam bao
quyén loi cho gia dinh.

* Chi D6 Bich H, anh Nguyén Minh T3, chi Nguyén Thu H1, anh Nguyén Viét
H2 déu xac nhin khong c6 dong gop gi vao xay dung, cai tao nha 92 tap thé Puong Y,
phuong D, quan T, Ha Noi.

Ban 4n so tham s6 10 ngay 28/8/2017 cua Toa an nhan dan quan T quyét dinh:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP A ddi v6i éng Nguyén
Ngoc T.

+ Xéc nhén s6 tién ng gbc cua 6ng Nguyén Ngoc T con ng Ngan hang TMCP A
1a 1.740.000.0004 .

+ X4c nhan sd tién no 13i ciia ong Nguyén Ngoc T con ng Ngan hang TMCP A
tinh dén ngay 28/8/2017, gom: Lai trong han: 272.140.293d, 1di qua han Ia:
2.829.339.1914.

Trudong hop ong Nguyen Ngoc T khong tra duge sd no trén cho Ngan hang TMCP
A thi Ngan hang c6 quyén ké bién phat mai tai san nha dat tai 92 tap the Duong Y, s6
moi 19 ngd 62 Phd L, phudng b, quan T, thanh pho Ha Noi da duoc cap gidy chung
nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & sd 010715569901874. Hb so gdc sb
1134.61.2008.2863.61.QbUB 2008 do UBND quan T cap ngay 08/7/2008 cho ong
Nguyén Vin C2, da dugc chuyen nhuong quyen str dung dat cho ong Nguyen Ngoc T
ngay 06/9/2011 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan véi dat lap
ngay 20/9/2011 tai van phong cong ching A9 thanh phd Ha Noi.

Budc ba Nguyén Thi V, chi 6 Thi Bich H, chau Nguyén Manh T1, ba Vuong Thi
T2, chau Nguyén Puc T4, ba Nguyén Thi TS, chau Nguyén Thu T6, ba Nguyén Thi K,
chi Nguyén Thu H1, anh Nguyén Viét H2, chdu Vuong Hoai Linh dang sinh séng phai
ban giao nha, dit dé thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san dé thu hdi no cho Ngan
hang.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé 14i suat thi hanh an, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 05/9/2017, ba Nguyén Thi V, Nguyén Thi T5 va Nguyén Thi K c6 don
khang cao, khong dong ¥y voi quyét dinh ciia ban 4n so tham vé xir Iy tai san thé chép,
khong dong v cho ngan hang xur ly tai san dam bao la nha dat & 92 tap thé buong Y,
phuong D, quéan T, Ha N6i vi nha dat d6 ctia bd me céc ba dé lai, cac ba bi ba Tuyét lira
dé ky gidy dung tén ong C2, viéc gidy chimg nhén mang tén dng C2 va dng C2 ban cho
chau T cac ba khong hé biét. Pé nghi cap phtc thim bao vé quyen loi cua cac ba.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong cung cap thém tai liéu chung cr gi
mdi, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khdi kién; ba V, ba T2 va ba K 1a nhimg
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi c6 quan diém giai quyét vu an
nhu sau:

+ V& tb tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
Thu ky phién toa da ddm bao cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su. Cac duong sy da
duoc thuc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh ctia BO luat to tung dan su.

+ Vé noi dung: Céac ba V, T2, K va cac thanh vién khéac trong ho gia dinh c0 tén
trong hop dong thué nha cua nha nude déu da dong y cho 6ng C2 dung tén trong Gidy
ching nhan quyén sir ‘dung dat. Sau khi c6 Gidy chung nhan mang tén 6ng C2, ong da
ity quyén cho ba Tuyét chuyén nhuong cho anh T, trinh tu tha tuc dugc UBND quan T
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tra 101 1a dang qui dinh cta phap luat. Vi vay, Ong T dung tai san trén thé chap cho ngan
hang |a hop phap. Tuy nhién, cac bén chi thé chap quyén st dung dit ma khong thé
chép tai san trén dat nén chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba V, T2 va K, sira
an so tham vé ndi dung nay.

Tai phién toa phuc thAm, Hoi dong xét xir dd dirng phién toa dé yéu cau ngan hang
cung cap cac quyét dinh diéu chinh 13i suat tir thang 8/2012 dén thang 8/2017 lam can
clr xem x¢t tinh lai suat, nhung tai phién toa hom nay, dai dién ngan hang cling khong
cung cip cac tai liéu trén va khang dinh ngan hang khong diéu chinh 1ai suat dbi voi
khach hang nay vi khach hang da vi pham nghia vu tra ng. Vi vay, khong c6 can cur dé
Ho1 dong Xet Xur xem xet. Dé nghi Hoi dong xét xir gianh quyén khoi kién cho ngan
hang vé lai suat bang vu kién dan sy khac khi c6 da diéu kién khoi kién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duge thim tra tai phién
toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay va tranh luan tai phién toa, Hoi déng xet
xUr nhan dinh:

[1.]. Vé to tung: Anh Nguyén Ngoc T va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan la ba Vuong Thi T2, chi Pd Bich H, anh Nguyén Minh T3, chi Nguyén Thu H1,
anh Nguyén Viét H2 déu da duogc triéu tap hop 1é lan thir 2 nhung vang mat khong 1y
do; chi Cao Minh C (c6 don xin xét xir vang mat). Toa an tién hanh xét xir theo khoan 3
Diéu 296 B0 luét t6 tung dan su 1a ding qui dinh phap luat.

[2.]. Vé ndi dung: Xét khang cdo cta ba K, ba V va ba T2, thi thay:

- Hop ddng tin dung ngin han s6 383/11/TL/HDTDNH/CN ngay 26.9.2011 duoc
ky két giita Ngan hang A - Chi nhanh Ba Pinh (truéc day 1a Chi nhanh Thiang Long) va
6ng Nguyén Ngoc T 1a hoan toan tu nguyén, do cac ca nhan c6 day da nang lyc hanh vi
dan su va du tu cach dai dién tham gia ky két. Ngan hang da giai ngan cho ong T
1.800.000.0004 theo khé uéc nhan ng s6 383/11/TL/KUNN ngay 27/9/2011. Hinh thirc
va noi dung hop dong phu hop cac quy dinh ciia phap luat nén c6 gia tri phap 1y va co
hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén. Nguyén don va bi don déu xac nhan khoan ng ma 6ng
T con no ngan hang 1a ding. Sau khi dugc vay von ciia Ngan hang, 6ng T khong thuc
hién dung cac cam két ciia Hop dong tin dung vé thoi han thanh toan, Ngan hang da
nhiéu lan yéu cau ong T thanh toan cac khoan no cho Ngin hang nhung ong T khdng
thie hién duge. Cho t6i nay, 6ng T méi thanh toan dugce cho Ngan hang s tién no goc
60.000.000d no 13i 116.703.253 dong. Nay Ngin hang yéu cau éng T thanh toadn céac
khoan no gbc, no 14i 13 hoan toan ding quy dinh ctia phap luat, cap so tham chip nhan
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, budc 6ng T thanh toan no gdc, no 14 cho ngan hang
1a c6 cén ctr.

- Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 3366/2011/HDTC, quyén sd 08 —
TP/CC - SCC/HPGD ngay 20/9/2011 duoc ky két giita 6ng Nguyén Ngoc T v6i ngan
hang: Viéc ky két gitta cic bén 1a hoan toan tuw nguyén, do cac c4 nhan c6 day du nang
luc hanh vi dan sy tham gia giao dich, dugc ky tai Phong cong chimg A9 - thanh phd
Ha Noi va dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phéap luat. Ong T xac
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nhan viéc thé chip 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, tai san thé chép 1a tai
san hop phap mang tén Ong T dugc nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 3026/2011/HPDCN quyén sb 07-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 11/8/2011 tai Van phong Cong chimg A9, thanh phé Ha Noi va tai
thoi diém thé chép chua dugc dung lam vat bdo dam thyc hién nghia vu & bat cir to
chtic, ca nhan nao khac, tai san khong c6 tranh chap. Do d6, xac dinh hop dong nay co
hiéu luc dbi vai cac bén.

- N6i dung khang cédo cua cac ba T2, V, K cho rang nha dat d6 ctia bd me cac ba
dé lai, cac ba bi ba Tuyét lira dé ky gidy dung tén 6ng C2, viéc gidy chimg nhan mang
tén dng C2 va dng C2 ban cho chéau T cac ba khong hé biét. Hoi ddng xét xir nhan thay:

V& ngudn gbc cua nha dit tai s6 92 tap thé Puong Y, nay 13 s6 19 ngd 62 Phd L,
phuong D, quan T, thanh phé Ha Noi trude ddy 1a nha cua nha nude cho thué, dung tén
trong hop dong thué 14 6ng Nguyén Vin C2 — dai dién va 8 thanh vién khac trong gia
dinh 1a cac thanh vién trong hop dong thué nha. Ngay 20/12/2007, 8 thanh vién trong
Hop dong thué nha d nhat tri ky tén cho ong C2 dtng tén mua hoa gia nha va dung tén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 16/5/2018, 6ng Nguyén Van C2 dimg
tén bén mua trong Hop dong mua ban nha thudc sé hitu nha nuéce theo Nghi dinh 61/CP
ngay 5/7/1994 cua Chinh phu. Do d6, ngay 08/7/2008, Uy ban nhan dan quan T da cap
gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so 01071569901874, ho
so gbc s6 1134.61.2008/283-61-QDUB.2008 ngay 08/7/2008 tai dia chi sd 92 tip thé
Puong Y, nay 1a s6 19 ngd 62 Phd L, phuong B, quan T, Ha Noi mang tén 6ng Nguyén
Van C2.

Ngay 28/7/2011, ong C2 ky Hop dong uy quyén sd cong chung
2889/2011/HDBUY, quyen s0 07-TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg A9.
Theo d6, 6ng C2 uy quyén cho ba Vuong Thi T2 c6 toan quyén tu quyét dinh viéc
chuyén nhuong quyén s& hitu nha & va quyén str dung dét & theo gidy ching nhan néu
trén.

Ngay 11/8/2011, ba Vuong Thi T2 da chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén
cho 6ng Nguyén Ngoc T theo ‘Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sd cong
chting 3026/2011/HDPCN quyén sé 07-TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2011 tai Van
phong Cong ching A9, thanh pho Ha Noi. Ong T da ty nguyén ding tai san 14 quyén
st dung dat ctia minh dé thé chap vay tién Ngan hang. Cac bén da thuc hién dung quy
dinh vé giao dich thé chip va duoc cong chimg tai phong cong chung va diang ky giao
dich bao dam theo ding qui dinh cta phap luét.

Tai Cong van s6 2879/VPDKDD-CNHBT ngay 25/9/2018, Van phong ding ky
dat dai — chi nhdnh quan T c6 van ban phuc dap Cong vin 138.TA-TKT ngay
07/9/2018 cua Toa an thé hién: ngay 8/7/2008, UBND quan T cidp GCN QSH nha & va
QSD dét & cho 6ng Nguyen Van C2. Ngay 6/9/2011, Van phong dang ky dat va nha
quan T da dang ky bién dong sang tén ong Nguyen Vin T theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét s6 3026201 1/HPCN ngay 11/8/2011. Viéc diang ky sang tén
cho 6ng T duogc thuc hién theo dang trinh tu, thu tuc qui dinh.
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Vi vay, viéc ong T dung tai san cua minh di thé chap vay tién ngan hang 1a hop
phap. Cép so thim chip nhan yéu cdu cia ngan hang néu 6ng T khong tra duoc ng s&
xu ly tai san dam bao néu trén la c6 can cu, nén khoéng cé O SO chép nhan khang céo
cua cac ba V, T2 va K. Tai cp so thim, nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
déu khong co yéu cau doc lap, tai phién toa phuc tham, cac ba V, T2, Ko yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén su dung dat mang tén ong T. Xét thdy, yéu cAu ndy cla cac ba
K, T2, V vuot qua yéu cau khang cao va khong thudc pham vi xét xir phiic tham nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tuy nhién, hop dong thé chip thé hién cac bén chi thé chap quyén sir dung dit ma
khong thé chip tai san trén dat, phan tai san 1a nha 27,7m? thé hién di pha dg.

Bién ban thim dinh ctia ngan hang trudce khi cho vay ciing chi dinh gia dbi véi
quyén st dung dat, khong thé hién hién trang va khong mo ta co tai san trén dat.

Mit khac, hop ddng thé chap thé hién cin nha 27,7m? da bi pha d& nhung thyc té
phan cong trinh phu phia sau nha cé dién tich 7m? méi bi pha d&, phan dién tich nha
20,7m? chua bi pha dd ma chi coi néi thém nén c6 co sé khang dinh khi ky hop dong
thé chap ¥ chi cac bén khong thé chap tai san trén dat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don cho rang tai khoan 4 Piéu 3 Hop
ddng tin dung c6 qui dinh:* Ngoai tdi san ddam bdo néu trén, bén vay cam két ding toan
bé tai san, nguon thu nhdp hop phdp ciia minh dé bao dam cho todan bé cdc nghia vu
trd no vay tai HDBank ’va khang dinh noi dung nay thoa thuan vé viéc cac bén thé chap
tai san trén dat.

Xét thay, can cir ma ngan hang dua ra khong c6 co sd chap nhan boéi 18 khi cac bén
ky hop dong thé chap thi viéc thoa thudn vé tai san thé chap, viéc xu 1y tai san thé chap
phai duoc qui dinh trong hop dong thé chip. Y kién cta ngan hang cho riang qui dinh tai
khoan 4 Piéu 3 Hop dong tin dung néu trén 1a co so xac dinh cac bén thé chap tai san
trén dat 12 khong c6 can ctr. Mit khac, ngdi nha 6 tang dién tich 14,7m? gia dinh éng T
dang sir dung; dién tich nha 20,7m? va cong trinh phy ma hién nay cac ba V, T2, va K
cung cac thanh vién gia dinh dang ¢ khong phéi 1a tai san cua 6ng T, diéu nay ciing
dugc 6ng T thira nhan vi thoi diém nha 27,7m? dugc xdy thi anh T con nho. Pbi voi nha
6 tang, ba Vuong Thi T2 (me 0ng T) da co 101 khai khang dinh nha 6 tang do ba vay
tién xay, thuc té thoi dlem d6 6ng T con nho nén cling chua c¢6 dong gop gi. Con can
nha cap 4 1a 20,7m? da ton tai tir trudc ma cac ba V, T2, K va gia dinh dang ¢ va da céi
néi thém, 6ng T cling thira nhan va d6 khong phai 1a tai san ctia Ong T.

Cap so tham chip nhan yéu ciu cua ngan hang va cho xir Iy ca tai san trén dat 1a
khong ding thoa thuin cta cac bén trong hop dong thé chip nén can sira ndi dung nay.

- Pdi voi tai san trén dat 1 can nha 6 tang hién anh T va gia dinh dang sinh song
c6 dién tich 14,7m?; cin nha cép 4 ¢6 dién tich 20,7m? va cong trinh phu do ho cic ba
V, T2 va K dang st dung cac bén khong thé chdp ma chi thé chip quyén sir dung dat
nhu da phan tich ¢ trén. Cac duong su déu thira nhan cac tai san d6 c6 trude khi thé
chap va sau khi thé chap khong sta chita, coi ndi gi thém nén phan tai san trén dat thé
chap duoc xt 1y theo muc 4, khoan 9 Piéu 1 ctua Nghj dinh 11 ngay 20/02/2012 cua
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Chinh phu sira d6i Nghi dinh 163 ngdy 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich dam
bao: “4. Trong truong hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chdp tdi san
gan lién véi dat va nguoi sir dung ddt khéng dong thoi la chi sé hivu tai san gdn lién
véi dat thi khi xir Iy quyén sir dung dat, chit s6 hitu tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc
su dung ddt theo nhir théa thudn giita nguoi sir dung ddt va chii s& hitu tai san gdn lién
véi dat, trie truong hop co thoa thudn khdc. Quyen va nghia vu giita bén thé chdp va
chu so hitu tai san gcm lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi mua, ngueoi nhan chinh
quyén sir dung dat.”

- V& 13i suat: Mic du nhimg nguoi lién quan khang cao mot phan ban an vé tai san
thé chip, khong khang céo vé 1ai suat nhung xet thay, 13i suit co lién quan dén viéc xtr
ly tai san sau ndy, anh huong dén quyén loi ciia ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan
nén Hoi dong xét xtr xem xét 1a khong vuot qua pham vi xét xir phuc tham.

Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan diéu chinh 13i suat 1 thang/1 1an nhung
thuc té ngan hang da khong diéu chinh 13i suat va cho dén thoi diém hién nay van ap
dung 13i suét cao 1a khong phu hop véi qui dinh cia Ngan hang nha nudc.

Tai cdp phuc tham, Hoi dong xét xir da tam ngung phién tdoa dé yéu cau ngan
hang cung cip céc tai liéu chimg minh vé viéc diéu chinh 14i suat theo thoa thuan trong
hop dong tin dung va khé udc nhan ng nhung nguyén don van khong cung cip Céc tai
liéu chimg cr va c6 quan diém khach hang vi pham viéc tra 13i nén ngan hang khong
diéu chinh 1ai suat 13 dung. Nhu vay, d6i véi yéu cau khoi kién vé viéc tinh 14i trong
han va 131 qua han thi phia ngan hang da khong cung cap duoc ching ¢t chirng minh vé
i suat nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xtr xem xét, chap nhan. Hoi dong xét xur
gianh quyén khoi kién d6i v6i phan no 13i nay cho Ngan hang bang mot vu kién dan sy
khéc.

Tda &n so tham khi giai quyét vu an khong yéu cdu nguyén don cung cip céc
quyét dinh diéu chinh 13i suat cua ngan hang va d6i chiéu cac qui dinh cua ngan hang
nha nudc dé xem xét ma chap nhan murc 13i suat cao theo thoa thuan trong hop dong 1a
chua phu hop, can rat kinh nghiém.

Ngoai ra, can ctt Diéu 47 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Quéc i, cap so tham thu tam Gng an phi phuc tham 300.000d 1a khong dung, phai thu
2.000.000d moi chinh x4c. Can ctt Diéu 48 Nghi quyét néu trén, cip so tham thu 1y vu
an tur ngay 11/6/2015, nhung sau ngay Ol thang 01 nam 2017 Toa an moi giai quyét
theo thil tuc so tham thi cac quyét dinh vé an phi, 18 phi Toa an dugc thue hién theo quy
dinh cua Phap 1¢nh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009, Cap so tham 4p dung Nghi quyét
326 dé quyét dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an 1a chua ding, can rat kinh nghiém.

- Vé an phi: Ong Nguyen Ngoc T phai chiu 4n phi so thim. Ngan hang phai chiu
an phi so tham doi véi yéu cau khong duoc chap nhan. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khang c&o khong phai chiu an phi phuc tham do sira 4n so tham.

Vi céc I8 trén, can cir khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:



Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s6 10 ngay 28/8/2017 ctia TAND quén
T. Cu thé:

Ap dung cac Diéu 30, Biéu 35, Diéu 39, Piéu 271, Diéu 273 B6 luat td tung dan
su nam 2015; Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu sira doi, bd sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich
bao dam; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hodi; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016. Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua cac ba Nguyén Thi K, Nguyén Thi
V, Nguyén Thi T5.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP A déi véi ong
Nguyén Ngoc T.

Buoc ong Nguyén Ngoc T phdi thanh toan cho Ngan hang TMCP A
1.740.000.0004 tién gbc.

3. Gianh quyén khoi kién vé s tién ng 13i theo Hop dong tin dung ngin han sb
383/11/TL/HDTDNH/CN va khé udc nhan no s6 383/11/TL/KUNN ngay 27/9/2011
duoc ky két giira 2 bén néu trén cho Ngan hang TMCP A ddi voi 6ng Nguyén Ngoc T
khi xuat trinh duge d tai liéu khoi kién.

4 Truong hop ong Nguyen Ngoc T khong tra dugc s6 no trén cho Ngan hang
TMCP A thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén xir ly tai
san thé chip 1a: Quyeén sur dung dat tai 92 tap thé Puong Y, so moi 19 ngd 62 Phd L,
phuong D, quan T, thanh phé Ha Noi (Glay ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén
str dung dat & sd 010715569901874. Hb so gbc s6 1134.61.2008.2863.61.QDUB 2008
do UBND quéan T cap ngay 08/7/2008 cho ong Nguyén Vin C2), di duoc chuyen
nhuong quyén su dung dat cho ong Nguyen Ngoc T ngay 06/9/2011 theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan voi dat 1ap ngay 20/9/2011 tai van phong cong
chtng A9 thanh phé Ha Noi.

5.Truong hop da xtr 1y tai san dam béao trén dé thu hdi no ma gia tri tai san thu hoi
khong du tra no thi 6ng Nguyén Ngoc T van phai c¢6 trach nhiém thanh toan phan no
con lai cho Ngan hang TMCP A cho dén khi thanh toan xong khoén no.

6.vé an phi: Ong Nguyén Ngoc T phai chiu phai ndp 64.200.000d
an phi kinh doanh thuong mai so tham. Cac ba Nguyén Thi K, Nguyén Thi T5, Nguyén
Thi V khéng phai chiu 4n phi phuc thim do sira an so thim. Hoan tra c4c ba Nguyén
Thi K, Nguyén Thi T5, Nguyén Thi V mdi ba 300.000d tam mg an phi phuc tham da
nop theo bién lai tam tng an phi sé6 AC/2015/0003042; AC/2015/0003043 va
AC/2015/0003041 cung ngay 07 thang 9 nam 2017 cac ba da ndp tai Chi Cuc thi
hanh &n dan sy quan T, thanh phd Ha Noi.

Ngan hang TMCP A phai chiu 94.029.589d an phi kinh doanh thuong mai so
tham. D6i trir s6 tién tam Gmg an phi 48.408.556d da ndp theo bién lai thu tién tam tng
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an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2014/02283 ngay 11/6/2015 tai Chi Cuc thi hanh an dan su
quan T, thanh phd Ha Noi, Ngan hang con phai ndp 45.621.033d.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
s ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
SU.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 19/10/2018.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND quén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;

- Chi Cyc THADS quan T,

- Céc duong suy;

- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Thiy

11



