TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n s6: 52/2019/KDTM-ST
Ngay: 17-7-2019
V/Iv “tranh chap vé hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Truong Lé Diém Thay.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ba Tran Hoang Ngoc Ha

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dai Trang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh — Thanh phb Ho6 Chi Minh.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan qudn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Ngoc Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 7 nam 2019 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xeét
Xt so tham coéng khai vu an thu ly sé: 40/2017/TLST-KDTM ngay 20 thang 6
nam 2017 vé: “tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xir $6 87/2019/QDXXST-KDTM ngay 26 thang 6 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly kinh doanh N

Dia chi tru s& chinh: Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh
nam 1966 va ong Nguyen Hoang G, sinh nam 1974; cung dia chi: Phuong A,

Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo gidy uy quyen s6 1020/QLKDN-TCKT
ngay 11/5/2017) (Ong T va 6ng G cé mat)

- Bi don: Cong ty C6 phan Xay dung Cong trinh G1, dia chi try s& chinh:
Phuong X, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim
1955, ba Vi Thi H1, sinh nam 1970, dia chi lién hé: Phuong X, quan Y, Thanh
phd H6 Chi Minh ( theo gidy ay quyén s6 07/GUQ-TH ngay 26/10/2017 (Ba H
va ba H1 cé mat)



NQI DUNG VU AN:

Tai don khaoi kién ngay 11/5/2017 va céc ban tu khai, bién ban hoa giai
cac ngay 10/4/2018, 28/6/2018 va 20/3/2019, nguyén don trinh bay:

Nguyén nha dat tai s6 Phuong X, quan Y, Thanh phé H5 Chi Minh thudc
s¢ httu nha nudc do Céng ty TNHH MTV Quan ly kinh doanh N quan 1y, da
giai quyét cho Cong ty c6 phan xay dung cong trinh G1 thué sir dung lam vin
phong giao dich cua cong ty theo Hop ddng thué nha sé 271/HDTN-KD ngay
29/11/2012, phu luc diéu chinh hop ddng thué nha sé 122/PLBC-QLKDN-KD
ngay 05/8/2014. Gia thué nha tir 01/7/2015 dén 30/6/2017 la 90.000.000
dong/thang, tir 01/7/2017 dén 30/6/2019 1a 100.000.000 dong/thang. Thoi han
hop dong dén 30/6/2019 hét han. Nam 2016, cin ctr gia thué nha dat cua Uy ban
nhan dan Thanh phé c6 diéu chinh gia thué nha dat ting cao hon nén bat budc
phia nguyén don phai diéu chinh lai gia thué theo Thoéng bao 898 ngay
29/3/2016 cua Cong ty quan Iy kinh doanh N. Can cir thdng béo s6 898/TB-
QLKDN ngay 29/3/2016 vé viéc diéu chinh gia thué theo quyét dinh s6 50/2014
ngay 24/12/2014, Quyét dinh 51/2014 ngay 31/12/2014, Quyét dinh 35, 3346,
09 vé viéc diéu chinh gia thué caa Uy ban nhan dan Thanh phé, cu thé: Tu
01/01/2016 dén 31/12/2016 1a 147.000.000 d/thang. Tu 01/01/2017 dén
30/6/2019 1 161.700.000d/thang. Phia nguyén don da nhiéu lan 1am viéc vai bi
don vé viéc diéu chinh gia thué nha, yéu cau ky lai hop dong theo gia thué méi
nhung bi don vin khong ddng y. Tinh dén 31/12/2017, bi don con ng sd tién
thué nha nhu sau:

-Ng chénh léch gitta gia thué cii (theo Phu luc hop dong 122 Ia
90.000.000d/thang va gia thué méi theo Thong bao 898 1a 147.000.000d/thang),
tir 01/01/2016 dén 31/12/2016 1a 684.000.000 dong.

- No chénh léch giita gia thué cii (theo Phu luc hop déng 122 Ia
90.000.000d/thang va gia thué mai theo Thong bao 898 1a 161.700.000d/thang,
tir 01/01/2017 dén 30/6/2017 14 430.200.000 dong.

-No tr thang 01/7/2017 dén 28/02/2019 (theo Thong bao 898 Ia
161.700.000d/thang) 1.234.000.000 déng :

-No tién phat do cham thanh toan 1a 171.450.000 d6ng (dé tao diéu kién
cho bi don thi nguyén don chi yéu cau tién phat cham thanh toan dén thang
6/2018).

Tong cong tam tinh dén 20/3/2019 bi don con no nguyén don s tién
2.519.650.000 dong. Trong do6, no do chénh léch gia thué diéu chinh theo Thong
b4o 898 tam tinh dén ngay 28/02/2019 1a 2.348.200.000 dong va tién phat do
cham tra 1a 171.450.000 dong.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién no trén dé nguyén don nop vao
ngan sach Nha nudc theo ding quy dinh. Nguyén don xac dinh chi doi bi don tra
tién no thué nha, con thoi han hop dong hai bén van tiép tuc thuc hién dén
30/6/2019.



Bi don — Cdng ty co phan xay dung cong trinh G1 do ba Vii Thi H va ba
Nguyén Thi Minh H1 dai dién cling thong nhat trinh bay tai cac ban tu khai va
céac bién ban hoa giai ngay 10/4/2018, 28/6/2018 va 20/3/2019:

Ngay 29/11/2012 hai bén ky hop dong thué nha s 271/HDTN-KD, tai
diéu 3 c6 quy dinh vé gia thué 1a 80.000.000 ddng, gla hay bao gom thué VAT.
Trong thoi gian hop ddng, néu co quan Nha nudc co tham quyen ap dung gia
thué dat theo thi truong hoac ban hanh gia thué nha mai thi gia thué nha trén s&
duoc diéu chinh cho phu hop. Ngay 5/8/2014 hai bén thoa thuan, théng nhat
diéu chinh hop ddng thué nha néu trén bang phu luc hop dong sé 122/PLDC-
HDTN-KD véi noi dung:

Piéu 1: Piéu chinh thoi han hop dong: Gia han hop dong dén 30/6/2019.
Diéu 2: biéu chinh vé gi4 thué nhu sau:

-Tir 01/7/2014 dén 30/6/2015: 80.000.000 dong/thang.

-Tir 01/7/2015 dén 30/6/2017: 90.000.000 dong/thang.

-Tir 01/7/2017 dén 30/6/2019: 100.000.000 dong/thang.

Pon gia thué cho timg giai doan cua Hop dong tai Phy luc hop dong dam
bao phi hop véi sy bién dong cua thi truong va loi ich 2 bén. Chinh vi vay quy
dinh vé diéu chinh gié trong hop dong da bi hay bo boi phu luc hop dong. Nhu
vay, ké tir ngay ky Phu luc hop dong s6 122/PLDC-HDPTN-KD khong bén nao
c6 quyén diéu chinh gia trong subt thoi gian thuc hién hop dong. Viéc nguyén
don chi dua vao Thong béo s6 898/TB-QLKDN ngay 29/3/2016 dé budc bi don
tra no tién thué nha 1a khong c6 can ct. Phu luc hop ddng sb 122 c6 gia tri nén
dé nghi thuc hién theo phu luc hop dong ndy va de nghi nguyén don xem xét vi
tri can nha thué hién nay co s ha ting xudng cip, gia thué diéu chinh lai Ia
khong hop ly.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/3/2019, ba Vit Thi H1 xac nhan Cong ty ¢
phan xay dyng cong trinh giao théng 61 tra tién thué nha theo gia quy dinh tai
phu luc hop dbng cho nguyén don dén thang 3/2019. Vé sb tién phat do vi pham
thoi gian tra tién nhu nguyén don yéu cau la 171.450.000 ddng ba Hai dong ytra
nhung dé nghi duoc tra cham nhiéu lan. Di véi s tién nguyén don yéu cau bi
don tra do chénh léch theo gia thué caa phu luc diéu chinh va tai Théng bao 898
ma nguyén don tinh dén ngay 28/02/2019 la 2.348.200.000 ddng thi bi don
khong dong .

Tai phién tda, ngudi dai dién hop phép ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Hoang G trinh bay:

Nguyén don yéu cau bj don thanh toan sé tién con no téng cong la
2.766.450.000 dong. Trong d6 sb tién chénh léch giira gia thué nha theo phu luc
hop d6ng s6 122 va thdng béo sé 898 1a 2.595.000.000 dong, tién phat do bi don
vi pham thoi han thanh toan theo hop ddng 1a 171.450.000 dong. Cu thé:

- No chénh léch giita gid thué cii (theo Phu luc hop déng 122 Ia
90.000.000d/thang va gia thué méi theo Thong bao 898 1a 147.000.000d/thang),
tr 01/01/2016 dén 31/12/2016 1a 684.000.000 déng.
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- No chénh léch giita gia thué cii (theo Phu luc hop déng 122 Ia
90.000.000d/thang va gia thué méi theo Thong bao 898 1a 161.700.000d/thang,
tir 01/01/2017 dén 30/6/2017 14 430.200.000 dong.

- Ng tir thang 01/7/2017 deén 30/6/2019 (theo Théng bao 898 Ia
161.700.000d/thang) 1.480.800.000 dong.

- No tién phat do cham thanh toan 1a 171.450.000 ddng.

Nim 2015, sau khi Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh s
50, 51 quy dinh gia nha dat ting 1én thi nguyén don c6 diéu chinh gia thué nha
cho phul hgp. Nguyén don nhiéu lan thong bao va yéu cau bi don ky lai phu luc
hop dong diéu chinh tang gia, cu thé: Tu 01/01/2016 dén 31/12/2016 la
147.000.000 d/thang. Tu 01/01/2017 dén 30/6/2019 1a 161.700.000d/thang.
Ngoai ra, trong thoi gian thu€ nha, do bi don c6 cham thanh toan tién thué theo
hop ddng, khong tra tién thué nha vao thang dau quy ma tra vao ngdy cudi cting
cua thang, nguyén don ciing thong cam cho bi don, nhung nhing lan tra sau
ngay cudi cing ciia thang thi nguyén don yéu cau phai tra tién phat nhiing ngay
cham tra nay theo mtrc quy dinh tai Piéu 7.2 cua hop dong. Bi don vi pham thoi
han thanh toan tir ngay 01/01/2014 nén thoi gian nguyén don tinh tién phat bat
dau tir ngay 01/01/2014. Pé tao diéu kién nén nguyén don chi tinh tién phat dén
thang 6/2018 vai téng sO tién 1a 171.450.000 dong. Tai phu luc hop dong s6
122, Piéu 2 co thay doi gia thué tai Piéu 3 cua Hop dong thué nha so 271, tuy
nhién do chii quan nén thiéu st nén tai Phuy luc hop dong khong ghi lai muc 3.3
ctia hop dong 271, nhung Phu luc 122 ¢6 ghi “Céac diéu khoan khac cua Hop
d6ng thué nha s6 271 khong thay d6i” nén theo khoan 3.3 cuia Hop dong thué
nha sb 271 thi nguyén don ¢ quyén tang gia thué khi Uy ban nhan dan Thanh
phé co quyét dinh thay d6i gia thué nha dat trén dia ban. Trong moi truong hop,
khi c6 thay d6i vé gia thué thi hai bén déu s& phai ky thoa thuén tai Phy luc hop
dong. Tuy nhién, mic du hai bén di nhiéu lan lam viéc, c6 lap bién ban ghi
nhan, va tai bién ban ngay 16/12/2015, ong Truong Qubc K 1a ké toan trudng
cua Cong ty G co thong nhat voi ndi dung thong bao ting gia thué cia nguyén
don nhung bi don van khong chiu ky lai hop dong véi gia thué méi ma van
thanh toan theo gia cii cia Phu luc hop dong sd 122. Ngay 29/3/2016 nguyén
don ra Thong bao s6 898 yéu cau bi don thanh toan tién thué nha theo gia méi
nhung bi don van khong thuc hién. Do vay, yéu cau bi don phai thanh toan ngay
mdt 1an sd tién 2.766.450.000 dong.

Ong Nguyén Quang T théng nhat véi ¥ kién trinh bay cta ong G tai phién
toa.

Phla bi don do ba Nguyén Thi Minh H trinh bay: Bi don khong dong y VG
c4c y8u cau cua nguyén don. Ngay 05/8/2014 hai bén ky Hop ddng thué nha sb
271, tai Piéu 2 c¢6 quy dinh thoi han thué tir 01/01/2013 dén 30/6/2014, va tai
Piéu 3 c6 quy dinh gia thué 80.000.000 d¢6ng/thang. Bén khi hét han hop ddng,
bi don nén ni xin nguyén don gia han thoi gian thué thi nguyén don bao 1a s€
tang gia thué néu gia han thém thoi gian thué. Sau d6, ngay 05/8/2014 hai bén
ky phu luc hop dong sé 122 diéu chinh hop déng thué nha sé 271 vé thoi han
cho thué duogc gia han dén 30/6/2019; vé gia thué diéu chinh tir 01/7/2014 dén
30/6/2015: 80.000.000 ddng/thang, tr 01/7/2015 dén 30/6/2017: 90.000.000

4



ddng/thang, tir 01/7/2017 dén 30/6/2019: 100.000.000 ddng/thang. Nhu vay, gia
thué tai Biéu 3 cua hop ddng 271 da duoc thay thé bing Diéu 2 caa Phu luc hop
ddng s6 122, cac diéu khoan khac cua hop ddng thué nha sé 271 khong thay doi
nghia 13 trir cac diéu 2,3 ra vi dd duogc diéu chinh lai theo Phu luc hop ddng sb
122 ngay 05/8/2014 nén cac bén c6 trach nhiém thuc hién theo nhu phu luc )
122. V& khoan tlen phat do vi pham thoi han thanh toan, bi don cling khong
ddng y va yéu cau ap dung cac quy dinh vé thoi hiéu khoi kién Vi tir trude dén
gio nguyen don khong c¢6 kién gi van dé cham thanh toan, van dong y cho bi
don tra va thoi gian sau 14 do hai bén chwa thoa thuan duoc vé gia thué nén cé
cham tra. Tuy nhién, do ph1a nguyén don khdng nhac nho, ciing khong c6 y kién
gi, van xuat hoa don dong y cho bi don tra nén nay nguyén don yéu cau tién phat
bi don khong dong y.

Ba Vii Thi H1 thong nhat v6i ¥ kién trinh bay cta ba Nguyén Thi Minh H
tai phién toa.
Dai dién vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat cia Hoi dong xét xir 1a dung qui dinh cua Bo
luat To tung dan su. Toa an thu Iy vu 4n 1a dang tham quyén, con thoi hiéu khoi
kién, xac dinh dung tu cach phap 1y ctia nhitng nguoi tham gia té tung, quan hé
phap luat tranh chap, tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir.

Tai phién tda hdm nay, Hoi dong xét xir da thuc hién dung qui dinh cua
B6 luat To tung dan sy ve phién toa so tham.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Nhan dinh caa Vién kiém sat nhan dan
quan Tan Binh qua két qua tham van, céng khai tai liéu, ching cu tai phién toa
nhu sau:

Tai diéu khoan chung (Piéu 8 — trang 5), moi diéu chinh, huy bo hoic
thay d6i mot hay nhiéu diéu khoan cua hop dong phai duoc sy dong y cua hai
bén va bang van ban. Tuy nhién, Thong bao s6 898/TB-QLKDN ngay 29/3/2016
cua Cong ty TNHH quan ly kinh doanh N c6 thay d6i vé gia thué nha nhung
Cong ty Co phan xay dung Coéng trinh G khdng chap nhan ma dé nghi nguyén
don tiép tuc ap dung gia thué nha theo Phu luc hop dong hai bén di ky két nén
nguyén don yéu cau tra ng truy thu do chénh Iéch gia thué méi theo Thong bao
s6 898/TB-QLKDN 1a khong co co s¢ chap nhan.

Riéng ddi véi s6 tién phat do cham thanh toan theo muc 7.2 diéu 7 cua
Hop ddng thué nha sé 271 ngay 29/11/2012 vi da hét thoi hiéu khoi kién ap
dung d6i vai tranh chip thuong mai 1a 02 nam, ké tir thoi diém quyén va loi ich
hop phép bi x&m pham. Do d6, dai dién Vién kiem sat dé nghi hoi dong xét x
dinh chi giai quyet do du’(mg su (bi don) c6 yéu cau ap dung thoi higu truge khi
Toa an cap so tham ra ban én, quyet dinh giai quyét vu an vi da hét thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai Biéu 319 Luét thwong mai nim 2005 va diém e
khoan 1 Diéu 217 Bo luat td tung dan su.

Boi céc 18 trén, dai dién vién kiem sat nhan dan quan Tan Binh dé nghi
Hoi dong xet xu tuyén khong chap nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don
tra ng truy thu do chénh Iéch gia thué mai theo Thong bao so 898. Riéng doi voi
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s6 tien phat do cham thanh toan dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét do
hét thot hiéu khai kién.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao loi trinh bay va tranh luan cta duong su tai phién toa, y
kien cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& phéap luat tb tung:

Nguyén don — Cong ty TNHH MTV quan ly kinh doanh N khai kién yéu
cau bi don — Cong ty c6 phan xay dung cong trinh G tranh chap Hop ddng thué
nha ky két gitta hai bén. Bi don cd tru s& tai quan Tan Binh nén thuoc tham
quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan quan Tan Binh theo qui dinh tai khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015.

[2] Vé phéap luat noi dung:

[2.1] Xét nguyén don yéu cau bi don phai tra so tién 2.595.000.000 dong.
Bao gom:

- Ng chénh lgch gifra gia thué cii (90.000.000dong/thang — theo phu luc
122) va gia thué moi (147.000.000dong/thang - theo thong bao 898) tur ngay
01/01/2016 dén 31/12/2016 1a: 684.000.000 dong.

- No chénh léch giira gia thué cii (90.000.000dong/thédng — theo phu luc
122) va gia thué moi (161.700.000dong/thang - theo thong bao 898) tir ngay
01/01/2017 dén 30/6/2017 1a 430.200.000 dong

- No chénh léch giira gia thué cii (100.000.000dong/thang — theo phu luc
122) va gia thué mai (161.700.000ddng/thang - theo thdng bao 898) tir ngay
01/7/2017 dén 30/6/2019 la: 1.480.800.000 dong.

Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao Quyét dinh s 11878/QD-UB ngay 29/3/1994 va cong van so
17100/VP-NCPC ngay 28/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh, cong vin sd 4826/SXD-QLN&CS ngay 27/4/2018 cua S& Xay dung
Thanh phé Ho Chi Minh thi nha dat Phuong X, quan Y thudc so hiru Nha nudéc,
d3 duoc Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 11878/Qb-UB
ngay 29/3/1994 vé xé4c 1ap quyén so hiru Nha nuéc, dién nha cong san ché do
cii. Viéc quan ly, bd tri, gia cho thué nha dat trén do Cong ty TNHH MTV quan
ly kinh doanh N quan ly.

Can cur vao trinh bay, xac nhan cua cic bén duong Su, can cir vao Hop
ddng thué nha s 271/HDTN-KD ngay 29/11/2012 thi ¢ co sé xac dinh giira
nguyén don va bi don c6 ky hop ddng thué nha. Trong d6, nguyén don - Cong ty
TNHH Mot thanh vién quan ly kinh doanh N 1a bén cho thué va bi don - Cong
ty c6 phan xay dung cong trinh G 1a bén thué. Theo ndi dung hop dong thué nha
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s6 271/HPTN-KD ngay 29/11/2012 thi: nguyén don dong ¥ cho bi don thué cin
nha Phuong X, quan Y v&i cau tric 1a nha biét thy, dién tich khuén vién
1583m?, dién tich st dung 562,38m? muc dich st dung lam vin phong giao
dich. Diéu 2 quy dinh thoi han cho thué tir 01/01/2013 dén 30/6/2014. Tai diéu 3
quy dinh vé gia thué nhu sau: “3.1 Gia thué nha: 80.000.000 dong/thang. 3.2 Gia
thué nay da bao gdm thué VAT. 3.3 Trong thoi han hop ddng, néu co quan Nha
nudc c6 tham quyén ap dung gia thué dat theo gia thi truong hoic ban hanh gia
thué nha mai thi gia thué nha trén s& duoc diéu chinh cho phi hop”.

Ngay 05/8/2014, hai bén ky Phu luc diéu chinh hop dong thué nha sé
122/PLDC-QLKDN-KD. Tai phu luc ndy, hai bén thong nhat thoa thuan diéu
chinh Hop dong thué nha s 271/HDTN-KD ngay 29/11/2012 véi céc ndi dung
nhu sau: Piéu 1: Thoi han cho thué: Thoi han cho thué dwoc gia han tir ngay
01/7/2014 dén 30/6/2019. Diéu 2 Gia thué: Tir ngay 01/7/2014 dén 30/6/2015:
80.000.000 dong/thing (tam muwoi triéu donglthang). Tir ngay 01/7/2015 dén
30/6/2017: 90.000.000 dong/thing (chin muoi triéu donglthang. Tur 01/7/2017
dén 30/6/2019: 100.000.000 dongl/thang (mét tram triéu donglthang). Nhu vay,
toan bo diéu khoan vé “thoi han cho thué” tai Diéu 2 va toan bo diéu khoan “Gia
thué” tai Piéu 3 cua hop dong thué nha sé6 271/HDTN-KD ngay 29/11/2012 da
dugc diéu chinh twong Gng tai Piéu 1 va Piéu 2 cua Phu luc hop dong
122/PLDC-QLKDN-KD ngay 05/8/2014 va co gia tri thyc hién gitra hai bén.
Mt khéc, tai Hop dong thué nha sé 271/HDTN-KD ngay 29/11/2012, tai khoan
8.2 diéu 8 (diéu khoan chung) c6 quy dinh: “Moi diéu chinh, hiy bé hodc thay
déi mgt hay nhiéu diéu khodan cua hop dong nay phdi dwoc sy dong y cua hai
bén va bang véin ban”. Viéc thay d6i gia thué trude d6 vao nim 2014 ciing duoc
hai bén thoa thuan va dong y ky két bang Phu luc hop dong 122. Hai bén xéac
nhan bi don da thanh toan tién thué nha cho nguyén don theo gia thué quy dinh
tai Phu luc hop dong sé 122 dén ngay 30/6/2019. Bién ban “V/v st dung nha
Phuong X, quan Y” ngay 16/12/2015, khéng phai la y kién cia nguoi dai dién
hop phép cua bi don, 6ng Truong Quéc K chi 1a ké toan trudng cua Cong ty co
phan xay dung cbng trinh G va ciing chi néu y kién thong nhat véi noi dung
théng bao cua nguyén don. Bi don khang dinh dng K khéng c6 tham quyén
quyét dinh, chi 1a nguoi di tiép nhan théng bao cua nguyén don va sau d6 du
nguyén don nhiéu lan yéu cau ky lai phu luc hop dong theo gia thué méi nhung
bi don van khong dong y ky. Tai phién toa, dai dién nguyén don ciing xac nhan
moi trudng hop ting gia thué nha déu phai ky lai phu luc hop ddng dé diéu
chinh. Nay nguyén don chi bang Théng bdo 898 ngay 29/3/2016 dé yéu cau bj
don phai tra tién thué nha theo gia mai (tir ngay 01/01/2016 dén 31/12/2016 1a
147.000.000 ddng/thang; tir 01/01/2017 dén 30/6/2019 la 161.700.000
ddng/thang) ma khong duoc sy dong Y cua bi don 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

[2.2] Xét viéc nguyén don yéu cau bi don tra tién phat do cham thanh toan
tinh dén thang 6/2018 1a: 171.450.000 dong:

Tai khoan 7.2 Piéu 7 cia Hop dong thué nha s 271 vé Trach nhiém cua
bén B c¢6 quy dinh: Trudng hop thanh toan tién thué nha cham so véi han dinh
noi Diéu 5 thi phai thanh toan thém cho bén cho thué tién phat do cham thanh
toan bang 0.05% trén tién thué thang cho méi mot ngay cham thanh toan. Tai
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phién toa, nguyen don xac nhan horp dong thué nha quy dinh tra tién thué nha
theo tung quy va trong vong 30 ngay cua thang dau quy nhung thuc té nguyén
don dong y cho bi don tra tién thué nha vao ngay cudi cing cua thang, tuy nhién
tur ngay 01/01/2014 bi don ¢ cham thanh toan nén nguyen don yéu cau bi don
tra tién phat do cham thanh toén tinh theo ngay cudi cung cua thang. Viéc tinh
cham thanh toan la tr ngdy 01/01/2014 dén thang 6/2018, tong cong la
171.450.000 dong theo bang chiét tinh kém theo. Phia bi don x4c nhan c6 cham
tra theo quy dinh cua hop dong nhung khong ddng y tra tién phat theo yéu cau
cua nguyén don do viéc cham tra tién di xdy ra tir lu, nguyén don khong co y
kién gi, van dong y cho bi don tra tién, dén nam 2017 khi khai kién doi tién
chénh Iéch gia thué nén mai doi ludn tién phat, vi vay bi don khong chap nhan
yéu cau cia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung quy dinh vé thoi
hiéu khaoi kién.

Hoi dong xét xir xét thay: bi don c6 vi pham thoi han thanh toan theo
thoa thuan tai hop dong thué nha, tuy nhién, can cir theo don khaoi kién, cac bién
ban hoa giai tai Toa &n va xac nhan cta nguyén don tai phién toa thi viéc vi
pham nay xdy ra tur 01/01/2014. Cac ching cu nguyén don ndp cho Toa an la
cac bién ban lam viéc gitra hai bén (ngay 16/12/2015, 19/11/2015, 09/9/2015,
05/4/2017) va su xac nhan caa dai dién nguyén don tai phién toa thi sau do, hai
bén nhiéu l1an c6 lam viéc, lap bién ban voi nhau nhung khong dé cap dén viéc
y&u cau tién phat vi pham do cham tra tién thué nha cua bi don, chi duy nhat
cong van sd 357/QLKDN-TCKT ngay 24/02/2017 cua nguyén don c6 néu sb
tién phat do cham tra, tuy nhién khéng c6 su xac nhan caa bi don va tinh tir ngay
01/01/2014 dén 24/02/2017 ciing di qua thoi han 02 nam. Do bi don ¢ yéu cau
&p dung thoi hiéu khai kién ddi vai sb tién phat vi pham thoi han thanh toan va
xét thay tir ngay quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don bi xam pham 1a ngay
01/01/2014 dén ngay nguyén don ndp don khai kién 1a ngay 23/5/2017 1a 03
nam 04 thang 22 ngay nén theo quy dinh tai Picu 319 Luat thuong mai thi da
hét thoi hiéu dé nguyén don khoi kién ddi véi yéu cau tra tien phat do vi pham
thoi han thanh ton cua bi don. Do vy, cin cir vao diém e khoan 1 Biéu 217 Bo
lut t tung dan su, Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau nay.

Xeét thay, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh dé
nghi Hoi dong xet xir khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don doi so tien
chénh léch gitra gia thué theo Phu luc hop dong 122 véi Thong bao 898 va dinh
chi giai quyet yéu cau doi so tien phat cham thanh toan do het thoi hiu khoi
Kién 1a c6 co s& nén chap nhan.

[2.3] Vé an phi:

Cin ¢t khoan 3 diéu 218 B¢ luat to tung dan sy, do dinh chi vi hét thoi
hiéu khoi kién doi véi yéu cau cua nguyén don doi bi don tra tién phat do vi
pham thoi han thanh toan so tien 171.450.000 dong nén tra lai cho nguyén don
tien tam rng an phi la 8.572.500 dong.

Cin ctr khoan 3 diéu 26 Phap Iénh &n phi, 1¢ phi Toa &n, nguyén don
khong dugc chap nhan doi véi yéu cau bi don tra so tien chénh léch gia thué
theo phu luc hop dong va gia thué theo Théng b&o 898 1a 2.595.000.000 dong
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nén phai chiu an phi 1a 83.900.000 dong, dugc can trir vao sb tién tam tng an
phi nguyén don di nop con lai (sau khi di tra lai s6 tién tam ung an phi
8.572.500 d¢6ng nhu néu trén) theo Bién lai thu tam &ng an phi, & phi toa an sb
AA/2017/0006370 ngay 13/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan
Binh, nguyén don con phai nop thém s tién 68.079.875 dong.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1
biéu 39, bieu 147, diém e khoér) 1 bieu 217, khoan 3 dieu 218, khoan 1 bieu
273, khoan 1 bieu 280 B¢ luat To6 tung dan sy 2015;

- Can ctr cac Piéu 319 Luat Thuong mai;

- Can cir khoan 3 Dieu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don — Cong ty TNHH Mot thanh
vién quan ly kinh doanh N vé viéc doi bi don - Cong ty co phan xay dung cong
trinh G phai tra sb tién 2.595.000.000 dong la tién chénh léch gia thué nha theo
Phu luc diéu chinh hop dong thué nha sé 122/PLDC-QLKDN-KD ngay
05/8/2014 va gia thué theo Thong bao 898/TB-QLKDN ngay 29/3/2016.

2/ Pinh chi giai quyét doi voi yéu cau cia nguyén don - Cong ty TNHH
MGt thanh vién quan ly kinh doanh N doi bi don - Cong ty c6 phan xay dung
cong trinh G tra so tien la 171.450.000 dong la tien phat do vi pham thoi han
thanh toan vi hét thoi hiéu khai kién.

2/ V& an phi:

- Tra lai cho nguyén don - Cong ty TNHH Mot thanh vién quan ly kinh
doanh N s tién tam tng an phi 1a 8.572.500 dong (do hét thoi hiéu khoi kién)
theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi toa 4n s6 AA/2017/0006370 ngay
13/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh.

- Nguyén don phai chiu an phi 1a 83.900.000 déng, dugc can trir vao so
tién tam tng 4n phi nguyén don da nop con lai (sau khi da tra lai cho nguyén
don s tién tam tmg an phi 8.572.500 dong) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 16
phi toa 4n s AA/2017/0006370 ngay 13/6/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan Téan Binh, nguyén don con phai nop thém s tién &n phi la 68.079.875
dong.

3/ V& quyén khang céo: Cong ty TNHH Mot thanh vién quan Iy kinh
doanh N, Cong ty C6 phan Xay dyng Cong trinh G dugc khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

_ Vién kiem sét nhan dan ctng cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc
quyen khang nghi theo quy dinh caa Bo luat To tung dén su.
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Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su da duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy di duoc sira
doi, bd sung nam 2014,

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Q.Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so
Truong Lé Diém Thuy
HOQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Q.Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.Tan Binh;

- C4c duong su;

- Luu: VP, hd so

Truwong Lé Diém Thiy

14



