TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 26/2020/HC-ST
Ngay 19 - 9 - 2020

VIV “Khdi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Phi Long

Cdc Hi tham nhan dan: 1. Ong Bui Dtc Toan

2. Ong Nguyén Xuan Lap

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan Phong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai xét xir
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 27/2020/HC-ST ngay 18/5/2020 vé viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 43/2020/QDST-HC ngay
19/8/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd 33/2020/QDST-HC ngay 08/9/2020
gilra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kign: Ong Tran Quang C va Piang Thi Q

Pia chi: S6 nha 029, phé Luong Ngoc Q, t6 10, phudng L, thanh phd L,
tinh Lao Cai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thi D - Luat su, Van phong luat
su D. Pia chi: S6 356, duong H, phuong K, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat,
c6 don dé nghi xét xir vang mit.

2. Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd L

Pia chi: S6 591, duong H, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Ping K - Chirc vu: Chu tich
UBND thanh phé L.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phung Ptc H - Chire vu: Pho Chu
tich UBND thanh phé L. Vang mét, c6 don d€ nghi xét xur vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Thu H - Dia chi: S6 nha 029, phé Luong Ngoc Q, t 10,
phuong L, thanh pho L, tinh Lao Cai. (Ttr choi tham gia to tung va c¢6 don xin
xét Xur vang mat).

- Chi cuc thué khu vuc L - M - Dia chi: Sb 184, duong H, phuong Cdc
Léu, thanh phd L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap luéat: Ong D6 Thanh H - Chtc vu: Chi cuc
trudng Chi cuc thué khu vuc L - M.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T - Chirc vu: Phé Chi cuc
trudng Chi cuc thué khu vuc L - M. Vang mat, c6 don dé€ nghi xét xr vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdéi kién, Ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn Nguwoi
khoi kién ong Tran Quang C, ba Dang Thi Quyén va Ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia Ngwoi khoi kién ba Nguyéen Thi D trinh bay:

Ngay 19/8/2019, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé L ban hanh Quyét
dinh s6 1608/QD-UBND vé viéc cong nhin quyén sir dung dat cho hd 6ng Tran
Quang C va ba Ping Thi Q tai phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai. Theo dng
C, ba Q thi quyét dinh nay 1a trai quy dinh cta phap lut, anh huong dén quyén
loi ich hgp phap cua Ong ba. Bai [é:

Thir nhat, Quyét dinh s6 1608/QD — UBND ciia UBND thanh phé L di ap
dung cac quy dinh vé thué, cac quy dinh ctia Luat Dat dai dé tinh gia dat budc
gia dinh 6ng C ba Q phai ndp thué khong dang. Cu thé: Nép 50% tién sir dung
dat theo gia dat quy dinh tai Quyét dinh sé 91/2014/0D - UBND ngay
27/12/2014 ciia UBND tinh Lao Cai (Vi tri 1): 40m%; Ngp 100% tién sir dung
ddt theo gid ddt quy dinh tai Quyét dinh so: 91/2014/0P - UBND ngay
27/12/2014 ciia UBND tinh Lao Cai nhdn véi hé s6 diéu chinh K tai Quyét dinh
$6 46/2018/0P - UBND ngay 21/12/2018 ciia UBND tinh Lao Cai (Vi tri 1) la:
40m?2. Vé nguon gdc tai san 1a quyén str dung 80m? dat tai thira dat s6 217 to ban
d6 P24 - 16, phd T, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai c6 ngudn gbc do vo
chdng 6ng C ba Q nhin chuyén nhuong tir ngdy 08/8/2000, do diéu kién kinh té
va cOng viéc nén chua lam thu tuc xin cAp GCNQSDP. Tuy nhién 6ng C ba Q
da st dung dat 6n dinh, khong co tranh chép tir trude ngay 01/7/2004. Vi vay,
viéc tinh ndp thué cia UBND thanh phé L dbi voi ho gia dinh 6ng C ba Q 1a tréi
v6i quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh sé 45/2014/ND - CP ngay
15/5/2014.



Thir hai, ho gia dinh 6ng C ba Q chua dugc huéng wu dii vé thué s dung
dat khi nha nudce cong nhan quyén st dung dit. Can ¢ Khoan 1 Diéu 16 Nghi
dinh s6 45/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ho gia dinh duoc nha nude céng nhan
quyén st dung dat duoc phép no thué néu khé khin vé kinh té. Nhung trong
Quyét s 1608/QD - UBND va phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai
chinh vé dit dai kém theo s6 211/VPDK ngay 20/8/2019 khong c6 ndi dung nay
lam anh hudng t6i quyén va loi ich hop phép cua ngudi khai kién.

Tir can cb trinh bay trén 6ng C ba Q khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Lao Cai giai quyét nhitng van dé sau: Huy Quyét dinh s6 1608/QD-UBND
ngay 19/8/2019 ctua Uy ban nhan dan thanh phd L vé viéc cong nhan quyén su
dung dat cho ho 6ng Tran Quang C va ba Pang Thi Q tai phuong K, thanh phd
L, tinh Lao Cai. Budc Uy ban nhan dan thanh phd L thyc hién dung cac quy
dinh cta phap lut trong viéc cong nhan quyén sir dung dat va tinh tién thué sir
dung dét.

Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia Ngwoi bi kién Uy ban nhéan dan thanh
phé L trinh bay:

Ngay 10/7/2019 UBND thanh phd L nhan duoc hé so xin cong nhan quyén
str dung dat cua ho 6ng Tran Quang C va ba Pang Thi Q ddi véi thira dat tai
duong T, phuong K, thanh phd L. Can ¢ hd so nhan duoc bao gom :

- H6 so vé do dac, chinh 1y ban trich luc dia chinh phuc vu cap gidy ching
nhan quyén str dung dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat thanh phd L lap
ngay 02/7/2019, dién tich thira dat: 80,0m?.

- Cac gidy to vé str dung dat ciia ho gia dinh ong Tran Quang C, cu thé:
Hop dong mua ban tai san giita Ngan hang dau tu va phat trién Lao Cai v6i ong
Tran Quang C (ghi ngay 08/08/2000), bién lai ndp thué nha, dat cac nam 2009,
2010, 2011, 2016 mang tén dng Tran Quang C.

- Bién ban cong khai ho so, két qua do dac dia chinh ho so ding ky, cap
gidy chtrng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat phuc vu cap gidy ching nhan quyén st dung dat; danh sach cong khai
két qua kiém tra ho so ding ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac ga‘m lién v6i dat; bién ban két thic cong khai két
qua kiém tra ho so ding ky, cap gidy chu’ng nhan quyen str dung dit, quyen SO’
hu’u nha & va tai san khac gan lién voi dat; Phiéu lay ¥ kién khu dan cu vé ngudn
gbc va thoi diém sir dung dét cac xac nhan cia UBND phuong K.

Trén co sé hd so Ve nguon goc thoi gian stir dung dat cua ho gla dmh ong
Tran Quang C cung cép, ph1eu lay y kién khu dan cu xac nhan vé nguon gac,
thoi gian st dung dét cho thdy ho ong Tran Quang C st dung thira dat tai dudng
T, phuong K, thanh phd L tir ngdy 08/8/2000 do nhan chuyén nhuong tir Ngan
hang dau tu va phat trién Lao Cai (tai san nhan chuyén nhuong 1a tai san thé
chap tai Ngan hang dau tu va phat trién Lao Cai) va qua hd so quan ly dat dai,
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thi ho 6ng Tran Quang C va ba Ping Thi Q da duoc UBND tinh Lao Cai giao
dat, cip Gidy chung nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) lan 1 tai phuong P
theo GCNQSDD s6 00331 cip ngay 17/11/1999, dién tich giao dat 80,0m2
Trong ho so cip GCNQSDP c6 Gidy chimg nhan hoan thanh thi tuc thu tién str
dung dét thé hién 6ng Tran Quang C dugc hudng muc trg cip tién st dung dat 13
8.184.000 ddng, 6ng C con phai ndp 4.262.000 déng. Nhu vay, dng C da duoc
huong tién mién giam st dung dat trong 80,0m? dat da dugc cip GCNQSDD tir
nam 1999.

T cac can ¢ néu trén, ddi chiéu véi quy dinh tai Diéu 20, Piéu 21, Diéu 82
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 va Diéu 3, Diéu 7 Nghij dinh sd
45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat
va Khoan 2 Diéu 4 Chuong II quy dinh kém theo Quyét dinh s6 108/2016/QP-
UBND ngay 19/12/2016 ciia UBND tinh Lao Cai ban hanh quy dinh han mirc
giao dat; han mirc cong nhan quyén st dung dat; mac dat xay dung phan mo,
tugng dai, bia tudng niém trong nghia trang, nghia dia va dién tich téi thiéu dugc
phép tach thira doi v6i dat & trén dia ban tinh Lao Cai (quy dinh han muc giao dét
& d6 thi khong qua 120,0m?), UBND thanh phd L d3 ban hanh Quyét dinh sb
1608/QD-UBND ngay 19/8/2019 vé viéc cong nhin quyén st dung dat cho ho
6ng Tran Quang C va ba Pang Thi Q tai phudong K, thanh phd L, tinh Lao Cai voi
dién tich 80,0m?. Gia dat dé thyc hién nghia vu tai chinh:

+ Nop 50% tién siv dung ddt theo gia dat quy dinh tai Quyét dinh sé
91/2014/Ob-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh Lao Cai (Vi tri 1): 40,0 m?.

+ Nép 100% tién sir dung dat theo gid dat quy dinh tai Quyét dinh so
91/2014/0D-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh Lao Cai nhdn véi hé so
diéu chinh K tai Quyét dinh sé 46/2018/0D-UBND ngay 21/12/2018 ciia UBND
tinh Lao Cai (Vi tri 1): 40,0 m?.

Nhu vdy, Quyét dinh sé6 1608/QD-UBND ngay 19/8/2019 cua UBND
thanh pho L la hoan toan ding quy dinh cua phap luat. Yéu cau khoi kién cua
ong Tran Quang C va ba Bang Thi Q 1a khong c¢6 can c.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Ba Tran Thi Thu H 1a con dé cua 6ng Tran Quang C, ba Pang Thi Q. Pdi
v6i tai san 14 quyén st dung 80m? tai thira dat s6 217, to ban d6 P24 - 16, phd T,
phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai c6 nguén goc do 6ng C, ba Quyén nhan
chuyén nhuong, ba H khong c6 dong gop va ciing khong co cong stic gi trong
viéc mua ban va ton tao tai san. Vi vay, ba H tir chdi tham gia td tung trong vu an.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thué khu vwe L - M
trinh bay:

Thr nhit, vé viée thu tién s dung dat ddi véi ong Tran Quang C theo
Quyét dinh cap quyén st dung dat 1am nha ¢ gia dinh s6 657/QD-UB ngay
07/6/1994 cia UBND tinh Lao Cai:



Cian ctr vao Quyét dinh sé 479/QD-UB ngay 01/12/1994 cta UBND tinh
Lao Cai vé viéc ban hanh quy dinh thu tién sir dung dat, Quyét dinh sb
618/QD.UB ngay 15/6/1995 cua tinh Lao Cai vé viéc ban hanh quy dinh hé sd
dé tinh tién sir dung dat va phan loai dudng phd tai thi xd Lao Cai, tién sir dung
dat duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Truong hop c6 gidy to giao dit va nhan dat hop phap tir ngay 31/5/1990
dén ngay 16/8/1994: Murc thu = dién tich x gid dén bu x [1 + K].

Trong do:

- Gia dén bu duoc léy cu thé nhu sau: Duong phé loai 3, hé s 0,8 va
duong pho loai 4 1ay bang 40kg thoc x 1200d = 48.000 d/m?

- Cac yéu t6 thuan loi:

Hé sb thuan loi theo huong chinh (K4): Hudng Bic: K4 =0,03

Heé s6 thuan loi do khong phai san hodc dap nén (tinh trung binh): K5

Pat phai dao tir trén 2 m - 4m hodc phai dap tir trén 1,5m - 3m: K5 = 0,08

Nhu vay: Xéac dinh tién sir dung dat phai ndp ciia ong Tran Quang C nhu
sau: 80m? x 48.000 x 1,11 = 4.262.000 dong.

Thir hai, vé tro cap tién st dung dat:

Can ctr theo Quyét dinh s6 71/QD.QLXDDPT ngay 10/3/1992 ctia UBND
tinh Lao Cai vé vi¢c trg cap cho can bd cong nhan vién chirc trong bién ché nha
nudc xin cap dat [am nha ¢ nhu sau:

Phuong phép xac dinh tro cap:
T = % thoi gian cong tac (ndm) x T1 + tién lwong (d/thang) x T2

T1: La sd tién trg cap cho 1 nam cong tac, duoc xac dinh bang sb tién phai
thu 1€ phi xay dung co ban cho 1 16 dat trung binh (6 tri¢u - gia khéi diém) chia
cho s0 ndm cong tac binh quan cia can bo cong nhan vién chirc (14,58 nam);

T2: La sd tién tro cp cho 1 dong luong co ban, duoc xac dinh bang so tién
phai thu 18 phi xay dung co ban cho 1 16 dat trung binh (6 triéu - gia khoi diém)
chia cho tién luong thdng binh quin cia can bd cong nhan vién chuc
(357d/thang).

T1=6":14,58 = 0,412 triéu dong;

T2 =6:357=0,0168 triéu dong;

Theo d6, xac dinh tro cip tién str dung dat nhu sau:

- Mitic trg cp cho chong:

T="1%(20x 0,412 + 350 x 0,0168) = 7,06 triéu dong;
- Mtic tro cép cho vo:

T="%(14x 0,412 +290 x 0,0168) = 5,62 triéu dong;
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- M tro cép cho ho trén la: 7,06 triéu.

Do vo cling la can b cong chire duoc huong mic tro cép nén duogc tinh thém
muc trg cap la 20%: 5,62 x 20% = 1,124 tri¢u < 30% cua 6 tri¢u = 1,8 triéu dong.

Do vay, s0 tién trg cap cho ho éng Tran Quang C 1&: 7,06 + 1,124 = 8,184
tri¢u dong.

Chi cuc thué thi xa Lao Cai di cAp Gidy chtrng nhan hoan thanh tha tuc thu
tién sir dung dat s6 001620, &p dung cho ngud1 ¢6 mic trg cap > mure thu tién st
dung dat.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da tién hanh t6 chirc phlen hop
kiém tra viéc glao nop, tiép can, cong khai chung ctr va tién hanh d6i thoai dé
cac duong su thong nhat v4i nhau vé viée giai quyét vu an nhung khong thanh.
Vi vy, Toa an nhan dan tinh Lao Cai md phién toa so tham xét xtr cong khai vu
an hanh chinh dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa phat biéu
y kién: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi thim nhan dan, thu ky va cac duong
su da chap hanh dung quy dinh ctia Luat to tung hanh chinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xat TAND tinh Lao
Cai can ctr diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh 2015, bac toan bo
yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Quang C va ba Pang Thi Q, tuyén an phi theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da duoc ki€m tra, xem xét tai phi€n toa; can
ctr két qua vi€c tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién; can ctr cac quy
dinh ctua phap luat, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Tai phién toa, cac duong sy déu c6 don xin xét xtr vang mit. Can cir
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 158 Luat T6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& quan hé phap luat, thoi hidu khoi kién va thAm quyén giai quyét vu an:

Ong Tran Quang C va ba Pang Thi Q khdi kién yéu cau huy Quyét dinh
s6 1608/QD-UBND ngay 19/8/2019 ctia UBND thanh phd L vé viéc cong nhan
quyén str dung dat cho hd 6ng Tran Quang C va ba Pang Thi Q tai phuong K,
thanh phé L, tinh Lao Cai va budéc UBND thanh phé L thuc hién ding cac quy
dinh cta phap lut trong viéc cong nhin quyén st dung dat va tinh tién thué sir
dung dat. Xét thdy d6i tuong khoi kién 13 quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai 12 d6i twong khéi kién vu an hanh chinh, thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan cép tinh theo quy dinh tai Piéu 30, 32 Luat T6 tung
hanh chinh, dugc khai kién trong thoi hiéu quy dinh tai Diéu 116 Luat T4 tung
hanh chinh.



[3] Xét yéu cau khoi kién vé viéc huy Quyét dinh s6 1608/QD-UBND
ngay 19/8/2019 ctia UBND thanh pho L.

[3.1] V& thim quyén:

Quyét dinh s6 1608/QD-UBND ngay 19/8/2019 1a quyét dinh cong nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh, do UBND thanh phé L ban hanh 13 dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Picu 17, khoan 2 Dbi€u 59 va khoan 2
Diéu 105 Luat Dat dai 2013.

[3.2] V& trinh tu, thu tuc:

Théng 6/2019, 6ng Tran Quang C va ba Pang Thi Q c6 Pon xin diang ky,
cap GCNQSDD doi voi thira dat s6 217 tai pho T, phuong K, thanh pho L. Sau
d6, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho L da tién hanh do dac hién
trang thira dat.

Ngay 12/7/2019, UBND phuong K lap Bién ban va Danh sach cong khai két
qué kiém tra hd so dang ky, cdp GCNQSDD cua ho dng C, ba Q;

Ngay 15/7/2019, UBND phuong K c¢6 Phiéu 14y y kién ctia khu dan cu vé
nguodn gdc va thoi diém st dung dat d6i vai thira dat ho ong C, ba Q xin cap
GCNQSDD.

Ngay 02/8/2019, UBND phuong K c6 Bién ban két thuc cong khai két
qua kiém tra ho so, két qua do dac dia chinh phuc vu cap GCNQSDD.

Ngay 09/8/2019, t6 cong tic gdm dai dién Phong Tai nguyén va moi
truong thanh phdé L, UBND phuong K di 1ap Bién ban tham tra, x4c minh thuc
dia diéu kién giao dat, nhu cau str dung dat.

Ngay 14/8/2019, Phong TN&MT thanh phd L ¢6 To trinh s6 627/TTr-
TN&MT v/v cong nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng C, ba Q tai phuong K,
thanh pho L.

Ngay 19/8/2019, UBND thanh phd L ban hanh Quyét dinh sé 1608/QD-
UBND v/v cong nhan quyén st dung dat cho ho 6ng C, ba Q tai phuong K,
thanh pho L.

Xét thdy, trinh ty, thi tuc ban hanh Quyét dinh s6 1608/QD-UBND ngay
19/8/2019 ctia UBND thanh phd L dam bao quy dinh cua Luat Dt dai 2013 va
cac van ban hudng dan thi hanh, thanh phan hd so day du theo quy dinh tai Piéu
3, Piéu 4 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctiia Bo Tai nguyén
va moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su
dung dét, thu hoi dat.

[3.3] V& noi dung:

Ngudn gdc thira dat dé nghi cong nhan, cdp GCNQSDD tai phuong K 1a
do ho 6ng C, ba Q nhan chuyén nhuong tai san tir Ngin hang dau tu va phat
trién Viét Nam theo Hop dong mua ban tai san sé 05/HPKT ngay 08/8/2000.
Tai san nhan chuyén nhuong mot 1a can hg xay cép [T khung bé tong chiu luc
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va cong trinh phu gdm bép nha vé sinh, bé nudc nam trén 80 m2 dat da duoc
UBND tinh Lao Cai cip tai Quyét dinh s6 707/QD-CTUB ngay 05/10/1996 v/v
giao dat cho cong trinh Nha & tap thé ctia Cong ty HDXL va KDN Quang Nam -
Pa Ning (tai san duoc thé chip tai Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam
duogc ban dé thu hdi no theo Vin ban sb 426/CV.CT ngay 19/8/1999 cia UBND
tinh Lao Cai v/v xur 1y tai san va dat ciia Van phong dai dién Cong ty XL va KD
Nha Quang Nam Pa Ning). Ong Tran Quang C da thyc hién nghia vu thanh
toan dé mua tai san. (Gia trén khong bao gém gia tri quyén st dung dat, thué
chtrc ba va cac khoan phi, 1€ phi khac).

Can cu vao giéy t0 mua ban, cac bién lai ndp thué nha, dat cac nim 2009,
2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2018, 2019 mang tén 6ng Tran Quang
C; Pon xin x4c nhan khong c6 tranh chip vé ranh gidi thira dat dé ngay 26/9/2016
cua ba Pang Thi Q; Phiéu x4c nhéan két qua do dac hién trang thura dat; Bién ban
thdm tra xdc minh thuc dia diéu kién giao dat, nhu cau su dung dat ngay
09/8/2019 ctia Phong TN&MT thanh phd L va UBND phuong K thay rang c6 du
can cr xac nhan vé ngudn gbc, thoi gian sir dung dat ciia ho 6ng Tran Quang C tir
ngay 08/8/2000, thira dat c6 ranh gidi 1d rang, khong co tranh chép. Vi vy,
UBND thanh phd L ban hanh Quyét dinh cong nhin quyén st dung dat cho ho
6ng Tran Quang C, ba Piang Thi Q 1a c¢6 can cit phap 1y, diing quy dinh ctia phap
luat tai khoan 9 Piéu 3, Piéu 17, Diéu 98, 99 Luat Pat dai 2013, Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat Dat dai.

Theo Quyét dinh s6 1608/QD-UBND ngay 19/8/2019 ctia UBND thanh
phd L dbi voi ho 6ng C, ba Q thi hinh thuc giao dét 1a cong nhan quyén st dung
dat nhu giao dat co thu tién sir dung dat. Gia dat dé thyc hién nghia vy tai chinh
dugc xac dinh nhu sau: Nép 50% tién sir dung ddt theo gia dat quy dinh tai Quyét
dinh s6 91/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh Lao Cai (Vi tri 1):
40,0 m2. Ngp 100% tién siv dung ddt theo gid dat quy dinh tai Quyét dinh sé
91/2014/0D-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh Lao Cai nhdn véi hé sé
diéu chinh K tai Quyét dinh s6 46/2018/0P-UBND ngay 21/12/2018 ciia UBND
tinh Lao Cai (Vi tri 1): 40,0 m?.

Nguoi bi kién cho rang qua ho so quan 1y dat dai ho 6ng Tran Quang C va
ba Pang Thi Q da dugc UBND tinh Lao Cai giao dét, cip GCNQSDD lan 1 tai
phuong P theo GCNQSDD sb 00331 cap ngay 17/11/1999, dién tich giao dat
80,0m2. Do d6 cin cr vao quy dinh ciia Luat Dat dai, cac van ban huéng dan thi
hanh va Quyét dinh s6 108/2016/QD-UBND ngay 19/12/2016 cia UBND tinh
Lao Cai quy dinh han muc giao dit & do thi khong qua 120,0m? dé ban hanh
Quyét dinh s6 1608/QD-UBND ngay 19/8/2019 vé viéc cong nhin quyén sir
dung dat cho ho 6ng C, ba Q trong d6 c6 ndi dung xéac dinh gia dat dé thuc hién
nghia vu tai chinh nhu trén.

Xét thay:



Ngay 07/6/1994, UBND tinh Lao Cai ban hanh Quyét dinh s
657/QD.UB cap quyén st dung dat lam nha & gia dinh cho hg 6ng Tran Quang
C (thwra dat sb 110, dién tich 80,0m?) tai phudng P, thi xa Lao Cai (nay la thanh
pho L).

Ngay 17/11/1999, ho 6ng Tran Quang C, ba Pang Thi Q dugc UBND tinh
Lao Cai cip GCNQSDD s6 vao s6 00331 d6i voi dién tich dat trén.

Theo vin ban s6 237/CCT-TT HTNNT TB TK ngay 03/7/2020 cta Chi
cuc thué khu vuc L - M v/v tinh thu tién sir dung dat ddi véi éng Tran Quang C
theo Quyét dinh cip quyén st dung dat sé 657/QD.UB ngay 07/6/1994 cia
UBND tinh Lao Cai thi ho 6ng C duoc hu’O’ng trg cap cho can bo cong nhan Vien
chic trong vién ché nha nudc xin cdp dit nha & theo Quyet dinh sb
71/Qb. QLXDBT ngay 10/3/1992 cia UBND tinh Lao Cai, muc trg cap tién sir
dung dat 1a 8.184.000 dong. Chi cyc thué thi xa Lao Cai da cap Gidy ching nhan
hoan thanh thu tuc thu tién st dung dat sé 001620 cho dng Tran Quang C.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat thi mot trong cac can
ct tinh tién st dung dat 1a gid dat tinh thu tién st dung dat cu thé nhu sau:

“a) Gid dat theo Bang gia dat do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc
thuéc Trung wong (sau ddy goi tat la Uy ban nhdn dan cdp tinh) quy dinh dp
dung trong truong hop hé gia dinh, cd nhdan dwoc céng nhdn quyén sir dung dat,
chuyén muc dich swr dung dat doi véi dién tich dat ¢ trong han mikc.

Viéc xac dinh dién tich dat trong han muc tai Piém nay phai dam bao
nguyén tiac moi hé gia dinh (bao gom cd hé gia dinh hinh thanh do tach hé theo
quy dinh ciia phdp ludt), cé nhéan chi dwoc xdc dinh dién tich dat trong han mikc
giao dat ¢ hodc han mirc cong nhdan dat & mét lan va trong pham vi mot tinh,
thanh phé truc thudc trung wong.

Truong hop hé gia dinh, cd nhdn c6 nhiéu thira dat trong pham vi mét
tinh, thanh phé truc thudc trung wong thi hé gia dinh, cd nhdn dé dwoc céng
don dién tich ddt cia cdc thira dat dé xac dinh dién tich dat trong han murc giao
dat ¢ hodc han mikc cong nhan dit & nhung t(fng dién tich ddat lira chon khong
vieot qud han mire giao dat ¢ hodc han mirc ¢ong nhdn dat ¢ tai dia phwong noi
lya chon...”

Tai diém a khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh sé 108/2016/QD-UBND ngay
19/12/2016 ctia UBND tinh Lao Cai ban hanh quy dinh han mirc giao dét, han
muc cong nhan quyén s dung dat, mac dat xay dung phﬁn mo, tugng dai, bia
tudng niém trong nghia trang, nghia dia va dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira
d6i v6i dat & trén dia ban tinh Lao Cai: “Han mikc giao dat & dé thi khéng qud
120,0 m2”. Can ctr vao hd so quan 1y dat dai xac dinh ho 6ng Tran Quang C da
dugc giao dat, cip GCNQSDD lan 1 tai phuong P (dién tich 80,0m?) nén xac
dinh dién tich dat con lai trong han mirc dat & 1a 40,0m?.
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Can cu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh )
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung
dat: “Trieong hop hé gia dinh, cd nhan dang sir dung dat ¢6 nha & thi phdi nép
tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat doi véi dién tich ddt trong han mirc
giao ddt & theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat; doi véi dién tich dit & vieot
han mirc (néu c6) thi phai nép bang 100% tién sir dung dat theo gid dat quy dinh
Piém b, Piém ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém cé quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung ddt ciia co quan nha niede c¢é tham quyén”.

Nhu vay, UBND thanh phé L xac dinh gia dat, tién sur dung dat ma ho
6ng C, ba Q phai ndp trong Quyét dinh cong nhan quyén st dung dat nhu trén 1a
co can cu, dung quy dinh cta phap luat.

Dbi véi quan diém cua nguoi khoi kién cho rang ho gia dinh 6ng C ba Q
chua duoc hudng vu dai vé thué sir dung dat khi nha nude cong nhan quyén st
dung dat cy thé 1a dugc phép ng thué néu kho khin vé kinh té. Xét thay, theo
quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dat thi trudng hop ho gia dinh, ca nhan duoc Nha
nude giao dat ma co kho khin vé tai chinh, ¢6 nguyén vong ghi ng thi duoc ghi
ng sb tién sir dung dat phai ndp trén Gidy chting nhan sau khi c6 Pon dé nghi
kém theo hd so xin cép Giéy chirng nhan hodc hd so xin chuyén muc dich st
dung dt hodc ho so giao dét tai dinh cu hodc c6 don xin ghi ng khi nhan Thong
béo nop tién sir dung dat. Theo ho so xin cAp GCNQSDD thi ho dng C, ba Q
khong c6 Pon dé nghi ghi ng s6 tién sir dung dat nén khong co can cir dé xem
Xét. Vi vay, quan diém ndy cta nguoi khoi kién 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

[4] Ttr nhitng phén tich trén xét thiy Quyét dinh s6 1608/QD-UBND ngay
19/8/2019 cia UBND thanh phé L v/v cong nhan quyén st dung dat cho ho ong
Tran Quang C, ba Ping Thi Q tai phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai ban
hanh dung quy dinh, yéu cau khai kién ctiia 6ng Tran Quang C, ba Pang Thi Q 1a
khong c6 can cir chap nhan.

[5] V& an phi: Ong Tran Quang C, ba Ping Thi Q phai chiu tién an phi so
tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 30, Biéu 32, Piéu 116, khoan 1 Diéu 158, diém a khoan 2
Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; khoan 3 Diéu 17, khoan 2 Diéu 59 va khoan 2
Piéu 105 Luat Pat dai 2013; Diéu 3, Piéu 7, Diéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi quy dinh vé thu tién st dung dat; Diéu 3, Diéu
4 Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bo truong Bo Tai
nguyén va méi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat, thu hdi dat; Diéu 4 Quyét dinh sé 108/2016/QD-UBND ngay
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19/12/2016 ciaa UBND tinh Lao Cai ban hanh quy dinh han mutc giao dét, han
mirc cong nhan quyén st dung dit, mic dat xay dung phan md, twong dai, bia
tudng niém trong nghia trang, nghia dia va dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira
d6i voi dat ¢ trén dia ban tinh Lao Cai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Béac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Quang C va ba Piang Thi
Q vé viéc Hiy Quyét dinh s6 1608/QD-UBND ngay 19/8/2019 cia Uy ban nhan
dan thanh phd L v/v cong nhan quyén st dung dat cho ho ong Tran Quang C, ba
Ping Thi Q tai phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai.

2. V& an phi: Ong Tran Quang C, ba Dang Thi Q phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin déng) tién an phi hanh chinh so tham. Pugc khau trir vao sb tién
tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai sb
AC/2012/0001992 ngay 18/5/2020 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Lao Cai.
Ong Tran Quang C, ba Pang Thi Q da ndp du tién an phi hanh chinh so tham.

Céac duwong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an hanh chinh
so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an hanh chinh so tham trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban an.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén s thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu
6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Lao Cai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Dang Phi Long
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