TOAANNHAND CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 09/2025/DS-ST
Ngay: 16 — 4 — 2025

“VIV tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D THI XA LONG MY, TINH HAU GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Tién

Cdc Hoi tham nhén D:

1. Ong Au Can Pong

2. Ba Trinh Thi Truc Linh

- Pai dién Vién kiém sdt nhén D thi xa Long My, tinh Hiu Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén My Dién — Kiém sat vién.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Nga — Thu ky Toa 4n nhan D thi xi Long
My, tinh Hau Giang.

Trong ngay 16 thang 4 nam 2025, tai tru s T0a an nhan D thi xa Long M¥
m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu an D su thu 1y sb: 114/2024/DSST,
ngay 14 thang 5 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat ”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 52/2025/QDXXST-DS, ngay 27/3/2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1964. C6 mat
Ba Huynh Thi N, sinh nam 1970. C6 mat
Dia chi: Khu vuc 4, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.
2. Bi don: Ong Pham K¢ T, sinh nam 1960.
Dia chi: Khu vuc 4, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi Diém M, sinh
nam 1990. C6 mat



bia chi: Khu vuc 2, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Lé Binh D —
Vin phong luat sw Nguyén Thy — HG, doan luat su tinh Hau Giang.C6 mit

Dia chi: Sb 37, Ngbd Quéc Tri, phuong 5, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau
Giang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén don 6ng Nguyén
Véan H trinh bay: Ngudn gbc dat ciia ba Nguyén Thi X cho ba Nguyén Thi P, sau
khi ba P chét dé lai cho me 6ng H 1a ba Nguyén Thi L sir dung nam 1988, sau khi
ba L chét dé lai cho ong Nguyén Vin H st dung tir naim 1990 (phan dat éng H sir
dung tai thira s6 90, trén s6 bo 1a ba Nguyén Thi L dung tén), phén dét toa lac tai
khu vuc 4, phuong T, thi xi L, tinh Hau Giang. Ong H chwa duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nam 2003 nha nudc lam 16 va boi hoan gia tri dat cho
6ng H. Phan dat tranh chip 1a dat trong chi c6 trong 01 cay Sop. Pat éng H dang
sit dung giap ranh véi phan dat ciia ong Pham Ké T, ranh dat khong c6 cam tru
da. Truéc day nam 2002 dién tich dat tranh chap chiéu ngang 5,5m, chay dai
xubng song, sau khi Toa an tién hanh do dac thi 6ng T chi thém phan dat c¢6 16i di
nam giap v4i dat ctia 6ng H (16 di truée day 6ng H cho ba Nguyén Thi Ba di nho
nhung nay ba Ba khong con sir dung nira nén dat dé trong) do do dién tich dat
tranh chap chiéu ngang tang 1én 6.35m.

Theo don khdi kién 6ng H yéu cau ong Pham Ké T tra lai phan dét chiéu
ngang 2,7m, chiéu dai tir 10 dén song Tra Ban. Sau khi do dac thi di¢n tich dat
tranh chép tang 1én do d6 6ng H khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don 6ng Pham Ké& T tra lai phﬁn dat dién tich theo do dac thuc té 99,2m2

Nguyén don ba Huynh Thi N trinh bay: Ba N 1a vo ctia 6ng Nguyén Vin
H, ba Nghién thong nhat 15i trinh bay cua ong Nguyén Van H. Ba N yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don ong Pham Ké T tra lai phan dét dién tich theo do dac
thuc té 99,2m2.

Bi don 6ng Pham Ké T ¢6 ngwoi dai dién theo 1y quyén ba Nguyén Thi
Diém M trinh bay: Ngudn gbc dit ong T sir dung cia me 6ng T ba Bui Thi Lau
nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi X vao nam 1977, sau khi ba Lau chét dé
lai phan dét cho 6ng T sir dung. Phan dét trén 6ng T chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, 6ng Pham Ké T chi dung tén trén s6 bo tai thira 104,
dién tich 297,9m? dat toa lac tai khu vuc 4, phuong Thuan An, thi xd Long My,
tinh Hau Giang. Ranh dt giita hai bén 1a dit tréng, khong co tru da.

Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng T khong dong ¥, ong T yéu

2



cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cong nhan phan dat c6 dién tich 99,2m?
cho dng Pham Ké T dugc quan 1y, sir dung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don Luat su L& Binh D
trinh bay: Ngudn gbc dat ctia ong T va 6ng T da diang ky trén s6 muc ké tai thira
104, dién tich 297,9m>.

Nguyén don khai kién yéu cu bj don tra dat nhung nguyén don khong dua
ra dugc ching cir chimg minh. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan D thi x4 Long My, tinh Hau Giang phat biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Quad trinh thu 1y, giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, Hoi
déng xét xur, Thu ky, chép hanh dung cac quy dinh cua B luat tb tung D su, dam
bao duoc quyén va loi ich hop phéap cho duong su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, tam giao phan dit tranh chip c6 dién tich 99,2m? cho bi don
duoc quan 1y, str dung. Vé an phi va chi phi td tung nguyén don phai chiu theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén: Nguyén don khoi kién bi don yéu
cau Toa an giai quyét tra lai ph?m dat co dién tich 99,2m?, dat tranh chép toa lac
tai khu vuc 4, phuong Thuan An, thi xa Long M¥, tinh Hau Giang. Can ct Piéu
26, Piéu 35 cuia Bo luat t tung D su vu &n trén thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhén D thi xa Long M.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan D thi xa
Long My va Manh trich do dia chinh s6 424/Cong ty TNHHDVTV va PDBD
Pat Viét ngay 24/7/2024 cua Cong ty TNHH Dich vu tu van va Po dac ban dd
Piat Viét va duyét cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Long My
ngdy 10/9/2024 thi phan dét tranh chip c6 tong dién tich 99,2m? loai dit CLN.
Hinh thé, kich thudc, dién tich do dac cac duong sy déu thong nhat khong ai co
yéu cau gi thém.

[2.2] Ngay 03/5/2024 nguyén don Huynh Thi N, Nguyén Vin H khoi kién

yéu cau bi don Pham K& T tra lai ph?m dét chiéu ngang 2,7m, chiéu dai tir 16 dén
3



bo song Tra Ban. Ngay 18/3/2025 nguyén don c6 don khéi kién b sung yéu cu
bi don tra lai phan dét theo do dac thuc té dién tich 99,2m?. Bi don khong théng
nhat theo yéu cdu ctia nguyén don va bi don c6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa
an cong nhan phan dat tranh chip c6 dién tich 99,2m? cho bi don dugc quan 1y,
st dung.

[2.3] Xét vé& ngudn gbc dat tranh chdp: Cac duong su khai khong théng
nhat voi nhau, nguyén don cho rang phan dat trén c6 ngudn gbc ciia ba Nguyén
Thi X cho ba ngoai 6ng H 13 ba Nguyén Thi Phi, sau khi ba Phi chét dé lai cho
me ong H ba Nguyén Thi L sir dung vao nim 1988, sau khi ba L chét dé lai cho
ong Nguyén Vin H st dung tir nim 1990, phﬁn d4t tai thira 90, trén sd bo ba
Nguyén Thi L ding tén. Bi don Pham Ké& T cho rang ngudn gbc dat 6ng T su
dung ciia me 6ng T ba Bui Thi Lau nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi X
vao nam 1977, sau khi ba Lau chét dé lai phan dat cho ong T sir dung, phan dat
tai thura 104, dién tich 297,9m?. Xét théiy, qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa cac duong sy khong dua ra duoc ching cit ching minh vé ngudn gbc
dat tranh chap va cac duong sy ciing chwa duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Cian ¢t khoan 4 Piéu 91 B6 luat td tung D sy “Puwong sw co nghia vu dua
ra chimng cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cit hodc khéng dwa ra
dii chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc D sie theo nhitng chitng civ dd thu thdp
duwoc co trong ho so vu viéc”. Do d6, Toa an giai quyét vu an theo cac ching ct
c6 trong hd so vu 4n.

[2.4] Xét qua trinh str dung dét ciing nhu dién tich dat theo do dac thuc té:

Tai phién toa cic duong su thira nhan phan dat tranh chip la dat trong,
khong ai quan 1y str dung, khi sir dung dat nguyén don va bi don khong c6 cam
try d4 hay try cdy dé phan ranh, hién nay trén dét tranh chap c6 01 ciy Sop loai C
do nguyén don trong. Xét thiy, theo vian ban s 1705/CN.TXLM ngay
27/12/2024 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thi xd Long My phtic dap
Cong van s6 292/2024/CV-TA ngay 13/11/2024 ctia Toa an nhan D thi x4 Long
My, dinh kém van ban 13 s6 muc ké va ban d6 dia chinh thé hién: Phan dat
nguyén don dang quan 1y sir dung tai thira 90, ba Nguyén Thi L dang ky trén s6
muc ké voi dién tich 348,7m?, phan dat bi don dang quan 1y, st dung tai thira
104, 6ng Pham Ké T dang ky trén s6 muc ké véi dién tich 297,9m? d6i chiéu véi
dién tich do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh s 424/Céng ty
TNHHDVTV va DDBP Dit Viét ngay 24/7/2024 cia Cong ty TNHH Dich vy tu
van va Do dac ban d6 Pat Viét va duyét caa Chi nhanh Vian phong ding ky dat
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dai thi xd Long My ngdy 10/9/2024 thi phan dt tai thira s6 90, vi tri (1) theo do
dac thuc t& nguyén don Nguyén Vin H, Huynh Thi N dang st dung 6n dinh c6
dién tich 407m?2. Nhu viy, nguyén don str dung du 58,3m? so v4i S6 bd muc ké
phan dat ba Nguyén Thi L dimg tén. Phan dat tai thira s6 104, vi tri (3) theo do
dac thuc t& bi don Pham Ké T st dung 6n dinh c6 dién tich 182,6m?, bi don st
dung thiéu 115,3 so voi S6 bd muc ké ong Pham KET ding tén. Néu tinh ludén
phﬁn dét tranh chép tai vi tri s& (2), dién tich 99,2m? thi phﬁn dét bi don st dung
van thiéu 19,1m? Tur d6 cho thay, nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra dat
nhung nguyén don khong c6 qua trinh sir dung dit va ciing chwa duogc co quan cd
thAm quyén cap gidy ching nhan quyén s dung dat. Phan dét hién nay nguyén
don dang st dung on dinh (thira 90) 1a du so v&i S6 bd muc ké ba Nguyén Thi L
me nguyén don ding tén.

Twr nhitng phan tich néu trén, can clr toan dién vao cac tai liéu, chiing cur 6
trong hd so vu an, xét thdy nguyén don khong cung cép duoc tai liéu, ching ctr
dé ching minh cho yéu cau khéi kién ctia minh. Can cr vao khoan 4 Piéu 91 Bo
luat Té tung D su “4. Puong sir ¢6 nghia vu dwa ra chimg cir dé chirng minh ma
khong dwa ra dwoc chung cir hoac khong dwa ra du chung cw thi Toa an giai
quyét vu viéc D sw theo nhitng chitng civ da thu thdp dwoc cé trong ho so vu
viéc”. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don yéu cu bi don tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
99,2m?, phan dat tai vi tri (2). Pong thoi, tam giao phan dat néu trén cho bi don
ong Pham Ké T duogc quan 1y, sir dung.

[3] Xét d¢ nghi cuia Kiém sat vién la c6 co s6 nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[4] B¢ nghi ctua Luat sw Lé Binh D bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don duoc Ho1 déng xét XU chép nhan mot ph?m.

[5] Vé an phi: Can ct Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016, nguyén don 6ng Nguyén Vin H thudc trudng hop mién an phi theo
quy dinh phap luit. Nguyén don ba Huynh Thi N phai chiu 4n phi véi sb tién
1.984.000 ddng, dugc khau trir s6 tién tam Gmg an phi da nop 300.000 dong theo
lai thu s6 0007832, ngay 14/5/2024 va 300.000 dong theo lai thu so 0008239,
ngay 18/3/2025. Ba Huynh Thi N con phai ndp sb tién 4n phi 1.384.000 dong.

[6] Vé chi phi t6 tung: Can ct Piéu 157 B luat t tung dan su: Nguyén don
Nguyén Vian H, Huynh Thi Ngiém phai ndp chi phi do dac, thim dinh véi s tién
3.800.000 dong (da ndp xong).

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH

Can ct: Diéu 26, Piéu 91, Diéu 92, Pidu 93, Piéu 147 Bo luat t6 tung D su
nam 2015; Diéu 175 Bo luat D sy nim 2015; Diéu 134, Diéu 236 Luat dat dai
nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thudng Vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st

dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién va yéu cau khdi kién bd sung cua
nguyén don Nguyén Vin H, Huynh Thi N.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Pham K& T.

3. Tam giao phén dét tranh chép c6 dién tich 99,2m?, loai dat CLN, tai vi tri
(2) cho bi don Pham Ké T duogc quan 1y st dung (kém theo Manh trich do dia
chinh sb 424/Cong ty TNHHDVTV va DPBD Piat Viét ngdy 24/7/2024 cua
Cong ty TNHH Dich vu tu van va Po dac ban do Dat Viét va duyét cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Long My ngay 10/9/2024)

4. V& an phi D sy so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H thudc truong
hop mién 4n phi theo quy dinh phap luat. Nguyén don ba Huynh Thi N phai chiu
an phi voi so tién 1.984.000 dong (mot triéu chin trim tdm muoi bén nghin
ddng), duoc khau trir sb tién tam Gmg an phi di nép 300.000 dong (ba traim nghin
dong) theo lai thu sb 0007832, ngay 14/5/2024 va 300.000 dong (ba trim nghin
dong) theo lai thu s6 0008239, ngay 18/3/2025. Ba Huynh Thi N con phai ndp s6
tién an phi 1.384.000 dong (mot triéu ba trim tam muoi bon nghin dong).

5. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai ndp chi phi do dac, tham dinh véi sb
tién 3.800.000 ddng (ba triéu tam trim nghin déng), da ndp xong

6. Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an D su thi nguoi duoc thi hanh an D su, nguoi phdi thi hanh dn
D sw c6 quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Tava 9
Ludt Thi hanh an D sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én D su.

7. Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND thi xa Long My;

- Chi cuc THADS thi xa Long M¥;
- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu VP. ~ p
Nguyén Dinh Tién
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