TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Poc 1ap -Tw do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban an: 34/2017/DS - ST.

Ngay: 29/08/2017.

Vi “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

' ‘ NgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH TINH BINH THUAN

Thanh phin héi dong xét xir so thim gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén.
Cdc héi tham nhan ddn: 1. Ong Nguyén Hiru Phudc.

2. Ba Bui Thi Luyén.

Thir ky phién toa: Ong H6 Van Khanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh tinh Binh Thuéan.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dd{a huyén Tanh Linh tinh Binh Thudn tham gia
phién toa: Ba Binh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2017 tai phong xur an, Toa an nhan dan huyén Tanh Linh
tinh Binh Thuan xét xtr so tham cong khai vu an thu ly sO: 148/2014/TLST- DS,
ngay 11 thang 11 ndm 2014. V& viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 41/2017/QDST — DS, ngay
07/8/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Lé Puc Diing, sinh nim 1948; trt tai: Thon 7 - Gia An — Tanh Linh —
Binh Thuan: C6 mat.

Bi don:

- Ong Tran Duy Phuong, sinh nam 1960; tra tai: Thén 8 — Gia An — Téanh
Linh — Binh Thuan: C6 mat.

Ba Nguyén Thi Thién, sinh nﬁm 1964; tru tai: Thon 8 - Gia An - Tanh Linh -
Binh Thuén (da uy quyén cho 6ng Tran Duy Phuong).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba H) Thi L&, sinh nim 1954 (d3 iy quyén cho dng Lé Puc Diing)
- Anh L& Viét Truong Luu Thuy, sinh ndm 1978:
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- Anh L& Viét Thién Tai, sinh nam 1981;

- Chi Lé Thi Nhat bong Vinh, sinh nam 1983;

- Anh L& Viét Qubc Thdng, sinh nim 1985;

- L& Thi Triéu Phuong Pong, sinh naim 1988;

- Chi Lé Thi Triéu Dong Phuong, sinh nim 1990;

- Chi Lé Thi Btru Chau, sinh nam 1992;

Cung tru tai: Thon 7 - Gia An - Tanh Linh - Binh Thuéan: Péu Véng mat.
NOI DUNG VU AN

[1] Trong don khoi kién va cac tai liéu, chirng cw dwoc thu thap trong ho so vu
an ciing nhw tai phién toa hom nay, nguyén don ong Lé Puc Diing trinh bay nhu
sau:

- Vao nam 1999 6ng Lé Ptc Diing va vo chong 6ng Tran Duy Phu’omg, ba
Nguyen Thi Thién co thoa thuan sang nhugng mot dién tich dat 2.060m’ thugc thira
s6 185, to ban dd sd 9 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D.0650770, cap ngay
19/9/1994 véi gia 1a 3.000.0004; thot han 1a vinh vién. Viéc sang nhuong nay chi
thé hién bang viét gidy tay v6i nhau chtr chua 1am tha tuc sang nhuong theo quy
dinh. Sau do, 6ng Dung da giao cho vo chong 6ng Phuong, ba Thién sir dung dién
tich dat nay. Thé nhung, tu khi nhan sang nhuong cho dén nay ba Thién, ong
Phuong chua dua tién cho ong Diing. Do do, ong Ding khong chap nhan tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ndy va yéu ciu 6ng Phuong,
ba Thién phai tra lai dién tich dat thue té dang sir dung 1a 1.801,6m” cho vo chong
ong Diing, ba Lé va dé nghi giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v hiéu.

- Vao nam 2008 6ng Diing théa thuan sang nhuong cho 6ng Phugng, ba
Thién mot thira dat tai khu vuc Nong truong thon 8 - Gia An dién tich cu thé bao
nhiéu thi khéng x4c dinh dugc véi s tién 1a 4.000.000d/1 sao. Khi nao do dac dugce
dién tich cu thé méi xac dinh duge sd tién 13 bao nhiéu. Sau khi thong nhét cac bén
c6 viét glay tay thé hién viéc sang nhuong rudng voi nhau. Dién tich d4t nay chua
dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Mic du, sau khi thoa thuan xong ong
Diing dé giao dit cho ba Thién, 6ng Phuong sir dung; thé nhung, cho dén nay 6ng
Diing chua nhan dugc khoan tién nao tir 6ng Phuong, ba Thién. Cho nén, 6ng Diing
khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong nay nira. Can clr vao két qua do dac cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Tanh Linh ngay 09/12/2015 xac dinh dién
tich dat nay c6 dién tich 13 5.600m>. Do d6, 6ng Diing yéu cau ong Phuong, ba
Thién phai tra lai dién tich 5.600m” da nhan sang nhuong vao nam 2008.

Ngoai ra, 6ng Diing con yéu cau 6ng Phugng, ba Thién phai bdi thuong thiét
hai trong thoi gian sir dung dién tich dat 1.801,6m” tir nim 1998 dén nam 2017 voi
tong sd vu canh tac 1a 53 vu. Ong Diing yéu cau boi ter(‘mg tuong duong voi gia
thué rudng la 53 vu x 1.000.000d/1 sao/1 vu x 1.801 6m 95.400.000d.

Dbi voi dién tich 5.600m* dng Diing cho rang Y chdng ong Phuong, ba
Thién da st dung tir nam 2009 dén nam 2017 véi téng sd vu 1a 23 vu. Cho nén, 6ng
Diing yéu cau bdi thudng 1a 23 vu x 1.000.000d0/sa0 x 5.600m* = 128.800.000d.
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Do 6ng Dung khong dong y tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi cac dién tich 1.801,6m” va 5.600m” nén vao nim
2014 6ng Diing d3 yéu cu 6ng Phuong, ba Thién tra lai cac dién tich dat nay. Cho
nén, 6ng Ding dé thué cong cay x0i dat dé gieo sa la nham canh tac trén cac dién
tich dat dang tranh chap. Thé nhung 6ng Diing cho rang, do 6ng Phuong c6 hanh vi
ngan can 1am cho 6ng Diing khong thé canh tac, sir dung duoc cac dién tich trén nén
d3 gay thiét hai cho 6ng Diing. Cho nén, 6ng Diing con yéu cau ba Phuong, éng
Thién bdi thuong thém cac khoan di dau tu trén dat gom: 320kg gidng lta la
3.840.000d; tién cong dip bd ddi voi 2 dién tich dat dang tranh chap 1a 900.000d;
tién thué may cay dé cay rudéng: 200.000d; 05 lit thude xit cé 1a 500.000d, téng sb
tién 1a 5.440.000d.

Nhu viy, tong sb tién 6ng Diing yéu ciu vo chong ba Thién, ong Phuong
phai boi thuong 1a 228.740.000d

[2] Thé hién trong cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn ciing nhie tai phién tod
hom nay, bi don 6ng Tran Duy Phuong trinh bay:

Vao nam 1999 6ng Phugng, ba Thién va 6ng Diing thoa thuin sang nhuong
dién tich 2.060m” tai khu vuc canh déng Nong truong o thon 8 - Gia An - Tanh
Linh thudc thtra sO thira s 185, to ban df) 50 9 gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D 0650770, ngay 19/9/ 1994 voi s tién 1a 3.000. 000d. Ong Phuong, ba Thién da
giao du cho 6ng Diing sb tién nay. Cac bén co viét gidy tay thé hién viéc sang
nhuong voi nhau. Mac du, 6ng Phuong dé nhiéu lan yéu cau 6ng Dung lam thu tuc
sang tén quyen str dung dat theo quy dinh nhung do gidy chirng nhan quyen st dung
dat dang thé chap ngan hang nén 6ng Diing chua lam duoc thu tuc. Ong Phuong
cho rang da nhan sang nhuong dat véi dién tich néi trén thi ong Phuong phai duoc
quyén st dung. Cho nén, 6ng Phuong khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Diing.

Vao nam 2008 vo chong ong Phuong, ba Thi¢n tlep tuc thoa thudn vo1 6ng Lé
Puc Diing dé nhan sang nhuong thém mot thira dat khong xac dinh duge cu thé 1a
dién tich bao nhifu, vdi gia 1a 4.000.000d/1 sao. Tai thoi diém nay 6ng Phuong, ba
Thién biét dién tich dat nay chua duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau
d6, cac bén tién hanh do dac thi xac dinh dién tich dat nay la 4. OOOm voil gia la
16.000.0004. Ong Phuong, ba Thién da giao dii cho ong Diing s tién nay. Sau khi
cac bén biét gidy sang nhuong vdi nhau thi 6ng Diing dé giao cho 6ng Phuong mét
to g1ay xin khai pha dat rudng va giao cho vo chdng 6ng Phuong, ba Thién dugc
quyén sir dung dién tich dat nay. Tir nim 2014 do cac bén xdy ra tranh chip va do lo
s¢ xay ra xung dot nén ong Phuong, ba Thién khong con sir dung dién tich dat nay
nita. Ong Phuong khong chap nhén yéu cdu cua éng Diing vé viéc tra lai dién tich
dat nay vi ong Phuong cho rang khi nhéan sang nhuong cac bén da tu nguyén va viét
g1ay to' 16 rang; 6ng Phuong da giao du tién cho dng Diing nén duoc quyén st dung
dat. Ong Phuong ciing khong chp nhan boi thuong theo yéu cau cua éng Diing.

[3] Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Lé, anh Lé Viét Truong
Luu Thuy, anh Lé Viet Thien Tai, chi Lé Thi Nhat Dong Vinh, anh Lé Viét Quoc

Thong, chi Lé Thi Nhat Phuong Dong, chi Lé Thi Triéu Déng Phwong, chi Lé Thi
Biru Chdu,; nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia anh Lé Viét Minh Tam - chi Huynh
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Thi Diep: Thong nhét véi yéu cau cia 6ng Lé Puc Diing. Ngoai ra, khong ai co
yéu cau gi khac.
[4]. Nhitng chimg cit khdc da thu thdp dwoc trong hé so vy dn:

- Ong Lé Pirc Diing da cung cap cho Toa 4n nhitng chimg cr sau: Cac manh
chinh 1y trich luc ban d6 dia chinh; ho va tén, dia chi cta nhitng nguoi 1am chimg
trong vu an; cac ban sao giay chung nhan quyén su dat.

- Ong Tran Duy Phugng cung cép nhiing ching cir: 01 gidy sang rudng ngay
28/5/1999; 01 gidy sang rudng, ngay 03/7/2008; 01 don xin khai v& dat hoang.

- Mot sb tai liéu, ching cur Toa an thu thap duoc trong giai doan chuén bj xét
xtr: Tién hanh 14y 161 khai ctia nhitmg nguoi 1am chtng; 14p cac bién ban xac minh
lién quan dén gia thué dat rudng tai dia phuong, cac dién tich dat dang tranh chip
hién nay ai 12 ngudi dang truc tiép sir dung; dinh gia tai san; uy thac cho Toa 4n
huyén Phua Tan tinh Ca Mau dé tién hanh ly 15i khai anh L& Viét Minh Tam; chi
Huynh Thi Biép; yéu cau UBND huyén Tanh Linh cung cip mot s6 ndi dung lién
quan dén quyén sir dung dat dang tranh chép;

- Ong Lé Puc Diing va dng Tran Duy Phuong théng nhét:

Vao nam 1999 6ng Diing va ong Phuong thoa thuan sang nhuong 2.060m’
dat thudc thira s6 185, to ban do s6 09 gidy chirng nhan quyén s dung dat sé D
0650770, ngay 19/9/1994 véi gia 1a 3.000.000d. Cac bén chi viét gidy tay thé hién
viéc sang nhugng véi nhau, chua lam thu tuc sang nhugng theo quy dinh.

Vao nam 2008 6ng Diing va 6ng Phugng, ba Thién thoa thudn sang nhugng
dién tich tai khu vuc Nong truong Thon 8 - Gia An voi gia 1a 4.000.000d/sao. Khi
nao do dac xac dinh duge dién tich thi s& tinh toan s tién cu thé sau. Dién tich dat
nay chua dugc cap gidy chtirng nhan quyén st dung dat.

Ong Diing va ong Phuong khong thong nhat cac van dé sau: Ong Diing cho
rang chua nhan duoc s tién ndo lién quan den viéc sang nhuong hai dién tich dat
noi trén. Ong Phuong xac dinh di giao du tién cho ong Diing nén 6ng Diing da giao
cho vo chdng 6ng Phuong, ba Thién dugce quyén st dung toan bd cac dién tich dat
noi trén.

T rong phcfn tranh ludgn, dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tanh Linh
phat biéu y kien nhw sau:
- Viéc tuén theo phap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phéan di tuan thu theo dung cac quy dinh vé phap luat té tung dan su.

- Viéc tudn theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky: Tai phién toa Hoi
ddng xét xtr, Thu ky da thyuc hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy vé phién
tda so tham va dam bao dung nguyén tic xét xr.

- Viéc chap hanh phép luét cua cic duong sy trong vy an: Tir khi thu Iy vu an
cung nhu tai phién toa hom nay cac duong sy dé thyc hién ding cac quy dinh vé
quyén va nghia vu cua duong su.

Y kién ve viéc giai quyét vu an:



- Pé nghi xem xét:

Ap dung khoan 2, khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; cac Dicu 146, 147,
203 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung céc biéu 131, 133, 139, 146, 705, 707, 708 B luat dan sy nim
1995.

Cac Diéu 688, Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005.

Khoéan 1 Diéu 49; diém a khoan 1 Piéu 106 Luét dit dai nam 2003.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa
an.

Chép nhin mot phan yéu cau cua éng Lé Puc Diing, ba H Thi Lé:

- Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ngay 28/5/1999 giita
gia dinh 6ng Lé Ptrc Diing, ba H6 Thi Lé va ong Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi
Thién Ia giao dich dan su vo hiéu.

- Budc Ong Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thién phai tra lai dién tich dat
1.801,6m2 thudc thira s6 185, to ban d6 s6 37 ban d6 dia chinh xa Gia An cho 6ng
Diing, ba Lé. Budc ong Diing, ba Lé phai bdi thuong cho ong Phuong, ba Thién
60% thié¢t hai do viéc giao dich dan sy vo hidu.

- Bac yéu clu clia ong Diing, ba Lé vé viéc budc ong Phuong phai tra lai dién
tich dat 5.600m2 dat rudng tai khu vuc Nong truong D2 xa Gia An.

- Bac yéu cau cua ong Diing, ba Lé \{é viéc budc 6ng Phuong, ba Thi¢n boi
thuong thiét hai cho gia dinh dng Diing s6 tién 228.740.000d.

V& an phi:
Budc 6ng Phuong, ba Thién phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh ctua phap
luat.

Mién toan bd an phi cho 6ng Diing, ba Lé. Hoan tra cho 6ng Diing sé tién
tam rng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap:

Trong giai doan chuan bi xét xtr cling nhu tai phién toa hom nay, 6ng Lé Puc
Diing xac dinh: Vao nam 1999 dé sang nhuong cho vo chong ong Phuong, ba Thién
dién tich 2. 260m” thudc thira dit s6 185, to ban do s6 9 gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 D 0650770, ngay 19/9/1994 véi gia 1a 3.000.000d. Cac bén viét giay tay
sang nhugng v6i nhau. Sau khi thoa thuén sang nhugng xong, vo chong ong
Phuong, ba Thién khong giao tién cho ong Dung. Cho dén nay, cac bén van chua
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén suir dung theo quy dinh dbi voi dién tich
dat nay. Hién nay, 6ng Diing khong dong ¥ tiép tuc thuc hop chuyén nhuong quyén
st dung dét nay theo quy dinh ma dé nghi Toa an budc 6 ong Phuong, ba Thi¢n phai
tra lai dién tich thuc té hién nay dang st dung 13 1.801,6m” cho éng Diing, ba L&.
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Ngoai ra, vao nam 2008 6ng Ding con thoa thuén sang nhuong voi 6ng
Phuong, ba Thién dién tich cu thé khong xac dinh dugc bao nhiéu vai sd tién bao
nhiéu ciing chua tinh dwgc; cac bén c6 viét gidy tay thé hién viéc sang nhuong véi
nhau. Tuy nhién, cin ct vao két qua do dac ngay 09/12/2015 6ng Diing xac dinh
dién tich da sang nhuong 13 5.600m”. Dién tich dat nay cho dén nay van chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Miac du, da ky vao mot to gidy thé hién
ong Diing d4 nhan sd t1en 16.000.000d; thé ‘nhung, 6ng Diing xdc dinh tu khi sang
nhuong cho dén nay van chua nhan dugc s tién nao tir 6ng Phuong, ba Thién lién
quan dén viéc sang nhuong nay. Hién nay, 6ng Ding khong dong y tiép tuc thuc
hién hop dong ma dé nghi Toa an huy bo hop dong sang nhuong va yéu cau ong
Phuong, ba Thién phai tra lai ddi véi dién tich 5.600m”.

Ong Diing con yéu cau ong Phuong, ba Thién phai c6 trach nhiém bdi thudng
thiét hai trong thoi gian su dung cac dién tich dat noi trén. Ong Phuong, ba Thién
khong chép nhén cac yéu cau nay cua ong Dung. Hoi dong xét xir xét thay c6 du co
s¢ xac dinh tranh chap can giai quyet trong vu an nay la “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat td
tung dan su; Didu 705 BLDS nam 1995; Piéu 697 BLDS niam 2005.

[2] Xét yeu cau ciia ong Lé Dirc Diing vé yéu cau hiy bé hop dong chuyen
nhirong quyén sit dung dat va yéu cau éng Tran Duy Phuwong, ba Nguyén Thi
Phuwong phdai tra lai dién tich 1.801,6m°:

Xét thay: Viéc sang nhuong quyén st dung dat giira ong Lé Puc Dung va ong
Tran Duy Phuong, ba Nguyen Thi Thién d6i véi dién tich 1.801,6m’ (theo glay
ching nhan quyén str dung dét 1a 2.260m?%) dugc thé hién tai “Gidy sang ruong”
ngay 28/5/1999 voéi gia 3.000.000d. Cac bén chua thyc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dat theo trinh tir thu tuc quy dinh. Tai phién toa hom nay, ong L¢
Puc Ding khéng dong ¥ tiép tuc thuc hién quyén st dung dit nay cho vo chong
ong Phuong, ba Thién. Tai cac bién ban lay 15i khai ngay 22/12/2014 (but luc 54)
thé hién “....Ong Diing va 6ng Phuong, ba Thién thoa thuin sang nhuong dién tich
2.062m2 véi gia 1a 3.000.000d; nhung trir di sd tién thué cong may x6i con thiéu
ong Phuong 13 1.700.000d. S6 tién con lai 6ng Phuong con phai tra cho 6ng Diing
12 1.300.000d...”. Tai bién ban lay 10i khai, ngay 12/01/2015 (bat luc 57) thé hién
“....Ong Diing sang nhugng cho 6ng Phuong, ba Thién dién tich 2.260m2 v&i gia 1a
3.000.000d. Thuc té ong Diing da nhan dugc s6 tién 1a 1.700.000d; con lai
1.300.000d 6ng Phuong chua giao cho 6ng Ding....” . Thé nhung,tai phién toa 6ng
Lé Dirc Diing khai nhan: Tur khi nhan chuyén nhu:ong quyén str dung dat cho dén
nay, 6ng Diing khong nhén sO tién nao tir vo chong ong Phuong, ba Thién. Mac du,
ong Dung cho rang chua nhén dugc khoan tién nao; nhung 6ng Ding khong cung
cap duoc chimg cr gi chimg minh chua nhan dugc sb tién nay. Trong khi do, ong
Phuong, ba Thién xac dinh d3 giao du cho 6ng Diing s tién 1a 3.000.000d. Trén
thuc té sau khi thoa thuan sang nhuong thi ong Diing di dong ¥ giao dién tich dat
nay cho 6ng Phuong, ba Thién sir dung. Do do, 6ng Ding trinh bay chua nhén
duoc sb tién nao tir hop dong sang nhuong nay 1a khong c¢6 can cir chap nhan.
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Nhu vay, db6i vé6i dién tich 1.801 ,6m’ cac bén thuc hién hop dong
chuyén nhuong chi thé hién bang gidy viét tay voi nhau, khong co cong chimg
ching thyuc theo quy dinh 1a vi pham hinh thirc va n61 dung cua hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat quy dinh tai cac Diéu 133, 707, 708 BLDS nim 1995.
Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong Lé Duc Ding va ong
Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thién khong tuan thu day du diéu kién c6 hi¢u
lyc cua giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 131 BLDS nam 1995 nén can tuyén b6
hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat duge xac lap vao ngay 28/5/1999 bang
“Gidy sang ruéng” 1a giao dich dan sy v0 hiéu phu hop voi quy dinh tai cac Piéu
136, 139 BLDS nam 1995. Dong thoi can giai quyét hau qua phap lu cia giao dich
dan su nay theo quy dinh tai Diéu 146 BLDS nam 1995 1a phu hop.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh 1ay 16i khai ctia cac con
ong Lé Puc Diing gém: Lé Viét Minh Tam, L& Viét Truong Luu Thuy, Lé Viét
Thién Tai, Lé Viét Qudc Thong, Lé Nhat Dbong Vinh, Lé Nhat Phuong Pong, Lé
Triéu Pan Phuong, L& Thi Bao Chau déu thong nhat v6i yéu cau ctia ong Diing va
khong ai c6 yéu cau gi khac. Do do, khi giai quyét hau qua cua giao dich dan dich
vo hi€u quy dinh tai Piéu 146 BLDS niam 1995 thi can budc vo chong ong Tran
Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thién phai tra lai cho vo chéng ong Lé btrc Diing, ba
Ho6 Thi Lé dién tich dat da nhan sang nhuong 13 1.801,6m’ (can cur vao két qua do
dac ngay 09/12/2015 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Tanh Linh). Céan
budc vo chdng 6ng Diing, ba Lé phai hoan tra lai s6 tién da nhan tir vo chong ba
Thién, 6ng Phurong 13 3.000.000d. Pong thoi cac bén phai chiu thiét hai phat sinh tir
giao dich dan sy néi trén twong (g v4i mirc do 16i ciia cac bén.

Xét vé muc do 181 cua cac bén, Hoi ddng xét xir xét thady: Vao nam 1999 giita
ong Lé buc Diing va ba Nguyén Thi Thién, 6ng Tran Duy Phuong thoa thuan sang
nhuong dién tich 2. 260m” (theo két qua do dac ngay 09/12/2015 1a 1.801 ,6m’) chi
thé hién bang “Glay sang rudng’ Vlet gidy tay v6i nhau. Mic du, dién tich dat nay
da dugc cap giay ching nhan quyen st dung dét cho 6 ong Lé Duc Ding; thé nhung
sau khi nhan sang nhuong cho dén nay, vo chdng 6ng Tran Duy Phuong d3 giao du
s6 tién 3.000.000d va nhleu lan yéu cau 6ng Diing 1am thu tyc sang tén theo quy
dinh, nhung 6ng Diing van khong thyc hién. Sau khi Toa 4n ban hanh Quyét dinh
budc thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich dan sy s6 09/2015/QD - DSST,
ngay 22/5/2015 6ng Phuong da lién h¢ yéu cau ong Ding thue hién theo quyét dinh
nay, nhung 6ng Diing, ba L& van khéng tién hanh thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dbi v6i dién tich 1.801,6m” cho ong Phuong, ba Thién theo
quy dinh. Vi vay, Hoi déng xét xtr xac dinh mac d6 16i cua vo chong ong Ding, ba
Lé twong ng vai ty 16 60% thiét hai phat sinh; con mutc do 18i cua vo chong 6ng
Phuong, ba Thién tuong tmg vdi ty 1€ 40% thiét hai phat sinh tir giao dich nay la
phu hop. Thiét hai phat sinh dugc xac dinh la khoan tién chénh léch giira gia tri
quyén st dung dat ma éng Diing, ba Lé dd nhan 1a 3.000.000d va gia tri quyén sir
dung theo gia thi trudng tai thoi diém hién nay. Cin cr vao két qua dinh gia ngay
04/11/2016 cua Hoi déng dinh gia trong tb tung dan sy huyén Téanh Linh xac dinh
gia tri d6i voi dién tich 1.801,6m? co tri gia 1a 68.460.800d. Nhu vay, khoan tién
chénh 1éch 13 65.460.800d (68.460.800d - 3.000.000d). Do d6, can budc ong Lé
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buc Diing, ba HO Thi Lé phai lién do1 chiu khoan thi¢t hai phéat sinh 1la
39.276.500d (60% x 65.460.800) va vo chong ong Tran Duy Phuong, ba Nguyén
Thi Thién lién ddéi chiu khoan thiét hai phat sinh la 26.184.500d (40% x
65.460.8004).

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy: Can budc vo chong
ong Lé Pic Diing, ba H6 Thi Lé phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra va boi
thuong thiét hai cho vo chong 6ng Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thién tong sd
tién 1a 42.276.500d (trong d6 gdom: 3.000.000d tién d3 nhan vao thoi diém sang
nhuong va 39.276.500d khoan thiét phat sinh). Pong thoi, can budc vo chong 6ng
Phuong, ba Thién phai tra lai cho 6ng Diing, ba Lé dién tich dat ruong 1.801,6m” tai
khu vyc Nong truong thon 8 xa Gia An.

[3] Xét yéu cau ciia ong Lé Durc Diing vé yéu cau hiy bé hop dong chuyen
nhirong quyén sit dung dat va yeu cau éng Tran Duy Phwong, ba Nguyén Thi
Phuong phai tra lgi dién tich 5. 600m’:

Tai phién toa, 6ng Diing cho rang: Khi sang nhuong dién tich 5.600m’ ong
Diing chua nhan dugc khoan tién nao tir vo chong 6ng Phuong, ba Thién. Thé
nhung, vo chong 6ng Phuong xdc dinh d6i v6i viéc sang nhuong dién tich dat nay
da giao cho dng Diing tong s6 tién 1 16.000.0004. Trong qua trinh giai quyét vu an
cung nhu tai phién toa, 6ng L& Dirc Diing khéng cung cap dugc ching cir gi chimg
minh chua nhan dugc khoan tién nao tir vo chong 6 ong Thién. Can cur vao gidy sang
nhuong viét tay gitta 6ng Lé Durc Diing va ba Nguyen Thi Thién thé hién: Vo chdng
ong Phuong da giao cho 6ng Diing téng s tién 1a 16.000.000d. Do do, viéc ong
Diing cho rang chua nhan tién tir ong Phuong, ba Thién 1a khong c6 can ctr dé chip
nhan.

Xét thay: Viéc sang nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich 5.600m’
gilra ong Diing va ong Phuong, ba Thién tai khu vie Nong truong thon 8 xd Gia An
chi thé hién ¢ gidy viét tay sang nhuong véi nhau, chua tién hanh 1am tha tuc
chuyen nhuong theo quy dinh 1a vi pham hinh thtrc va ndi dung chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 689, 698 BLDS niam 2005. Dién tich dat
nay van chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, trong giai
doan chuan bi xét xur cling nhu tai phién toa hom nay, ong Lé Puc Ding khong
cung cap dugc cac loai gidy to dugc quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai nam 2003.
Ong Diing chi cung cap duoc mot “Pon xin khai vo dat hoang” d6i vé6i dién tich
dat dang tranh chap véi 6ng Phuong. Can cir vao Cong vin sd: 1010/UBND - NC,
ngay 16/6/2016 ctia UBND huyén Tanh Linh thé hién “....Phan dién tich 5.600m’,
thudc mot phﬁn thira dat sb 94, to ban dd s6 37 theo hd so do dac thudc Du an xay
dung ho so dia chinh, co s dir liéu quan ly dat dai tai x3 Gia An va theo s6 liéu
théng ké nam 2015 1a dat thay loi (dat cong cong). Do do, phan dién tich dat nay
khong du diéu kién dé xem xét cap gidy chimg nhén quyen su dung dat ” Do
ong Diing khong cac gidy to gi chimg minh dién tich 5.600m” thudc quyen sur dung
hop phap cua 6ng Diing va UBND huyén xac dinh dién tich dat nay khong du diéu
kién dé cap gidy chirng nhan quyén str dung dat; thé nhung 6ng Diing da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thién 13 vi pham Piéu 106 Luat
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dat dai nim 2003. Ngoai ra, dién tich 5.600m* dat nay dang bo tréng, khong co
nguoi su dung tur nam 2014 cho dén nay. Cho nén, ong L& Durc Dung khoi kién yeu
cau huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 5.600m’
va yéu cau vo chong ong Phuong, ba Thién phai hoan tra lai dién tich 5. 600m” 13
khong co cin cir dé chap nhan. Vi vy, can bac yéu cau khdi kién cua ong Lé Duc
Diing 1a phu hop

[4] Xét yeu cau cia 6ng Lé Durc Diing Vé yéu cdu vo chong éng Phuong, ba
Thién phai boi thuong thiét hai so tién 228.740.000d:

- D6i v6i dién tich 1.801,6m*: Ong Lé Puc Diing cho rang do 6ng Phuong, ba
Thién nhan sang nhuong dat khong giao tién da cho 6ng Diing ma sir dung dién tich
1.801,6m” tir nam 1998 dén nam 2017 nén phai bdi thuong gia tri quyén st dung dat
tuong dwong voi gia thué rudng tai dja phuong voi tong sé vu 1a 53 vu; tién thué
ruong la 53 vu x 1.000.000d/1 sao/vy x 1.801,6m2 = 95.400.000d. Ong Diing yéu
cau vo chong 6ng Phuong, ba Thién phai boi thudng cho vg chong 6ng Diing, ba Lé
1a 95.400.000d.

Hoi dong xét xir xét thiy: Di voi dién tich 1.801,6 m’ (theo gléy ching nhan
quyen su dung co dién tich 2. 260m?) thudc sd 185, t& ban do sb 9 gidy chung nhan
quyén st dung dit sé6 D 0650770, ngay 19/9/2004 6ng Lé Puc Ding da sang
nhuong cho éng Phuong, ba Thién vao nim 1999. Viéc sang nhuong nay dugc thé
hién bang “Gidy sang nhuong rudng” cé chit ky cua 6ng Lé Puc Diing. Mic du, cac
bén chua 1am thu tuc sang nhuong theo quy dinh; nhung trén thuc té co sang
nhuong dat voi nhau. Ong Diing da giao dat cho 6ng Phuong, ba Thién sir dung va
ong Phuong, ba Thi¢n da tra du tién cho ong Diing nén trong thoi gian tir nam 1999
dén nam 2017 6ng Phuong, ba Thién str dung dién tich dat nay 1a c¢6 can ct. Cho
nén, viéc 6ng Ding khoi kién yéu cau ba Thién, 6ng Phu’O‘ng phai bdi thuong thiét
hai lién quan dén quyen sir dung dat véi dién tich 1.801,6m’ s6 tién 95.400.000d 1a
khong c6 can cir dé chap nhan.

- Béi voi dién tich 5.600m’: Ong Diing cho ring éng Phuong, ba Thién nhan
sang nhu’O‘ng nhung khong giao tién cho ong Diing ma chlem dung dé st dung
5. 600m tur ndm 2009 dén nam 2007, nén 6ng Diing yéu cau bdi thuong thiét hai
v6i téng s6 vu ma ong Phuong, ba Thién da canh tac la 23 vu; gia thué rudng la
1.000.000d/1 sao/1 nim téng sd tién phai boi thuong 1a 128.800.000d.

Xét thiy: D6i véi dién tich 5.600m” 6ng Ding dé sang nhuong cho nhuong
vao nam 2008; 6ng Diing, ba Thién da ky vao gidy sang rudng nay. Do dién tich dat
nay van chua duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat nén chua thuc hién hop
déng chuyén nhugng quyén su dung dat theo quy dinh. Mac du, 6ng Ding khai
nhén chua nhan khoan tién nao lién quan dén van dé sang nhuong nay nhung ong
Diing x4c dinh khi ky vao gidy sang rudng vao nam 2008 ong Diing c6 doc lai ndi
dung sang nhuong trude khi ky vao gidy; nhung sau d6 ba Thién, ong Phuong
khéng giao tién theo thoa thuan. The nhung, 6ng Diing khong cung cdp duoc ching
clr gi chimg minh chua nhén sd tién nay tir ong Phuong, ba Thién. Nhu vay, trén
thuc té ong Phuong, ba Thién c6 thoa thuan nhéan sang nhuong tr 6ng Diing va ong
Diing d3 giao dat cho 6ng Phuong st dung. Cho nén, yéu cau cia 6ng Diing vé viéc
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boi thuong thiét hai lién quan dén glién tich 1a 5.600m*> voi téng s6 tién
128.800.000d 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Dbi véi cac khoan tién: 320kg lta gidng 1a 3.840.000d; tién dip bd nim 2014
12 900.0004; tién thué may cay qua pha la 200.000d; 5 lit thuéc xit co 1a 500.0004.
Ong Diing yéu cau oOng Phuong, ba Thién phai hoan tra sd tién nay. Thé nhung,
trong giai doan chuan bi xét xur cting nhu tai phién toa 6ng Dung khong cung cap
dugc chimg tir nao lién quan dén khoan chi trén va khong ching minh duoc ong
Phuong c6 hanh vi ngan can trong qua trinh 6ng Dung tac dong 1én cac dién tich dat
dang tranh chép nay . Do d0, yéu cau cia 6ng Diing 1a khong co can cir dé chap
nhan.

Vé chi phi dinh gia: Do yéu cdu ciia 6ng Diing khong duoc chip nhin nén
ong Diing phai chiu chi phi dinh gia tai san 1.000.000d la phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 biéu 165 BLTTDS.

V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Pic Diing duoc chdp nhan mot
phan nén 6ng Diing phai c6 trach nhiém ndp tién tam Gng an phi DS/ST ddi véi yéu
cau khong dugc chip nhéan theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, do 6 ong L& buc
Diing, sinh nam 1948; ba Hb Thi L&, sinh nim 1954 theo quy dinh tai Diéu 2 Luit
ngudi cao tudi thi dng Diing, ba L& la nguoi cao tudi. Can ctr vao quy dinh tai diém
d khoan 1 DPiéu 12; Diéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 thi
ong Diing, ba Lé thudc trudng hgp mién ndp tién an phi nén 6ng Diing, ba Lé khong
phai ndp an phi DS/ST theo quy dinh.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH
Can cir vao:
- Khodn 9 Piéu 26; khoan 1 diéu 35; khoan 1 Diéu 165; cac diéu 147, 273
cua Bo luat t6 tung Dan su.

- Cac Piéu 131, 133, 136, 139, 146, 705, 707, 708 BLDS niam 1995.

Tuyén xur:

Tuyén b giao dich dan sy thé hi¢n qua “Gidy sang rugng” da ky vao nam
1999 gitta 6ng Lé buc Diing va 6ng Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thién la
giao dich dan sy vo hicu.

+ Budc vo chong 6ng Tran Duy Phuong, ba Nguyen Thi Thién phal giao tra
lai cho 6ng Lé Puc Diing, ba HO Thj Lé di¢n tich dat rugngl.801 6m toa lac tai
thon 8 — Gia An — Tanh Linh thugc thira s6 185, to ban d6 sb 09, gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat s6 D 0650770 do UBND huyén Ténh Linh cap ngay 06/9/1991
cho ho 6ng Lé buc Diing.

+ Budc 6ng Lé Puc Diing, ba Hb Thi Lé phai lién d6i tra cho vo chdng Tran
Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thién sb tién la 42.276.500d (trong d6 gdém:
3.000.000d tién dd nhan vao thoi diém sang nhuong va 39.276.500d khoan thiét
phét sinh).
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Ké tur ngay quyét dinh c6 hiéu luc  phap ludt va nguoi dwgc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn chdm tra so tién néu trén thi
hang thang ngwoi phdi thi hanh dn con phdi chiu thém khodn tién ldi theo mirc ldi
nhuw sau:

+ Truwong hop cdc bén cé thoa thudn thi mirc ldi sudt khéng dwoc vuot qud
20%/nam.

+ Truong hop cdc bén khéng cé théoa thudn thi mikc 1di sudt la 10%/ndm

Can cir vao:

- Cac Piéu 689, 697, 698 BLDS nam 2005; Diéu 50; Piéu 106 Luat dat dai
nam 2003.

Tuyén xiur:

Bac yéu c§u~kh(”ri kién cua ong Lé Pirc Diing vé viéc budc 6ng Tran Duy
Phuong, ba Nguyén Thi Thién phai tra lai dién tich 5.600m’ tai thon 8 - Gia An -
Tanh Linh - Binh Thuan.

Bac yéu c5u~ khot kién cua 6ng Lé Buc Diing Vérvié‘:c budc 6ng Tran Duy
Phuong, ba Nguyen Thi Thién phai boi thuong thiét hai so tién 228.740.000d.

Ong Lé Puc Diing phai nop sb tién chi phi dinh gia tai san 1a 1.000.000d (6ng
Diing da nop du)
Can cir vao:
- Phép 1énh sé 10/2009/PL — UBTVQHI12, ngay 27 thang 2 nam 2009 vé an
phi, 1€ phi Toa an
- Nghi quyét 326 vé an phi 1¢ phi Toa an.
V& an phi: Ong Lé Puc Diing, ba H6 Thi Lé dwgc min ndp tién an phi DS/ST.

An xir so thim cong khai; nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 29/8/2017.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwgc ban an nay (da giai
thich).

T rwd’ng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn Ddn
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong suy............ ;
- VKSND huy¢én;
- C.C thi hanh an DS huyén;
- Luu HS, VP.
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