TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 352/2023/DS-PT
Ngay 28-8-2023
V/v tranh chap quyén sir dung dét
thué va tai san gin lién voi dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai;

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiélgz sat nhdn ddan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Nga — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 210/2023/TLPT-DS ngay 19

thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat thué va tai san gan
lién voi dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 53/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 293/2023/QDPT-DS
ngay 24 thang 7 ndam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
355/2023/QD-PT ngay 14 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han T4; dia chi: khu phé D,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Viét H, sinh nim
1977; dia chi: s0 B T, phuong P, thg‘mh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢:
sO E Dgi 16 B, phuong H, ‘ghénh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/8/2023), cd mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Q; dia chi: khu phd D, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua bi don: Ba Pham Thi L, sinh ndm: 1962; dia
chi: s6 H, duong s6 B, khu tai dinh cu C, t6 B, khu phd C, phudng C, thanh phd
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T, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén ngay
21/11/2012, ngay 27/01/2016 va ngay 09/4/2018), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan déan tinh B; tru so:
tang 16, thap B, Toa nha T hanh chinh tinh Binh Duong, duong L, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 yéu ciu giai quyét vang mit.

- Nguoi lam chung:

1. Qng Tran Khéc N, sinh nam 1966, dia chi: xom E, thon D, xa C, thi xa
T, tinh Bac Ninh, vang mat;

2. Ong Tyﬁn Van T3 sinh nam 1953, dia chi: s F, duong L, thon D, xa C,
thi xa T, tinh Bac Ninh, vang mat;

’ 3. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1976, dia chi: thon D, x3 D, huyén B, Thanh
pho Ha Noi; cho ¢ hién nay: khu pho D, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong,
vang mat;

4. Ong Tran Puc C, sinh nam 1976, dia chi: xém F, khu phé b, xa C, thi
xa T, tinh Bac Ninh, vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don la Cong ty Trach nhiém hiru han T4.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Quyét dinh khang nghi phac thim so
11/2023/QD-VKS-DS ngay 22 thang 5 nam 2023 cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

Ngueoi dqi dién hop phap cua nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han
T4 (sau day viet tat la Cong ty T4) trinh bay:

Ong Tran Van Q, 6ng Tran Vian QI 13 anh em cung cha khac me. Ong
Tran Van T, 6ng Tran Khac N 13 anh ré cta 6ng Q, 6ng Q1; éng Tran Dic C
nguoi cung lang. Cac ong déu 1a ngudi Bic Ninh va gia dinh c6 truyén théng
lam an trong linh vuc tai ché thép. Khoang nam 2004, cac ong ban bac voi nhau
vé viéc vao mién N tim mua dat dé dit co so 1am an.

Nam 2004, 6ng C thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia 6ng Chau Ky T2
thira dat sd 250, to ban dd s6 25, dién tich 11.352m?. Sau khi dit coc cho 6ng
T2, 6ng C ru ong Tran Van Q1 cung mua: Ong Q1 mua % thira dat bén phai,
6ng C mua Y% thira dat bén trai. Sau d6 it ngay, ong C thoa thuan ban cho ong Q
/2 thua dat bén trai ma ong C du dinh mua. Khi ky két hop dong chuyén nhugng
quyen str dung dat, cac ong: Quyét, C va Q1 cing dén Uy ban nhan dan (sau day
viét tat la UBND) xa T (nay la phuong T, thi xa B, tinh Binh Du:ong) Ong Q
dua tién mit cho 6ng C, 6ng Q1 dé giao cho nguoi ban, day la nguon tién cla ca
nhan 6ng Q. Nhu vy, ngudi mua dat ctia ong T2 1a 6ng Q va 6ng Q1; phan mdi
nguol mua la riéng biét (chi chung 01 thura dat). Sau khi nhén chuyén nhuong
thi phan dat thudc vé bén nao bén do st dung, c6 cam mbc, xay dung hang rao
bang tudng gach block. Thoi diém nhan chuyén nhuong dét, Cong ty Trach
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nhiém hiru han Q (sau day viét tit 1a Cong ty Q) da duoc thanh 1ap, c6 tu cach
phap nhan nén ong Q dé cho Cong ty Q dimg tén trén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé thuc hién cac thi tuc dua vao hoat dong san xuat kinh
doanh. Do Ia anh em trong gia dinh va cé m01 quan h¢ lam an than thlet nén
gitra 6ng Q va 6ng Q1 khong lam vén ban vé viéc 6ng Q va dng Q1 mdi nguoi
bo tién ra mua % thira dat. Tuy nhién, viéc nay éng C, 6ng N, 6ng T... déu biét.
Thoi diém nay gitta 6ng Q1 va dng Q chwa phat sinh méau thuan.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cia éng T2, 6ng Q dau tu xay dung nha
xXudng, mua sim va lép dat may moc, thiét bi phuc vu cho hoat dong kinh doanh
thép trén dién tich dat nhan chuyén nhuong (nay do dac thuc te la 5.019 4m2)
Viée kinh doanh cua 6ng Q hoan toan doc lap voi cong ty Q vé ngudn von, co
sO vat chat, may moc; von dau tu thanh 1ap doanh nghiép la cua ca nhéan ong Q.
Thoi diém nay chu truong cua tinh Binh Duong khong cap phép dbi véi co so
kinh doanh st thép tai ché nén 6ng Q khéng xin thanh lap duogc cong ty. Do do,
moi hoat dong san xuit kinh doanh cta 6ng Q déu phai nhd Cong ty Q xuét hoa
don. Khi 6ng Q mua sdm may moc, thiét bj cho céng ty cia minh cling phai yéu
cau bén ban xuat hoa don cho Cong ty Q.

Cong ty Q duoc thanh lap vao ngay 24/5/2004, theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép so 4602001071 do Phong Dang ky kinh doanh - So Ké

hoach va Pau tu tinh B cap, von diéu 1é 1 2.000.000.000 dong (hai ty dong), véi
03 thanh vién gop von la:

- Ong Tran Van Q1: ty 1& von gop 45% 1a 900.000.000 dong,

- Ong Tran Vian T: ty 1& von gop 35% 1a 700.000.000 dong,

- Ong Tran Khac N: ty 18 von gop 20% 1a 400.000.000 dong.

Nham hop thirc hoa vé mat thu tuc phap 1y cho viéc chia tach doanh
nghiép dé cong ty ctia ong Q cling c6 tu cach phap nhén, Cong ty Q dé xin déng

ky thay d6i 1an 1 vao ngay 04/5/2006 do thanh vién gop von 6ng Tran Khic N
chuyén nhuong cho 6ng Tran Van Q. Thanh vién gbp vén thay doi la:

- Ong Tran Van Q1: ty 1& vén gop 45% 1a 900.000.000 dong,
- Ong Tran Vian T: ty 1& von gop 35% 1a 700.000.000 dong,
- Ong Tran Vian Q ty 18 von gop 20% 1a 400.000.000 dong.

Pay chi 14 hinh thirc nham hop thic hoa thu tuc phap 1y, con trén thuc té
khong c6 viéc ong Q thanh toan 400.000.000 dong cho dng N hay ndp vao Cong
ty Q 400.000.000 dong dé gop von.

Pé hop thirc hoa viée chia tach doanh nghiép, Cong ty Q 1ap bién ban hop
Hoi dong thanh vién vé noi dung tach doanh nghiép ngay 15/6/2007 va nop hod
so yéu cau chia tach doanh nghiép. Cong ty T4 dugc thanh lap trén co so tach ra
tir Cng ty Q theo Bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty Q sé 01/2007/BB-
QQ ngay 15/6/2007; Quyét dinh vé viéc tach cong ty sd 03-07/QD-QQ ngay
17/6/2007. Cong ty T4 dugc cip Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong
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ty trach nhi¢ém hiru han hai thanh vién tr¢ 1én s0 4602002941, dang ky lan dau
ngay 10/8/2007 va Giay chirng nhan dang ky thue ngay 21/8/2007.

Ong Tran Van Q xac nhan ban than ty nguyén ky Bién ban hop Hoi dong
thanh vién ngay 15/6/2007. Thoi diém ky, 6ng Q nhan thirc cac vin ban trén chi
1a tha tuc dé tach doanh nghiép cho co sé kinh doanh cua dng Q c6 tu cach phap
nhan dé hoat dong doc 1ap. Cac van ban ong Q da ky tai hd so chia tach doanh
nghiép khong c6 ¥ nghia xac dinh quyén sé hitu d6i voi cac tai san duoc néu
trong van ban do.

Theo Gidy ching nhin diang ky doanh nghi¢p ngay 10/8/2007, Cong ty
T4 c6 02 thanh vién la dng Q1 (33,33% von gop) va dng Q (66,67% von gop).
Thuec té hoan toan khong c6 viéc 6ng Q1 gop von thanh 1ap Cong ty T4. Van dé
nay ciing chi 1a hinh thtrc dé hop thirc héa thu tuc nhu nguyén don da trinh bay
trén.

Theo Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép Céng ty T4, dang ky thay
d6i lan 1 ngay 07/9/2007 c¢6 02 thanh vién 13 6ng Q va éng Tran Puc T3. Ong
Tran Ptc T3 ciing 13 ngudi trong gia dinh, ong T3 1a chau rudt cua éng Q, goi
ong Q béng cau. Khi ong T3 tir qué vao, 6ng T3 xin gop von hun hap lam an,
Ong Q dong ¥y cho ong T3 gop 20% la 400.000.000 dong. Ong T3 gop von bang
tién mit, s6 tién nay da dua vao nhap nguyén liéu san xuat. Ong T3 vao mién N
lam #n sau khi ong Q dd mua dat ciia ong T2 nén 6ng T3 khong gop tién dé nhan
chuyén nhuong dat. Tir khoang nam 2011, 6ng T3 khong lam an chung véi 6ng
Q nita ma vé qué kinh doanh riéng. Hién 6ng T3 van con 20% vén gop tai Cong
ty T4.

Ong Q1 chi Ia thanh vién gop von dé hop thirc hoa nén khi thay doi thanh
vién, Cong ty T4 hay ca nhan éng Tran Puc T3 déu khong thanh toan cho 6ng
Q1 33,33% von gop.

Nha xudng, may moc, thiét bi san xuat ctia Cong ty T4 nam trén dién tich
15 thira dat s6 250, to ban d6 s6 27 dugc UBND tinh B cip ngay 25/01/2005 va
thudc Hop dong thué dat sd 881 ngay 13/5/2005 dién tich 9.099,7m? giira Cong
ty Q véi UBND tinh B. Nam 2009, Cong ty Q tién hanh tach doanh nghiép lan
thr 2 thanh 02 cong ty 1a: Cong ty Q va Cong ty TNHH T6.

Pé dam bao khong xay ra tranh chap sau nay, gitta ba cong ty: T, Thu P
va Quyén Quyén thoa thuan bd sung vao ban Piéu 18 Cong ty Q nam 2009 noi
dung tai Piéu 30: V& mat luat phap, C1 la dai dién ky két hop dong thué dat voi
Uy ban nhan dan tinh B voi tat ca 15.263, 4m? , nhung trén thyc té: Cong ty T4
c6 ¥ phan von gdp cua thira dat sb 250, to ban dd sb 27, dién tich 9.099,7m?
dugc UBND tinh B cap ngay 25/01/2005; Cong ty T6 c 4.200m? dién tich dat
(tién chuyén nhuong, dén bu dit cho ngudi dan, ndp tién thué dat hang nim...)
tai thira sb 453, t& ban do sb 27, dién tich 6.163,7m? dugc UBND tinh B cép
ngay 21/10/2004.

Sau mot thoi gian, Cong ty Q thyuc hién thu tuc tach quyén sir dung dé:[
cho Cong ty T6 vao nam 2011. Cong ty T4 cling c6 nhu cau thuc hién thu tuc dé
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diéu chinh va tach thira dat nhung Cong ty Q van cb tinh né tranh va khong thuc
hién theo cam két.

Ong Q xac dinh dién tich dat tranh chap do dac thyuc té 13 5.019,4m? 13 tai
san do ong Q dau tu dé thanh lap doanh nghiép; quyén str dung dat tranh chép,
nha xudng, may moc, cac tai san gin lién voi dat tranh chép 13 tai san cua Cong

ty T4.

Sau khi nhén chuyen nhuong dat, 6ng Q1 dai dién Cong ty Qky hop dong
thué quyén str dung dat voi UBND tinh B: Hop dong thué dat s 881 ngay
13/5/2005, dién tich 9.099,7m?2. Day 1a dién tich dat 6ng Q, dng Q1 mua cua 6ng
Chéau Ky T2 (da trinh bay). Ong Q1, 6ng Q khong c6 1ap van ban vé viéc 6ng Q
dé Cong ty Q dtng tén ddi véi dién tich dat ong Q nhan chuyén nhuong ciia éng
T2.

Ngoai ta, Cong ty Q con ky v6i UBND tinh B Hop dong thué dat sé 882
ngay 13/5/2005, dién tich 6.163,7m? Tong dién tich thué 1a 15.263,4m? Nim
2009, khi chia tach doanh nghiép thanh Céng ty Q va Cong ty T6 thi da tach
4.200m? cho Cong ty T6.

Cong ty T4 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

+ Budc Cong ty Q phai tra lai phan dién tich dat theo do dac thuc té
5.019,4m? thudc thira s6 837 (s6 thira cii 250), to ban d6 s6 27, toa lac tai khu
phé D, phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 560283, do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/4/2011;

+Yéu cau cong nhén Cong ty T4 c6 quyén quan 1y, st dung dbi véi dién
tich dat theo do dac thuc té 5.019,4m?;

+ Yéu cau co quan c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BD
560283, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 15/4/2011 va thuc
hién cac thu tuc chia tach quyén sir dung dat cho Cong ty T4 dé Cong ty T4 truc
tiép ky hop dong thué dat voi UBND tinh B.

DPéi vai yéu cau phan td cua bi don: Tat ca cac thu tuc, cac bién ban thé
hién tai hd so chia tach doanh nghiép chi 1 hinh thitc nham hop thirc hoa dé
thue hién viée chia tach Congty T4 _vao nam 2007 theo quy dinh cta phap luat.
Thuc té nhimg tai san bi don yéu cau nguyén don tra lai la tai san cua nguyén
don (ngudn gdc tai san dugc mua tir von dau tu ban dau cia nguyén don nhu di
trinh bay), khong phai ctia bi don. Van dé nay da duoc chinh ngudi dai dién theo
phap luat cia bi don thira nhan tai Van ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dé ngay 07/3/2012.

Vé viée ong Q1 cho rang ong Q ¢6 xin 6ng Q1 duoc tiép tuc hoat dong
kinh doanh trén dét thué nén ong Q1 ddng y cho Cong ty T4 tam thoi muon dat,
muon khoang 160m? nha & cap 4, 01 nha bao vé khoang 20m?, nha kho khoéng
50m? va khoang 2.300m? nha xuong dé tiép tuc san xuét; déng thoi giao cho
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Cong ty T4 cac tai san gom: 01 tram ha thé co gia tr1 399.292.000 dong va 02
mdy nau thép trung tan c6 gia tri 585.060.000 dong 1a hoan toan khong c6 trén
thuc té vi tit ca cac tai san trén la do 6ng Q bo tién ra dé dau tu, mua sam va xay
dung. Do d6, yéu cau phan té cta bi don 1a khong co cin clr, nguyén don Cong
ty T4 khong chép nhan.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Cong ty Q dugc thanh 1ap vao ngay 24/5/2004, Gidy phép so 4602001071
do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B cap, von diéu 1¢
14 2.000.000.000 d6ng (hai ty dong) voi 03 thanh vién gop von 1a: 6ng Tran Vin
Q1 (ty 1& von gop 45% la 900.000.000 ddng), 6ng Tran Van T (ty 1 von gop
35% la 700.000.000 ddong) va 6ng Tran Khic N (ty 1& vén gop 20% la
400.000.000 dong).

Quyén st dung dat Cong ty Q dang quan ly, st dung 1a do 6ng Tran Vin
Q1 ky hop d6ng thué véi UBND tinh B bang 02 hO’p dong thué dat: Hop dong
thué dat s6 881 ngay 13/5/2005 dién tich 9.099,7m? va Hop dong thué dat sb
882 ngay 13/5/2005, dién tich 6.163,7m? Tong dién tich dat thué 1a 15.263,4m?,
nay con khoang 11.063,4m? (do da tach cho Cong ty T6 4.200m?).

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay doi lan 1 vao ngay
04/5/2006 do thanh vién gop vén Tran Khac N chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vin Q, thanh vién gop von thay doi 1a: ong Tran Vin Q1 (ty 1& von gop 45% la
900.000.000 dong), ong Tran Van T (ty 1& von gop 35% l1a 700.000.000 dong),
6ng Tran Vin Q (ty 1& vén gop 20% 1a 400.000.000 dong).

Nam 2007, Cong ty Q tach doanh nghiép thanh 02 doanh nghiép 1la Cong
ty Q va Cong ty T4. Viéc tach doanh nghiép dua trén co so hop Hoi dong thanh
vién dugc thé hién bang Bién ban hop Hoi dong thanh vién s6 01-07/BB-QQ
ngay 15/6/2007 vé viéc tach doanh nghi¢p va tach tai san thudc sé hiru cua
Cong ty Q cho Cong ty T4, theo d6 chi théng nhat tich mot phan tai san thudc
so hitu caa Cong ty Q cho Cong ty T4 ké tir ngay Cong ty T4 dugc Phong Dang
ky kinh doanh - S¢ Ke ‘hoach va Pau tu tinh B cip gidy ching nhan dang ky
kinh doanh. Tong sé von dugc chuyén cho Cong ty T4 1a 600.000.000 dong,
trong d6: 6ng Tran Van Q1 s& hiru 200.000.000 dong (33,33% von gdp) va éng
Tran Vian Q 1a 400.000.000 dong (66,67% von gop). Do Cong ty T4 khong co
dia chi tru s dé hoat dong nén da phai thoa thuan muon cua Cong ty Q 50m?
nha dé xin gidy phép hoat dong, diéu nay dugc thé hién bang Vin ban thoa
thuan muon van phong ngay 22/6/2007.

Do 6ng Q1 va 6ng Q 1a anh em rudt nén sau khi c6 gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép va tru sé hoat dong, nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
T4 12 6ng Q (Giam déc) c6 xin dng Q1 duoc tiép tuc hoat dong kinh doanh trén
dat thué ciia Cong ty Q nén dng Ql ddng ¥ cho Cong ty T4 tam thoi muon dat
va muon khoang 160m? nha & cap 4, 01 nha bao vé khoang 20m nha kho
khoang 50m? va khoang 2.300m? nha xudng dé tiép tuc san xuat. Pong thoi,
Cong ty Q chuyén giao cho Cong ty T4 cac tai san:
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- 01 tram ha thé co gia tri 388.292.000 ddng (theo Hoa don sd 0020676
ngay 09/9/2005);

- 02 may nau thép trung tan S-M-T Trung Qudc, ky hiéu JP 7-600.KGW-
1000 co gia tri 585.060.000 dong.

Nhu vdy, tong sd tai san ma Cong ty Q di giao cho Cong ty T4 Ila:
(388.292.000 dong + 585.060.000 ddng) = 973.352.000 ddng, sé du so voi sb
von chia tach doanh nghiép la: (973.352.000 déng — 600.000.000 dong) =
373.352.000 dong.

Trong khi théa thuan tdch doanh nghi¢p, cdc bén khong thoa thuan tach
quyén st dung dat thué, ma chi thoa thudn tach tai san thudc s hitu ciia Cong
ty, voi sO t1en cu thé 1a 600.000.000 dong. Cong ty Q da chuyen giao tram ha
thé, may nau thép cho Cong ty T4 co gid tri 1on hon so vdi sb tién can phai tach.

Dgl v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty T4, bi don Cong ty Q
khong dong y vi khong c6 can ctr.

Ngay 18/01/2016, bi don Cong ty Q c6 don yéu cau phan td, d& nghi Toa
an budc Cong ty T4 phai:

- Di doi tai san, may moc thiét bi d¢ tra lai 4.500m? dat thuoc quyén sur
dung dat thué cho Cong ty Q.

- Tra lai cho Céng ty Q cac tai san sau:

+ Nha van phong va nha bao v¢, dién tich khoang 70m?, gia tri tam tinh
khoang 50.000.000 dong;

+ Nha ¢ cip 4, dién tich khoang 160m? gia tri tam tinh khoang
150.000.000 dong;

ot Nha kho, dién tich khodng 50m?, gia tri tam tinh khoang 40.000.000
dong;
+ Nha xudng, dién tich khoing 2.300m?, gia tri tam tinh khoéang
400.000.000 dong;

- Tra lai s0 tién da nhan tai san du ra 1a 373.352.000 dong (ba trdm bay
muoi ba tri¢u ba tram ndm muoi hai nghin dong).

Téng gia tri tai san ma Cong ty Q yéu cau Toa an budgc Cong ty T4 phai
trd tam tinh khoang 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

7 Ngueoi dai dién hop phdp ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
Uy ban nhan dan tinh B trinh bay:

- V& van dé dién tich dat thyc té 16n hon so voi dién tich dat duoc cap
trong gidy chirng nhan quyén str dung dat: Ban do phuc vu giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat do Van phong P thuc hién ngay 10/11/2015 trén co so do dac
hién trang theo sy chi ranh cuia duong sy c6 su chiing kién cua cac thanh phﬁn
theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 20/8/2015 do Toa an nhéan dan
thi xa Bén Cat 1ap, dién tich 1a 8.245,4m? (trong d6 dién tich dat thudc hanh lang
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an toan duong bo la 266, 6m dién tich dat con lai 1a 7.978 8m2) Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BD 560283, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 15/4/2011, dién
tich la 7.788,8m2 theo Ban trich luc dia chinh do Van phong Pang ky quyén su
dung dét (nay 1a Van phong B) thuc hién ngay 04/3/2011. Nhu vay, dién tich do
dac theo hién trang 16n hon dién tich theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat 1a 456,6m?, dién tich chénh
1&ch tang nay thudc hanh lang 10 gidi cli va hanh lang an toan duong by moi.

- V& vén dé tach thira: Cong ty Q dwgc Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat hang nam, do d6 phai thyc hién ding theo hop dong thué dat, Cong ty
Q khong c6 cac quyén nhu chuyén nhuong, cho thué quyén st dung dit. Ngoai
ra, truong hop doanh nghiép dang sir dung dat thuc hién chia, tich doanh nghiép
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép thi viéc sir dung dat duogc thuc hién
theo quy dinh chia, tich tai Piéu 9 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay
27/01/2015 ctia Bo T7. Do d6, dé nghi Toa 4n nhéan dan thi xa Bén Cét cin ctt
vao hd so va quy dinh ctia phap luat dé giai quyét theo ding quy dinh.

Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Van T trinh bay tai Bién ban ldy 16i khai ngay 29/01/2021:
Ong T c6 goép von thanh lap cong ty Q, dén nay ong T da rat von. Thoi gian dé
lau, 6ng T khong nhd cu thé ndi dung sy viéc. Ong T trinh bay y kién nhung tir
chéi ky tén vao bién ban lay 10i khai.

2.0ng T ran Khdc N trinh bay tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 29/01/2021:
Ong N ¢ gop von thanh 1ap Cong ty Q. Pén nay 6ng N da rat vén khoi Cong ty
Q.

3. Ba Tran Thi TI trinh bay tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 14/11/2022: Ba
T1 Ia chau gdi rudt cua ong Q1 va 6ng Q. Ba T1 la con gai cua ong Tran Vin T.
Ong T va ba T1 c6 cung gop von vao thanh 1ap Cong ty Q nhung ba T1 dé cho
6ng T dung tén 13 thanh vién gdp vén. Nam 2009, 6ng Tran Van T tach ra khoi
Cong ty Q, doanh nghiép tach ra la Céng ty T6 va 6ng T chuyén toan bd von gop
cho ba T1 va Tran Van H1 (em rudt ba T1), ba T1 1a nguoi dai dién theo phép
luat ciia Cong ty T6. Khi tach Cong ty T6 ra khoi Cong ty Q da tach luon quyén
sir dung dat, hién nay Cong ty T6 truc tiép ky hop dong thué quyén sir dung dét
v6i UBND tinh B, dién tich thué 1a 4.200m?.

Ve viéc tranh chap quyén str dung dét thué giita Cong ty T4 va Cong ty Q:
Do co moi quan hé gia dinh, cing hop tac 1am an chung nén ba T1 biét rd ngudn
gbc dat tranh chap gitra hai Cong ty nhu sau: Ngay tur dau, 6ng Q Va Ong Q1
cung mua 01 thira dat ctia ong Chau Ky T2, trong d6 mdi bén gop 72 so tién mua
dat. Do thoi diém d6 tinh Binh Duong ¢ chil truong khong cap gidy ding ky
kinh doanh cho doanh nghi€p trong linh vuc sat thep nira nén ong Q khong xin
duogc gidy phép thanh lap doanh nghiép, ong Q va 6ng Q1 thong nhit thoa thuan
dé Cong ty Q dung tén trén toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong va thuc
hién cac thu tuc vé mat phéap 1y theo quy dinh. Do 1a anh em trong gia dinh nén
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tin tuéng nhau, khong cé lam vin ban thoa thuan. Sau khi thanh toan tién dét cho
ong T2 xong thi dat cua Cong ty nio Cong ty do sir dung, co xay dung tuong rao
bang gach xac dinh ranh giéi. Cho dén nay, hai Cong ty T4, Quyen Q2 déu s
dung dat theo ranh gioi xac dinh tur dau, khong c6 tranh chap gi vé viéc sir dung
dat trén thyc té.

V& tai san: Tat ca cac tai san co trén dat tranh chap déu do 6ng Q bo tién
dau tu, xay dung va mua sim may moc ngay tir khi nhan chuyén nhuong dét tir
ong T2. Khi tach doanh nghiép va c6 tu cach phap nhan la Céng ty T4 thi Céng
ty T4 hoat dong san xuat kinh doanh trén dién tich dat ong Q da mua cta 6ng T2
va dau tu xay dyng, mua sim may moc thiét bi trudc d6 tir nam 2005.

Thue té thi doanh nghiép do 6 ong Q bo tién dau tu, thanh 1ap da hoat dong
tir ndm 2005 va hoan toan doc 1ap vé& mit tai san (von, quyén st dung dat may
moéc, nha xudng...) voi Cong ty Q. Den nam 2007, Cong ty T4 co6 glay chung
nhan dang ky doanh nghiép la thu tuc Ve mit phap 1y chtr khéng phai dén nim
2007 thi doanh nghiép do ong Q bé vén dau tu méi dugc thanh 1ap va dua vao
hoat dong.

Khi tach doanh nghiép nam 2007 thanh Cong ty Q va Cong ty T4, ho so
tach doanh nghiép thé hién tach 600.000.000 dong vén gop tir Cong ty Q chuyén
sang Cong ty T4: Pay 1a hinh thic nham hop thic hoa viéc tach doanh nghiép,
trén thuc té Cong ty Q khong chuyén giao khoan tién hay tai san nao cho Cong
ty T4,

Péi v6i tranh chap gitra Cong ty T4 va Cong ty Q, ba T1 khong co ¥ kién
vi ba 1a chau rudt cia 6ng Q va éng Q1.

~ 4.0ng Tran Picc C trinh bay tai Bién ban lay 101 khai ngay 02/11/2022:
Ong C c6 quan hé quen bict vai 6ng Q1, 6ng Q.

Nam 2004, 6ng C thoa thuén nhén chuyén nhuong cua 6ng Chau Ky T2
thira dat s6 250, to ban dd sb 25, dién tich 11 352m?. Gia chuyen nhuong 1a
720.000.000 dong nhung trén gidy to ghi la 715.000.000 dong, dat coc
100.000.000 dong Hién ong C khong con gidy dat coc dé cung cap cho Toa an.
Ong T2 co viét “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dua cho ong C
nhung ca hai bén déu chua ky tén.

Sau khi dit coc cho 6ng T2, 6ng C khong c6 kha ning tra du tién cho 6ng
T2 nén c6 thoa thuan voi ong Tran Van Q1: Ong Q1 mua % thtra dat bén phai,
6ng C mua Y% thira dat bén trai, so tién ong Q1 phai tra cho éng T2 Ia
360.000.000 ddng. Hai ngay sau, 6ng C thoa thuan ban cho 6ng Q Y thira dat
con lai véi gia 500.000.000 dong. Ong Q1, 6ng Q va 6ng C théng nhat v4i nhau
la dé cho COng ty Q co tu cach phap nhan dimg tén trong hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ong T2 dé Cong ty D thyc hién cac tha tuc hoat
d6ng san xut kinh doanh.

Ong Q1, 6ng Q, 6ng C, 6ng T2 va 01 nguoi nha cta 6ng T2 cung nhau
giao nhan tién tai UBND x& T. Trudc d6, 6ng Q da dua cho 6ng C 500.000.000
ddéng. Ong C dua cho éng Q1 260.000.000 dong, 6ng Q1 bo ra 360.000.000,
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tong cong 1a 620.000.000 déng dé giao cho 6ng T2, sau d6 6ng T2 cho lai 6ng C
5.000.000 dong Viéc ong Q giao tlen cho ong C, 6ng C giao tién cho ong Q déu
khong 1am gidy to do céc bén c6 mbi quan hé gia dinh, 1am an than thiét voi
nhau. Gitra 6ng Q1 va dng Q co lap véi nhau van ban théa thuan vé viéc dé Cong
ty Q dimg tén trén toan bo thira dat 250, to ban d6 sé 27 hay khong, 6ng C khong
ro.

Déi v6i tranh chap giita Cong ty T4 va Cong ty Q, 6ng C khdng co v kién.
Ong C xac nhan % dién tich thira dat 250, t& ban d6 s6 27 1a do 6ng C béan cho cé
nhan éng Tran Vin Q.

Tai phién toa so tham:
- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay:

+ Nguyén don xac dinh ban chét ciia viéc tranh chap hién nay la tranh
chap quyén sir dung dat thue, khong phai tranh chap vé viéc chia tach doanh
nghi¢p. Nguyen don yéu cau Toa 4n cong nhan Cong ty T4 c6 quyén quan 1y, sir
dung dbi voi dién tich dat 5.019,4m? dang tranh chép.

+ Hién nay, Cong ty T4 truc tiép quan ly, st dung dat tranh chip nén
khong can thiét yéu cau Toa an budc Cong ty Q tra dat, nguyén don rut lai yéu
cau nay.

+ Nguyén don ciing rat lai yéu cau co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat va thyc hién cac thi tuc chia tach
quyén st dung dat. Pay 1a tha tuc hanh chinh cia co quan quan 1y dat dai, sau
khi 4n c6 hiéu lyc thi hanh, Cong ty T4 s& lién hé co quan c6 tham quyén dé
thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh.

- Nguoi dai dién hop phdp cia bi don trinh bay:

+ Bi don rat lai yéu cau phan t6: Buoc Cong ty T4 tra lai s6 tién d3 nhan
tai san du khi chia tach doanh nghi¢p 1a 373.352.000 dong.

+ Bi don gifr nguyén yéu cau budc Cong ty T4 di doi tai san, may moc
thiét bi ra khoi dién tich dat tranh chap; budc COng ty T4 tra lai cac nha xudng,
nha van phong, nha cap 4, nha kho cho Cong ty Q. Qua kiém tra hién trang,
phan 16n cac cong trinh nay da xuong cap, hu hong, bi don dong y nhan lai cac
cong trinh x4y dung gan lién voi dat nhu hién trang, khong yéu cau boi thudng
gia tri hu hong, khau hao.

+ Bi don hoan toan khong dong y yéu cau khai kién ctia nguyén don. bay
1a vu an tranh chap giita 2 doanh nghiép, da 14 doanh nghiép thi ho déu phai tuan
thu luat doanh nghiép, hoat dong dua vao Diéu 1¢, quyén quyet dinh cao nhat 1a
ciia Hoi dong thanh vién. Nguyén nhan truc tiép din dén viéc tranh chap 1a tur
viéc tach doanh nghi€p, c6 hay khong c6 viéc hai bén thoa thuén tach quyén sir
dung d4t? Ban dau nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty Q tach
dat cho Cong ty T4, viéc tach quyen su dung dat khong thudce thAm quyén cia
Toa an, va Cong ty Q khong co thAm quyén tach dat cho Cong ty T4. Hién nay
Cong ty Q dang thué dat cia UBND tinh B, tra tién hang nim. Vi nguoi dai dién
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theo phap luat cua hai doanh nghiép 1a hai anh em rudt nén khi chia tach doanh
nghiép, dé tao diéu kién cho Cong ty T4 lam an, Céng ty Q da cho Céng ty T4
hoat dong san xuat kinh doanh trén dién tich dat cua Cong ty Q, Cong ty Q con
cho xdy tuong rao dé phan tach rach roi hoat déng san xuat cta hai bén. Tranh
chap xuét phat tir viéc tich doanh nghiép, vy tranh chip vé viéc chia tach
doanh nghiép khong phai vu an dan sy ma phai la vu an kinh doanh thuong mai.
Tda an can x4c dinh ding quan hé phap luat tranh chdp méi ap dung ding quy
dinh cua phap luat khi giai quyét vu an.

+ Trong truong hop Toa an cong nhan dién tich dat tranh chip thudc
quyen quan ly, str dung ctia nguyén don Cong ty T4 thi bi don Cong ty Q khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc Cong ty T4 phai tra lai s6 tién thué dat

ma COQg ty Q d3 ndp ngan sach Nha nudc dbi voi dién tich dat tranh chap tir
trude dén nay.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 30/2018/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018
ciia Toa dn nhdn dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong dé quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén
don Cong ty Trach nhiém hiru han T4 doi véi bi don COng ty Trach nhiém hiru
han Q vé viéc “tranh chap quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Bugc Cong ty Trach nhiém htru han Q tra lai cho Cf)ng ty TNHH T4 dat
c6 dién tich dat 5. 019, 4m? thudc thira s6 837, to ban d6 s6 27, Gidy chung nhan
quyén str dung dat so BD 560283 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
ngay 15/4/2011 cho Céng ty Trach nhiém hitu han Q (kém theo so do ban vé).

_ Cac duong sy co trach nhiém thyc hién viéc chia tach va ké khai dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh B diéu chinh Hop dong thué dat sb
881/HD.TD ngay 13/5/2005 do1 véi cac duong su.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bj don Cong ty Trach nhiém hitu
han Q d01 voi nguyén don Cong ty Trach nhiém htru han T4 v€ viéc “tranh chap
tai san gan lién trén dat”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo.

Tai Ban dn ddn su phiic tham sé 137/201 9/DS-PT ngay 12 thang 6 nam
2019 cua Toa an nhan ddn tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Q.

2. Huy Ban 4n so thAm s6: 30/2018/DS-ST ngay 29/10/2018 ciia Toa an
nhén,dén thi xa Bén’ Cat, tinh Binh Duong. Giaoq ho so cho Toa an nhan dan thi
xa Bén Cat giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

Tai Bdn én déan s so tham sé 53/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan thi xd Bén Cat, tinh Binh Dwong dé quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Tréach
nhiém hitu han T4 d6i v6i bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Q vé viéc tranh
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chap quyén st dung dét thué, yéu cau Toa an cong nhan Cong ty TNHH T4 c6
quyén quan ly, st dung dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té 5.019,4m? thudc
thira s6 837 (s thira cii 250), to ban dd sb 27, toa lac tai khu phé D, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong theo Glay chung nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BP 560283, do So Tai nguyén va
Mai truong tinh B cap ngay 15/4/2011.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty Trach nhiém
hiru han Q d61 voi Cong ty Trach nhiém hiru han T4 v€ vi€c tranh chép tai san
gan lién voi dat thué.

- Budc Cong ty Trach I}hiém hiru ,han T4 di do1 céc tai sdn, may moc, thiét
bi sau day ra khoi dién tich dat tranh chap:

~ +01 tram bién dp 1.600KVA, xudt x&r Viét Nam, hing san xuat T9, cong
suat 1.600KVA;

+ 02 16 ndu thép trung tan xuét x&t Trung Qudc, hing san xuat S-more, Ky
hi¢u TP7-600,KGW-1000;

+ Phéi sét, nguyén liéu, st vun: Khong xac dinh $6 lugng.

Va cac tai san khong gan 1ién v6i dat ciia Cong ty Trach nhiém hitu han
T4 hién dang co trén dat tranh chap.

- Budc Cong ty TNHH T4 tra cho Cong ty Q cac tai san gan lién voi dat:

+ Nha & g:ép 4, dién tich 162,1m? x@y dung ném’200’6; ké:t cau: méi‘ toleﬂ,
tuong xay t0; nén gach men, cot bé tong cot thép, ctra sat gan kiéng, mat tién do
Xé no;

+ Nha & cp 4 + nha bao vé, dién tich 70,4m? xay dung nam 2006;

+ Nha xudng, dién tich 1.639,5m?; két cAu: nén dat, cot sit, xa g6 sit, mai
lgp tole;

+ Nha ¢ cho cong nhan (02 phong), két cau: mai tole, nén xi mang, tuong
x4y t0, don tay go, khong co cura; dién tich 52,95m?;

~ + Cong sit dugc xdy dung ndm 2005, dién tich 22,31m? két chu: khung

sat, bich tole;

+ 03 tru cé)ng sat duoc xay dung nam 2005, co khoi luong 2,1m?; két cAu:
tuong gach xay to;

3. Pinh chi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Trach nhiém
hiru han T4

~ +Budc Cong ty TNHH Q phai tra lai phan dién tich dat theo do dac thyc

te 5’.019,4m2 thudc thira 86 837 (s0 thira cli 250), t& ban d6 s6 27, toa lac tai khu
pho D,,phu:(‘)’n‘g T, thi xa B, tinh Binh Duong :[heo‘ Giay cl}l’mg nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 Bb 560283, do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/4/2011;
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+ Yéu cau co quan c¢6 tham quyén thu hdi, diéu chinh lai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BD
560283, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/4/2011 va thuc
hién cac thi tuc chia tich quyén str dung dat cho Cong ty TNHH T4 dé Cong ty
TNHH T4 tryc tiép ky hop dong thué dat vai Uy ban nhan dén tinh B.

4. Pinh chi yéu ciu phan té ciia bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Q
d6i voi Cong ty TNHH T4 vé viée yéu cau Toa an budc Cong ty T4 tra lai sd
tién d3 nhan tai san du khi chia tach doanh nghiép 1a 373.352.000 ddng (ba trim
bay muoi ba triéu ba trim nim muoi hai nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 12/5/2023, nguyén don Cong ty Trach
nhiém hitru han T4 c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Ngay 22/5/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat c6
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 11/2023/QD-VKS-DS theo hudng stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don van gitr nguyén yéu cau phan té va xac dinh néu yéu cau phan t6
ctia bi don duoc chap nhan thi bi don tu nguyen ho trg cho nguyén don CONg ty
T4 gi4 tri nha xuong dién tich 1.639,5m? ¢ két cu: nén dat, cot sat, xa gob sat,
mai lop tole; tri gia 275.436.000 dong (theo Bién ban dinh gia ngay 02/3/2023).

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Gitt nguyén quan diém theo Quyét dinh khang nghi phiic
tham s6 11/2023/QD-VKS-DS ngay 22/5/2023 cuia Vién Kiém sat nhan dan thi
x4 Bén Cat, tinh Binh Duong.

Theo Vin ban trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dé ngay 07/3/2012 va Bién ban hoa giai ngay 07/3/2012, 6ng Tran Van Q1 xac
dinh hai cong ty c6 khuon vién riéng biét, rd rang va duoc phan cach bang tuong
rao, dat cua cong ty nao cong ty do st dung; Cong ty Q chua bao gio khong thira
nhan phan dat tranh chap khong phai cua Cong ty T4. bay la su thtra nhén cua
bi don vé quyén quan 1y, sir dung dat cia nguyén don, 1a tinh tiét khong phai
ching minh theo quy dinh ciia B luat Té tung dan sy nam 2015. Bién ban hoa
giai ngay 07/3/2012, bi don cho réng theo gidy to trudc day (Diéu 1€ ctia Cong
ty Q) thi Cong ty T4 c6 mot nura phan dat dién tich 9.099,7m? nhung day chi 1a
gidy t& dé thanh 1ap cong ty. Diéu nay cho thdy ¥ kién cua bi don hoan toan
trung khop véi ndi dung Piéu 30 Piéu 1é nam 2009 cua Cong ty Q ma nguyén
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don da cung cép cho Toa 4n. Diéu nay mot lan nita khéng dinh ¢6 su ton tai ctia
ban Piéu 1& COng ty Q nam 2009 ghi nhan su thoa thuan vé ndi dung quyén sir
dung dat cua cong ty sau khi chia tach tai Diéu 30 gitra 3 Cong ty T4, Cong ty
TNHH T6, Cong ty Q va thuc té, phan dat tranh chéap thudc quyén quan ly, st
dung cua Cong ty T4 1a c6 can cu. Dong thoi, hién trang trén dat tranh chap c6
01 buc tuong gach block kién c¢b phén dinh 13  rang ranh gioi dat, tai san gitra 02
cong ty va trén thuc té, Cong ty T4 da truc tiép quan 1y, sir dung phan dat tranh
chap 6n dinh tir ndm 2005 cho dén nay, qué trinh stir dung khéng ai tranh chap,
can tro.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cung cp cudn Piéu 1& Cong ty Q
nam 2009. Tai Diéu 30 (trang 13) cua Diéu 18 nay thé hién: “Veé mdt ludt phdp,
cong ty Q la dai dién ky két hop dong thué véi UBND tinh B véi tat ca
15.263,4m2, nhung trén thuc té: Cong ty T4 ¢é 2 phdn von gdp ciia thira dat s6
250, to ban d6 27 c6 dién tich 9.099,7m? dwoc UBND tinh B cdp ngay
25/01/2005; Cong ty T6 c6 4.200m? dién tich dat (tién chuyén nhwong, dén b
ddt cho nguwoi dan, nop tién thué dat hang nam...) tai thira 6 453, to ban do 27
cé dién tich 6.163,7m? duoc UBND tinh B cap ngay 21/10/2004. Sau nay, Cong
ty T4 va Cong ty T6 co nhu cau chia quyén sir dung d’at ky tén truc tzep thué
quyén sir dung ddt véi UBND tinh B thi cin cit theo s6 liéu trén thuc té ma chia
tach.

+ Cong ty TNHH T4: 9.099,7m?
+ Cong ty TNHH T6: 4.2000m?”.

Qua trinh x4c minh giai quyét vu an cho thay: Thuc té Cong ty T6 ciing
da duogc tach 4.200m? dat khi chia tach doanh nghiép (vao ngay 22/4/2011) nhu
ndi dung thé hién tai Diéu 30 cta Diéu 1¢ do nguyén don cung cap Dleu nay lan
nita khing dinh c6 su thoa thuan giita nguyén don va bi don v¢& quyén str dung
dat ma hai bén tranh chap va c6 co sd chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 13 pht hop quy dinh tai Diéu 105 Luat D4t dai nam 2003.

Do d6, can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang cio cta nguyén don va khang nghi ctia Vién Kiém
sat nhan dan thi xa Bén Cat, sira ban an so tham theo hudng chip nhin yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi lam chimg vang mit
nén Ho1 dong xét xir cin ctr theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su
giai quyét vang mat duong su néu trén.
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[2] Xét khang céo cua nguyén don va khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan
dan thi xa Bén Cat nhan thay:

[2.1] Cong ty Q dugc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B cap Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién tré 1én ding ky lan dau
ngay 24/5/2004, gbm ¢6 03 thanh vién gop von 1a éng Tran Van Q1, gia tri phan
von gop la 900.000.000 dong, ty 1& 45% (chtic danh Giam ddc); ong Tran Vin
T, gia tri phan vbn gop 1a 700.000.000 dong, ty 1& 35% va 6ng Tran Khic N, gia
tri phan vén gop 1a 400.000.000 dong, ty 18 20% (bat luc 272). Pén ngay
01/4/2015, Cong ty Q da dang ky thay doi 07 1an, trong do:

bang ky thay d6i 1an 1 ngay 04/5/2006, thay d6i thanh vién cong ty, cu thé 6ng
Tran Khac N khong con la thanh vién cong ty M do 6ng Tran Vén Q la thanh
vién cong ty véi gia tri phan von gop 1a 400.000.000 dong, ty 1€ 20% (but luc
540).

bang ky thay d6i 1an 2 ngay 17/8/2007, thay d6i von diéu 18 va thanh vién cong
ty, cu thé con hai thanh vién 1a 6ng Tran Van QI, gia tri phan vén gop 1a
700.000.000 dong, ty 18 50% (chtrc danh Giam dbc) va ong Tran Van T, gia tri
phan vén gop 1a 700.000.000 dong, ty 1& 50% (but luc 541).

Ping ky thay do6i 1an thir 7 ngy 01/4/2015, con hai thanh vién 1a 6ng Tran Vin
Q1, gia tri phan von gop 1a 2.000. 000.000 dong, ty 18 50% (chirc danh Giam
d6c) va ba Tran Thi Q3, gia tri phan von gop 1a 2.000.000.000 dong, ty 1& 50%
(but luc 269).

Nam 2009, Cong ty Q tién hanh tach doanh nghiép lan thtr 2 thanh Cong
ty Q va Cong ty T6 (tach tir phan vén gop ciia dong Tran Vian T cho con gai ong
T 1a Tran Thi T1).

[2.2] Tai Bién ban hop Hoi ddng thanh vién Cong ty Q ngay 15/6/2007 ¢ ndi
dung: quyet dinh chia tdch Cong ty Q thanh 02 Cong ty la Cong ty Q va Cong ty
T4; mot phan tai san thudc s& hitu cua Cong ty Q s& dugc lam thu tuc chuyén
sang cho Cong ty T4 ké tir ngay Cong ty T4 dugce cap Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép, s6 vbn duoc chuyén sang Cong ty T4 1a 600.000.000 ddng, trong
d6 ong Tran Van Q1 gop 200.000.000 dong, 6ng Tran Van Q gop 400.000.000
dong, thot han thuc hién vi€e chia tach tir ngay 01/7/2007; ngoai ra con ghi nhén
vé phuong &n sir dung lao dong, nghia vu vé tai san... (but luc 277).

Ngay 17/6/2007, Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam d6c Cong ty Q ban
hanh Quyeét dinh (V/v tach cong ty) so 03-07/QD-QQ tach Cong ty T4 (but luc
276).

Cong ty T4 dang ky thanh 1ap lan dau ngay 10/8/2007, duoc S& Ké hoach va
Pau tu tinh B cép Glay ching nhén dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai
thanh vién tr6 1€n, mé s6 doanh nghiép C2 voi hai thanh vién gom 6ng Tran Vin
Q, gia tri vén gop 1a 400. 000.000 dong, ty 18 66,67% (chirc danh Giam ddc) va
6ng Tran Vian QI, gia tri vén gop 1a 200.000.000 dong, ty 1& 33,33% (bt luc
274).
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Ngay 07/9/2007, Cong ty T4 dang ky thay d01 lan 1, trong d6 danh sach thanh
vién gop von gom ong Tran Vin Q, glatr vbn gop la 1.600.000.000 dong, ty 18
80% va 6ng Tran Ptc T3, gia tri vén gop 1a 400.000.000 dong, ty 1& 20% (bat
luc 507).

[2.3] Can ctr tai ligu, chimg c6 trong hé so vu an thi phan dat tranh chép c6
nguon gbc ctia ho 6 ong Chéau Ky T2 dugc UBND huyén B cap G1ay chimg nhan
quyén su dung dat 80 2390/QSDD/501/QDUB ngdy 01/4/2002 dbi véi thira dat
s6 250, to ban dd sb 27, dién tich dat 11.352m?toa lac xa T, huyén B.

Ngay 19/8/2004, ho gia dinh 6ng Chau Ky T2 va Cong ty Q (do dng Tran Vin
Q1 dai dién) d3 ky két hop dong dé chuyén nhugng cho Cong ty Q dién tich dat
11.352m?, thudc thira dat sé 250, t& ban dd sb 27, xa T, huyén B theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6: 2390/QSDD/501/QDUB cap ngay 01/4/2002
cho ho ong T2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc Phong C3,
tinh Binh Duong cong chung ngay 20/8/2004 (but luc 191-195).

Ngay 13/5/2005, UBND tinh B ky hop dong cho Cong ty Q thué thira dat
s6 250, to ban dd s6 27 theo dién tich do dac thuc té 12 9.099,7m? thoi han thué
49 nam ké tir ngdy 25/01/2005 theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang
nam. Va dén ngay 21/01/2005, Cong ty Q dugc UBND tinh B cap Gidy ching
nhan quyén st dung d6i voi thira dat s6 250, to ban d6 s6 27 néu trén.

Nhu vay, thoi diém Cong ty Q ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ho 6ng Chau K Tai thi 6ng Tran Van Q chua phai la thanh vién Cong ty
Q va Cong ty T4 ciing chua dang ky thanh lap. Pong thoi, nguyén don ciing
khong cung cip dugc ching cir chimg minh 10i khai ctia nguyén don vé viéc
thanh 1ap va hoat dong ctua COng ty T4 trudc thoi diém dang ky doanh nghiép
vao nam 2007.

[2.4] Nguyén don cho rang khi nhan chuyén nhuong thira dat ciia ho ong
Chau Ky T2 thi c4 nhan 6ng Tran Vian Q bo ra s tién dé nhan chuyén nhuong
Y, dién tich thira dét, phia ong Q1 bo ra so tién dé nhan chuyén nhuong ¥ dién
tich thira dat con lai va thong nhat dé cho Cong ty Q dung tén nhan chuyén
nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong Q toan quyén quan 1y, st dung %
dién tich cua thtra dat nhan chuyén nhuong va dua vao lam dia diém hoat dong
san xuat kinh doanh; ranh gidi giita hai phan dét ciing dugc xac lap o rang. Tuy
nhién, nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh viéc 6ng
Q nhan chuyén nhugng % thira dat va nho Cong ty Q dung tén dum. Ngoai ra,
nguoi 1am chimg 1a 6ng Tran Puc C xac dinh nam 2004, 6ng C thoéa thuin nhan
chuyén nhuong ctia ong Chau Ky T2 thira dat s6 250, to ban d6 s6 25, dién tich
11.352m? do khong c6 kha ning tra du tién cho ong T2 nén dng C cé thoa thuan
v6i 6ng Tran Van Q1 mdi ngudi mua ¥ thira dat (6ng Q1 bén phai, 6ng C bén
trai), sau d6 6ng C chuyén nhuong lai cho ong Q phén ong C nhan chuyén
nhuong voi gia 500.000.000 dong. Ong Q1, dng Q va éng C thong nhat voi
nhau 1a dé cho Cong ty Q ¢6 tu cach phap nhan ding tén trong hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi 6ng T2 dé Cong ty D thuc hién cac thu tuc hoat
dong san xuat kinh doanh. Tuy nhién, 6ng C khong cung cap duoc chimg ctr
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chimg minh cho 101 trinh bay ciia dng C, dong thoi dng C giao ndp 01 hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat nhung khong ai ky tén (but luc 849-850). Do
do6, khong co can ctr dé xac thuc 101 khai ctia nguyén don va nguoi [am ching.

Mit khéc, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cung cap Piéu 1¢ cia
Cong ty Q nam 2009 (but luc 04-21). Diéu 18 nay ¢ 16 trang (gdém trang bia co
dong dau moc ciia Cong ty Q ¢ gdc trén bén trai), cudi trang 15 co ghi ngay
22/7/2009 ¢6 chit ky, ho tén cta 6ng Tran Van Q1 va ba Tran Thi Q3 (thoi diém
nay Cong ty Q co hai thanh vién la 6ng Q1 va ba Q3), cac trang con lai khong
c6 chir ky ctia ong Q1 va ba Q3; ¢ cac trang sb 03, 09, 12, 13, 14, 15 khong c6
déu giép lai. Tai Diéu 30 cua Piéu 1é c6 quy dinh:
Ve mdt ludt phap, cong ty Q4 Q3 la dai dién ky ket hop dong thué dat
VOl UBND tinh B véi tdt ca 1 5.263, 4m?, nhung trén thyc té: Cong ty T4 co %
phan vén gép cua thira ddt s6 250, to ban do 27 ¢6 dién tich 9.099,7m? duwoc
UBND tinh B cdp ngdy 25/01/2005; Cong ty T6 CO 4.200m? dién tich dat (tién
chuyen nhieong, dén bi ddt cho ngwoi dan, ndp tién thué dat hang nam...) tai
thira s6 453, to ban dé 27 ¢6 dién tich 6.163,7m? dwoc UBND tinh B cdp ngdy
21/10/2004.

Sau nay, cong ty TNHH T4 Va TNHH thep T6 ¢6 nhu cdu chia quyén sir
dung a”at ky tén truc tlep thué quyén sir dung ddat véi UBND tinh B thi cdn cir
theo 56 liéu trén thye té ma chia tach.

+ Cong ty TNHH T4: 9.099,7m?
+ Cong ty TNHH T6: 4.2000m?”.

Qua trinh giai quyét tranh chap, ban dau tai Van ban trinh bay ¥ kién ddi
v6i yéu cau khai kién ctua nguyén don ngay 07/3/2012 va Bién ban hoa giai
ngay 07/3/2012 thi 6ng Tran Van QI trinh bay tai Diéu 1¢ ctia Cong ty TNHH
Q) thi Coéng ty TNHH T4 c6 mét nura cua phan dat dién tich 9.099,7m? nhung
day chi la gidy to dé thanh 1ap Cong ty... khi nao ndi bo hai Cong ty giai quyet
xong cac van de phat sinh thi Céng ty Q sé& lam tha tuc dé nghi co quan c6 thim
quyén tach quyen str dung dat cho Cong ty TNHH T4; hay “Hoan toan khéng c6
tranh chdp vé dat dai giita CONg ty TNHH T4 véi Cong ty TNHH Q, hai Cong ty
c6 khubn vién riéng biét, ré rang va dwoc phan cach bang twong rdo, dat cia
cong ty nao cong ty do su dung... Cong ty TNHH Q chiing t6i chua bao gio
khéng thira nhdn phan ddt trén khéng phai ciia Cong ty TNHH T4 va chdng toi
ciing khéng c6 tham quyén dé céng nhdn phan dat 4.500m? néu trén la cua
Cong ty TNHH T4. Trong viéc nay ching t6i thiét nght nguoi co quyén cong
nhdn, cdp quyen su dung ddt cho Cong ty TNHH T4 chi c6 thé la co quan Nha
niede ¢o tham quyén cap ddt ma cu thé ¢ day la Uy ban nhén dén tinh B...”. Tuy
nhién, sau d6 6ng Tran Van Q1 thay ddi 10i khai theo “Pon thay ddi ndi dung
101 khai” d& ngay 05/5/2023, ndi dung: xin thay d6i 1oi khai trinh bay tai Vin
ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ngay 07/3/2012
va bién ban hoa giai ngay 07/3/2012. Ong Q1 trinh bay: “Ly do ma khi tach
doanh nghiép Cong ty TNHH Q da cho Cong ty TNHH T4 muwon nha Van
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phong, nha xwéng dé tiép tuc san xudt kinh doanh la vi éng Q1 la anh em rudt
(cung cha khdc me) véi ong Q... Hai céng ty ciing khéng cé tranh chdp nhau gi
vé quyén sir dung dat thué, quyén tai san.. . TrudC khi khoi kién hai ben ciing
khong co tranh chdp gi, chwa cé co quan cdp cé tham quyén gidi quyét tranh
chap dat dai bao gio... va dé la Iy do éng Q1 ¢6 16 khai nhu vy vao thoi diém
nam 2012”. Ngoai ra, tai Diéu 1¢ ciia Cong ty Q ngay 18/5/2004 khéng cé quy
dinh vé phﬁn dat thué 15.263,4m? cua UBND tinh B (but luc 258-267). Tai Diéu
1¢ cua COng ty Q ngay 30/7/2009 (bat luc 239-254) c6 dong dau treo cua Phong
Ping ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu tinh B (¢ phan cubi dé ngay
20/7/2009 c6 chit ky ngudi dai dién theo phap lut va dong dau cua Cong ty Q
va chit ky cta thanh vién cong ty) ciing khong c6 quy dinh vé phan dat thué
15.263,4m? caa UBND tinh B. Va theo Két luan giam dinh s6 1657/GD-PC54
ngay 09/9/2016 cuia Phong K1 - Céng an tinh B va Két luan giam dinh s6
3775/C54B ngay 20/12/2016 déu khong xac dinh dugc hinh du giap lai (khong
rd ndi dung) tai trang s 13 trén “Diéu 18 Cong ty trach nhiém hiru han hai thanh
vién tré 1én theo Luat Doanh nghiép 2005 - Cong ty TNHH Q” d& nam 2009 (ky
hiéu A) so voi timg hinh du tron cua Cong ty TNHH Q trén 02 tai liéu mau so
sanh ky hiéu M1, M2 13 ¢6 phai do cting mét con dau dong ra hay khong (bat
luc 387-388).

Nhu vay, 101 khai cua 6ng Q1 khong thoa man quy dinh vé chung cir theo
khoan 2 Piéu 92 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2.5] Pong thoi, tai Bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Q4
Quyén ngay 15/6/2007 (bat luc 277) va Quyét dinh (V/v tach cong ty) s6 03-
07/Qb-QQ ngay 17/6/2007 c¢6 sy tham gia du cac thanh vién cua Cong ty Q
gbém ong Tran Van Ql, dng Tran Van T va 6ng Tran Van Q nhung ndi dung cua
bién ban nay va quyét dinh déu khong dé cap gi dén chia tach quyén sir dung
dat, khong xac dinh rd timg doanh nghiép dugc sir dung dat sau khi chia, tach
nhu thé ndo va quyén, nghia vu st dung dat ctia timg doanh nghiép sau khi chia,
tach. Sau khi chia tich doanh nghiép, nguyén don ciing khéng khiéu nai, tranh
chép gi v61 bl don vé viéc st dung dét sau khi chia, tich doanh nghié¢p. Trong
khi quyén sir dung dat tranh chap hién nay da duoc UBND tinh B cho Céng ty
Q thué dét theo Hop dong thué dat s 881 ngay 13/5/2005, dién tich 9.099,7m?,
Mat khac, qua trinh giai quyét vu an nay, nguyén don xac dinh khong tranh chap
gl Ve viéc chia tach doanh nghiép theo Luat Doanh nghiép ma chi tranh chap
quyén st dung dat.

Do d6, khong c6 co s dé cong nhan dién tich dét tranh chap thudc quyén
quan 1y, str dung ctia Cong ty T4 hay c& nhan 6ng Tran Van Q.

[2.6] V& tai san gan lién v6i phan dat tranh chép:

Xét tai Thoa thuan cho mugn van phong ngay 22/6/2007 c6 ndi dung: bén
A (Bén cho muon) la Cong ty TNHH Q va bén B (Bén muon) la Cong ty T4
thdéa thuan bénvA cho bén B muon cén nha tai dia chi ap D, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong dé lam dia diém kinh doanh véi dién tich 50m?; thoi gian muon 01
nam ké tur ngay 22/6/2007 dén ngay 22/6/2008, sau thoi gian trén thi bén A va
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bén B sé& ky hop dong thué chinh thirc... (but luc 505). Mac du tai liéu nay bi
don cung cap 1a ban photo va xac nhan da that lac ban chinh nhung nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty T4 1a 6ng Tran Van Q thira nhan chit ky cua
6ng Q. Nguoi dai dién hop phéap cta nguyén don cho rang thoi diém nim 2005
do chua c6 tu cach phap nhin nén 6ng Tran Vin Q phai nhd Cﬁng ty Q dung tén
trén cac hoa don, chimg t&r, nhung nguyén don khong cung cap duogc tai li¢u,
chtng ctr chimg minh 6ng Q 13 ngudi chi tién dé dau tu, xay dung nha xuéng va
cac cong trinh trén va thoa thuan gitra 6ng Q va Cong ty Q. Tuy nhién, thoi
diém nay (ngay 22/6/2007), Cong ty T4 chua dang ky thanh 13p nhung da co
Quyét dinh (V/v tach cong ty) s6 03-07/QD-QQ ngay 17/6/2007. Nguyén don
khong giao nop dugc bét ky ching cir nao chimg minh tai san trén dat tranh
chap do nguyén don xdy dyng, dau tu hay chimg ct nho bi don dimg hoa don,
chtng tir, nhung phia bi don cung cip duoc chimg cir gdbm Phiéu chi ngay
20/4/2005, Hoa don gia tri gia ting ngdy 19/4/2005, Phiéu chi ngay 17/9/2005
va Hoa don gia tri gia ting ngay 09/9/2005 dé chtimg minh cho yéu cau cua
minh la c6 can cu.

[2.7] Tir nhiing phan tich néu trén, nhan thdy Toa an cip so tham di tuyén
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty T4 d6i véi bi don
Cong ty Q; chap nhin mQt phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty Q dbi vOi
Cong ty T4 vé viéc tranh chap tai san gan lién véi dat thué; dinh chi cac yéu cau
khai kién cua nguyén don COng ty T4 va dinh chi yéu cau phan to cua bi don
cong ty Q dbi voi viée rit cac yéu cau khoi kién, yéu cau phan td 1a ¢ co so.
Nguyén don khang cdo nhung khong giao ndp duoc chung ctr chirng minh nén
khéng c6 co s& chap nhan. Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thi x3 Bén
Cét khong co can cir chap nhan.

Tuy nhién, tai phién toa phia nguyén don x4&c dinh ndm 2021 c¢6 stra chira
phan nha _xuong dién tich 1.639 ,5m? do da xudng cap, hu hao nén bi don tu
nguyen ho trg cho nguyén don gia tri nha xuong dién tich 1.639, 5m? c6 két cau:
nén dat, cot sat, xa go sit, mai lop tole theo Bién ban dinh gia ngay 02/3/2023 1a
275.436.000 dong. Xét thay day 1a sy ty nguyén cua bi don, khong trai phap luét
va ¢6 loi cho nguyén don nén can dugc ghi nhan. Mat khac, trong phan quyét
dinh cua ban an so tham ghi ky hiéu 02 16 nau thép trung “TP7-600” 13 chua
chinh x4c ma ding phai 1a “JP7-600”. Do d6, can stra mot phan ban an so tham
theo phan tich néu trén.

[3] An phi dan su phuc tham: nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ci Diéu 147, Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 313 cua
B0 luat T6 tung dan su;
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- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khéng céo cta nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru
han T4.

2. Khong chip nhan khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phtic thAm §6
11/2023/QD-VKS-DS ngay 22/5/2023 cua Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong.

3. Stra mot phan Ban an déan sy so tham sé 53/2023/DS-ST ngay 08 thang
5 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong va ghi nhan
su tu nguyén cua bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Q vé viée tu nguyén hod
trg cho nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han T4 gia tri nha xudng, cy thé
nhu sau:

3.1. Khong chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don Cong ty Trach
nhiém httu han T4 d6i voi bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Q v€ viéc tranh
chap quyén sir dung dat thué, yéu cau Toa an cong nhan Cong ty Trach nhiém
htru han T4 ¢6 quyén quan ly, sir dung d6i vai dién tich dat theo do dac thuc té
5.019,4m? thudc thira s6 837 (sd thia cii 250), to ban d6 s6 27, toa lac tai khu
phé D, phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhéan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BD 560283, do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/4/2011.

3.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don Cong ty Tréach
nhi€ém httu han Q do6i voi Cong ty Trach nhiém hiru han T4 vé viéc tranh chap
tai san gan lién voi dat thué.

- Budc Cong ty Trach nhiém hitu han T4 di doi cac tai san, may moc, thiét
bi sau day ra khoi dién tich dat tranh chap:

+ 01 tram bién ap 1.600KVA, xuat x Viét Nam, hang san xuat T9, cong
suat 1.600KVA;

+ 02 16 ndu thép trung tan xuét x&t Trung Qudc, hing san xuat S-more, Ky
hiéu JP7-600, KGW-1000;

+ Phoi sit, nguyén li¢u, st vun: Khong xac dinh ) luong.

Va cic tai san khong gan lién véi dat cia Cong ty Trach nhiém hitu han
T4 hién dang c6 trén dat tranh chap.

- Bugc CoOng ty Trach nhiém hitu han T4 tra cho Cong ty Trach nhiém
hiru han Q cac tai san gan lién véi dat:

+ Nha & cip 4, dién tich 162,1m? x4y dyng nim 2006; két cau: mai tole,
tuong xay t0; nén gach men, cdt bé tong cot thép, cura sat gan kiéng, mat tien do
X€ no;

+ Nha & cép 4 + nha bao vé, dién tich 70,4m? xdy dung nam 2006;
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+ Nha xuodng, dién tich 1.639,5m?; két cAu: nén dat, cot sat, xa gé sat, mai
lop tole;

+ Nha & cho cong nhan (02 phong), két ciu: mai tole, nén xi ming, tuong
xay t0, don tay go, khong co cura; dién tich 52,95m?;

, + Céng sat duoc xay dung nim 2005, dién tich 22,31m?; két cau: khung
sat, bit tole;

+ 03 tru céng sit duoc xay dung nam 2005, co khoi luong 2,1m?; két cau:
tuong gach xay to.

Cong ty Trach nhiém hiru han Q thanh todn cho Cong ty Trach nhiém hitu
han T4 gia tri nha xudng dién tich 1.639,5m? (c6 két cAu: nén dat, cot sit, xa g6
sat, mai lop tole) véi sd tién 1a 275.436.000 dong (hai trim bay muoi lam triéu
bbn traim ba muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,

3.3. Pinh chi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém
hiru han T4:

+ Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Q phai tra lai phan dién tich dat
theo do dac thuc té 5.019,4m? thudc thira s6 837 (sb thira cii 250), to ban do s6
27, toa lac tai khu phd D, phuong T, thi x B, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét s6
BD 560283, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cp ngay 15/4/2011;

+ Yéu cdu co quan c6 thim quyén thu hoi, diéu chinh lai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BD
560283, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/4/2011 va thuc
hién céc thi tuc chia tach quyén st dung dat cho Cong ty Trach nhiém hitu han
T4 dé Cong ty Trach nhiém hitu han T4 tryc tiép ky hop dong thué dat véi Uy
ban nhan dan tinh B.

’ 3.4. Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi dO’n Cong ty ‘Tréch nhiém hiru han Q
do6i voi Cong ty Trach nhiém hiru han T4 vé viéc yéu cau Toa an budc Cong ty
T4 tra lai 6 tién dd nhén tai san du khi chia tach doanh nghiép la 373.352.000
dong (ba tram bay muoi ba tri¢u ba tram ndm muoi hai nghin dong).

3.5. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty Trach nhiém hiru han T4 phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham khong cé gia ngach d6i véi tranh chap quyén st
dung dat.

Cong ty Trach nhiém htru han T4 phai chiu 16.643.780 dong (mudi sau
triéu, sau tram bon muoi ba nghin, bay tram tam muoi dong) an phi dan sy so
tham c6 gia ngach doi véi tranh chap vé tai san.
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Khau trir 31.000.000 dong (ba muoi mdt triéu déng) tam ung an phi da
ndp tai cac Bién lai thu tién s6 01033, quyén s6 AA/2010 ngay 09/02/2012; sb
0025268, quyén s AA/2016 ngay 09/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thi
x4 Bén Cat, tinh Binh Duong, con lai hoan tra cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han
T4 14.056.220 ddng (mudi bon triéu, khong trim nim muoi sau nghin, hai trim
hai muoi déng).

Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han Q 21.000.000 ddng (hai muoi
mét triéu dong) tam Gng an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0008720, quyén sb
AA/2014 ngay 01/02/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong.

3.6. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia va tham dinh gia:

Cong ty Trach nhiém hiru han T4 phai ndp 24.682.806 dong (hai muoi
bdn triéu, sau trim tdm muoi hai nghin, tdm trim 1é sau dong) Cong ty Trach
nhiém hau han T4 da nop 17.682.806 ddng, con phai tiép tuc ndp 7.000.000
dong (bay triéu déng) dé hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han Q.

3.7. V& chi phi giam dinh: Cong ty Trach nhiém htru han T4 phai chiu chi
phi giam dinh 1a 1.296.000 dong (mat tri¢u, hai tram chin muoi sdu nghin dong).

Cong ty Trach nhiém hiru han T4 phai nop 1.296.000 dong (mot triéu, hai
tram chin muoi sdu nghin dong) d€ hoan tra cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han
Q tam tng chi phi giam dinh da nop.

4. Vé an _phi dan sy phuc tham: Cong ty Trach nhiém hiru han T4 phai
chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong), duge trir hét vao tlen tam Ung an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0011195 ngay
15/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- TAND thi x4 Bén Cat;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Tda Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



