TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n sb: 951/2018/HNGD-PT
Ngay: 22-10-2018
V/v Tranh chap tai san sau khi ly hon.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phén- Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién
Cdc tham phan: Ba Nguyén Lé Thién Huong
Ba Chau Thi biép
- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.
Ngay 22/10/2018, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét
xu phuic tham cong khai vu an thy ly s6 83/2018/TLPT-HNGD ngay 06 thang 8
nam 2018 v€ vu viéc “Tranh chap tai sdn sau khi ly hon™.
Do ban 4n dan sy so thim s6 840/2018/HNGD-ST ngay 27 thang 6 ndm
2018 cua Toa &n nhan dan quan V Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s 4507/2018/QD-PT ngay
01 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam: 1965 o
bia chi: 139/26/1B Buong s6 28, Phuong 6, quan V, Thanh pho H6 Chi
Minh.
Bi don: C)ng D6 Cong T, sinh nam: 1965 o
Dia chi: 153/34 duong P, Phuong 17, quén V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Thé T1 -
Luat su cta Trung tdm tu van phap luat thudc Poan luat su Thanh phd Ho Chi
Minh.
Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pao Vian H, sinh nam: 1961 o
bia chi: 54 Bbuong P, Phuong 17, quan V, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
2. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam: 1990



3. Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim: 1991
4. Tré Nguyén Hiru T3, sinh nim: 2015

Ngudi dai dién hop phap cho tré T3: Ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén
Ngoc HI.

Cung dia chi: 318/3 (s6 méi 326/5) dudong O, Phuong 17, quin V, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Nguwoi khang cdo: Ong D6 Cong T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trinh bay ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N:

Theo Quyét dinh thuan tinh ly hon sé 213/2017/QDST-HNGD ngay
24/12/2017 vé phan tai san chung ba va éng T tu thoa thudn, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Truge khi ly hon ngay 07/9/2017 ba va ong T dé thoa thuén phén chia tai
san chung ctia v chong nhu sau: Ong T duogc nhén can nha sO 153/34 Buong L,
Phuong 17, quan V theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung
dat & sb: 12050/2004 do Uy ban nhan din quan V cép ngdy 10/9/2004 (Can nha
nay ong T da ban vao nam 2017) va thura dat s6 4090 toa lac tai phuong X, Quén
Mdo Uy ban nhan dan Quan Mcap ngdy 04/3/2003 (Phan dat nay ong T dugc
quyén st dung /2 va o6ng Bao Van H su dung ’2). Ba dugc nhan can nha sO
18/1/1A duodng sb 29, Phuong 17, quan V theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & sé: AB657683 do Uy ban nhan dan quan V cap
ngay 03/6/2005 va cin nha s6 318/3 (sb6 moi 326/5) duong Puong O, Phudng
17, quan V theo Gidy chirng nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6: 8908/2004 do Uy ban nhan dan quan V cap ngay 26/10/2017.

Sau khi thoa thuan, ba va 6ng T da thyc hién cac thu tuc phap ly dé xac
dinh quyén sé hitu nhu thoéa thuan trén. Tuy nhién d6i voi cin nha s 318/3 (s6
méi 326/5) dudng Puong O, Phuong 17, quan V do tai thoi diém thoa thuén cin
nha trén chua sang tén qua ba va 6ng T ma chi c6 Hop ddng chuyén nhuong sd
cong chimg 7783, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/3/2017 gitra ba, 6ng
T va ong H. Do do ba va 6ng T thoa thuan s€ huy hop ddng chuyén nhuong trén
v6i ong H va ong H s& ky hop ddng truc tiép voi ba. Tuy nhién sau khi c6 thoa
thuan trén thi 6ng H di khong ddng y ra phong coéng chung dé huy Hop dong
chuyén nhugng cin nha trén voi 6ng T va ba vi Iy do 6ng H van chua chinh thirc
dugc so hitu chung thira dét 4090 toa lac tai phuong X, Quan Mvei 6ng T. Do
d6 dé dam bao an toan ba van phai nop ho so chuyen nhuong gitra ong H vai
ong T va ba cho chi cuc thué quan V dé déng thué. Thoi diém do6 ba biét giay
cht quyén nha s& dimg tén ba va éng T, tuy nhién vi d3 c6 vin ban thoa thuan
chia tai san chung nén cin nha nay van thudc s& hitu riéng cta ba.

Nay ba khéi kién yéu cau xac dinh can nha s6 nha so 326/5 (s cii 318/3)
duong Buong O, Phuong 17, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh la tai san riéng
cua ba. P61 vdi can nha s6 153/34 Buong L, Phuong 17, quan V; thua dat so

2



4090 toa lac tai phuong X, Quan Mva cin nha s6 18/1/1A Puong s6 29, Phuong
17, quan V ba va 6ng T da giai quyét xong nén ba khong yéu cau Toa an giai
quyét lai.

Bi don 6ng P6 Cong T trinh bay:

Ong xac nhan ba N va 6ng c6 1ap thoa thuan chia tai san chung vao ngiy
07/9/2017 vé6i ndi dung nhu ba N vira trinh bay va phan tai san cta 6ng duoc
nhan 6ng di thyc hién diy du vé mat phap 1y va hai tai san di ding tén c4 nhan
cua ong.

Déi v6i yéu cau ctia ba N yéu cau xac dinh quyén so hitu tai san 1a cin nha
s6 326/5 (s6 cii 318/3) duong buong O, Phuong 17, quan V, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Gidy ching nhan 0 70125236657, sO vao so6 ho so gbc: 8908/2004
do Uy ban nhan dan quan V cdp ngay 21/07/2004 1a tai san riéng cta ba N thi
ong khong dong y vi mic du noi dung hai bén thoa thuan 1a dung nhu gidy thoa
thuan chia tai san chung ma ba N déa nop cho Toa an. Nhung ba N c6 thoa thuan
miéng riéng voi 6ng néu trong truong hop ong H khong ra phong cong ching dé
huy Hop ddng chuyén nhuong can nha trén thi ba N s& ho trg thém cho 6ng 1 ty
déng dé ong ra Phong cong chimg cam két cin nha sb 326/5 (s6 cii 318/3)
duong Pudng O, Phuong 17, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san riéng
ciia ba N. Ly do ba N ddng ¥ hd tro thém cho 6ng 1 ty dong 1a vi trong thoi ky
hén nhan 6ng di ky sang tén cho ba N hai tai san cta vo chong & Cu Chi va &
phuong X, Quan Mvéi gia tri hon 3 ty dong. Hai tai san nay ba N da ban cho
ngudi khac. Do d6 6ng chi dong ¥ xac dinh can nha s6 326/5 (sé cii 318/3)
Puong O, Phuong 17, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san riéng ctia ba N
néu ba N dua cho 6ng 1 ty. Ong xac dinh thoa thuan miéng nay chi c6 6ng va ba
N biét va khong c6 ai lam chting. Ong xac nhan sau khi ky bién ban thoa thuan
chia tai san chung, 6ng d4 ban cin nha s6 153/34 Puong L thudc sé hitu ctia ong
theo bién ban thoa thuin va toan b tién ban nha ong huong tron.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong bao Van H trinh bay: Thira dat s6 4090 toa lac tai phuong X, Quan
Mdo Uy ban nhan dan Quin Mcap ngay 04/3/2003 1a do 6ng, 6ng T va ba N hun
vén mua. Ong hiin % va % 13 s¢ hitu cua ong T, ba N. Ngay 07/9/2017 ba N va
ong T c6 ky thoa thudn chia tai san chung, trong d6 thoa thuan thira dat s6 4090
s€ do 6ng va 6ng T duoc so hitu chung; 6ng va 6ng T, ba N s& ra phong cong
chting dé hiy huy hop dong chuyen nhuong cin nha sb 318/3 (so mai 326/5)
buong O, Phuong 17, quan V s6 cong chung 7783, quyen s0 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/3/2017 ma 6ng da ky voi 6ng T, ba N rdi sau do 6ng s€ ky
hop ddng chuyén nhuong truc tiép v6i ba N. Tuy nhién sau khi c6 thoa thuan
trén thi ba N khong chiu giao ban chinh Gidy chu quyén cua thira dat s6 4090
cho ong gitr, do do ong khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong cin nha s
318/3 (s6 méi 326/5) buong O, Phuong 17, quan V da ky gitra 6ng va ba N, ong
T. Hién nay thira dat nay ong, ba N, ong T da giai quyét 6n thoa nhung ong
khéng di huy hop déng chuyén nhuong duge vi cin nha trén hién da sang tén ba



N, 6ng T. Nay ba N yéu cau xac dinh day 1a tai san riéng ctia ba N 6ng khong co
¥ kién hay yéu cau gi.

Ong Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Ngoc H1 13 | nguol €O quyén loi, nghia vu
lién quan va la nguoi dai dlen hop phap cta em Nguyén Hitu T3 trinh bay: Ong T1,
ba H1 va em Tin 13 ngudi thué can nha sb 318/3 (s6 méi 326/5) Buong O,
Phuong 17, quan V ctia ba N véi gia thué nha 1 5.500.000 dong/thang, dit coc
s6 tién 13 5.500.000 ddng. Trong qua trinh thué éng ba khong cé coi ndi, sira
chita gi d6i v6i can nha trén. Nay phét sinh tranh chap giita ba N va ong T, ong
T1, ba H1, em Tin (do 6ng T1, ba HI 1a dai dién hop phap) khong c6 y kién hay
yéu cau gi. Néu sau nay phat smh tranh chap lién quan dén hop dong thué nha
thi ong T1, ba H1, em Tin (do 6ng T1, ba H1 1a dai dién hop phap) s€ khéi ki¢n
béng mot vu kién khéc.

Tai ban an s6 840/20 18/HNGD-ST ngay 27 thang 6 nam 2018 cua Toa an
nhan dan quan V Thanh pho H6 Chi Minh da quy¢ét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don

Cong nhan nha dat s6 318/3 (s6 méi 326/5) duong Pudng O, Phuong 17,
quan V, Thanh phé H5 Chi Minh thudc Gidy chtng nhan s6 70125236657, sb
vao s6 ho so goc: 8908/2004 do Uy ban nhan dan quan V cap ngay 21/07/2004,
cip nhat sang tén cho ong D6 Cong T va ba Nguyén Thi Thanh N ngiy
26/10/2017 14 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi Thanh N.

Ba N dugc quyen lién hé voi co quan Nha nudce co tham quyén dé dugc
diéu chinh cip d6i Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
theo ndi1 dung ban an nay.

Céc duong su thi hanh dudi sy giam sat ciia Chi cuc thi hanh an dan sy co
tham quyén.

2. V& an phi dan sy so thAm: Ba N phai chiu 4n phi dan su so tham la
67.860.467 ddng duoc trir vao so tién 28.500.000 dong ba N da ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0028181 ngay 14/12/2017 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan V, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba N con phai nop thém
39.360.467 (Ba muoi chin triéu ba trim sau muoi ngan bon trim sau muoi bay)
dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 05/7/2018 ong B Cong T khang cao toan bd ban an so thim voi yéu
cau: Khong déng ¥ yéu cau khoi kién cia ba N. Ba N phai tra cho ong
1.000.000.000 ddong thi 6ng moi ddng ¥ xac nhan cin nha sd 318/3 (s6 méi
326/5) dudng Puong O, Phuong 17, quan V, Thanh phé HO Chi Minh 1a tai san
riéng cua ba N.

Tai phién toa phuc tham:

Ong D4 Cong T van giit nguyén yéu cau khang céo.



_ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T dé nghi chap nhan yéu
cau khang cao cua 6ng. Truong hop ba N khong giao cho 6ng T mét ty dong thi
deé nghi cong nhan tai sdn dang tranh chap la tai san chung ctia ba N va ong T.

Ba Nguyén Thi Thanh N khong ddng ¥ v6i yéu cau khang cdo cua ong T,
dé nghj giit nguyén ban an so tham.

bai dién Vlﬁcn kiém sgt nhan daq dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xtr va duong su thuc
hién dung theo quy dinh ctia Bo luét to tung dan su.

Vé noi dung dé nghi: Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don; Gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

Pon khang céo cta 6ng DS Cong T 1am trong han luat dinh nén duogc chip
nhan.

Ngudi co quyen lot, nghia vy lién quan: Ong Vin Hai, 6ng Nguyén Thanh
T1 va ba Nguyen Ngoc HI co6 don xin vang mat cung ngay 09/10/2018 nén Hoi
dong xét XU van tién hanh xu Vang mat ho theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat T
tung dan sy.

Xét yéu cau khang cdo cua bi don 1a ong Bo6 Cong T c6 du cdn cur xac
dinh:

Can ctr Gjéy chtrng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb:
8908/2004 do Uy ban nhan dan quén V cép ngay 26/10/2017 ding tén ba
Nguyén Thi Thanh N va 6ng Do Cong T.

Tai Quyét dinh thuin tinh ly hén sb 213/2017/QDST-HNGD ngay
24/02/2017 giita ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Db Cong T thi vé phén tai san
chung hai bén ty thoa thuan, khong yéu cau Toa giai quyét.

Can ctr bién ban théa thuan chia tai san chung vao ngay 07/9/2017 va 161
khai nhan cta cac duong su thé hién ba N va ong T co thoa thuén chia tai san
chung cua vo chong gdm 04 khéi tai san 1a quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Theo d6, ong T dugc nhén toan b quyén so hitu nha & va quyén sur
dung dat tai can nha s6 153/34 Puong L, Phuong 17, quian V va thia dat sb
4090 toa lac tai phuong X, Quan 12. Ba N duoc s& hitu can nha s6 18/1/1A
DPuong s6 29, Phuong 17, quan V va can nha sé 318/3 (s6 méi 326/5) dudng
Buong O, Phuong 17, quan V. Thyuc hi¢n thoa thuan, ba N va 6ng T da lap hai
hop dong Gy quyén co cong chimg tai Phong cong ching sd 5, quan V giao cho
6ng T nhan toan bd quyén s& hitu nha, sir dung nha s6153/34 Pudng L, Phuong



17, quan V va thira dat sb 4090 toa lac tai phuong X, Quan 12; Ba N nhan toan
bd quyén s& hitu nha, st dung nha sé 18/1/1A Puong s 29, Phuong 17, quan V.
Chi con thoa thuan d6i véi can nha s6 318/3 (sb méi 326/5) duong Puong O,
Phuong 17, quan V dugc chia cho ba N chua dugc cac bén tién hanh cong
ching, ching thuc sang tén cho ba N.

Ong T va ba N di thoa thuan chia tai san chung 1a quyén st dung dat va
tai san gin lién v4i dat. Trong d6 3 tai san d 14p thanh vin ban véi hinh thic va
ndi dung pht hop véi quy dinh phép luat. Can ctt Diéu 129 Bo lut dan sy 2015
quy dinh: “Giao dich dan sy da duogc xac 1ap theo quy dinh phai béng van ban
nhung van ban khong ding quy dinh cta luat ma mdt bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc giao dich d6”. Nhu vay
van ban thoa thuan vé tai san viét tay ngay 07/09/2017 tuy khong dugc cong
ching, chimg thuc nhung cac bén da thuc hién % nghia vu nén cong nhan hi¢u
luc van ban trén. Do d6, toa 4n cap so thAm cong nhan nha dat s6 318/3 (s6 méi
326/5) duong Puong O, Phuong 17, quan V la tai san riéng cua ba N 1a c6 can
ctr, dung quy dinh phap luét nén gitr nguyen ban an so tham. Tai cap phuc tham
ong T khong co6 chimg cir nao khac dé chung minh cho yéu cau khang cao cua
minh nén yéu cau khang cao cia 6ng T khong co can cir dé khong chap nhan.

Ong D6 Cong T phai chiu an phi dan sy phuc tham do yéu cau khang c4o
cua ong khong dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir Khoan 1 Pieu 148, Diéu 293, Khoan 1 Diéu 308, Dicu 313 Bj lujt
T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng D6 Cong T.
Gilt nguyén ban an so tham, x:
Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don

Cong nhan nha dat sé 318/3 (s6 méi 326/5) dudng Pudng O, Phuong 17,
quan V, Thanh phé) HO Chi Minh thudc Giéy chimg nhan s6 70125236657, sb
vao s6 ho so goc: 8908/2004 do Uy ban nhan dan quan V cap ngay 21/07/2004,
cap nhat sang tén cho ong Pd Cong T va ba Nguyén Thi Thanh N ngay
26/10/2017 14 tai san riéng thudc quyén sé hitu cua ba Nguyén Thi Thanh N.

Ba N dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce ¢o6 tham quyén dé dugc
di€u chinh cap do61 Giay chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
theo ndi dung ban an nay.

2. V& 4n phi dan sy so thAm: Ba N phai chiu 4n phi dan su so tham la
67.860.467 dong duoc trir vao sd tién 28.500.000 dong ba N da nop theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0028181 ngay 14/12/2017 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan V, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba N con phai nop thém



39.360.467 (Ba muoi chin tri¢u ba tram sau muoi ngan bdn tram sdu muoi bay)
dong.

, An phi dan sy phuc tbém 12 300.000 dong cho 6ng B4 Cong T chiu dugce
can trir vao Bién lai thu s6 0029578 ngay 05/07/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy (da dwoc swa doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc
thi hanh én dén sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én hodc bi cwdng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn déan sy (da
dwoc sira doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw (da duoc swa doi, bé sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Toa an nhan dan quéan V;
- Chi Cyc THADS quén V;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VT.
Lé Tho Vién



