TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 575/2025 /DS-PT
Ngay: 30 - 5-2025

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan

Cdc tham phén: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Phan Vin Yén

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Chau Anh, Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Piang Ry- Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y sd
538/2019/DS —PT ngay 14/10/2019 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt .

Do Ban 4an dan su so tham sé 27/2019/DS —ST ngay 16/8/2019 caa Toa
an nhan dan tinh Vinh Long b1 khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham 247/2025/QDPT-DS ngay
15 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi H (chét ngay 06/7/2020) .

Noi cu trt theo so thim; Ap A, xa& M, huyén M, tinh Vinh Long.

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
- Ba Pham Thi Hong H1; Sinh nam: 1965 (vang mit)
- Ba Pham Thi Thao T; Sinh ndm: 1971. (ving mat)

Bi don: Ba Huynh Thi V - Sinh nim 1969; (ving mat)



Noi cu tri: Ap A, x& M, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua ba V: Ong T6 Vinh H2 - Sinh nam 1980; dia
chi: S6 A L, Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long (Vin ban ay quyén ngay
06/10/2015). (C6 mat).

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van C - Sinh nam 1965; noi cu tru: Ap A, xa M, huyén M,
tinh Vinh Long, (cé mat).

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng C: Ong Té Vinh H2 - Sinh nim 1980;
dia chi: s6 A L, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long. (Vin ban ay quyén
ngay 06/10/2015). (C6 mat)

2. Ba Nguyén Thi Tuyét V1 - Sinh nim 1985; (Vang mat)

Noi cu tru: F ép T,xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

3. BaPham Thj Hong H1 - Sinh nam 1965; (Vang mat).

Noi cu tru: Ap A, X8 M, huyén M, tinh Vinh Long

4. BaPham Thi Thao T - Sinh nim 1971; (Ving mat).
Noi cu tru: Ap A, xa& M, huyén M, tinh Vinh Long.
5. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Vinh Long .

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh P — Quyén cha tich UBND huyén
M (vang mit, c6 don xin xét xtr Vang mat)

6. S Tai nguyén va Mai truong tinh V ( ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham va cdc tdi liéu chitng cir co trong hé so thi vu dn ¢6 ndi
dung nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 28/10/2015, don khoi kién sira doi, bd sung
ngay 27/7/2017 va cac 1oi trinh bay trong qua trinh Toa an giai quyét vu an,
nguyén don ba Bui Thi H (do ba Pham Anh T1 dai dién) trinh bay:

Niam 2013, ba Bui Thi H ¢6 chuyén nhugng cho vo chong 6ng Lé Vian C
va ba Huynh Thi V mdt nén nha c6 chiéu ngang 1a 05m, chiéu dai 20m, voi gia
14 25.000.000 dong, dién tich khoang 100m? thudc thira dat s6 969, t& ban do sb
1, dién tich 552,6m2, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long. Ba H chi
chuyén nhuong mét phan thira dat ma khong chuyén nhugng hét thira dat s6 969
ctia ba. Ba H va ba V ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao
ngay nao thi ba H khong xac dinh duoc, ky tai nha ba H, ba H ciing khong biét



chtng thuc ngay nao; viéc ky hop dong 1a do ba H bi ba V va dng C lira dbi vi
ba H khong biét chit, bi tat nguyén.

Luc chuyén nhuong dat cho 6ng C va ba V thi khong c6 chuyén nhuong
can nha cép 4 va vat kién trac, tai san khéc trén dat; do do, trén phén dat chuyén
nhuong cho 6ng C va ba V thi khong c6 tai san gan lién dat. Ong C va ba V da
tra du tién chuyén nhuong dat cho ba H voi sd tién 1a 25.000.000d, tra bang tién
mat, tra vao ngay nao thi ba H khong nhé. Khi thoa thuan nhan tién xong, ba H
d3 giao 100m’ d4t cho 6ng C va ba V. Phan dién tich dat con lai ba H van dang
str dung; trén phan dat nay co cac cay trong, mot cin nha cap 4 ctia ba H va bon
ngdi mo ctia dng ba ndi, cd rudt va em rudt ciia ba H. Ba H di giao gidy ching
nhan quyén str dung dat ciia ba H s6 BL 356849 do Chu tich Uy ban nhan dan
huyén M ky ngay 02/3/2013 cho 6ng C va ba V dé lam tha tuc tach thira 100m?
dat ma ong C va ba V da nhan chuyén nhuong cua ba H.

Ngay 10/6/2013, ba V dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Vinh Long
cap gidy ching nhin quyén st dung dat thira 969, t ban dd sé 1, dién tich
552,6m2, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long theo giéy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BL
509640.

Ba H khdoi kién yéu cau Toa dn gidi quyét nhitng vin dé sau:

- Yéu cau vo hiéu mét phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
chtmg thuc ngay 17/5/2013 giira ba Bui Thi H va ba Huynh Thi V tai thira dat
969, t& ban d s 1, dién tich 552,6m” dét toa lac 4p A, xd M, huyén M, tinh
Vinh Long.

- Huy quyét dinh cap gidy chting nhin quyén st dung dat do oy ban nhan
dan huyén M cép cho ba V; hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BL509640 do ty ban
nhan dan huyén M cap cho ba V ngay 10/6/2013 dbi véi thira dat s6 969, to ban
dd s 1, dién tich 552,6m%, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long.

- Cong nhén phan dat dién tich 452,6m? thudc chiét thira s6 969, to ban dd
s6 1, dién tich 552,6m?, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long cho ba
H dé ba H ké khai, dang ky theo luat dinh.

Ly do yéu cau: Ba V va 6ng C da gian doi khi thuc hién hop dong. Doi
v6i viéc ba V va dng C trong cay trén dat, ba H co phan ddi nhung ba V va 6ng
C van trong, c6 trinh bao v&i chinh quyén dia phuwong nhung chinh quyén dia
phuong khong c6 1ap bién ban. Ngoai cin nha cap 4 ma ba H dang & trén thira
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dat tranh chap thi ba H khong con chd ¢ nao khac. Bén ngdi mo trén dat 1a cua
ong ndi, ¢6 rudt va em rudt ba H; khong c6 viéc mua ban nha va mg.

Tai don khéi kién sira ddi, bd sung ngay 21/5/2018 va cac 1oi trinh bay
tiép theo trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don ba Bui Thi H (do
ba Pham Anh T1 dai dién) trinh bay:

Ngay 12/10/2015, thira 969 duogc cAp doi thanh thira 87, t& ban dd sb 4,
dién tich 552,9m2, dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh
Vinh Long, do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh V cip cho ba Huynh Thi V
theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 CB 570530. Ba H di sira ddi, bo
sung don khoi kién ngay 28/10/2015 va xac dinh lai yéu cau khéi kién cua ba
nhu sau:

- Yéu cau vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
chtmg thuc ngay 17/5/2013 giira ba Bui Thi H va ba Huynh Thi V tai thira dat
969, to ban d6 s 1, dién tich 552,6m? dat toa lac 4p A, xd M, huyén M, tinh
Vinh Long; khoi phyc lai quyén sir dung dat hop phap ciia ba H ddi véi dién tich
454,1m? thudc chiét thira dat s 87, t& ban do sb 4, dat tréng cay lau nam, toa lac
tai 4p A, xd M, huyén M, tinh Vinh Long dé ba H 1am thu tyc ké khai, dang ky
lai quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

- Yéu cau huty gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CB 570530, sé vao sb cap gidy ching
nhan CS04307, thira dat s6 87, to ban dd sb 4, dién tich 552,9m” dét trdng cay
lau nim, toa lac tai 4p A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh V cdp cho ba Huynh Thi V vao ngay 12/10/2015. Ba H khdng
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 969 (s6 thua cii), ma chi
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 87 (sb thira méi).

Bi don Huynh Thi V va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lé Vin C1I
(do 0ng 76 Vinh H2 dai dién) trinh bay:

Ba V va 6ng C khong dong y véi cac yéu cau khoi kién cta ba H. Ly do:
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H vai ba V va ong C d6i voi
thira dat 969 va viéc cdp ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua SO Tai
nguyén va Méi truong tinh V 13 hop phap. Cin cit vao hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/5/2013 thi ba Bui Thi H ¢6 chuyén nhuong tron thira
dat sb 969, to ban dd s 1, dién tich 552,6m’, toa lac tai 4p A, x3 M, huyén M,
tinh Vinh Long (nay 12 thira 87, t& ban do s 4, dién tich 552,9m?, dat trdng cay
lau nam, toa lac tai 4p A, x3 M, huyén M, tinh Vinh Long) cho ba Huynh Thi V
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v6i gia 1a 25.000.000 dong. Ba V di giao di tién cho phia nguyén don. Sau khi
giao du tién thi ba H d3 giao dat lai cho ba V quan 1y sir dung. Hai bén c6 thoa
thuan 1a chuyén nhuong dét va ciy trong con nha thi dé cho ba H & trén phan dét
nay dén sudt doi vi ba H khong c6 gia dinh (doc than), con md ma thi ba V cam
két voi ba H 1a khong di doi. Trén dat co nhiéu cdy trong thi c6 03 cay nhéin do
ba H tréng, con cac cay Chudi d3 bi sau, sung an, 01 cdy nhan loai A, budi, mit,
dira do bi don trong. Con cin nha cua ba H thi khong ai quan 1y st dung.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 25/3/2019 va bién ban ldy loi khai ngdy
05/4/2019, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét V1 trinh
bay:

Ba 1a chau ho cua ba Bui Thi H, 14 ngudi quan 1y, trong nom khu md cua
nguoi than tai phan dat tranh chap. Trén dat tranh chap c6 ngdi nha mo do ba V1
cho xdy dung; khi x4y dung nha mo, ba c6 xin phép ba V va 6ng C. Ba la ngudi
thudng xuyén vao thim nom khu mo nhung nhiéu nim nay ba khong gip ba H
do ba H di di dau sinh séng khong rd. Ba khong c6 tranh chap gi trong vu 4n
nay va xin duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an nhan dan cac cap giai
quyét vu an.

Tai Céng vin s6 4991/STNMT ngay 21/12/2018, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh V trinh bay:

S& Tai nguyén va Mai truong tinh V da cap ddi gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba Huynh Thi V ngay 12/10/2015, s6 CB 570530, thira 87, t& ban
dd6 sb 4, dién tich 552,9m” 1a thuc hién ding Diéu 76 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luat dét dai.

Tai Céng vin sé 680/UBND-NC ngay 30/7/2019, Uy ban nhén déin huyén
M, tinh Vinh Long trinh bay:

Trinh ty, thi tuc chuyén quyén st dung dat tir ba Bui Thi H sang ba
Huynh Thi V dbi véi thira dat s6 969, t ban do s 1, dién tich 552,6m? toa lac
tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long dugc thuc hién ding theo trinh tu, thu
tuc quy dinh.

Theo Trich do ban db dia chinh khu dat ngay 08/02/2018 thi phan dat
tranh chip c6 dién tich 552,9m?, trong d6 phan dat ma nguyén don cho rang da
chuyén nhuong cho bi don ¢6 dién tich 98,8m?, thudc thira 87 do ba Huynh Thi
V2 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit va c6 454,1 m® thudc thira
87 do ba Huynh Thi V dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat; trong
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454,Im* dat c6 40,4m” nha tudong, 5,8m” nha tam, 20,6m’ san xi ming cla ba
Bui Thi H va 50,8m° mo.

Theo két qua dinh gia ngay 13/12/2017 va két qua xem xét, tham dinh tai
chd ngay 13/12/2017 thi phan dat tranh chap c6 gia 160.000d/m?; can nha, san xi
ming va 16i di co gia tong cong 1a 59.685.000 dong. Trén phan dat ba H cho
rang chuyén nhuong cho ba V cé cay trong do bi don trdng gém: dira, nhin, mit,
budi, chudi loai A va chudi loai B ¢6 gia 1a 715.000d. Trén phan dit ba H cho
rang khong c6 chuyén nhugng cho ba V cé cac ciy trong do bi don trong gém
dtra, nhan, budi, mit loai A c6 gia 600.000d; nhan loai B do nguyén don tr(‘A)ng
c6 gia 750.000d va chubi loai B nguyén don va bj don dang tranh chép (chua
xéc dinh ai trong) co gia 240.000d; ngoai ra, trén phan dat ba H cho rang khong
c¢6 chuyén nhuong cho ba V con c6 chudi loai A nguyén don va bi don dang
tranh chap (chua x4c dinh ai trong) va cac vat kién tric nhu 01 cai miéu va mo
ma khong dinh gia.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/3/2019 thi trén phan dat
ba H cho rang khong c6 chuyén nhugng cho ba V ¢6 mdt ngdi nha mo kién cd
do ba Nguyén Thi Tuyét V1 cho x4y dyng vao nim 2018 trén nén khu mo cii
(cac duong su khong tranh chip, khong yéu cau dinh gid).

Tai phién toa so tham:

Cac duong sy khong thda thuan duge véi nhau vé viéc giai quyét vu an;
khéng yéu cau do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd lai.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién tai don khoi kién ngay 21/5/2018. Cu thé, nguoi dai
dién hop phap ctia nguyén don yéu cau:

- Yéu cau vo hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
chtmg thuc ngay 17/5/2013 giira ba Bui Thi H va ba Huynh Thi V tai thira dat
969, to ban do sb 1, dién tich 552,6m2 dat toa lac 4p A, xd M, huyén M, tinh
Vinh Long do bi ltra dbi, nham 1an. Yéu cau khoi phuc lai va cong nhan cho ba
H quyén sir dung dat va cin nha, vat kién trac trén phan dat dién tich 454, Im2
thudc chiét thira dat sd 87, to ban d6 sb 4, dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép A,
xa M, huyén M, tinh Vinh Long va cong nhan cin nha va vat kién triic trén phan
dat nay dé ba H lam thi tuc ké khai, dang ky lai quyén sir dung dat va tai san
trén dat theo quy dinh ctia phép luét.

Ly do yéu cdu: Ba H chi chuyén nhuong cho ba V 100m2 dét va chi giao
100m2 dat cho ba H, c6 nguoi dai dién hop phap cua ba H ching kién; ba H
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khong c6 chuyén nhugng hét thira dat va khong giao cho ba V hét thira dat; ba H
khong chuyén nhuong md ma; viéc chuyén nhuong toan bo thira dat, nha ba H
va md ma cua ngudi than ba H 1a trai phap luat; ba V va éng C loi dung ba H
khong biét chit di chuyén nhugng hét thira dat va tai san trén dat cta ba H; Uy
ban nhan dan xa M chimg thuc hop dong khéng dung quy dinh vi hop dong
dugc ky tai nha ba H; cac bién ban xac minh ctia Toa an d6i véi 6ng Lé Hiru H3
va ba Nguyén Thi Hong P1 vé trinh do hoc vén ctia ba H 13 khéng dung quy
dinh cda phap luat; xac nhan cua Cong an xa M vé viéc ba H bo dia phuong di 1a
khong dung.

- Yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CB 570530, s6 vao so cap gidy chimg
nhan CS04307 thira dat s6 87, to ban do sé 4, dién tich 552,9m2 dat trong cay
lau nam, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long do Sé Tai nguyén va
Moi truong tinh V cdp cho ba Huynh Thi V vao ngay 12/10/2015. Ba H khdng
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 969 (s thira cii), ma chi
yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat thira 87 (s6 thira méi). Ly do
yéu cau: Pat dang tranh chdp nhung So Tai nguyén va Mbi trudng tinh V van
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H; dat chuyén muc dich sir dung
nhung ba V khong 1am thu tuc ké khai va déng thué theo quy dinh.

Nguoi dai dién hop phap ctia vo chong ba V 1a 6ng T6 Vinh H2 khong
dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba H. Ly do: Ba H da chuyén nhuong cho ba
V va 6ng C toan bo dién tich dat 552,6m2, diéu nay thé hién trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/5/2013 giita ba H va ba V, da duoc
Chu tich X3 M va can bd dia chinh xd M xac nhan; ba H 1a ngudi c6 biét doc,
biét viét dung nhu x4c nhan cua ong Lé Hitu H3 va ba Nguyén Thi Hong P1; ba
H d3 nhan du tién chuyén nhuong va da giao dat cho ba V, 6ng C canh tac; ba H
da khong con sinh séng tai dia phuong, ba di dau khong 1o, cd xac nhan cua
Cong an x& M; ba V va 6ng C chi nhan chuyén nhugng dat va ciy trong trén dat,
khéng c6 mua cin nha cua ba H va md ma trén dat; ba V di duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; nguyén don cho rang chi chuyén nhuong cho ba
V, 6ng C 100m2 dat nhung khong cé dia chinh cam mbc, do dac, khong co
ching ctr chimg minh; viéc ba V duge So T cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat v6i muc dich sir dung 14 dat trong cAy lau nam 1a cap theo hién trang st dung
va dung v6i quy dinh tai Pidu 76 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tu
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nguyén hd trg cho ba Bui Thi H trj gi4 cin nha cia ba H véi sd tién 59.685.000d
va cho ba H dugc ¢ lai cin nha ndy dén hét doi cua ba.

Vu é&n phat sinh dugc dia phuong va Toa an hoa giai khong thanh nén dua
ra xét xtr. Tai ban an dan su so tham s6 27/2019/DS —ST ngay 16/8/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Vinh Long da tuyén xu:

Cian ct cac Didu 122, 688, 697, 699, 700, 701, 702 cia Bo luat dan su
nam 2005, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cia Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 97,
98, 99, 105 va 203 cta Luat dat dai nam 2013;

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Bi Thi H vé viéc:

- V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ching
thuc ngay 17/5/2013 bén chuyén nhuong 1a ba Bui Thi H, bén nhan chuyén
nhuong ba Huynh Thi V tai thira dat 969, to ban d6 s 1, dién tich 552,6m2 dat
toa lac ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long; khoi phuc, cong nhan quyén sur
dung dat va tai san gin lién voi dat caa ba Bui Thi H ddi véi dién tich 454,Im2
thudc chiét thira dat s6 87, to ban do sb 4, dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép A,
x3 M, huyén M, tinh Vinh Long dé ba H 1am tha tuc ké khai, dang ky quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat; hay gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CB 570530, sd
vao sb cip gidy ching nhan CS04307 thira dat sé 87, t& ban d6 s 4, dién tich
552,9m?2 dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long
do So Tai nguyén va Moi truong tinh V cap cho ba Huynh Thi V vao ngay
12/10/2015.

- Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Huynh Thi V va 6ng Lé Van C vé viéc ba
V va dng C hd trg cho ba Bui Thi H tri gid cin nha cdp 4 cta ba H trén thira dat
87, toa lac tai 4p A, xd M, huyén M, tinh Vinh Long véi sé tién 59.685.000 d
(Nam muoi chin triéu sau trim tdm muoi 1am ngan dong); dong thoi, cho ba H
duoc O tai can nha cép 4 nay dén hét doi cua ba H.

- Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét thim dinh tai chd:

Can ctr Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat td tung dan suy:

Ba Bui Thi H chiu 3.184.000d (Ba triéu mot trim tam muoi tu nghin dong)

chi phi xem xét, tham dinh tai chd; ba H da ndp xong.
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3. V& an phi dan sy so tham:

Cian cr Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su, Piéu 12 cua Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an: Mién an phi dan su so tham cho ba Bui Thi H.

Hoan tra cho ba Bui Thi H sd tién tam ung an phi 1.205.5004 (Mot triéu
hai trim 1é ndm ngan nim trim dong) ma ba H dd ndp theo bién lai thu sb
0005354 ngay 30/11/2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M T, tinh Vinh
Long va bién lai thu s6 0000685 ngay 04/8/2017 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh
Vinh Long.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén thi hanh an va khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 03/9/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6: 129/QDKNPT —VKS —DS véi ndi dung can thu
thap bd sung chimg ct dé stra an so tham theo ndi dung khoi kién cua ba Bui
Thi H.

Ngay 28/8/2019 ba Bui Thi H4 c6 don khang cio véi ndi dung yéu cau
cap phuic tham sira an so tham chap nhéan yéu cau khai kién cia ba.

Tai phién toa phuc tham, 6ng T6 Vinh H2 dua ra nhiing quan diém da néu
tai cap so thim, dé nghi cap phtic tham bac ndi dung khang cdo, khang nghi giir
nguyén ban an so tham.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhdn déin cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién ding phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an. Puong su di
duogc thyc hién day du cac quyén do Bo luat to tung dan su quy dinh. Tham phan
thu thap chang ctr ding quy dinh. Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan dng Lé Van C, UBND huyén M da thyc hién dang quyén quy dinh trong
Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Dé khi Hoi dong xét xtr chdp nhan Quyét dinh khang nghi
ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long, hily ban 4n so tham.

Do dé nghi hay an nén khong dé cap dén ndi dung khang co ctia ba Bui Thi H.
NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long, don khang c4o cua nguyén don vé hinh thirc hop 18, trong han luét
dinh nén duoc dua ra xét xur theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& quan hé phép luat tranh chip, thim quyén giai quyét, duong su
trong vu an.

Cép so tham x4c dinh dung quan hé phap luét tranh chip, duong su trong
vu 4n va thdm quyén giai quyét theo thi tuc so tham ctia Toa 4n nhéan dan.

[1.3] Vé su ving mit ctia duong su

Sau khi Toa an phtic tham thu 1y vu 4n, 6ng T6 Vinh H2 cung cap ban pho
t6 gidy chimg ttr ctia ba Bui Thi H cho Toa an. Pai dién theo ty quyén cua ba
Bui Thi H tai cdp so thim 12 ba Pham Anh T1 khong tham gia giai doan phuc
tham va khong c6 thong tin vé ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cuia ba
Bui Thi H. Toa 4n phiic tham triéu tip nhiéu lan thong qua dudng buu dién theo
dia chi trong ban 4n so thAm nhung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an la Pham Thi Héng H1 va Pham Thi Thao T Ia hai con gai cua ba Bui Thi
H nhung khong téng dat dugc. Théng qua Vin phong T2 xac dinh duong su
Pham Thi Thao T va Pham Thi Hong H1 khong c¢6 s6 ho khau tai dia phuong
theo dia chi trong ban 4n so tham. Thong qua Uy thac cho Toa an nhan dan
huyén M T tinh Vinh Long ciing khong thuc hién viéc téng dat cho hai duong su
nay véi Iy do khong c6 noi cu tra theo dia chi tai ban an so thAm. Theo Xac minh
cia Toa an nhan dan huyén M T tai Cong an x4 M, tinh Vinh Long ngay
16/5/2023 thi: Ba Bui Thi H khong c6 chong, c6 con 1a Pham Thi Hong H1 va
Pham Thi Thao T. Ba H1 va ba T khong c6 s6 ho khau tai dia phuong, khong
song cung ba H ma séng clng véi ngoai va di ¢ S.

Toda an cip phuc thim ciing y thac cho Toa 4n nhan dan Thanh phd D X,
tinh Binh Phudc x4c minh tai xd T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc noi dang ky
khai tir ctia ba Bui Thi H. Theo x4c minh tai Cong an x& T, thanh phé D ngay
08/5/2025 thi Pham Thi Hong H1 va Pham Thao T khong ding ky thuong tru,
tam tra ciing nhu khong thuc té tra tai dia phuong. Nguoi dang ky khai tir cho
ba Bui Thi H 1a hang x6m cua ba H.
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Do do, cép phuc tham khong xac dinh dugc dia chi ctia nguoi thura ké
quyén va nghia vu té tung ctia ba Bui Thi H.

[2] Xét nd1 dung khang c4o cua ba Bui Thi H:

[2.1]Nguyén don khoi kién yéu cau: vo hiéu mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, duoc chimg thuc ngay 17/5/2013, véi bén chuyén
nhuong 14 ba Bui Thi H, bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Thi V tai thira dét
969, t& ban d6 sb 1, dién tich 552,6m2 dét toa lac ép A, xa M, huyén M, tinh
Vinh Long; khoi phuc, cong nhin quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ciia ba Bui Thi H d6i v6i dién tich 454,1 m” thudc chiét thira dat s6 87, to ban d6
sb 4, dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long dé
ba H lam thi tuc ké khai, ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

Phan dat nay ba Bui Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Vinh
Long cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/02/2013 véi dién tich
552,6m2, loai dét chuyén tréng laa nudce, thudce thira 969, to ban dd sb 1, toa lac
ap A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long. Nam 2013, ba Bui Thi H va ba Huynh
Thi V ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i véi phan dat trén,
hai bén tranh chap vé dién tich dat chuyén nhuong.

[2.2] Hoi dong xét xtr thay cap so tham thu thap ching ct khong day du,
khong phu hop véi thuc té khach quan vu 4n:

[2.2.1] Vé ndi dung hop dong: Ho so thé hién cic bén thira nhan gia
chuyén nhwong 25.000.000 dong. Gia dat chuyén nhuong tai dia phuong theo
Quyét dinh sd: 19/2012/QP —UBND ngay 20 thang 12 nim 2012 cia UBND
tinh V quy dinh gia cac loai dit nim 2013 trén dja ban tinh Vinh Long. Tai vi tri
tranh chap don gia 120.000 ddng/1m’ nén toan b thira dit dién tich 552,6 m®
gia nha nudc quy dinh 13: 66.312.000 dong. Tai phan dat nay khi giai quyét
tranh chap v6i ong Huynh Vin N c¢6 gia chuyén nhuong 1a: 50 chi vang
24k/1.000 m? tai thoi diém nam 2000. Ban an phiic thim sé 152/2011/DS-PT
ngay 15/8/2011 cuia Toa an nhan dan tinh Vinh Long budc 6ng N thanh toan cho
ba H dién tich 234 mz, don gia theo théa thuan: 720.000 déng/mz, phﬁn dién tich
552,6 m* cong nhan cho ba H. Véi don gia trén tai thoi diém chuyén nhuong
phan dat dién tich 552,6 m® c6 gia cao hon nhiéu so vdi sd tién cac bén khai
25.000.000 dong.

Khi 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba Bui Thi H sinh
song trén can nha nam trén dat, ba ciing khong c6 chd & nao khac. Tai cac bién
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ban hoa giai, phién toa so tham bi don thiia nhan khong mua ban nha va tai san
trén dat cho rang thoa thuan cho ba H & sudt doi nhung khong dugc ba H thira
nhan. Gia tri cdn nha tuong va vat kién trac trén dat theo dinh gia cua cip so
tham 1 59.685.000 dong, ngoai ra con c6 md ma trén dat.

[2.2.2] V& hinh thirc hop ddng: Pon khang cao ba Bui Thi H trinh bay: ba
khéng doc dugc, chi viét duoc chit H vi trude ddy phai hoc ky chit H dé lanh
lwong ctia chdng, ngoai chit ky H thi ba khong viét, khong doc duge chir ky nao
khac. Pon xin xac nhan ndi dung ba khong biét chir ngay 22/4/2018 c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong Toa khong xem xét. Bi don cho rang ba H biét chir
thong qua 10i khai ctia 6ng Lé Hiru H3 va Nguyén Thi Hong P1. Trong hd so
khéng c6 tai liéu chimg ctr nao thé hién ba H biét chit. Can thu thap thém cac tai
lidu, chimg cir tai co quan quan 1y dia phuong méi c6 di diéu kién két luan ba H
biét chir hay khong.

[2.3] Bién ban x4c minh cua Toa an cap so thim ngay 26/3/2019 thi Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/7/2013 giita ba H véi ba V do
6ng Pham Minh C2 13 can bo dia chinh x4 thoi diém d6 viét ho. Ong C2 cho
rang anh 13 nguoi viét vao noi dung hop déng chuyén nhuong, c6 mat ba H va
ba V va c6 mat tai UBND xa khi ching thuc. Tuy nhién, don khang cao ba H
trinh bay: Ba bi tan tat, bi tai bién nhiéu ndm, dai dién Gy quyén cua ba tai cip
so tham trinh bay ba H ky hop dong tai nha, khong c6 mit tai Uy ban nhan dan
x& K ching thuc. Nhu vay, thi tuc chimg thyc can lam rd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba H va ba V va khi UBND x& M chimg thuc ba
H c6 mat khong? Ba H bi bénh liét nira nguoi thi ai dua ba H dén UBND x4 dé
1ap va ky hop dong? ba H co tu doc duoc hop dong hay c6 ai doc cho ba nghe?

[3] V& t6 tung: Cap so tham x4c dinh ba Pham Thi Hong H1 va Pham Thj
Thao T 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung trong sudt qua trinh giai
quyét vu an khong thyc hién cép, téng dat cho ho, thuc hién viéc niém yét tai ép
A, xa M, huyén M tinh Vinh Long nhung ho khéng c6 ho khau tai dia phuong,
co quan cong an xa cling xac nhan ho khong dang ky thuong trl, tam tr( hay
sinh séng cung ba H ¢ dia phwong. Do vay, khong dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ho.

[4] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy cdp so tham chua thu
thap day du chimg cir dé giai quyét vu 4n ma toa an cap phiic tham khong bo

sung duoc nén chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa
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huy ban an so tham, chuyén hd so cho Tda an cap so tham thu thap ching cir
giai quyét lai vy an.

[6] V& 4n phi dan su phiic thim: An phi, chi phi t6 tung duoc xem xét,
giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cin cr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat TS tung Dén su;

Tuyén xu:

[1] Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6: 129/QDKNPT —VKS
—DS ngay 03/9/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long,
mot phﬁn khang céo ctia ba Bui Thi H.

Huy ban an dan sy so tham so: 27/2019/DS —ST ngay 16/8/2019 cia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long.

Chuyén ho so vé Toa an nhan dan tinh Vinh Long giai quyét lai vu an.

[2] Vé an phi dan sy phic tham: An phi dan sy, chi phi t6 tung dugc xem
xét khi giai quyét lai vu 4n.

[4] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Buong su (7)

- Luu VP(3), HS(2).

Pham Tri Tuén
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