TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAP CAO TAI PA NANG DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 121/2021/DS-PT
Ngay: 22-4-2021

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt, yéu cau hity quyét dinh cd
biét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tu

Céac Tham phan: Ong Pang Kim Nhan va ong Tran Qudc Cudng.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa, Thu ky Toa an.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuén, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nim 2021 tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 74/2021/TLPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu
hiy quyét dinh cd biét”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 15/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao, khang nghi; gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1945;
Dia chi: thon D, xa Q (nay la xa N), huyén N1, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh D1,
sinh nam 1993; thuong tra tai: Thon X, x& H, huyén L1, tinh Quang Binh; tam
tra tai: s6 06, dudng B2, phuong H1, thanh phd T, tinh Quang Nam (Van ban ty
quyén ngay 03/10/2019).

* Bi don: Ong Poan Thanh H2, sinh nam 1971;
Dia chi: thon D, xa Q (nay la x& N), huyén N1, tinh Quang Nam.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén N1, tinh Quang Nam.



Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Ng — Trudéng phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén N1 (Gidy uy quyén ngay 05/3/2021)

2. Ba Giap Thi G

Dia chi: thon D, xa Q (nay la x& N), huyén N1, tinh Quang Nam.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L va Uy ban nhan dan huyén N1.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu &n ciing nhw tai phién
toa so tham, dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don yéu cau Tda an coéng nhan quyén st dung dién tich dat tranh
chap 2.658m? nam trong 20.500m’ dat ciia ho 6ng Poan Thanh M, thudc thira
dat s 46, to ban d6 sb 16, tai thon D, xd N, huyén N1, tinh Quang Nam va yéu
cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V799734 ngay 14
thang 11 nam 2003 cta Uy ban nhan dan huyén Q1 cép cho ho 6ng Poan Thanh
M lién quan dén dién tich dat tranh chap. Nguyén don xé4c dinh co sé dé yéu cau
cong nhan quyén su dung dat dbi véi dat tranh chap la qua trinh sir dung dat 6n
dinh cta ba Nguyén Thi L tir nim 2006 dén nam 2018, qua hon 3 mua trong
keo; dién tich dat tranh chdp khong thudc pham vi 05ha dat ma nguyén don
dugc Hoi dong xét cap dat dia phuong théng nhat giao vao nim 2004; nguyén
don tur khai phat, trong keo trén dat tranh chip, khong ding ky, ké khai tai co
quan c6 tham quyén, dén nam 2018 mdi biét dat dang str dung thudc bia do cua
bi don. Co s dé nguyén don yéu cau hity mot phan giay chimg nhan ctia bi don
1a viéc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi
don nhung tai thoi diém cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va sau nay bj
don khong phai 1a ngudi str dung dat; trude khi cip gidy khong co thu tuc ban
giao dét, xac dinh vj tri, t&r can thira dat trén thuc dia.

Trong qud trinh t6 tung va tai vin bin dé nghi xét xiv ving mdt, phia bi
don trinh bay:

Bi don c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dat tranh
chép 2.658m2, hién giéy nay dang c6 hi¢u luc phép luat; sau khi dugc cép dat
theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 V799734 ngay 14 thang 11 nim
2003 cta Uy ban nhan dan huyén Q1 thi gia dinh bi don c6 phat hoang nhung
khong trong cay trén dat do vo chong 6ng M dau 6m thoi gian dai va chét; sau
nam 2018 thi 6ng H2 (con ciia éng M) méi c6 thdi gian bao vé quyén loi cua
minh. Do d6, bi don cho rang thuc té sir dung dat tranh chap ctia nguyén don 13
loi dung lac gia dinh bi don c6 ngudi dau 6m, khong c6 diéu kién canh tac dat;
nguyén don biét rd dat nay da dugc cip bia d6 cho bi don nhung van lan chiém.
Bi don cho rang Uy ban nhan dan huyén N1 khong luu trit bién ban ban giao dat
trén thuc dia chtr khong phai khong co thu tuc ndy; viéc dat dugc giao trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia bi don chong l4n Ién dién tich dat ruong cia



cac ho dan nhu theo quan diém cua Uy ban nhan dan huyén N1 1 khéng c6 co
s6. Do vay, phia bi don khong chap nhan céc yéu cau cua phia nguyén don.

Nguoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhan dan huyén N1 xéac dinh: Ho 6ng Poan Thanh M dugc Uy
ban nhan dan huyén Q1 (nay thuéc quyén ciia Uy ban nhan dan huyén N1) cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo hinh thiic giao dat bang quyét dinh, sau
d6 cap bia trén co s& quyét dinh giao dat, khong thu tién sir dung dat (ddt néng
nghiép); hién Uy ban nhan dan huyén khong luu trir bién ban cim méc giao dat
trén thuc dia dbi v6i ho ong M. Theo két qua kiém tra cta huyén thi ong H2
(con dng M) dang str dung 5.749m? dét, trong dién tich dat nay c6 112m? thudc
thira dat sd 46, to ban dd sb 16, dién tich 20.500m?, phﬁn dién tich st dung con
lai 5.637m” ndm ngoai bia do; dién tich dat con lai cua bia dé (20.500m* -112m?
= 20.388m°) thi ho ong M khéng st dung trén thuc té. Tai thoi diém cp gidy
chtmg nhan quyén str dung dat cho ho 6ng M thi dién tich trong bia d6 c6 chong
lén dién tich dat rudng ctiia 06 ho dan khac (hién ho chua khiéu nai). Uy ban
nhan dan huyén N1 xac dinh khi cép bia cho hd ong M do diéu kién may moc,
thiét bi khong cé nén cé sai sot so véi thuc té sur dung dat cua nguoi dan, chu
yéu cap bia trén co s dit liéu dang quan 1y, khong ban giao dit trén thuc dia. Uy
ban nhan dan huyén N1 ton trong thyc té sir dung dat cua nguoi dan, dé nghi
Toa an hity gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho ho 6ng M dé kiém
tra thuc té stir dung dat cuia nguoi dan va 1ap thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho nhimng ca nhan, t6 chirc c6 du diéu kién.

V61 nhitng ndi dung trén,

Tai Bén dn dan sw so thim sé 15/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cia Toa
dn nhan dan tinh Qudang Nam da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 39, 217, 227 Bo luat T6 tung dan su 2015; khoan
4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; cac Piéu 11, 15, 115, 160, 161, 163 B luat
Dan sy 2015; Diéu 1 Luat Dat dai nam 1993 (sita doi, bo sung nam 1998 va nam
2001); khoan 9 Diéu 3, cac Diéu 17, 100, 101, 106 Luat Pat dai nam 2013; Piéu
18 Nghj dinh s 43/2014/ND - CP ngay 15 thang 5 nam 2014 v& huéng dan
Luat D4t dai naim 2013; Nghi Quyét sd 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan
quyén str dung dat ctia ba Nguyén Thi L d6i véi 2.658m2 dat 1a mot phan cia
thira dat s6 46, to ban do s6 16, tai xa N, huyén N1, tinh Quang Nam (c6 bdn vé
dién tich dat tranh chdp kém theo bdn dn).

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi L vé hily mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 V799734 ngay 14 thang 11 nim 2003 ma Uy
ban nhan dan huyén Q1 (nay 1a Uy ban nhdn déan huyén N1) da cap cho ho ong
Poan Thanh M ddi v6i phan dién tich dat tranh chap 2.658m? thudc thira dat sb
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46, to ban d6 sb 16, tai xa N, huyén N1, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé phan 4n phi, quyén, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/9/2020, ba Nguyen Thi L ngp don khang cao toan bd ban an so
tham v&i 1y do Toa an cép so thim giai quyét chua dam bao quyén va loi ich hop
phap cuia ba L.

Ngay 02/10/2020, Uy ban nhan dan huyén N1 nop don khang céo toan bd
ban 4n so tham véi Iy do Toa an cap so tham giai quyét chua dam bao quyén va
loi ich hop phép cia cac bén, chua cong bang va khong thé thi hanh an duoc.
Uy ban nhén dan huyén N1 dé nghj cong nhan quyén sur dung dat cho ba L va
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho dng Poan Thanh M.

Ngay 30/9/2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam co khang nghi
s6 27/QDKNPT-VKS-DS dé nghi hiy Ban an so tham sé 15/2020/DS- ST ngay
17/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam, giao hd so vu an vé cip so
tham giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi khang cao gitr nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang rut khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam va dé nghi bac khang céo cta nguyén
don, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang rit khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam. Cin cur
Diéu 289 Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh dinh chi xét xu
phlc tham d6i v&i khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam.

[2] Xét khang céo cua ba Nguyén Thi L va khang cdo cia UBND huyén
N1, thay rang:

Ho 6ng Poan Thanh M duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
V799734 ngay 14 thang 11 nam 2003, v6i dién tich 20.500m2 dat 1am nghiép dé
trong rimg, thudc thira dat sb 46, to ban do sb 16, tai thén D, xa N, huyén N1,
tinh Quang Nam. Theo Uy ban nhan dan huyén N1, gidy ching nhan quyén su
dung dat cap cho ho dng M bi sai ngay luc cap vi dién tich cap glay chong 1én
hé ruong (gom 08 thira dat) cta 06 ho dang sir dung tai thoi diém cap gidy.

[3] Theo két qua kiém tra thuc té thé hién: Ong H2 (con 6ng M) dang sir
dung 5 749m? dat, trong dién tich dat nay co 112m? thudc thira dat s 46, to ban
d6 s 16, dién tich 20.500m?, phan dién tich sir dung con lai 5.637m® nam ngoai
gidy ching nhan; dién tich dit con lai cua gidy chung nhan la 20.388m?
(20.500m? -112m? = 20.388m?) thi ho dng M khong sir dung mic du duge cip
gidy ching nhan quyén str dung dat tir nim 2003. Uy ban nhan dan huyén N1
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cho rang ho ong M thudc trudng hop phai thu hoi dat theo diém h, khoan 1,
Diéu 64 Luat Dat dai 2013. Diéu 2 ctua Quyét dinh sb 2183/QP-UB ngay
13/11/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén Q1 vé viéc giao dat 1am nghiép néu rd:
“Qua thoi han 12 thang ma khong sw dung hodc sw dung khong dung muc dich
thi quyét dinh khéng con hiéu lyc thi hanh”

[4] Ba Nguyén Thi L khai hoang, sir dung dét trong keo tir nam 2006 dén
nay voi tong dién tich 11.450m?, trong d6 c6 2.658m?* dat tranh chap nam trong
thira dat s6 46 néu trén. Ho 6ng M khong str dung phan dat tranh chap tir nim
2003 nén khong thé cho rang ba L 14n chiém dat cia nguoi co gidy chung nhan
quyén sir dung dat nhung khong sir dung dat. Toa an cdp so tham nhan dinh ba L
str dung dat khi dién tich dat nay dang c6 nguoi str dung dat hop phap 1a khong
dung voi thuc té.

[5] Viéc ba L lién tuc st dung dat tir nim 2006 dén mnay vao myc dich
trong rumg, phu hop v6i qui hoach sir dung dat 13 cin ctr dé xem xét cAp gidy
ching nhén quyén su dung dat theo qui dinh tai Piéu 101 Luat it dai 2013.
Tai Cong vin s6 813/UBND-NC ngay 30/9/2020, Uy ban nhan dan huyén N1 dé
nghi Toa &n cong nhan dat theo hién trang stir dung dat ctia cac bén, cong nhin
dién tich dat tranh chap dang sir dung cua ba L va huy gidy chimg nhan quyén
st dung dat cap cho ho 6ng M.

[6] Xét viée ho 6ng M dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat 1am
nghiép dé trong rung nhung khong str dung dat ‘trong thoi gian dai 1a vi pham
phap luat vé dat dai (khoan 3 Piéu 12 Luat Dat dai 2013); ba L khai hoang,
trong rimg str dung dt phu hop voi qui hoach, dugce Uy ban nhan dan huyén N1
dé nghi cong nhan quyén str dung dat. Viéc duogc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nhung khong sir dung dit cia ho ong M déa xam pham dén quyén va loi
ich hop phép cua ba L. Do do, Toa an cap so thAm khong cong nhin quyén s
dung dat ctia ba L d6i véi thira dat tranh chap 2.658m? 1a khong dung.

[7] Vi véy, khang cao cua ba L va khang cao cua Uy ban nhén dén huyén
N1 Ia co can cu chap nhén; can cong nhén ba L cO6 quyén su dung dat doi véi
2’658m dat tranh chap va tuyén hay gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho ho 6ng M.
[8] Ba L va Uy ban nhan dan huyén N1 khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH
Can ct Biéu 289, khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su;
Pinh chi xét xtr phuc tham dbi v6i khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Nam.
Chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi L va khang céo ciia Uy ban nhan
dan huyén N1,



Stra Ban an dan sy so thdm sd 15/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cta Tda an
nhan glén tinh Quang Nam. , , ,

Ap dung Dieu 34 BO luat To tung dan sw; Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi L:

a. Cong nhén quyén sir dung dat cia ba Ngqyén Thi L d6i voi 2.658m” dat
thudc mot phan cua thura dat s6 4§, to ban d,é sO 16, tai xa N, huyén N1, tinh
Quang Nam (c0 ban vé dién tich dat tranh chap kem theo ban dan).

b. Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé V799734 ngay 14
thang 11 nam 2003 do Uy ban nhan dan huyén Q1 (nay thudc quyén ciia Uy ban
nhdn déan huyén N1) cap cho ho 6ng Poan Thanh M thudc thira dat s6 46, to ban
d6 s6 16, tai xa N, huyén N1, tinh Quang Nam.

2. An phi déan sy so tham:

Ong Poan Thanh H2 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000d.

3. An phi dén sy phiic tham:

Ba Nguyﬁn Thi L va Uy ban nhan dan huyén N1 khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai cho:
Ong Poan Thanh H2 phéi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
3.858.0004 (da chi xong)
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;
- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.



