TOA AN NHAN DAN Quan A CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 197/2023/DS-ST
Ngay: 28/9/2023

V/v tranh chap hop dong dan s
vay tai san

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Quén A - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hong Nga

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Huyén

2. Ong Vii Nguyén Phuc Hau

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qugn A - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Ha — Kiém sat vién.

_ Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan Quén A, Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6: 187/2022/TLST-DS ngay
26 thang 10 nam 2022, v€ vi¢c: “Tranh chap hgp dong vay tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 155/2023/QDBXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2023
gifra cac duong su:

1. Nguyen don: Ngan Hang KK; Dia chi: phuong TET, quan KK, Thanh
pho Ha Noi; Dia chi lién lac: Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Po Hiru N, sinh nim 1976; Dia chi
lién lac: Phuong I, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh. (Theo van ban uy quyén
s0 1046/GUQ-SGC-BT/23 ngay 20/6/2023) (c6 don dé nghi xét xir vang mat).
2. Bi don:
- Ong Truong Hoang D, sinh nam 1981; Ho khau thudng tra: phuong
BTT, Quan Q, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).
- Ba Nguyén Thi Dinh T, sinh nim 1981; Ho khau thuong tra: Phuong F,
Ql‘léln J, Thanh phé Ho6 Chi Minh; Noi cu tra: phuong BTT, Quéan Q, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (vang madt).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién de ngay 05/10/2022, don sika doi bo sung don khdi kién,
trong qua trinh giai quyet vu dn, nguyén don, Ngan Hang KK do Ong D6 Hitu N
la dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ngay 17/4/2020, Ngan Hang KK (sau day viét tit 1a Ngén hang) ky két voi
Ong Truong Hoang D va ba Nguyen Thi Binh T Hop ddng cho vay tung lan
trung dai han s6 042C20HB va Giay nhan no sd 1 ngay 20/4/2020 (goi chung Ia
Hop dong vay), v6i noi dung: Ngan hang cho 6ng D va ba T vay so tién 1a
6.000.000.000d (sau ty dong), muc dich vay 1a dé thanh toan tién nhan chuyén
nhuong céac thira dat 367, 368, 400, 401, 659 to ban dd sb 23 tai huyén JJ, tinh
Long An; thoi han vay la 120 thang ké tir ngay giai ngan Von (20/4/2020); Lai
suit cho vay la 11,2%/nam va thay dbi theo  thong bao 1ai suat cho vay tung thoi
ky; Lii suat qua han bang 150% mirc 13i suat cho vay trong han; Lii sut trén sd
tién 13i cham tra: 10%/nam s6 du 1i cham tra. Phuong thic thanh toan: Tra gdc
va 13i theo lich tra ng ma Ngan hang va khach hang da ky két. Thuc hién Hop
ddng vay, ngay 20/4/2020, Ngan hang di giai ngan sd tién 6.000.000.000d6ng
choong DvabaT.

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng cho vay timg 1an trung dai han
s6 042C20HB ngay 17/4/2020 6ng D va ba T da ky két véi Ngan hang Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 035/NHNT-BT/HB/TC/20 ngay 24/4/2020,
theo d6, ong D va ba T da thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dét tai cac
thira dat:

- Thira dat sé 367, to ban (16 sd 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen SO hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135618, s6 vao so cap gidy chung nhan CS06169 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudong tinh Long An cap ngay 23/3/2020 (d4 cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho Ong Truong Hoang D);

- Thira dat so 368, to ban do sd 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen SO hu'u nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CV 135619, sb vao so cap giay chimg nhan CS06170 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Long An cdp ngay 23/3/2020 (di cap nhat bién dong chuyén
nhugng cho Ong Truong Hoang D);

- Thira dat sé 400, to ban 66 s6 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 135622, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS06172 do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Long An cdp ngay 23/3/2020 (di cap nhat bién dong chuyén
nhugng cho Ong Truong Hoang D);

- Thira dét sé 401, to ban df) s6 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135620, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS06171 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An cép ngay 23/3/2020 (da cap nhat bién dong chuyén
nhugng cho Ong Truong Hoang D);

- Thira dat sé 659, to ban 66 sd 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen SO hu’u nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135794, s6 vao sd cap gidy chung nhan CS06173 do S¢ Tai nguyén

va Moi truong tinh Long An cép ngay 23/3/2020 (da cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho Ong Truong Hoang D).



Ngoai dam bao cho nghia vu theo hop dong tin dung néu trén, theo hop
ddng thé chap nay, cac tai san dam bao nay con duge dam bao cho tat ca cac hop
dong sir dung thé tin dung ky két giita Ngan hang va Khach hang (Ong Truong
Hoang D va ba Nguyén Thi Pinh T).

Sau khi vay von, 6ng D va ba T da thanh todn dugc tong s tién 1a
1.789.025.279ddng (trong d6 n¢g gbc 1a 477.501.047déng, no 13 1a
1.311.524.232ddng), sau d6 6ng D va ba T khong tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang nhu da thoa thuan nita. Ttr sau ngay 26/7/2022, 6ng D va ba T khong tra
khoan tién nao cho Ngan hang nita. Ngan hang nhiéu 1an lién hé yéu cau éng D
va ba T tra no, nhung 6ng D va ba T van khong thanh todn ng cho Ngan hang,

_ Tam tinh dén ngay 28/9/2023, 6ng D va ba T con ng Ngan hang theo Hop
dong tin dung s6 042C20HB ngay 17/4/2020 tong s6 tién la 6.451.280.220dong
(trong d6 no goc la 5.522.498.953dong, no 1ai 1a 928.781.267d6ng).

Ngoai ra, vao ngay 29/9/2021, Ong Truong Hoang D ¢6 ky véi Ngan Hang
KK (sau day viét tit 1a Ngan hang) Hop dong st dung thé tin dung sb
042C20HB/PHT (bao goém, Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung qubc t& YY
kiém hop dong, ban Diéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung
qudc t& YY (don vi phat hanh thé) — cac tai liéu nay duoc goi chung 1a Hop
d6ng). Can cur don dé nghi cua ong D va chinh sach cap thé ctia Ngan hang,
Ngan hang da dong ¥ cap thé tin dung v6i han muc sir dung 13 300.000.000d6ng
(ba tram triéu dong) cho Ong Truong ‘Hoang D, muyc dich su dung 1a tiéu dung
c4 nhan, muc 13i sudt 4p dung theo Bleu phi, biéu phi c6 thé thay doi trong timg
thoi ky ciia Ngan Hang KK. Lai suat ap dung d6i voi Hop dong thé tin dung cia
ong D la 15%/nam, ngay sao ké thé tin dung la ngay 20 hang thang. 6ng D da
nhan thé ngay 12/10/2021. Thuc hién Hop dong trén, 6ng D da kich hoat va s
dung thé tin dung tir ngay 14/10/2021. Qua trinh st dung thé, tir khi kich hoat
thé cho dén ngay 28/9/2023, ong D con ng Ngan hang theo Hop dong sir dung
thé tin dung s6 042C20HB/PHT tong sb tién 1a 365.509.266d6ng (trong do, no
gbc 12 299.991.000d0ng, no 14i va cac loai phi 1a 65.518.266d6ng).

Nghia vu cho Hop dong sir dung thé tin dung 5O 042C20HB/PHT ngay
29/9/2021 cung dugc dam bao toan bo theo Hop dong theé chap quyén str dung
dat so 035/NHNT-BT/HB/TC/20 ngay 24/4/2020 néu trén.

Do 6ng D, ba T vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan Hang KK khé1i kién
dé nghi Toa 4n:

- Budc Ong Truong Hoang D thanh toan cho Ngan hang sé tién con no tam
tinh dén ngay 28/9/2023 theo Hop dong s dung th¢ tin dung sO
042C20HB/PHT ngay 29/9/2021 voi tong s6 tién la tong sb tién 1a
365.509.266d6ng (trong d6 no gbc 1a 299.991.000d0ng, no 1di trong han 1a
50.276.956d6ng, no 1di qua han 1a 11.267.359ddng, phi phat sinh tir thé tin dung
14 3.973.951d6ng) va tiép tuc thanh toan cac khoan 14i, phi phét sinh cho dén khi
ong D thanh toan xong toan bo s6 ng theo Hop dong phat hanh thé tin dung néu
trén, Ngan hang yéu cau 6ng D tra 1am mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat;



- Budc Ong Truong Hoang D va ba Nguyen Thi Dinh T thanh toan cho
Ngén hang tong sd tién con ng theo Hop dong cho vay timg lan trung dai han s
042C20HB ngay 17/4/2020 va Gidy nhan no sd 1 ngay 20/4/2020 tam tinh dén
ngay 28/9/2023 1a 6.451.280.220d6ng, trong d6 bao gdm no gbc la
5.522.498. 953d6ng, lai trong han la 845.144. 976ddng, lai qua han la
83.636.291d6ng). Ngan hang yéu cau 6ng D vaba T tra lam mot lan ngay khi
ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Dong thoi, yéu cu ongDvabaT Van phai tiép tuc
tra 1ai phat sinh tir ngdy 29/9/2023 trén du no gbc theo muc 14i suat qua han ma
hai bén da thoa thudn trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

- Trong truong hop ong D, ba T khong thue hién nghia vu tra ng goc va ng
1ai cho Ngan hang thi yéu cau Toa an cho phat mai toan bg tai san thé chip theo
Hop ddng thé chip quyen st dung dat s6 035/NHNT-BT/HB/TC/20 ngay
24/4/2020 dugc ky két gitta Ngan ‘hang voi ong D vaba T dé tra no cho Ngan
hang. Néu viéc phat mai tai san thé chip néu trén ma khong du dé tra no thi yéu
cau 6ng D, ba T tiép tuc c6 nghia vu tra no ddi véi sb tién no con thiéu.

Trong suot qud trinh giai quyét vu an, bi don la Ong Truwong Hoang D va
ba Nguyen Thi Dinh T déu vang mat khong ly do va khong gui van ban dé trinh
bay y kién, khéng cé yéu cau phan to.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Quan A tham gia phién toa phat biéu y
kién: Viéc tuan theo phap ludt t§ tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia ThAm
phan va ctia Hoi dong xét xtr ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
déng xét X vao nghi an da dam bao cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su.
Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung: Nguyén don da chap hanh
dung cac quy dinh cua phap luat. Bi don da dugc téng dat hop 18 cac vin ban t6
tung dé tham gia giai quyét vu an nhung déu vang mit khong c6 1y do. Viéc dua
vu an ra xét xir dung theo quy dinh cta phép luat.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Cian c vao Hop dong tin dung sd
042C20HB ngay 17/4/2020 giita Ngan Hang KK va Ong Truong Hoang D va ba
Nguyén Thi Dinh T ¢6 du co s¢ xac dinh 6ng D va ba T co vay cua Ngan Hang
KK s6 tlen 6.000.000.000d6ng, thoi han vay la 120 thang, muc dich vay la thanh
toan tién nhén chuyen nhuong quyén st dung cac thira dat 367, 368, 400, 401,
659, to ban d6 s0 23, huyén JJ, tinh Long An;. 6ng D, ba T da nhan no vay theo
Gidy nhan no sé 01 ngay 20/4/2020 sb tién 6.000.000. 000ddng. Ngay 05/7/2022
12 ngay dén han thanh toan dinh ky no gbc va no 13 cua Hop dong cho vay
Ngan hang nhung 6ng D, ba T khong thanh toan. Toan bd du ng vay cia d6ng D,
ba T tai Ngan hang di qua han thanh todn va da chuyén sang nhom no qua han.
Do d6 Ngan hang yéu ciu 6ng D, ba T phai thanh toan toan bo no goc, no 1ai
theo Hop ddng tin dung s6 042C20HB ngay 17/4/2020 13 ¢ cin cu.

Cin ctr P& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong st dung thé tin dung
s6 042C20HB/PHT ngay 29/9/2021 ciia Ong Truong Hoang D, Ngan hang da
cap cho ong D thé tin dung véi han mirc thé 1a 300.000.000d6ng. Ngay sao ké
thé tin dung 1a ngay 20 hang thang. Hét han thanh toan nhung ong D khong
thanh toan dung thoa thuan. Ngan hang yéu cau Ong Truong Hoang D thuc hién
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nghia vu trd ng cho Ngan hang gom no gbc va toan bo cac khoan 13i, 1i qua
han, phi phat sinh cho dén khi 6ng D thanh toan xong toan bd nghia vu theo hop
dong phat hanh thé tin dung la c6 cén cu.

Vi vay dé nghi H)i1 dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cta
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan Hang KK khai kién yéu cau f)ng Truong Hoang D, ba Nguyén
Thi Binh T phai thanh toan tién von vay, tién 13i theo Hop ddng cho vay tung
lan trung dai han sb 042C20HB ngay 17/4/2020 va Gidy nhan no s6 1 ngay
20/4/2020. Muc dich vay tién 1a dé thanh toan tién nhén chuyén nhuong céac
thira dat 367, 368, 400, 401, 659 t& ban d6 s6 23 tai huyén JJ, tinh Long An;.
Nhu vay, day la tranh chap vé dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat
t6 tung dan su. Ngan hang c6 don dé nghi lya chon Toa an giai quyet la Toa &an
noi thuc hién hop dong (Quan A) nén Toa an co thAm quyén giai quyét 1a Toa an
nhan dan Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35,
diém g khoan 1 Pidu 40 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Bi don 12 Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Pinh T mic du di dugc
Toa an téng dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung vang mit khong 16 ly do trong
sudt qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa. Vi vay, Hoi ddng xét xir can cir
vao d1em b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su van tién hanh xét xir vu an.

[2] Cin ctt Hop dong cho vay timg lan trung dai han sé6 042C20HB ngay
17/4/2020 va Gidy nhan no sd 1 ngay 20/4/2020 duoc ky két giita Ngan Hang
KK (v6i Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Pinh T ciing nhu 10i trinh bay
ctia duong su ¢ du co s& xac dinh Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Pinh
T da vay cua Ngin Hang KK sd tién 6.000.000.000d0ng va dén nay van chua
thanh toan. Theo chimg ¢t ma Ngan Hang KK cung cap thi tir ngdy 05/7/2022,
Ong Truong Hoang D va ba Nguyén Thi Pinh T di vi pham hop dong tin dung
1a khong tra no gbe va 1ai theo ding thoa thudn trong hop dong tin dung da ky.
Ngan hang da chuyén khoan vay ctiia Ong Truong Hoang D va ba Nguyén Thi
Dinh T sang ng quéa han. Tinh dén ngay 28/9/2023, 6ng D va ba T con no Ngan
hang theo Hop dong tin dung s6 042C20HB ngay 17/4/2020 va Gidy nhan no sd
1 ngay 20/4/2020 tong sd tién 1a 6.451.280.220ddng (trong d6 no gbc 1a
5.522.498.953d6ng, no 13i 1a 928.781.267d0ng).

[3] Can ca Hop dong sir dung thé tin dung s6 042C20HB/PHT ngay
29/9/2021 duoc ky két giita Ngan Hang KK (v6i Ong Truong Hoang D, ciing
nhu 101 trinh bay ctia duong sy ¢6 du co sé xac dinh Ong Truong Hoang D di str
dung thé tin dung voi han mtc 300.000.000d6ng cua Ngan Hang KK cip cho
Ong Truong Hoang D va dén nay van chua thanh toan hét du ng. Theo chimg cir
ma Ngan Hang KK cung cép thi tinh dén ngay 28/9/2023, 6ng D con no Ngan
hang theo Hop dong sir dung the tin dung s6 O42C2OHB/PHT ngay 29/9/2021
tong s6 tién 13 365.509.266d0ng (trong d6 no gbe 1a 299.991.000dd6ng, no 1ai



trong han la 50.276.956d6{1g, no 14i qua han 1a 11.267.359d6ng, phi phat sinh tir
thé tin dung 1a 3.973.951d6ng).

Hoi ddng xét xir nhan thay: Toa an di thong bao cho Ong Truong Hoang
D, ba Nguyén Thi Pinh T vé viéc Toa an thy 1y vu kién va cac ndi dung ma
nguyén don yéu cau ciing vdi cac ching ctr kém theo vé dia chi ma Ong Truong
Hoang D, ba Nguyén Thi Dinh T di cung cip khi tién hanh giao dich voi Ngan
hang, tuy nhién phia Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Dinh T khéng c6
mat trong qua trinh Toa an giai quyét cling nhu tai phién toa, ddng thoi Toa an
cling khong nhan dugc ¥ kién hodc vian ban cua Ong Truong Hoang D, ba
Nguyén Thi Dinh T v& viéc phan dbi cac tinh tiét ma phia nguyén don dua ra.
Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 92 Bo luat td tung dan sy nam 2015: Nhiing tinh
tiét, su kién duong su dua ra ma duong sy kia thira nhan hodac khong phan doi
thi duong su d6 khong phai chimg minh. Vi vay, Toa 4n cong nhan nhiing tinh
tiét, sy kién va tai liéu Ngan Hang KK dua ra c6 gia tri chimg minh.

Nhu vay, Ngan Hang KK khoi kién yéu cau Ong Truong Hoang D, ba
Nguyén Thi Pinh T thanh toan toan bd sd ng tam tinh dén ngay 28/9/2023 ma
ong D va ba T con ng Ngan hang theo Hop dong tin dung sd 042C20HB ngay
17/4/2020 va Gidy nhan no sd 1 ngay 20/4/2020 tong s6 tién 1a
6.451.280. 220d0ng (trong do no gbc 1a 5.522.498.953dong, ng lai la
928.781 267dong) yéu cau Ong Truong Hoang D thanh toan toan bo sd tién con
no tam tinh dén ngay 28/9/2023 theo Hop dong s dung thé tin dung sb
042C20HB/PHT ngay 29/9/2021 tong so tién 1a 365.509.266d0ng (trong d6 no
gbc 13 299.991.000d6ng, no 14i trong han 1a 50.276.956d6ng, no 14i qua han 1a
11.267.359d6ng, phi phat sinh tir thé tin dung 1a 3.973.951d6ng) 13 hoan toan c6
co s& chip nhan.

Vé thoi han thanh toan: thanh toan 1am mot 1an ké tir khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
nguoi phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat cac bén da thoa thudn tai hop dong tin dung, hop
ddng sir dung thé tin dung.

[4] Xét Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 035/NHNT-
BT/HB/TC/20 ngay 24/4/2020 dugc cong chimg tai Van phong cong chimg AO,
tinh Long An, sd cong chung: 02713, quyén s6 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD,
dang ky giao dich dam bao ngay 24/4/2020 tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén PP, tinh Long An ky két gitta Ngan Hang KK ((bén nhén thé chap)
va Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi binh T (bén thé chép) thi cac bén da
thue hién dung va day du trinh ty thu tuc vé viéc thé chap tai san. Tai san thé
chap thudc quyén sir dung hop phap ctia bén thé chap.

Nhu vay, hét thoi han thanh toan néu trén néu Ong Truong Hoang D, ba
Nguyén Thi Pinh T khong thuc hién viéc thanh toan hodc thyc hién khong day
du nghia vu thanh toan cac khoan no trén cho Ngéan hang thi Ngén Hang KK ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai toan bo
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quyén st dung dat tai cic thira dat: Thira dét s6 367, td ban df) s6 23, huyén JJ,
tinh Long An; theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha 6 va
tai san khac gin lién voi dat s6 CV 135618, sb vao sb cap gidy chtng nhan
CS06169 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 23/3/2020;

Thura dat s6 368, to ban dd sb 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dét quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CV
135619, sd vao sb cap glay chang nhan CS06170 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap ngay 23/3/2020; Thua dat sd 400, to ban do sd 23,

huyén JJ, tinh Long An; theo Giay ching nhén quyén su dung dat quyen SO hu'u
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CV 135622, s6 vao s cip gidy chung
nhan CS06172 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
23/3/2020; Thira dat s6 401, to ban do s6 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen SO hu’u nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135620, s6 vao so cap gidy chung nhan CS06171 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An cap ngay 23/3/2020; Thua dat s6 659, to ban do sO
23, huyén JJ, tinh Long An; theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen Sy
hu'u nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CV 135794, s6 vao so cap gidy
ching nhan CS06173 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay
23/3/2020 dé thu hdi no.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chip khong du dé tra ng cho Ngan
hang thi Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Dinh T phai tiép tuc c6 nghia vu
thanh toan d6i véi s6 ng con thiéu cho Ngan Hang KK.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ngan Hang KK dé tam ung chi phi xem xét, tham
dinh tai chd d6i véi tai san thé chap voi so tién 1a 10.000.000d (muoi tricu
dong). Viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a can thiét cho viée giai quyét vu an va
Ngén hang khong ty nguyén chiju thay cho bi don khoan tién nay. Do d6, cin cir
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat TS tung dan su, bi don 1a Ong
Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Dinh T c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don
s6 tién tam Gng nay.

[6] V& an phi: Ong Truong Hoang D va ba Nguyén Thi Dinh T phai nop
an phi dan su so tham la: 112.000.000d6ng + 0,1% (6.451.280.220d0ng —
4.000.000.000d6ng) = 114.451.280d6ng (mot trim mudi bdn triéu bon trim nim
muoi mdt nghin hai trim tdm muoi dong).

Ong Truong Hoang D phai ndp 4an phi dan sy so thim 1a 5% x
365.509.266d6ng = 18.275.463ddng

Ngan Hang KK khong phai ndp &n phi.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Cian ¢l vao tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Can c Piéu 91 Luat cac T chuc tin dung; Cén cu biéu 4,
319, 320, 322, 323, 342, 343 B0 luat dan su 2005; Can cit Phap Iénh an phi, 1¢
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phi Toa 4n, Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016;
Can cu Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:
Chap nhén yéu cau khéi kién cuia nguyén don.

1/ Budc Ong Truong Hoang D va ba Nguyén Thi Pinh T phai thanh toan
cho Ngan Hang KK tong sO tién con ng theo Hop dong tin dung s6 042C20HB
ngdy 17/4/2020 va Gidy nhan no s6 1 ngay 20/4/2020 tong sb tién la
6.451.280.2204d (sau ty bon trim ndm muoi mét triéu hai trim tdm muoi nghin
hai trim hai muoi dong) (trong d6 ng gbe 1a 5.522.498.953d (nim ty nim tram
hai muoi hai triéu bdn trim chin muoi tdm nghin chin trim nim muoi ba ddng),
no 1ai 1a 928.781.267d (chin trim hai muoi tAm triéu bay trim tim muoi mot
nghin hai trim sdu muoi bay dong), thoi han thanh toan: Thanh toan 1am mot lan
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2/ Buoc Ong Truong Hoang D phai thanh toan cho Ngan Hang KK tong so
tién con no theo Hop dong st dung thé tin dung s6 042C20HB/PHT ngay
29/9/2021 1a 365.509.2664 (ba tram sau muoi lam tri¢u nam tram Ié chin nghin
hai trim sau muoi sau dong) (trong d6 ng gbe 1a 299.991.0004d (hai trim chin
muoi chin triéu chin trim chin muoi mot nghin déng), no 13i trong han la
50.276.956d (nam muoi tri¢u hai tram bay muoi sdu nghin chin tram nam muoi
sau déng), no lai qua han 1a 11.267.359d (muoi mat triéu hai tram sadu muoi bay
nghin ba trim nim muoi chin dong), phi phat sinh tir thé tin dung 1 3.973.951d
(ba triéu chin trim bay muoi ba nghin chin trim nim muoi mdt dong), thoi han
thanh toan: Thanh toan 1am mdt 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

3/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, Ong Truong Hoang D, ba
Nguyén Thi Pinh T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han chua thanh
toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong cac khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin dung, hop dong sur
dung thé tin dung ma cac bén c6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay
theo timg thoi ky cia Ngan Hang KK thi 13i sudt ma Ong Truong Hoang D, ba
Nguyén Thi Pinh T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan Hang KK theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cua
Ngan Hang KK.

4/ Trong truong hop Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Dinh T thanh
toan xong toan bd sd ng cho Ngan Hang KK thi Ngan hang phai lién hé véi co
quan cé thém quyén dé xoa giao dich bao dam va tra lai cho 6ng D va ba T ban
chinh cac gidy t& vé tai san thé chap bao gom Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s6 CV 135618, sb vao sb
cap gidy chung nhan CS06169 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngdy 23/3/2020 (dd cap nhat bién dong chuyen nhuong cho Ong Truong
Hoang D) (04 trang chinh, 01 trang bd sung); Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 135619, s6 vao so
cap gidy chimg nhan CS06170 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngay 23/3/2020 (da cdp nhat bién dong chuyén nhuong cho Ong Truong
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Hoang D) (04 trang chinh, 01 trang bd sung); Gidy ching nhén quyén sur dung
dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 CV 135622, s vao so
cap gidy chimg nhan CS06172 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngdy 23/3/2020 (dd cép nhat bién dong chuyen nhuong cho Ong Truong
Hoang D) (04 trang chinh, 01 trang bd sung); Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 135620, sb vao so
cap gidy chimg nhan CS06171 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngady 23/3/2020 (dd cap nhat bién dong chuyen nhuong cho Ong Truong
Hoang D) (04 trang chinh, 01 trang bd sung); Gidy chung nhén quyén su dung
dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CV 135794, sb vao so
cap giay ching nhan CS06173 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngay 23/3/2020 (da cap nhat bién dong chuyén nhuong cho Ong Truong
Hoang D) (04 trang chinh, 01 trang b6 sung).

5/ Trong truong hop dén han thanh toan ma Ong Truong Hoang D, ba
Nguyén Thi Dinh T khong thuc hién viéc thanh toan hodc thyuc hién khong day
du nghia vy thanh toan khoan n¢ trén cho Ngan Hang KK thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai toan b tai
san thé chap 1a quyén str dung dét tai cac thira dat 367, 368, 400, 401, 659, to
ban d6 s6 23, huyén JJ, tinh Long An; do Ong Truong Hoang D dl'rng tén su
dung theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 035/NHNT-BT/HB/TC/20
ngay 24/4/2020 duoc cong chung tai Van phong cong chung AO, tinh Long An
dé tra ng cho Ngan hang, cu thé 1a quyen sir dung dat tai:

- Thira dat so 367, to ban do s6 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
chung nhén quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 135618, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS06169 do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Long An cdp ngay 23/3/2020 (da cap nhat bién dong chuyén
nhugng cho Ong Truong Hoang D);

- Thira dat sé 368, to ban 66 s6 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135619, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS06170 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An cap ngay 23/3/2020 (da cap nhat bién dong chuyén
nhugng cho Ong Truong Hoang D);

- Thira dét sé 400, to ban 66 s6 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135622, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS06172 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Long An cép ngay 23/3/2020 (d4 cap nhat bién dong chuyén
nhugng cho Ong Truong Hoang D);

- Thira dét so 401, to ban do sd 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen SO hu'u nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135620, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS06171 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Long An cap ngay 23/3/2020 (di cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho Ong Truong Hoang D);



- Thira dat so 659, to ban do s6 23, huyén JJ, tinh Long An; theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 135794, sd vao so cap gidy chung nhan CS06173 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Long An cdp ngay 23/3/2020 (da cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho Ong Truong Hoang D).

6/ Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra ng
cho Ngan hang thi Ong Truong Hoang D, ba Nguyén Thi Pinh T phai tiép tuc
c6 nghia vu thanh toan ddi v6i s6 ng con thiéu cho Ngan Hang KK.

7/ V& chi phi t6 tung: Ong Truong Hoang D, ba Nguyen Thi Dinh T phai
hoan tra cho Ngan Hang KK 6 tién chi phi xem xét thdim dinh tai chd 1a
10.000.000d (muoi triéu dong).

8/ V& an phi dan sy so tham:

- Ong Truong Hoang D va ba Ngu,yén Thi Binh T phai np an phi la
114.451.280d (mdt tram muoi bon triéu bon tram ndm muoi mot nghin hai tram
tam muoi dong).

- Ong Truong Hoang D phai ndp an phi la 18.275.463d (muoi tam tri¢u hai
tram bay muoi 1am nghin bon trdm sdu muoi ba dong).

- Ngéan Hang KK khong phai ndp an phi, tra lai cho Ngan Hang KK 5O
tién tam tng an phi da ndp la 57.015.058d (nam muoi bay triéu khong tram
muoil lam nghin khong tram ndm muoi tdm dong) theo bién lai thu so
AA/2021/0012620 ngay 26/10/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A.

9/ Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cédo trong thot han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi
han 15 (muoi1 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tr ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cta phap luét.

Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia phap luat.

10/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén A;
- Chi cuc Thi‘ hanh an dan sy Quan A;
- Luu: VT, ho so vu an.

Cao Thi Hong Nga
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