TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 69/2023/DS-PT
Ngay: 01-3-2023

V/v “Tranh chap hop dong

tang cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Huynh Ngoc Diing
Céc Tham phén: Ong Nguyén Hiru Luong
Ong Pham Vin Ngot
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bén Tre.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Tran Vian Sung -
Kiém sét vién tham gia phién toa.
Ngay 01 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phc tham cong khai vy an thu Iy s6 368/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chap hop ddng tang cho quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sb 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 98/2023/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1972 (c6 mat).
Dia chi: S6 nha C, 4p Q, x& H, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Ho6 Van T, sinh ndm 1972 (c6 mat).

Dia chi: Sé nha |, ap Q, x4 H, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Ngwoi khang céo: Bi don ong H6 Vian T.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va trong qud trinh to tung, nguyén don ba Nguyén Thj L
trinh bay:

Ba va 6ng H6 Vian T séng voi nhau nhu vo chéng ¢ Binh Thuan duoc 22
thang thi dng T vé& Hoa Loi song con ba vé Binh Phuéc sdng véi me rudt. Thoi
gian sau 6ng T 1én Binh Phuéc séng chung véi gia dinh ba, ong ba di di vé vé &
x4 H, dén nam 2018 thi 6ng T khong cho ba vé nha 6ng T nira nén 6ng ba méi
chinh thuc chia tay. Ba va 6ng T khong c6 ding ky két hdn theo quy dinh cua
phap luat.

Vao nam 2017, 6ng T ¢6 lam thi tuc tang cho quyén sir dung dat cho ba doi
véi thira dat sb 433, to ban do sb 25, dién tich 500,1m?, toa lac tai 4p Q, x& H,
huyén T, tinh Bén Tre. Sau khi chia tay 6ng T lay lai phan dat nay khdng cho ba
quan ly st dung nén ba da nhiéu lan nho chinh quyén hoa giai nhung khong thanh.

Khi lam thu tuc tang cho quyén st dung dat vao nam 2017 1a do ong T di
lam tai UBND xa H va c6 kéu ba ky tén vao ho so, ¢ do dac va ba duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat vao nam 2017. Ba c6 bo tién ra thué kobe dap dat
cap ranh dé chdng sat 15.

Ba khai kién yéu cau 6ng T hoan tra gi tri dat cho ba di véi phan dat dién
tich 500,1 m? theo gia cua Hoi dong dinh gia huyén T da dinh. Trudc dy ba yéu
Cau tra dat nhung khi Toa 4n khao sat thyc té phan dat tranh chap éng T va gia
dinh ngan can khong cho Toa an tién hanh khao sat, do dac va dinh gia nén ba
nghi minh khong thé vé cat nha & dugc nén thay doi yéu cau xin nhan gia tri dat,
Ba khong yéu cau tién thué kobe dap dat.

Déi vai yéu cau phan t cia 6ng T ba khong déng Y vi hd so ting cho quyén
sir dung dat 12 dng T tu nguyén 1am khodng c6 ai ép budc.

Trong qué trinh té tung, bi don éng Hé Van T trinh bay:

Ong khong dong y yéu cau cia ba L vi tai san nay la ciia cha me cho 6ng va
ba D. Ong va ba D Iy hon vao nam 2017 nhung chua chia cho ba D va cac con.
Ho so tang cho quyén sir dung dat cho ba L 1a 6ng tu 1am va can bo dia chinh x&
lam thu tuc chuyén vé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T dé cap gidy
chang nhan quyén st dung dat. Khi tang cho quyén st dung dét cho ba L véi diéu
kién ba L phai 1am vo dng sudt doi. Ong va ba L khéng c6 dang ky két hon theo
quy dinh caa phap luat. Nay dng chi dong y cho ba L 20.000.000 dong.

Ong phan t6 yéu cau Toa an hay hop dong tang cho quyén sir dung dat giita
6ng va ba Nguyén Thi L vao niam 2017 véi ly do ba L khong giit loi haa lam vo
6ng sudt doi, khdng 1am tron bon phan 1am vo. Phan dat nay cip cho ho trong do
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c6 ba D nhung 6ng 1én lam thu tuc chuyén quyén cho ba L khéng c6 su ddng y
cua ba D nén khong ding quy dinh cua phap luat.

Phan dat ong duoc cha me cho c6 tong dién tich 2.000 m2 Ong va ba D
khdng ¢ tao 1ap thém phan dit nao khac. Khi 6ng va ba D ly hén c6 thoa thuan
tai san dé lai cho hai con nhung 6ng 1én lam thu tuc cho ba L 500,1m? do 6ng so
sau nay con cua 6ng khéng cho ba L 6.

Vao nam 2017 éng c6 nhu cau vay tién nhung do gidy ching nhan quyén st
dung dét cip ho nén khong vay dugc dng méi 1am thu tuc chuyén sang cap cho cé
nhan va lam thi tuc tang cho quyén sir dung dat cho ba L phan dat trén.

Sau khi Toa an thu Iy vu &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia khi dén phan dat ba L yéu cau 6ng va gia dinh ngin can vi khong déng y
y&u cau cua ba L phan dat nay la cua ong dugc cha me cho. Ong khong dong y do
dac thyc té phan dat tranh chap. Ong dong ¥ phan dat cho L 1a 500,1m?. Ong
khong dong y két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia vi phan dinh gia do ba L yéu
cau ong khong dong ¥ cho dinh gia. Ong khéng khiéu nai cling khong yéu cau
dinh gia lai.

Do hoa giadi khéng thanh, Toa an nhan dan huyén Thanh Phu dwa vu an ra
xét xiz. Tai Ban &n dan su so' tham so 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu da tuyén:

1. Chéap nhén yéu cau ciia ba Nguyén Thj L.

Budc ong H6 Vian T hoan tra cho ba Nguyén Thi L gia tri dt 13 465.686.300
(B6n tram sau muoi ldm triéu sau trim tdm muoi sau ngan ba trim) dong.

Ong H6 Van T dugc quan 1y st dung dién tich 500,1m?, thira 433, t& ban dd
s0 25, ap Q, x4 H, huyén T, tinh Bén Tre.

Cac duong su ty lién hé co quan c6 thaim quyén 1am tha tuc chuyén quyén
str dung dat.

2. Bac yéu cau phan to ctia 6ng Ho Van T vé viéc yéu cau hity hop dong
tang cho quyén st dung dat phan dat co dién tich dién tich 500,1m? thia 433, to
ban d6 s6 25, 4p Q, x4 H, huyén T, tinh Bén Tre vao nam 2017 va huy gidy chtng
nhan quyén sir dung dat cAp cho ba Nguyén Thj L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang cao ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/9/2022 bi don é6ng H6 Van T khang céo
toan bo ban an dan sy so tham. Noi dung khang cao: Ong T cho rang ban an so
tham tuyén anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia dng, 6ng yéu cau huy



hop ddng ting cho quyén sir dung dét, khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
L.

Tai phién toa phic tham, bi don van giit nguyén noi dung khang céo. Céc
duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:
V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy dinh

cua phap luat té tung, nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co cua 6ng Ho Vian
T, can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dan sy nam 2015 sira Ban
an dan sy so tham s6 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 ctia Tda 4n nhan
dan huyén Thanh Phd, khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L,
chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng H6 Vin T.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ctr ¢d trong ho so vu an, 10i trinh bay
cuia cac duong su, cin cir Vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua
Kiém sét vién, xét khang c&o cua bi don 6ng H6 Vin T;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chap thudc thira dat s6 433, to ban db sb 25, dién tich
500,1m?, toa lac tai 4p Q, xa H, huyén T, tinh Bén Tre. Thura dat trén ba Nguyén
Thi L nhan tang cho tir ng H6 Vin T theo hop dong ting cho quyén st dung dat
dugc Uy ban nhan dan x4 H chang thuc ngay 20/9/2017. Bén ngay 05/10/2017,
ba Nguyén Thi L dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

[2] Vé ndi dung:

Sau khi dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dng T khéng cho ba L
st dung nén ba L khoi Kién y&u cau tra lai thira dat s6 433, to ban db sé 25 bing
gia tri theo gia ctia Hoi dong dinh gia da dinh. Ong T khong dong Y vai yéu cau
khoi kién ctia ba L, 6ng cho rang 6ng tang cho ba L thaa dat s6 433 véi dicu kién
ba L phai chung séng véi dng sudt doi. Hién tai ba L khéng con chung séng véi
6ng T nén 6ng T khong dong y giao thira dat sé 433 cho ba L. Hon nira, 6ng T
cho ring thira dat s6 433 duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh nhung éng T tu ¥ 14p hop ddng ting cho ba L 1a anh huéng dén quyén va loi
ich caa ba D (vo di ly hon). Do d6, ng T yéu cau Toa an hiy hop ddng tang cho
quyén sir dung dat 1ap ngay 20/9/2017.

[3] Xét gia tri phap ly hop ddng tang cho quyén sir dung dat:

4



Hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 20/9/2017 giita 6ng T va ba
L ¢6 chiing thuc dung quy dinh theo Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Tai thoi
diém lap hop d6ng ting cho cling dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu
188 Luat dat dai nam 2013. Ong T 1a cha sir dung thua dat s6 433 da duoc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat. Trong qué trinh té tung, 6ng T ciing thira
nhan viéc dng ky hop ddng tang cho ba L Ia tu nguyén, khong bi ép budc. Ong T
cho rang 6ng ting cho ba L thira dat s6 433 1a c6 diéu kién 1am vo 6ng suét doi,
tuy nhién ndi dung trong hop déng tang cho va cac tai liéu kém theo hd so chuyén
quyén sir dung dat khong thé hién diéu kién ting cho, ciing khong duogc ba L thira
nhan viéc tang cho thira dat s 433 1a c6 diéu kién.

Ngoai ra, 6ng T con yéu cau xem xét lai hop dong tiang cho lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phép ciia nguoi v di ly hon cua 6ng la ba Nguyén Thi
Diém . Xét thay, trong hd so vu an cd Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cua cac duong su s6 174/2017/QDST-HNGD ngay 10/3/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Pha ddi véi su thoa thuan vé tai san chung thé hién
noi dung “Chi Nguyén Th; D1 va anh Hé Van T trinh bay khong c6 nén khong
y&u cqu Toa an xem xét gidi quyés”. Can ctr vao ndi dung trén caa Quyét dinh,
cac co quan Nha nuéc ¢ tham quyén thuc hién cac tha tuc dé cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho c& nhan 6ng T 1a dang quy dinh phap luat, ba D1
khong c6 quyén str dung hay dinh doat doi voi thira 433 nén khong anh huang
dén quyeén va loi ich hop phap cua ba D1 nhu ong T trinh bay.

Toa &n cap so tham da xem xét, danh gia toan dién chiing ctr dé chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L 1a ¢ can ctir. Ong T khang cdo nhung
khong cung cap thém chang ctr ching minh cho khang céo ciia minh 1a ¢6 can ctr
nén khong duoc chap nhan. Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb 74/2022/DS-
ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

[4] Quan diém caa Pai dién Vién kiém sat 1a khdong phl hop vai nhan dinh
cua Hoi dong xét Xt nén khong dugc chap nhan.

[5] An phi phlc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén éng H6 Vin
T phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Ho Vian T.



Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

Can ctr Bo luat Dan sy nam 2015; Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Budc 6ng H Vian T hoan tra cho ba Nguyén Thi L gi tri quyén st dung dét
d6i v6i thira 433, to ban d6 s6 25, dién tich 500,1m?, toa lac tai ap Q, xa H, huyén
T, tinh Bén Tre 12 465.686.300 dong (Bén tram sau muoi lam triéu sau trim tam
muoi sau nghin ba trim dong).

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

Ong H6 Van T duoc quan ly, st dung thira dat sb 433, to ban do sb 25, dién
tich 500,1m?, toa lac tai ap Q, xa H, huyén T, tinh Bén Tre.

Cac dwong su ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén thuc hién céc tha tuc
dé duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién céc tha tuc cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H6 Vian T dbi véi thira dat sé 433, to ban d6 s6
25, dién tich 500,1m?, toa lac tai 4p Q, xa H, huyén T, tinh Bén Tre theo quyét
dinh cua ban an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t ciia 6ng Ho Van T vé viéc yéu cau hiay
hop dong tang cho quyén st dung dat doi vai thira dat s6 433, to ban d6 s 25, toa
lac tai 4p Q, x& H, huyén T, tinh Bén Tre vao nam 2017 va hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén Thi L.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi t6 tung 13 1.420.000 dong (Mot triéu bon trim hai muoi nghin dong)
6ng H6 Van T phai chiu. Ba Nguyén Thi L d& ndp xong, 6ng T c6 nghia vu tra
lai cho ba L s6 tién 1.420.000 dong (Mot triéu bon tram hai muoi nghin dong).

4. V& an phi



4.1. An phi so tham:

Ong H6 Van T phai chiu 4n phi 1a 23.284.000 dong (Hai muoi ba triéu hai
tram tam muoi bon nghin dong).

Ong Hb Van T phai chiu an phi 13 300.000 dong nhung dugc khau trir vao
s6 tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin déng) theo Bién
lai thu tam &g &n phi sé 0004309 ngay 04/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Thanh Pha.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L sé tién 7.800.000 dng (Bay triéu tdm trim
nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi sé 0005219; 0005220 ngay
10/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Phu.

4.2. An phi phuc tham:

Ong Ho Van T phai chiu an phi 12 300.000 dong (Ba tram nghin dong) nhung
duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi
s6 0007415 ngay 19/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, ¢ quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh &n dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Thanh Phd;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ph;

- Cac duong su;

- Luu hd so, van phong.

Huynh Ngoc Diing



