TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Pgc l1ap- Tw do- Hanh phac

Ban an sb: 49/2024/DS-PT
Ngay: 26-4-2024

V/v “Tranh chap hop dong dat
coc”

] ~ NHAND
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: 6ng Tran Vian Thuong.

Céac Tham phan: Ong Lé Vian Ha; 6ng Bang Chi Cong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nga, Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba H
Hai Ly - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 26 thang 4 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét X
phtc tham cong khai vu &n thu Iy s6 14/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 02 nim 2024
vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 17 thang 01 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb 42/2024/QD-PT ngay 18
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho Thanh D; dia chi: T6 dan phé 1, thi tran C, huyén D,
tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ba Ksor H’B; dia chi: Lang B, x& I, huyén B, tinh Gia Lai. Vang
mit, c6 don xin xét xtr vang mat.

3. Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén buc H; dia chi: 11
ngach 898/51 duong Lang, Lang T, quén Pé, thanh phé Ha Noi. Vang mat, co don
Xin xét xur vang mit.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng H6 Thanh D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Ho Thanh D trinh bay: Qua gidi thiéu, dng biét ong Nguyén
Puc H co thira dat s6 57, to ban d6 s6 QH, dién tich 300m dia chi tai Lang C, x& I,
huyén b, tinh Gia Lai. Ong Nguyen buc H ¢ uy quyén cho ba Ksor H’B nhan tién
dat coc dé chuyén nhuong thia dat nay.

Ngay 10/2/2023, 6ng va ba Ksor H’B ky két hop dong dat coc sb tién
30.000.000 dong dé nhan chuyén nhwong quyén st dung thira dat caa 6ng Nguyén
Puc H véi gia 248.000.000 dong, thoi han dat coc 1a 30 ngay. Hop dong dat coc thé
hién cam két 1a thira dat chuyén nhuong khong vi pham quy hoach, khdng c6 tranh



chéap, ding dién tich. S tién con lai hen ngay 10/3/2023, sau khi cdng chang hop
ddng chuyén nhuong 6ng s& thanh toan du.

Ngay 9/3/2023, 6ng yéu cau dija chinh x& | do dac xac dinh ranh gisi dé lam
can cur ky két hop dong. Qua trinh do dac dat thi xac dinh 14 thiéu dat so véi gidy
chting nhan nén ong khong dong y ky két hop dong chuyén nhuong. Theo 6ng, phan
dién tich dat bi thiéu 1a dat Cong ty 72.

Ong khai kién yéu cau ba Ksor H’B tra 30.000.000 ddng tién dit coc va phat
coc 30.000.000 dong. Tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau ba Ksor H’B
tra 30.000.000 ddng dit coc.

Bi don ba Ksor H'B trinh bay: Ong Nguyén Btc H uy quyén cho ba ky két
hop ddng dit coc va nhan tién dit coc chuyén nhuong thira dat sé 57, to ban d6 QH,
dién tich 300m?, dia chi tai lang Chan, x4 la Pnén, huyén b, tinh Gia Lai.

Ba dong y voéi trinh bay cua 6ng D vé ndi dung dat coc, sb tién dat coc da
nhan. Tuy nhién theo ba dién tich d¢at ma déng D cho Ia thiéu so véi gidy ching
nhan van thuoc thira dat s6 57, to ban d6 sé QH.

Qua trinh tham gia t6 tung, ba dong y tra lai cho éng D 30.000.000 dong tién
dat coc da nhan. Tai phién toa so tham, ba khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua 6ng D.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pirc H trinh bay: Nguon
g6c thira dat chuyén nhugng cho 6ng D do Nha nudc giao dat cho ong Siu Djang
va ba Ro Lan H’De vao ngay 10/12/2012 nén bao dam ding dién tich 1a 300m?. Sau
d6 chuyén nhuong lai cho 6ng. Ong c6 uy quyén cho ba Ksor H’B ky két hop dong
didt coc va nhan tién dat coc chuyén nhuong thira dat. Noi dung thoa thuan ky két
hop dong nhu 6ng D va ba H’B trinh bay. Sau khi nhan tién dat coc, ba H’B da
chuyén khoan tién nay cho ong.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, 6ng chap nhan cung véi ba H’B tra lai cho
6ng D 30.000.000 dong tién dit coc di nhan. Tai phién toa so tham, 6ng khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng D.

Ban an s6 01/2024/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2024 cta Toa an nhan dan
huyén B, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 116, 117, 288, 328 ctia B luat Dan sw nam 2015; cac Piéu
144, 147, 157, 158, 266, 271, 273 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Piéu 26 cua
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Quéc
hoi;

Xu:

Khoéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng H6 Thanh D
vé viéc yéu cau ba Ksor H’B tra 30.000.000 dong tién dat coc.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu &n phi dan sy so tham, chi
phi t6 tung, tuyén quyén khang co cua cac duong su.

Ngay 31/01/2024, nguyén don 6ng H6 Thanh D khéang céo toan bo ban &n
dan su so tham cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Gia Lai véi ly do Toa an cap so
tham chua xem xét danh gia toan dién céc tai liéu chung ct c6 trong hod so vu an,
noi dung giai quyét thiéu khach quan, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phép



ctua nguyén don. Ong yéu cau Tda &n nhan dan tinh Gia Lai xét xir phdc tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim: Nguyén don khong rat don khai kién, gir nguyéen
ndi dung khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau ve vige giai
quyet vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh gidi quyét vu &n & giai doan phdc tham; dé nghi Hoi
ddng xét xu khong chap nhan khang céo caa nguyén don, giit nguyén ban an dan sy
so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
b, tinh Gia Lai

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu ching cit ¢ trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va cdn cir Vao két qud tranh tung, y kién cua Kiém sat vién tqi
phién toa, Hoi ddng Xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Don khang céo cia nguyén don trong han luat dinh, nguoi
khang cao nop tién tam ¢ng an phi dan su phdc tham nén Hoi dong Xét xir xem xet
theo trinh ty phlc tham. Bi don ba Ksor H’B, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Pac H da duoc Toa an triéu tap hop 1é lan tht hai, nhung vang
mat va c6 don xin xét xtr vang mat. Can cir vao Diéu 296 Bo luat té tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xu vu an.

[2] Xét toan bo khang cdo cua nguyén don thay rang:

Ngudn gdc thira dat s6 57, to ban dd s6 QH, dién tich la 300m? (kich thudc
10m x30m) tai lang C, x4 1, huyén B, tinh Gia Lai theo Giay chiing nhan quyén str
dung dat s6 BM 440522 do UBND huyén D cap ngay 10/12/2012 14 do Nha nuéc
cap cho 6ng Siu Djang va ba Ro Lan H’De, ¢4 ttr can: Phia bac giap duong nhua dai
10m, phia d6ng giap thira dat s6 56 dai 30m, phia tay giap thua dat s6 58 dai 30m,
phia nam giap cao su Cong ty 72 dai 10m. Ngay 23/5/2019 6ng Siu Djang va ba Ro
Lan H’De chuyén nhuong cho ong Nguyén Puc H. Sau d6 6ng H ay quyén cho ba
B nhan tién dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng H6 Thanh D.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/10/2023 cua Hoi dong tham dinh
Toa an cap so tham xac dinh thira dat s6 57, to ban d6 s6 QH theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BM 440522 c6 tir can: Phia bac giap duong nhya dai 10m;
phia dong giap dat nha & cia ba H’Bin - thira dét s6 56, dai 30m (trong d6 doan tir
chi gioi xay dung dén giap muong nude 1a 21m, doan c6 muong nude dai 3m, doan
tir muong nudc dén giap cao su cong ty 72 la 6m); phia tay giap thta dat 16 s6 58,
dai 30m (trong d6 doan tir chi gigi xay dung dén giap muong nudc 1a 21m, doan c6
muong nudc dai 3m, doan tir muong nudc dén gidp cao su cong ty 72 14 6m; phia
nam giap cao su Cong ty 72 la 10m.

Tai Cong vin phic dap s 2299/UBND-KT ngay 06/12/2023 cua Uy ban
nhan dan huyén D xac dinh: “Déi véi phan dién tich 16 dat s6 57 da duoc cap Gidy



chang nhan quyén str dung dat thuoc quyén st dung dat hop phap cua ngudi duoc
cap Giay”.

Nhu vay, tuy két qua xem xét tham dinh hién trang dat thiéu so véi dién tich
dugc cap gidy chitng nhan, nhung can ctr ndi dung Cong van trén khang dinh toan
bo dién tich 300m? (kich thudc 10m x30m) thudc thira dat sé 57, to ban dd QH tai
lang Chan, xa la Pndn, huyén D, tinh Gia Lai theo Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 BM 440522 do UBND huyén b, tinh Gia Lai cap ngay 10/12/2012, duoc Xac
dinh tai thyc dia theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/10/2023 thudc
quyen su dung hop phap cua ong Nguyen buc H. Viéc éng D cho rang dién tich
dat nhan chuyen nhuong thiéu so véi Glay chting nhan, khéng dong y ky két hop
ddng chuyén ‘nhuong la vi pham cam két theo hop dong dat coc. Tda an cip so tham
xtr khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong cé can ct,
dung phap luat. Hoi dong xét xa phic tham khéng chap nhan khang céo caa nguyén
don H6 Thanh D, giit nguyén toan bd noi dung ban an so tham.

Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu &n phi dan su
phlc tham.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Biéu 308 cua B luat té tung dan su:;

1.Khdng chap nhan khang céo caa nguyén don ong HO Thanh D. Giit nguyén
Ban an dan su so thim sb 01/2024/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2024 cua Toa an
nhan dan huyén b, tinh Gia Lai.

Can ctr cac Diéu 116, 117, 288, 328 ctia B luat Dan su nam 2015; cac Diéu
144, 147, 157, 158, 266, 271, 273 ctia B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi;

Xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng H6 Thanh D
vé viéc yéu cau ba Ksor H’B tra 30.000.000 dong tién dat coc.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Buoc 6ng H6 Thanh D phai chiu
3.000.000 d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd, duoc khau trir vao 3.000.000
ddng tién tam tng da nop. Ong D di ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. V& &n phi dan sy so tham: Budc dng H6 Thanh D phai chiu 1.500.000 déng
an phi dan su so tham, dugc khau trir vao 1.500.000 dong tién tam ¢ng an phi da
nop theo B lai s6 0005551 ngay 17 thang 7 nam 2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B, tinh Gia Lai. Ong D d ndp du an phi dan su so tham.

4. \/é& &n phi dan sy phic tham: Can ctr Diéu 148 Bo luat tb tung dan su:

Buoc 6ng H6 Thanh D phai chiu 300.000 déng an phi dan su phic tham,
duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam wng an phi dan sy phic tham da nop theo
B lai s6 0007681 ngay 19/02/2024 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Gia Lai. Ong D da nop du an phi dan su phic tham.



5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN
TOA

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cong an huyén D;

- Cadc duong su;

- Lueu hé so, Toa DS, VT,

Tran Vin Thuéng



