TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 09/2024/DS-ST
Ngay: 19 - 01 - 2024
VIv tranh chap hop dong chqyén
nhwong quyén su dung dat
va tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH MINH, TINH VINH LONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: OngN K T

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Son M

2. Ong Lwong Phi H

- Thw ky phién toa: Ong Ung Vian T — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Binh Minh.

A - Dgi dién Vién kié{n sdat nhdn ddn thi xa Binh Minh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tuan K — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 19 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi
x4 Binh Minh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 216/2022/TLST-DS ngay
25 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 174/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 225/2023/QDST-DS, ngay 18 thang 12 nam 2023 giita cac duong suy:

Nguyén don:

1. Ong Tran Vin H, sinh nim 1974

2. Ba Tw Thi Ngoc L, sinh nam 1978.

Cung Dia chi: S6 112/220D, dudng Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan
An, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong H, ba L: Ba Pham Diém Thuy, sinh
nam 1980. Dia chi: T6 1, Khém 4, phuong Thanh Phudc, thi xa Binh Minh, tinh
Vinh Long.



Bi don: Ong L& Thanh T, sinh nim 1976. Pia chi: S6 03A/NL, khu vuc
Binh Pho B, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién va qua qué trinh giai quyét vu an, nguyén don Tran
Van H va Tur Thi Ngoc L trinh bay: Vao ngay 09/5/2018 vo chong ong ba c6 vay
ctia ong L& Thanh T s6 tién 400.000.000 dong, c6 thé chip gidy chirng nhan quyén
st dung dat bang cach 1am hop dong chuyén nhuong thira dat s6 24, to ban dd sb
46, dién tich 285.6m? , toa lac tai Khom 3, phuong Cai Von, thi xa Binh Minh, tinh
Vinh Long va c6 lam glay viét tay riéng vé viéc vay tién.

Vo chong 6ng ba c6 déng 1i day da cho ong T, tuy nhién sau nay ong T
khong nhén lai va cting khong lién lac voi ong ba dé cho ong ba chudc lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Nay 6ng ba yéu cau nhu sau:

1. V0 hi¢u hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira §6 24, to
ban do so 46, dién tich 12 285.6m?, dat toa lac tai khom 3, phudng Cai me, thi xa
Binh Minh, tinh Vinh Long. Ky ngay 09/5/2018 tai phong Cong chung s6 2.

2. Cong nhan cho Tran Vin H va T Thi Ngoc L dugce quyén sir dung thira
dat 56‘24, to ban do so 46, dién tich 1a 285.6 m?, dat toa lac tai khom 3, phuong
Cai Von, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

3. Yéu cau ong Lé Thanh T tra lai gidy chirng nhan guyén str dung dit tai
thira dat so 24}, td ban do so 46, dién tich 1a 285.6 m?, dat toa lac tai khom 3,
phuong Cai Von, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

4. Vg chong 6 ong Tran Van H va ba Tur Thi Ngoc L ddng ¥ tra tién vay cho

anh Lé Thanh T véi s tién 400.000.000 dong (bdn trim triéu dong) va tién 14i
phat sinh theo quy dinh ctia Nha nudec.

Tai phién toa so thim:

* Pai dién theo ty quyén cua 6ng H, ba L ¢6 ba Pham Diém T trinh bay:
Vao ngay 09/5/2018 vo chong ong T, ba Liém c6 vay cua ong Lé Thanh T sé tién
400.000.000 ddng, c6 lam gidy viét tay vé viéc vay tién, dé dam bao cho mén vay
thi 6ng T yéu cau ong H, ba Liém lam hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 24, to
ban do s 46, dién tich 1a 285.6 m?, dét toa lac tai khom 3, phuong Cai Von, thi xa
Binh Minh, tinh Vinh Long cho éng T. Ong H, ba L da thuc hién nghia vu déng
141 theo thoa thuan. Tuy nhién, sau mot khoang thoi gian, 6ng H ba L ¢6 dén ong T
dé thyc hién nghia vu dong 1ai nhung khong lién hé duge do ong T di khoi dia
phuong. Nay 6ng H, ba L dong ¥ tra lai s6 tién 400.000.000 dong va 13i theo quy
dinh tinh ké tir ngay khoi kién vu an trude 1a ngay 06/6/2022 cho dén ngay xét xir
so thAim. Yéu cau cong nhan thira dét sb 24, to ban do sb 46, dién tich 1a 285.6 m?,
dat toa lac tai khom 3, phudng Cai Von, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long cho
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6ng H, ba L. Riéng yéu cau ong T tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
ong H, ba L xin rut.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Binh Minh phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tun thi theo quy dinh
ctia phap lut, nhitng ngudi tham gia t6 tung ding thanh phan va thuc hién day du
quyén va nghia vu té tung.

- Vé noi dung vu &n:

Xét yéu cau ctia ong Tran Van H va ba Tur Thi Ngoc L 13 ¢6 co s& chap
nhan, béi 1é myc dich 6ng H, ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dbi
vGi thira dat 24, to ban do s6 46, dién tich 285,6m? loai dat & va dat trong cay lau
nam, toa lac phuong Cai Von, thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long cho 6ng L&
Thanh T 14 dé dam bao cho viéc 6ng H, ba L vay sé tién 400.000.000 dong cua
6ng T chir khong nham muc dich chuyén nhugng quyén st dung dat. Do d6 hop
déng nay vo hiéu theo Piéu 124 Bo luat dan sy ndm 2015 “Giao dich dan sy vé
hiéu do gia tao”. Do v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng H, ba L v&i ong Lé Thanh T d6i voi thira dat s6 24, to ban db so 46, dién tich
285,6m?, loai dat & va dat tréng cay lau nam, toa lac phuong Cai Von, thi x3 Binh
Minh, tinh Vinh Long nén cong nhan cho dng H, ba L dugc quyén sir dung dbi véi
thira dat nay. Ong H, ba L duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén ding ky, ké
khai quyén str dung dat theo quy dinh (Kém theo két qua do dac hién trang khu dat
ngay 09/10/2023 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Vinh Long).

Ong H va ba L thira nhan c6 ky tén vao Td cam két vay 400.000.000d0ng
ctia 6ng T vao ngay 09/5/2018 va dong ¥ tra lai sb tién nay cho ong T do d6 budc
6ng H, ba L tra lai cho 6ng T sb tién 400.000.000d6ng. Ong H, ba L cho rang da
dong 13i cho 6ng T sb tién 160.000.000 dong nhung khong dua ra dugc chimg ctr
chtrng minh nén khong cé co s¢ dé khau trir vao tién éng H, ba L d3 vay cta ong
T.

Xét viec ong H, ba L dong ¥ tra 14i cho 6ng T véi 13i suat 0,83%/thang tinh
tir ngdy 06/6/2022 dén ngay 19/01/2024 véi sb tién 13 c6 co s& chap nhan. Bai 18,
6ng H va ba L mudn thuc hién viée tra lai tién cho ong T dé iy lai dat. Tuy nhién,
6ng T vang mit tai dia phuong nén ong H, ba L khong thé thuc hién duoc, nén
6ng H, ba L chi phai tra 14i sut trén s tién 400.000.000 dong cho 6ng, tinh tir
ngay toa 4n tuyén bd tim kiém ving mat noi cu tra ddi véi ong T la ngay
27/5/2021 dén ngdy 19/01/2024 1a 31 thang 22 ngay véi b tién 1a 105.354.700
dong.

Cudi cung dé nghi Hoi dong xét xt: Ap dung Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, 165, 166, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luit t6 tung dan sy nam 2015; Diéu
124, 131, 357, 463, 466 va 468 cua Bo luat dian sy nim 2015; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Pinh chi xét xtr dbi v4i yéu ciu cia 6ng Tran Van H va ba Tu Thi
Ngoc L vé viéc budc ong L& Thanh T tra lai 6ng H, ba L Gidy chiing nhin quyén
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st dung thtra dét s 24, to ban d6 sd 46, dién tich 285,6m2, loai dat ¢ va dat tréng
cdy lau nam, toa lac phuong Cai Von, thi x3 Binh Minh, tinh Vinh Long.

Chap nhan mdt phin yéu ciu ciia khoi kién cta 6ng Tran Vian H va
ba Tur Thi Ngoc L.

Tuyén b6 vO hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira
6ng H, ba L voi 6ng L& Thanh T duoc ky vao ngay 09/5/2018 dbi véi thira dat sd
24, t& ban d6 sd 46, dién tich 285,6m?, loai dat & va dat tréng cay lau nam, toa lac
phudng Cai Von, thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long dugc cong ching tai phong
cong chimg s 2.

Cong nhan cho 6ng Tran Thanh H, ba Tir Thi Ngoc L duoc quyén sir
dung dbi voi thira dat nay. Ong H, ba L dugc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh (Kém theo két qua do dac
hién trang khu dat ngay 09/10/2023 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Vinh
Long).

Budc 6ng Tran Thanh H, ba T Thi Ngoc L tra cho ong Lé Thanh T
400.000.000d0ng tién no gbc va 105.354.700d0ng tién 1.

Vé chi phi khao sat, do dac va dinh gia: tong sb tién 3.241.000d6ng budc
6ng H, ba L ndp toan bo, 6ng H, ba L di ndp xong nén khong phai ndp tiép.
Vé an phi:

Budc 6ng Tran Vin H, ba Tir Thi Ngoc L nop 24.214.000d6ng
nhung duoc khu trir vao sd tién tam tng an phi 300.000d6ng theo Bién lai thu
tién s6 0002002, ngay 27/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Binh Minh
nén 6ng H, ba L con phai ndp thém 23.914.000d6ng.

Budc 6ng L& Thanh T ndp 300.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién tda va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, v kién cua Kiém sat vién,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& trinh tu, thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, bj don vang mat khong rd ly do, Toa an da triéu tap hop 18
hai 1an nhung bi don van Véng mit. Do do, cin ctr theo khoan 2 Piéu 227 cua Bo
luat té tung dan sy nam 2015 thi viéc Véng mat cua cac duong su néu trén la
khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xi.

[2] Vé ndi dung vu an:

Theo ndi dung yéu cau khai kién cta 6ng Tran Van H va ba Tir Thi Ngoc
L thé hién vao ngay 09/5/2018 6ng ba cb vay cua ong L& Thanh T sb tién
400.000.000 dong, co6 viét bién nhan 1a T cam két ngay 09/5/2018.
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Pé dam bao cho mon vay thi ong H, ba L ¢6 lam hop ddng chuyén nhugng
thira dét s6 24, to ban do s6 46, dién tich 1a 285.6 m? dat toa lac tai khom 3,
phuong Cai Von, thi x Binh Minh, tinh Vinh Long cho 6ng T dtng tén.

Tai Cong van sd 1553/CNVPDKDPD, ngay 29/12/2023 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xa Binh Minh thé hién, thira dat sé 24, to ban d6 s6 46,
dién tich 1a 285.6 m?, dat toa lac tai khom 3, phuong Cai Von, thi x3 Binh Minh,
tinh Vinh Long hién do 6ng Lé Thanh T dting tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Tai Quyét dinh s6 08/2021/QDST-VDS, ngay 27/5/2021 cua Toa 4n nhan
dan quan Ninh Kiéu, Thanh ph6é Can Tho da quyét dinh: Chap nhan yéu cau thong
bao tim kiém ngudi vang mat tai noi cu tra ciia ong Tran Van H, d6i v6i nguoi
duoc tim kiém 1a ong Lé Thanh T, sinh nam 1976, dia chi: S6 03A/NL, khu vuc
Binh Phé B, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thianh phd Can Tho.

T nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/5/2018 13 hop dong gia cach, nham dé dam bao cho
viéc thuc hién moén vay giira ong T voi 6ng H va ba L. Vi vay, Hoi dong xét xir xét
chap nhan yéu ciu vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/5/2018 ctia 6ng H va ba L 1 ¢6 cin ¢t nén dugce chip nhan.

Xét viéc yéu cau tra lai gidy ching nhan thi ba Diém Txin duogc rat yéu
cau nén Hoi dong xét xir xét dinh chi. Ong H, ba L duoc quyén dén co quan co
tham quyén dé ké khai diang ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat
dai

Budc 6ng H, ba L tra cho 6ng L& Thanh T s6 tién vay 13 400.000.000 dong.

[3] V& 14i suat: Tai phién toa, nguoi dai dién Gy quyén cta 6ng H, ba L ¢6
ba Diém trinh bay, 6ng H va ba L rét c6 thién chi dong 14i cho phia 6ng T, nhung
khong thuc hién duoc, bdi 6ng T da khong con ¢ dia phuong, 6ng H va ba L da
y&u cau Toa an giai quyét tim kiém nguoi ving mit noi cu tra di voi éng T, nén
6ng T da vi pham thoa thudn theo TO cam két ngay 09/5/2018, nén phia 6ng H, ba
L xin dugc tra 131 ké tir ngdy 06/6/2022 theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an
s6 31/2022/QDST-DS cuia Toa an nhan dan thi xd Binh Minh.

Xét yéu cau nay 1a co cian cir mot phan, tuy nhién can thiy phai tinh 13i ké
tir ngdy 6ng T bi tuyén bd vang mit noi cu tri ngdy 27/5/2021. Vi vay, Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu ciu tinh 1ai ké tir ngay 27/5/2021 cho dén ngay xét xir so
tham ngay 19/01/2024, v&i murc 13i suat 0.83%/thang. Tuong duong véi sb tién
105.354.700 dong.

[3] Vé chi phi khao sat do dac va dinh gia:

Téng chi phi khao sat, do dac va dinh gia 1a 3.241.000 déng. Budc ong H,
ba L ndp toan bo. Ong H, ba L ndp xong.
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[4] V& an phi so tham:

- Budc 6ng H, ba L phai ndp sd tién an phi 1a 24.214.000 dong. Khau trir
s6 tién 300.000 ddng tién tam ng an phi theo Bién lai thu tién s6 0002002, ngay
27/7/2023 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Binh Minh, nén 6ng H va ba L
con phai nop thém s tién 23.914.000 dong.

- Budc 6ng L& Thanh T phai ndp sb tién 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac biéu 5, 35, 39, 147, 165, 166, khoan 2 Piéu 227, 271 va 273 ctia Bo
luat to tung dan sy,

- C4c khoan 2 Diéu 224; 463, 468, 500 cua B6 luat dan sy nam 2015

- Céc Diéu 166 va 167 cua Luat dat dai nam 2013.

- khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Tuyén x1r:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin H va ba Tir Thi
Ngoc L.

Dinh chi y8u cdu cau tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat ctia 6ng H,
ba L.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/5/2018

Cong nhdn cho 6ng Tran Van H va ba T Thi Ngoc L dugc quyén st dung
thira dat s6 24, to ban do s6 46, dién tich thuc d6 I 285.6 m?, dat toa lac tai khom
3, phuong Cai Von, thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long (Kém theo Trich do ban d6
dia chinh khu dat ngay 09/10/2023).

Ong Tran Van H va ba Ttr Thi Ngoc L duge quyén lién hé co quan c6
thaim quyén dé ké khai diang ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

Budc 6ng Tran Vin H va ba Tir thi Ngoc L sd tién 400.000.000 dong va sb
tién 13i 105.354.700 dong. Toéng cong budc dng H, ba L tra cho 6ng T sb tién
505.354.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thi
hanh s tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém tién 14i suat cham thi hanh



an, tuong Ung voi thot gian chua hanh an theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

[3] V& chi phi khao sat do dac va dinh gia:

Téng chi phi khao sat, do dac va dinh gia 1a 3.241.000 dong. Budc ong H,
ba L ndp toan bo. Ong H, ba L ndp xong.

[4] Vé 4n phi so tham:

- Budc ong H, ba L phai ndp sb tién an phi 1a 24.214.000 dong. Khau trir
s6 tién 300.000 dong tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6 0002002, ngay
27/7/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Binh Minh, nén 6ng H va ba L
con phai ndp thém s tién 23.914.000 dong.

- Budc ong Lé Thanh T phai ndp s6 tién 300.000 dong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi
hanh an dan su.

4. Vé quyén khang céo:

An xtr c6ng khai so thim, b4o cho cac duong sy biét, dugc quyén khing
céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an an. Boi voi cac duong su ving mit thi
thoi han khang céo 12 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phéap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL: 01;

- VKSND TXBM: 01;

- Chi cuc THADS TXBM: 01;
- Buong su: 10;

- Luu: 10.

Tham phan — Chii toa phién toa
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