TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 172/2020/DS-PT
Ngay: 30-9-2020

V/v tranh chép doi lai quyén sir

dung dét va quyén sé hitu nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén

Ong Tran Vinh Yén

- Thuw ky phién toa: Ong L& Huy Céng — Thu ky toa an nhan déan tinh Pong
Nai.

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhin dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong U - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y sd 213/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nam
2020 vé viéc “Tranh chdp tranh chdp doi lai quyén sit dung ddt va quyén sé hivu
nha”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2020 cia
Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 216/2020/QD-PT ngay 10 thang 9
nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sd 339/2020/QD-PT ngay
25/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh S, sinh ndm 1961.

Pia chi: Khu dan cu A, phuong B, TP. BH, tinh Pong Nai.

- Bi don:

1. Ong H6 Anh D, sinh ndm 1972.

2. Ba V0 Thi Thanh X, sinh nam 1972.

Pia chi cu tr hién nay: khu phd C, phuong D, TP. BH, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: dng Duong Puc V, sinh nim 1992

Pia chi: khu phd E, phuong F, thanh phd BH, tinh Pong Nai

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Hb Nghia Ph, sinh nim 1996

2. Chi Ho Lé H, sinh nim 2000.

Dia chi: khu phd G, phuong H, TP. BH, tinh Dong Nai.



3. Ba Pham Thi Kh, sinh nam 1970.

Dia chi: Khu dan cu A, phuong B, TP. BH, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Kh (Theo vin ban ty quyén ngay
06/3/2019): Ong Tran Thanh S, sinh nim 1961.

Dia chi: Khu dan cu A, phuong B, TP. BH, tinh Pong Nai.

- Neuwoi khdng cdo: bi don 6ng H6 Anh D, ba V4 Thi Thanh X

(Ong S - co6 mat, ong V, anh Ph, chi H c6 don xin xét xtr Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm

Nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng dtng tén chu so ‘htru hop phap tai san la quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CE859600, c6 sd thira 178
td ban d6 13, dia chi thira dat 350B, t6 A, 4p B, x& C (nay 1a khu phd A, phuong C)
thanh ph B, tinh Dong Nai, dién tich 2. 545m? duoc So tai nguyén va Moéi trudng
cap gidy chung nhan ngay 24/11/2016.

Nguon gbc quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat: Ngay 19/11/2015, 6ng tham gia dau gia va la nguoi trang mua tai san trén
v6i gid 2.909.000.000d (Hai ty chin trim 1& chin triéu dong). Ong da hoan tat thu
tuc theo ding quy dinh cua phap luat. Ngay 23/11/2015, Cong ty TNHH MTV
Pau gid Bién Hung lap hop dong mua béan tai san tring du gia cho 6ng, duoc
Phong cong chimg s6 1 tinh Pong Nai x4c nhan, ngay 08/4/2016, 6ng nhan dugc
quyet dinh vé viéc giao tai san cho nguoi mua dugc tai san ban dau gid, tuy nhién
ong van khong nhan dugc tai san cuia minh nhu quy dinh phap luét.

Pén ngay 28/4/2016 thanh phd lap doan cudng ché xudng cudng ché giao tai
san cho gia dinh 6ng, 6ng dé ky xac lap tai san trén thudc vé gia dinh minh, dong
thoi cho ngudi nha chuyén dd dac vao cin nha phia trude trong khudn vién tai san
& lai tir luc ky xé4c lap tai san cho dén nay. Tuy nhién khoang 17h cung ngay khi
doan cudng ché ra vé, gia dinh 6ng H6 Anh D va ba V5 Thi Thanh X (chi nha cil)
x6ng thang vao phia sau nha & lai can nha bép cta gia dinh 6ng. Ong di gip va yéu
cau roi khoi tra lai tai san cho toi nhung 6ng D, ba X khong di. Ong da 1am don
trinh bao chinh quyén, cong an xa dugc dai dién UBND, cong an x4 tra 10i tai san
trén con dang tranh chap tai Toa an do vy hdy cho.

Tai ban an s6 120/2016/DSST ngay 22/9/2016 cua Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa xét xur tuyén: Bac toan b khoi kién cua ong D, ba X. Sau khi ¢6 ban
an ong c6 vé trinh bao véi Uy ban nhan dan xa va Cong an xd An Hoa (nay la
phuong An Hoa), va lam don giri UBND thanh phd Bién Hoa yéu cau duoc giai
quyét. Pong thoi lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung tai san trén.
Ngay 24/11/2016 6ng duoc So tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cip glay
ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 CE859600 cho 6ng va vo 1a Pham Thi Kh.

Ngay 19/4/2017 thuc hién chi dao cia UBND thanh phé Bién Hoa phong tu
phap xudng 1am viéc v6i UBND x3 An Hoa va huéng dan ong lam don té céo
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hanh vi chiém giir va str dung tréi phép tai sdn cua 6ng Hb Anh D va ba V6 Thi
Thanh X ra Cong an, nhung don cua ong van khong giai quyét duoc. Pai dién
Cong an gii thich do 6ng D, ba X van con khéi kién.

Tai ban an sd 165/2017/DS-PT ngay 20/11/2017 ctia Tda an nhan dan tinh
Pong Nai tuyén xt hily ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an cia nguyén
don 1a H6 Anh D va Vo Thi Thanh X. V6i ndi dung ban an cua Toa an nhan dan
tinh da tuyén, 6ng tiép tuc lam don giri Cong an x4, Coéng an thanh phd Bién Hoa
nhimg dén nay van khong c6 két qua.

Nay t6i 1am don khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai
quyét budc ong HO Anh D va ba V3 Thi Thanh X tra lai tai san 1a nha va dat thudc
thira dat 178 to ban d6 13, dia chi 350B, t6 3, 4p 3, xi An Hoa, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Tong gia tri tai san tranh chap tam tinh 12.510.200.000d
(Mudi hai ty nam traim muoi triéu hai trim nghin dong).

Ong S khong c6 y kién gi vé ban v& hién trang dat va chung thu tham dinh
gia tai san.

Dbi v6i véi chi phi tham dinh gia tai san dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Bi don ong Ho6 Anh D va ba Vé Thi Thanh X dd dwoc Toa an to‘ng dat hop ¢
cdc thii tuc t6 tung nhung ba khéng dén Toa lam viéc nén khéng cé 1oi trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hé Nghia Ph, chi Ho Lé H da
dwoc Toa dn tong dat hop 1é cdc thil tuc t6 tung nhung ba khéng dén Toa lam viéc
nén khong co loi trinh bay.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Kh 1& éng Trdan Thanh S trinh bay: Thong nhéat d6i véi noi dung trinh
bay va yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai ban an dén sy so thim s6 32/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2020
ciia Toa an nhin din thanh pho Bién Hoa tuyén xi:

Chép nhan don khéi kién ctia 6ng Tran Thanh S.

Budc 6ng H6 Anh D, ba V4 Thi Thanh X va anh H6 Nghia Ph va chi H Lé
H phai tra lai cho vo chong 6ng Tran Thanh S va ba Pham Thi Kh quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thira dat 178 to ban d6 13
dién tich 2.545m? ( 1,2,3,19...1 theo trich luc va bién v& thira dit ban do dia chinh
s6 4973 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa)
(Trong d6: dién tich nha & 1a 186m?; nha bép dién tich 1a 51,3m? chudng heo dién
tich 749,3m2) toa lac phuong An Hoa, TP Bién Hoa, dugc S& tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CE859600 ngay 24/11/2016.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10 thang 7 nam 2020 bi don khéng céo toan bo ban an so tham s6
32/2020/DS — ST ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan déan thanh pho Bién Hoa, tinh
Dong Nai.
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Quan diém cua Dai dién Vién kiéem sat tham gia phién toa:

Vé thu tuc: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tudn thu dung quy dinh cia
phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir va tai phién tdoa hom nay dam bao dung quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Theo yéu cu khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra lai tai san la nha va dat thudc thira dat 178 to ban d6 sb 13, dia chi 350B,
t6 3, ap 3, phudng An Hoa, TP Bién Hoa, tinh Pong Nai. Cap so thim chip nhén
yéu cau khoi kién ctia nguyén don la ¢6 can ctr phap luét boi: Tai san nay co ngudn
gbc ctia bj don va 1a nguoi phai thi hanh an theo quyét dinh thi hanh an cta co
quan thi hanh 4n dan sy thi hanh 4n thanh phé Bién Hoa. Do bi don khong tu
nguyén thi hanh nén bi cudng ché ké bién phat mii tai san. Ngay 23/11/2015 vg
chong 6ng S da mua trang d4u gia toan bo tai san trén va da dugc cap gidy chung
nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Viéc 6ng S mua tai san
ban dau gia va lam thu tyc sang tén tai san trén 1a ding quy dinh cua phép luat. Bi
don da khong thuc hién giao tai san cho nguyén don gay khoé khan cho viée thi
hanh 4n thé hién tai bién ban vé viéc cudng ché giao tai san ngay 28/4/2016, bi don
da lam don khai kién va da dugc giai quyét vu an trén.

Vi nhimg phén tich trén, dé xuat khong chap nhén khang céo cua bi don, gilr
nguyén ban an so tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 308 B§ luat t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctua bi don dugc lam diung qui dinh cia phap ludt nén
duoc chép nhan xem x¢&t theo trinh ty phtc tham.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tda an cap so dd nhiéu lan triéu tap hop 18 6ng H6 Anh D, ba V& Thi Thanh
X, anh HO Nghia Ph va chi Hb6 Lé H khong dén Toa dé tham gia cac lam viéc,
phién hop tiép can cong khai chimg cir va budi hoa giai ciing nhu tham gia phién
tda xét xtr nhung ong D, ba X, anh Ph, chi H van vang mit khong 1y do nén da cin
ctr khoan 1 Piéu 207, 227 va 228 B¢ luat T tung Dén sy tién hanh dua vy 4n ra
xét XU Véng mat 6ng D, ba X, anh Ph, chi H 1a c6 can ctr

Tai Toa an cap phuc tham 6ng D, ba X uy quyén cho 6ng Duong Ptic V phil
hop véi quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

Ong V, anh Ph, chi H ¢6 don xin xét xtr Véng mat nén Ho1 déng x¢ét XU can
clr vao cac Diéu 227 va 228 Bo luat t6 tung dan su xét xtr vang mat ddi véi nhiing
duong su néu trén.

[3] Tham quyen giai quyét vu an, quan h¢ phap luat va tu cach tham gia t6
tung toa an cap SO tham da xac dinh dang va day du.

[4] Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, xét thdy: Thira dat 178 to ban
d6 13 tai phuong An Hoa, TP. Bién Hoa c6 dién tich 2.545m? (1,2,3,19...1 theo
trich luc va bién v& thira dat ban do dia chinh s6 4973 cua Vin phong ding ky dat
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dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa, trong d6: dién tich nha & 1a 186m* nha
bép dién tich 1a 51,3m% chudng heo dién tich 749,3m?) c6 ngudn goc cua dng HO
Anh D va ba V& Thi Thanh X. Ngay 23/11/2015 ong S mua trang d4u gia tron dién
tich theo hop dong mua ban tai san ban du gia s6 16/15/HPMB-TSBDG/BH giita
don vi ban d4u gia tai san 1a Cong ty TNHH MTV Pau gia Bién Hung va don vi ¢6
tai san ban ddu gia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy TP Bién Hoa voi gia
2.909.000.000d6ng. Ngay 07/11/2016 6ng S, ba Kh lam tha tuc dang ky cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat
dbi véi thira dat 178 to ban d6 13 tai phudng An Hoa, TP Bién Hoa va ngay
24/11/2016, 6ng Tran Thanh S va ba Pham Thi Kh duoc S tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sb CE859600 ngay 24/11/2016 duge quyén so hitu
dién tich dat 2.545m? dién tich nha ¢ 1a 186m% nha bép dién tich la 51,3m?
chudng heo dién tich 749,3m” 13 phu hop quy dinh phap luat nén thudc quyén so
hitu ctia 6ng S, ba Kh. Sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén so hitu tai san 6ng
S, ba Kh chua nhan ban giao nha va dat 1a do 6ng D, ba X (1a chu cil) va cac con 1a
anh Ph, chi H van dang st dung khong ban giao tai san. Ong S, ba Kh 1a nguoi da
mua d4u gia tai san ngay tinh. Theo quy dinh tai Piéu 133 bo luat dan sy 2015 thi
6ng S, ba Kh 1a chu st dung dat va chu s hitu tai san trén dat ngay tinh, duoc
phap luat bao v€ va chu sé hitu, sit dung cii (6ng D, ba X) khong dugc tranh chép,
doi lai tai san nay ké ca trong trudong hop Chi cuc thi hanh 4n c6 sai pham trong
viéc ban dau gia gy thiét hai cho ong D, ba X.

. Toa én‘cép so tham di can ctr theo quy dinh tai Diéy 163, Piéu 164; khoan 2
biéu 1§5; biéu 166 gnﬁa B luat Dan sy nam 2015 vay k‘ién dé nghi cua Vién kiém
sat, chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng S, budc dng H6 Anh D, ba V6 Thi Thanh
X, anh H6 Nghia Ph, chi H6 Lé H phai tra lai tai san trén cho vo chong ong S, ba
Kh 1a ¢6 can ctr.

[5] Truong hop 6ng D, ba X cho rang Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Bién Hoa t6 chirc thi hanh 4n va ban d4u gia tai san noi trén co vi pham, gy thiét
hai quyén loi ich hop phap cta minh. Ong D, ba X ¢6 quyén khiéu nai theo Luat
thi hanh an dan sy va quyén yéu cau boi thuong thié€t hai theo Luat trach nhiém boi
thuong nha nude.

Tt nhiing phén tich trén, xét thay khong co6 can cur chap nhan khang céo cia
ong D, ba X can giit nguyén ban an so tham.

- [6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cﬁa’ ong S duoc chép nhén nén budc ong
HO Anh D va ba V6 Thi Thanh X phai chiu s6 tién chi phi to tung 64.210.370d6ng.
Ong S di nop tam ung sO tién chi phi t6 tung trén, budc ong D, ba X phai thanh
toan lai cho 6ng Tran Thanh S sb tién nay

[7] Ye an phi DS-ST: Do yéu cau cua 6ng Tran Thanh S dugc chap nhén
nén 6ng H6 Anh D va ba V6 Thi Thanh X phai chiu 300.000 dong an phi so' tham,
tra lai cho 6ng Tran Thanh S s6 tién 45.090.000 dong (B6n muoi 1am tri¢u khong



tram chin muoi nghin dong) tam mg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0003651
ngay 02/01/2019 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh ph6 Bién Hoa.

[8] Khang céo cua ba X, 6ng D khong dugc chap nhan nén phai chiu
300.000d moi nguoi an phi phic thdm dugce trir vao bién lai dong tién TUAP phuc
tham s6 9821 ngay 14 thang 7 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phdé
Bién Hoa.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién toa
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diu 308 cia B) luat t0 tyng dan sy, khong chap nhén
khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham. ‘ ‘

Ap dung bicu 133, bicu 163, Diéu 164; khoan 2 Dicu 165; Pic¢u 166 cua B
luat Dan sy nam 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan don khoi kién ctia ong Tran Thanh S.

Budc 6ng H6 Anh D, ba V4 Thi Thanh X va anh H6 Nghia Ph va chi H6 Lé
H phai tra lai cho vo chong 6ng Tran Thanh S va ba Pham Thi Kh quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat thira dat 178 to ban d6 13
dién tich 2.545m? ( 1,2,3,19...1 theo trich luc va bién v& thira dt ban d6 dia chinh
s6 4973 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa,
trong do: di¢én tich nha ¢ 1a 186m%; nha bép dién tich la 51,3m?, chuéng heo dién
tich 749,3m2) toa lac phuong An Hoa, TP Bién Hoa, dugc S& tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CE859600 ngay 24/11/2016.

2. Vé chi phi t6 tung: 6ng H6 Anh D va ba V& Thi Thanh X phai chiu s tién
chi phi té tung 64.210.370 dong. Ong S dd ndp tam tmg sd tién chi phi td tung trén,
budc 6ng D, ba X phai thanh toan lai cho 6ng Tran Thanh Son s tién 64.210.370
d6ng (Sau muoi tu triéu hai tram muoi nghin ba trim bay muoi dong)

‘ 3. An phi: Bu(f)c‘éng Ho6 Anh D yé ba Vo Thi Thanh X phai chiu ?OQ.OOQ
dong (Ba trdm nghin dong) én phi so thdm, tra lai cho 6ng Tran Thanh S so tién so
tién 45.090.000 dong (Bon muoi lam tri¢u khong tram chin muoi nghin dong) tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003651 ngay 02/01/2019 cua Chi cyc Thi
hanh an Dan sy thanh pho Bién Hoa. Ba X, ong D moi nguoi phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi phuc tham dugc trir vao bién lai dong tién tam tng an
phi phic ‘tham s6 9821 ngay 14 thang 7 nam 2020 tai Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh pho Bién Hoa.

4. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac
khoén tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i ciia s tién con
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phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 cta Luét thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan thanh pho Bién Hoa;

- Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé

Bién Hoa;

-Luu: VT, hd so vu 4n

Pham Thanh Dwong



