TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 786/2022/QP-PQTT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 07 thang 6 nam 2022

QUYF:T PINH
VE YEU CAU HUY PHAN QUYET TRONG TAI
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hoi dong xét don yéu ciu gom c6:

Tham phan- Chil toa: B Hoang Thi Bich Thao
Céac Tham phan: Ong Pao Québc Thinh
Ba Truong Thi Thao
Thu ky ghi bién ban phién hop: Ba V6 Thi Thu Ha - Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Vién Kiém sat nhén dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia phién hop:
Ba Huynh Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 16, 31 thang 5 ndm 2022 va 07/6/2022, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, d3 tién hanh phién hop giai quyet viée
dan sy thu ly so 31/2022/TLST-KDTM ngay 07 thang 3 nam 2022 v€ yéu cau
huy phan quyét trong tai theo Quyét dinh mo phién hop sO 1057/2022/QD-
MPH ngay 25 thang 3 nam 2022 va Quyet dinh hoan phién hop s
4274/2022/Qb-HPH ngay 27/4/2022, Quyet dinh tam ngung phién hop so
3873/2022/QD-KDTM ngay 16/5/2022, Quyét dinh tam ngimg phién hop s6
3886/2022/Qb-KDTM ngay 31/5/2022 gitra cac duong su:

Ngudi yéu cau:

Cong ty Co phan Bét dong san F

Pia chi: Tang 9, Toa nha S, 16 Pham H, phuong M , quan N, Thanh phé

Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguoi yéu cdu gidi quyét viéc dan su:

Ba Lé Thi Tuyét M, (Yéu cau vang mat ngay 07/6/2022)

Dia chi: Lau 11, S Tower, 111A Puong P, phuong B, Quan A, Thanh

pho HO6 Chi Minh

Ong Cao Phi H (Ving mit)

Dia chi lién h¢: Tang 12, Toa nha S, 16 Pham H, phudng M, quin N,

Thanh pho Ha Noi.

(Vin ban uy quyén sé 03/UQ-VIAC ngay 28/01/2022)



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguoi yéu cau gidi quyét
viég dgin sy: Ong Huynh Hoang S — Luat su thudc Poan luat su Thanh
pho H6 Chi Minh, Cong ty luat TNHH B. (C6 madt)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH C (Viét Nam)

Pia chi: 72 Puong L, phuong B, Quan A, TP. Hb Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phap:

Ong Nguyér} Quéc T, sinh nam 1984 (Vang mit ngay 31/5/2022 va
07/6/2022); Ong Nguyén Sy P, sinh nam 1993 (C6 mat)

Dia chi: 13C Duong M, phuong V, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 24/3/2022)

NOI DUNG VU VIEC:

Noi dung tranh chép: Ngay 11/01/2020, Cong ty TNHH C (Viét Nam)
(Tur day viét tat Cong ty C) va Cong ty Co phan Bat dong san F (Tu day viét tat
cong ty F) ky ket Thu giao két tur van va tham dinh gia cho khu dét du 4n dién
tich 52.095,5 m® nam trong Khu d6 thi CIPUTRA, quan Tay Ho6, Ha Noi, Viét
Nam (“Hop dong 1), theo d6 Cong ty C s€ cung cap dich vu “... Xac dinh
phuong phap tu van va dinh gia va cac gia dinh co ban cua chung ” (pham vi
cong viéc) dy an Sunshine Empire cho Acuity Funding (l1a don Vi duoc chi
dinh boi Cong ty F). Ngay sau khi ky Hop dong 1, Cong ty F da thanh toan cho
cong ty C 70% gia tri Hop dong 1, twong twong 1.700.930.000 VND.

Ngay 28/02/2020, Cong ty C va Cong ty F ky két Thu giao két dinh gia
va tu van cho du an Wonder Villas ndm trong khu do thi CIPUTRA, quan Tay
HO, Ha Noi, Viét Nam (“Hop déng 2), Cong ty C s€ cung cép dich vu “...
Xac dinh phuwong phap tu van va dinh gid va cac gia dinh co ban cta ching ...”
(pham vi cong viéc), Cong ty F da thanh toan cho Cong ty C 70% gia tri Hop
déng 2, twong duong 269.500.000 VND.

Thuc hién theo cac Hop dong, Cong ty C dd hoan thanh cac cong viéc
theo cac Hop dong va gtri Bao cdo chinh thirc cho Acuity Funding vao ngay
09/3/2020 va 20/3/2020. Acuity Funding da st dung cac tai liéu nay phuc vu
cho cac thi tuc lién quan dén 02 du 4n néu trén.

Cong ty C da guri van ban va email dé nghi Cong ty F thuc hién viéc
thanh toan 30% gia tri con lai cua 02 Hop dong néu trén nhung Cong ty F cho
rang Cong ty C chua hoan thanh cong viéc do chua cung cap Bao cao va
Chung thu tham dinh gia cta 02 dy 4n néu trén cho Cong ty F nén tir chdi
nghia vu thanh toan.

~ Cong ty C da khoi kién, khoi kién bo sung dén Trung tam Trong tai
Quoc té Viet Nam yéu cau Cong ty F thuc hién nghia vu thanh toan phi dich vu
con lai, cu thé nhu sau:

-Phi dich vu con lai cia Hop déng 1: 728.970.000 VND;



- Tién 1ai cham thanh toan Hop dong 1: 115.037.437 VND;
- Phi dich vu con lai cia Hop déng 2: 115.500.000 VND;

- Tién 14i chim thanh toan Hop dong 2: 17.917.572 VND;

- Chi phi phat sinh do qua han thanh toan: 85.145.000 VND.

Phan quyét Trong tai sé 16/21 HCM ngay 07/01/2022 cia Hji dong
Trong tai thugc Trung tam Trong tai Quoc t€ Viét Nam (VIAC) tai Thanh
pho Ho Chi Minh ¢6 ngi dung nhu sau:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Cong ty TNHH C (Viét Nam), budc
Cong ty CO phan Bat dong san F phai thanh toan cho Cong ty TNHH C
(Viét Nam) céac khoan tién sau:

a) Tién phi dich vu con lai cia Thu giao két dinh gia va tu van cho khu
d4t dy 4an dién tich 52.095,5 m? nam trong Khu d6 thi CIPUTRA, quan
Tay Ho, Ha Noi, Viét Nam 13 728.970.000 VND (Bang chir: Bay tram
hai muoi tam triéu chin trim bay muoi nghin dong Viét Nam);

b) Tién 14i do cham thanh toan phi dich vu cta Thu giao két dinh gia va
tu van cho khu dat du an dién tich 52.095,5 m? nam trong Khu do thi
CIPUTRA, quan Tay Ho, Ha Noi, Viét Nam 1a 115.037.458 VND (Bang
chir: Mot trim muoi 1am triéu khong trim ba muoi bay nghin bon tram
nim muoi tim dong Viét Nam);

¢) Tién phi dich vu con lai ciia Thu giao két dinh gia va tu van cho dy an
Sunshine Wonder Villas nim trong khu do6 thi CIPUTRA, quan Tay HO,
Ha N61, Viét Nam 1a 115.500.000 VND (Béng chir: Mot tram muo1 l1am
tri¢u nam tram nghin df‘mg Viét Nam);

d) Tién 1ai do chdm thanh toan phi dich vu cua Thu giao két dinh gia va
tw van cho dy an Sunshine Wonder Villas nam trong khu d6 thi
CIPUTRA, quan Tay Ho, Ha N¢i, Viét Nam 1a 17.913.575 VND (Bang
chit: Muoi bay triu chin tram muoi ba nghin nam tram bay muoi lam
dong Viét Nam);
e) Chi phi phat sinh do qua han thanh toan 1a 85.145.000 VND (Bang
chir: Tam muoi lam triéu mot trdm bon muoi 1am nghin dong);
f) Phi trong tai la 88.553.000 VND (Bang chir: TAm muoi tAm triéu nim
tram nam muoi ba nghin dong Viét Nam).

2. Cong ty Co phan Bat dong san F c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty
TNHH C (Viét Nam) toan b cac khoan tién néu tai Muc IV.1 cua Phan
quyét nay trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay 1ap Phan quyét.

Trong truong hop cham thanh toan, Cong ty C6 phan Bat dong san F
phai tra thém tién 13i v&i muc 13i suat 12 9%/nam.

3. Phan quyét Trong tai nay dugc dugc lap vao ngay 07 thang 01 nam 2022
tai Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Phan quyét Trong tai ndy co gia



tri chung tham, rang budc cac Bén va c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh
Phén quyét.

Khéng ddng ¥y voi Phan quyét cua trong tai, ngdy 09/02/2022 Toa an
Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan dugc don khoi kién (giri buu dién
ngay 08/02/2022) cua Cong ty F, Cong ty F yéu cau xem xét huy Phan quyét
Trong tai s6 16/21 HCM ngay 07/01/2022 ctia VIAC véi Iy do nhu sau:

1/ Trung tdm trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC) va Hoi déng trong tai
dé vi pham quy dinh tai Diéu 32 Luat Trong tai thuong mai va Piéu 8 Quy tic
t6 tung Trong tai ngay 01/03/2017 cua VIAC ("Quy tic") (giri thong bao va
don khéi kién):

Ngay 01/3/2021, Trung tdm gti dén bi don Thong bao sd 325/VIAC-
HCM dinh kém Pon khaoi kién, thoa thudn trong tai va céc tai li€u cé lién quan
cua nguyén don.

Ngay 10/3/2021, Trung tdm nhén dugc phan hoi tir Cong ty Co phan
Chuyén phat nhanh ("EMS") rang Buu pham khong phat dugc dén dia chi cua
Bi don vé1 Iy do “Khong tim dugc ngudi nhan tai dia chi trén buu guri”.

Cong ty F di khong nhan duoc bét ky thong bao nao thé hién Cong ty C
dang ndp ho so khoi kién tai VIAC. Viéc khong nhan dugc thong bao tur VIAC
da lam cho Cong ty F bi mat quyen ctia bi don, bao gdm quyén khoi kién lai va
chi dinh trong tai vién c6 kién thirc va kinh nghiém lién quan dén vu viéc nay
dé tham gia Hoi dong trong tai.

2/ Hoi ddng trong tai vi pham cac quy dinh tai Khoan 3 Diéu 40 Luat
Trong tai thuong mai va Khoan 3 DPiéu 12 Quy tic, Chi tich Trung tim trong
tai da vi pham khoan 1 Diéu 40 Luat Trong tai thuong mai vé thoi han chi dinh
Trong tai vién cho bi don (Muc 1.6 trang 2 Phan quyét).

3/ Hity Phén quyét s 16/21 HCM theo diém d, @ Khoan 2 Piéu 68 Luat
trong tai thuong mai

~"d) Chimg cit do cdc bén cung cap ma Héi dong trong tai can cir vao dé
dé ra phan quyét la gia mao"” (Bi€n ban ban giao bao cao duoc lap vao ngay
20/3/2020 1a gia mao)

"d) Phdn quyét trong tdi trdi voi cdc nguyén tic co ban cia phap lugt
Viét Nam". Cong ty C c6 dang ky kinh doanh nganh nghe dinh gid bdt déng
san thi chi dugc cung cap dich vy tham dinh gia d6i véi bat dong san sau khi
c¢6 Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia. Cong ty C
khong c6 Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia nay.
Do do, viéc Cong ty C cung cap dich vu tham dinh gia 13 vi pham nghiém trong
diéu cAm cua phap luat.

4/ Hoi ddng trong tai da vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung Trong tai
theo diém b Khoan 2 Di¢u 68 Luat trong tai thwong mai vé xac dinh phién hop
cudi cung.

Tai phién hop, nguodi yéu cau van gilr nguyén y€u cau cia minh.



* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua Cong ty F trinh bay: Hoi
ddng trong tai di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung Trong tai nhu dai dién
Cong ty F trinh bay, dé nghi Hoi ddng xét don xem xét huty Phan quyét Trong
tai s0 16/21 HCM.

* Nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan Cong ty C trinh bay:

Phéan quyét Trong tai s6 16/21 HCM d4 dugc Trung tdm Trong tai Qudc
té Viét Nam tién hanh thuc hién céc thu tuc tiép nhan, thu 1y, qué trinh thuc
hién thu tuc t6 tung, 4p dung phép luat dung theo cic quy dinh cta phap luat.
Noi dung cua Phan quyét Trong tai s6 16/21 HCM hoan toan dung theo quy
dinh. Do d6 Cong ty C khong dong ¥ huy phan quyét trong tai. Phia Cong ty F
cd tinh khong hop tac, lay 1y do d6 dé xin hity Phan quyét 1a khong dang, dé
nghi bac bo toan bd yéu cau ctia Cong ty F.

* Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu y
kién:

Qua kiém sat vu viéc tir khi thu ly dén thot diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyét vu viéc, Toa an co
quyét dinh m¢ phién hop va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ding thoi
han, cap va téng dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo diing quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vige tuén theo phap luat cua Hoi dong mo phién hop: Phién hop di tién
hanh ding trinh tu phéap luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy da thyc hién ding cac quyén
va nghia vu quy dinh ctia B¢ luat To tung dan su.

V¢é noi dung:

Trong qua trinh thuc hién hop ddng Cong ty F va Cong ty C déu tuan
thii thuc hién ma khong c6 khiéu nai gi. Hoi dong trong tai da tuan thu ding
cac quy dinh cta phap luat vé trinh ty thu tuc dé giai quyét tranh chap giita cac
duong su. Bi don tham gia phién hop giai quyét vu tranh chap nhung ciing
khong c6 y kién phan do6i _gi vé thanh phan Hoi dong trong tai nén CAC cin cir
Cong ty F dua ra dé yéu cau hily phan quyét trong tai 1a khong c6 co so.

‘Can cu Khoan 5 Dleu 71 Luat Trong :[al thuong mai, khong’ chap nhan
yéu cau cua Cong ty F vé€ vi¢c huy Phan quyét trong tai vy tranh chap s6 16/21
HCM ngay 07/01/2022 cua VIAC.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét toan bo tai liéu c6 trong hd so vu viéc duge tham tra tai
phién hop; nghe y kién tranh luan ctia cac duong su; nghe y kién ctia Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét don nhén dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



[1.1] Vé tham quyén: Pay 1a viéc dan su vé yéu cau kinh doanh thuong
mai lién quan dén viéc trong tai thuong mai Viét Nam giai quyét tranh chép,
noi Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai 1a Thanh phd HO Chi Minh,
do d6 can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 31, diém b khoan 1 Piéu 37, diém o
khoan 2 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy, va diém g Khoan 2, Khoan 3
Diéu 7 Luat Trong tai thwong mai, yéu cau nay thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& thoi hiéu ndp don yéu cau: Ngay 07/01/2022 1a ngay cong bd
Phan quyét Trong tai vu kién s 16/21 HCM (sau diy goi tat 1a Phan quyét
trong tai). Ngay 10/01/2022 Céng ty F nhan dugc phan quyét, ngay
08/02/2022, Cong ty F ndp don yéu cau Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi
Minh hity phan quyét trong tai (gai buu dién) 13 con trong thoi han theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 69 Luat Trong tai Thuong mai.

[2]. Vé noi dung: Xét cac 1y do trong don yéu cau hily phan quyét trong
tai ngay 28/01/2022 ciia nguoi yéu cau 1a Cong ty F, cin clr cc tai liéu ching
ctr dinh kém tai don yéu cau va 10i trinh bay cta cac bén tai phién hop, Hoi
dong xét don nhan thay:

[2 1] Péi voi 1y do: Trung tim trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC) va
Hoi dong trong tai da vi pham quy dinh tai Piéu 32 Luat Trong tai Thuong mai
va Piéu 8 Quy tic t6 tung trong tai ngay 01/03/2017 ciia VIAC:

Céc tai liéu chimg cir trong hd so thé hién:

- Ngay 01/3/2021, Trung tdm trong tai Qudc té Viét Nam giri dén Bi don
Thong bao s6 325/VIAC-HCM dinh kém Pon khéi kién, thoa thuén trong tai
va céac tai liéu c6 lién quan cua Nguyén don (“Buu pham”), dé nghi Bj don,
trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan dugc Thong bdo, ndp Ban tu bao v¢ va
chon mot Trong tai vién hodc dé nghi Chu tich Trung tdm chi dinh Trong tai
vién thay cho Bi don.

- Ngay 10/3/2021, Trung tdm nhn dugc phan hoi tir Cong ty CO phan
Chuyén phat nhanh (“EMS”) rang Buu pham khong phat dugc dén dia chi cua
Bi don vé1 Iy do “Khong tim dugc nguoi nhan tai dia chi trén buu gui”.

- Ngay 12/3/2021, Trung tdm giri dén Nguyén don Thong bao sd
408/VIAC-HCM dé nghi Nguyén don xac minh va cung cap cho Trung tam dia
chi chinh x4c cia Bi don. Ngay 18/3/2021, Trung tdm nhan duoc tur Nguyén
don thong tin xac nhén dia chi cua Bi don la chinh xac, dé nghi Trung tam tiép
tuc t6 tung.

- Ngay 06/4/2021, do Bi don khong chon Trong tai vién, ciing nhu khong
yéu cau Trung tam Chl dinh Trong tai vién, Chu tich VIAC ban hanh Quyét
dinh s6 140HCM/VIAC chi dinh 6 ong Nguyén Trong Thuy lam Trong tai vién.
Ngay 20/4/2021, Trung tam gui den cac Bén Vin thu s 672/VIAC-HCM dé
cung ngay dinh kem Quyét dinh s6 140HCM/VIAC.



- Ngay 29/4/2021, Trong tai vién U Thi Bach Yén va Trong tai vién
Nguyén Trong Thiy da bau 6ng Chu Hai Thanh, Trong tai vién cua Trung tam,
lam Chu tich Hoi dong Trong tai. Ngay 05/5/2021, Trung tdm giri dén Nguyén
don va Bi don Vin thu s6 734/VIAC-HCM thong bao vé viéc thanh lap Hoi
ddng Trong tai.

Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 3 Quy tic t6 tung Trong tai cia VIAC
quy dinh:

“2. Thong bao, tai liu duoc Trung tdm gui to1 cac bén theo dia chi dugc cac
bén cung cap va c6 thé giri bang cach giao truc tiép, thu bao dam, fax, thu dién
tir hodc bang bat ky phuong thirc nao khac ¢ ghi nhan viéc giri ny.

3. Thong béo, tai liéu do Trung tam giri t61 cac bén dugc coi la da nhan vao
ngay ma cac bén da nhan, hodc dugc coi 1a da nhan vao ngay giao néu thong
bao, tai liéu d6 duoc giri phit hop véi khoan 2 Piéu nay.”.

Can clr vao tai lieu VIAC cung céap theo yéu cau cta Toa an thi ngay
01/3/2021 VIAC c6 gui thu bao dam tai liéu (Thong bao sé6 325/VIAC-HCM
va Pon khoi kién ...) cho Cong ty F theo dia chi nguyén don cung cip, tuy
nhién qua tra ctru bao phat cta buu dién: ngay 02/3/2021 chua phat dugc, dia
chi khong co6 tén ngudi nhan; ngay 03/3/2021 chua phét dugce, khong tim dugce
ngudi nhan tai dia chi trén buu gui; ngay 05/3/2021 chua phat duoc, chuyén
hoan cho ngwoi giri (trén bi thu tra lai nguoi giri ghi “Pia chi thiéu tén nguoi
nhan. Khong sé dt”). Nhu vdy buu pham chua duoc “Trung tAm giri téi” Cong
ty F. Tai Toa dai dién VIAC xac nhan ngay 01/3/2021 VIAC chi gtri cho bi
don theo thu bao dam, khong gui tai liéu theo fax, thu dién tir hodc bang bat ky
phuong thirc ndo khac. Hoi dong xét don xét thay VIAC c6 tién hanh giri thu
bdo dam cho bi don nhung thu nay da bi trd lai cho VIAC, do d6 buu ph'flm
khong giri t6i duoc cho Cong ty F nhu khoan 2 Piéu 3 cua Quy tic quy dinh,
khong thé xac dinh Cong ty F duoc coi 1a d3 nhan vao ngay giao vi thuc té
khong c6 viéc giao buu pham du di dén ding dia chi. Nhu vay Cong ty F trinh
bay khong nhin duge Thong bao sé 325/VIAC-HCM va Pon khoi kién 1a c6
CO sO.

Tai phién hop, Cong ty F trinh bay ngay 15/10/2021 VIAC hd trg gui lai
Thong bao sd 325/VIAC-HCM va Pon khai kién, Cong ty F da lién hé VIAC
vé viéc khai kién lai nhung VIAC tra loi (khong c6 van ban) da hét thoi gian
khoi kién lai (30 ngay ké tir ngay 01/3/2021) vi vay Cong ty F mai ghi “bao
lru quyén nop don kién lai hodc kién mot vu an doc lap dé yéu cau Cong ty C
hoan tra sb tién 1.970.430.000 VND va bdi thuong toan bd thi€t hai phat sinh
tir hanh vi vi pham cta C” trong Ban tu bao vé va Ban y kién tai phién giai
quyét tranh chap.

Tai phién hop, Cong ty C trinh bay do da hét thoi gian 30 ngay (ké tir
ngay 01/3/2021) nén Cong ty C khong dong y 1am lai to tung.

Hoi dong xét don xét thay buu pham VIAC gui ngdy 01/3/2021 khong
duogc giao cho Cong ty F, ngay 15/10/2021 Cong ty F nhan dugc Thong bao so



325/VIAC-HCM va Pon khéi kién nhung khong thuc hién dugc quyén khai
kién lai vi da hét thoi han (van ban sb 1279/VIAC-HCM ngay 14/10/2021 caa
VIAC ghi: “Trung tdm luu ¥ bi don rang, viéc Trung tAm giri dén bi don nhiing
tai liéu lién quan dén vu tranh chép s6 16/21 HCM nham hd tro bi don tiép can
véi hd so tai liéu cua vu tranh chép, KHONG déng nghia vo1 viéc bat dau lai
quy trinh t6 tung”). Nhu vay viéc khong giao buu pham ngay 01/3/2021 d&
khong bao dam cho b1 don thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 35
Luat trong tai thuong mai 1 vi pham Diéu 12 Luat trong tai thuwong mai, thudc
truong hop vi pham nghiém trong thi tuc t tung trong tai quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 68 Luat trong tai thuong mai.

o [22] Pbi v6i 1y do: Hoi dong trong tai vi pham cac quy dinh tai Khoan 3
Diéu 40 Luat Trong tai thuong mai va Khoan 3 Diéu 12 Quy tac, Hoi dong xet
don xét thay:

Theo dai dién Cong ty F trinh bay tir ngay 18/6/2021 Cong ty F mdi
nhan dugc van ban do VIAC gui, tuy nhién can cur vao cac tai liéu do VIAC
cung cip thi vin thu s 734/VIAC-HCM ngay 05/5/2021 Thong bao vé viéc
thanh 1ap Hoi dong trong tai; Gidy triéu tap s6 806/ VIAC-HCM ngay
17/5/2021 vé tham dy phién hop; Vin thu s6 886/ VIAC-HCM ngay 31/5/2021
VIAC giri t6i Cong ty F déu c6 két qua “Phat thanh cong” dinh kém vin ban ¢
nguoi ky nhan, nhu vy cac 1an ndy VIAC d3 thyc hién dang khoan 2, 3 Diéu 3
Quy tic to tung Trong tai; Piéu 12 Luat trong tai thwong mai. Viéc dai dién
Cong ty F cho rang khong nhan dugc cac van ban nay nén khong biét 1a khong
¢ co sd, trong sudt qua trinh VIAC giai quyet Cong ty F khong phan d6i vé
trong tai nén viéc dai dién Cong ty F yéu cau huy phan quyét vi Hoi dong trong
tai vi pham céc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 40 Luat Trong tai thuong mai &
khong ¢6 co so.

[2.3] Pbi véi Iy do: Chitng cit do cdc bén cung cdp ma Hoi dong trong
tai can cir vao dé dé ra phdn quyét la gia mao” cu thé la Bién ban ban giao bao
céo dugc lap vao ngay 20/3/2020 1a gia mao nhung dai dién Cong ty F khong
dua ra ching ctr gi chimg minh day 12 tai liéu gia mao nén khong cé co sé chap
nhan.

[2.4] Béi véi 1y do: Phdn quyét trong tdi trdi véi cac nguyén tac co bdn
cua phap ludt Viét Nam", Hoi dong xét don xét thay:

Tai phién hop Cong ty C khong cong nhan da thuc hién dich vu tham
dinh gia cho Cong ty F ma chi thuc hién tu vin va xac dinh gia, Hoi dong
phién hop ciing d3 yéu cau Cong ty C cung cip ban bao cao két qua thuc hién
dich vu dé Hoi déng xac dinh c6 hay khong viéc thim dinh gia nhung Cong ty
C khong dong ¥ nop vi d6 1a tai liéu mat khong cung cap cho bén thtr ba, vi
vay Hoi ddng phién hop cin ¢t vao cac vin ban giira hai bén thoa thuan dé xéac
dinh cong viéc dich vu Cong ty C thuc hién. Thu giao két ngay 11/01/2020 va
ngay 28/02/2020 c6 ndi dung:

- “Cam on quy cong ty da tin tudng su dung dich vu tham dinh gia va tu
van cua chung toi...”.



- Muc 6 “Co s& Béo cdo: Viéc tu van va tham dinh gia bat dong san s€
duge chuan bi trén co sé Gia tri thi truong.... Viée tu van va thAm dinh gia cua
chung t6i s& duoc thuc hién.... Két qua tu van va tham dinh gia s& duoc ghi day
du trong bao céo.”

- Muc 7 “... Xac dinh phuong phap tu van va dinh gia ...”
- Muc 9 “Céc gia dinh vé Tu vin va Tham dinh gid ....”

Tt cac thoa thuan trén Ho1 dé)ng xét don xac dinh dich vu ma hai bén
thoa thuan thyuc hién 1a tu van va tham dinh gia.

Theo Glay ching nhén dang ky doanh nghi€p cong ty Trach nhiém hiru
han mot thanh vién dang ky thay d6i 1an thir 9 ngay 04/7/2019 va cong bd thay
d6i nodi dung dang ky doanh nghiép (Cong ty C c6 ding ky nganh nghé kinh
doanh c6 ma 6820 la dich vu tu van bat dong san va dich vu dinh gia bat dong
san).

Can cr ¢dng vian s6 3068/DKKD-T6 ngay 30/5/2022 cua Phong ding ky
kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh thi “Trong ho so
dang ky kinh doanh/ dang ky doanh nghiép theo quy dinh ctia Ludt doanh
nghi¢p nam 2005, Ludt doanh nghiép nam 2014 va Luat doanh nghi¢p nam
2020 va cac vin ban huéng dan thi hanh khong quy dinh ngudi thanh 1ap
doanh nghiép hodc doanh nghiép phai nop cac “Gidy phép” (noéi chung) dé
chimg minh cong ty du diéu kién dau tu kinh doanh cho co quan ding ky kinh
doanh r6i méi duoc cap dang ky kinh doanh/ dang ky doanh nghi¢p”. Vi vay
viéc Cong ty C duoc cép Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép c6 nganh
nghe kinh doanh c6 ma 6820 1 dich vu tu van bat dong san va dich vu dinh gia
bat dong san khong ddng nghia voi viée cong ty du diu kién kinh doanh
nganh nghé theo phéap luat Viét Nam phai c6 diéu kién quy dinh tai Diéu 7
Luat dau tu nam 2014 va tai danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu
kién (Ban hanh kém theo Luat s6 03/2016/QH14 sira doi, bo sung Diéu 6 va
Phu luc 4 vé Danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién cua Luat
dau tu) s6 thir tu 33 Kinh doanh dich vy tham dinh gia; sé thir tu 224 Kinh
doanh dich vu xac dinh gia dat.

Tai phién hop dai dién Cong ty C x4c nhén thoi diém ky hop dong va cho
dén nay cong ty khong c6 mot trong cac loai hinh thirc gidy phép diéu kién dau
tu kinh doanh nhu van ban hudng din Luét dau tu (ndm 2014) quy dinh. Nhu
vay Cong ty C da thuc hién dich vu tham dinh gia cho Cong ty F khi chua c6
du diéu kién theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Ban ty bao vé ngay
01/12/2021, Ban y_ kién tai phién giai quyét tranh chap ngay 15/12/2021 Cong
ty F d3 néu vé diéu kién nay. Tai muc 41 Phan quyet Trong tai vy kién so
16/21 HCM ghi: “... hai Bén giao két hai Hop ddng néu trén déu di co qua
trinh gidi thigu, tlm hleu tinh hop phap, nhu cau, nang luc phu hop nganh nghe
kinh doanh ctia Nguyén don theo Gidy chimg nhan doanh nghiép va coéng bd
thay d6i noi dung dang ky doanh nghiép ngay 04/7/2019 (Nguyen don c6 dang
ky nganh nghé kinh doanh c6 mi 6820 1a dich vu dinh gla bat dong san). Va
van dé can ban 1a Nguyén don di thuc hién xong cong viéc dung yéu cau theo
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cac Hop dong, cac khach hang ma Bi don chi dinh da sir dung két qua dich vu
ciia Nguyén don khong co tranh chip. ...”. Hoi dong trong tai di tin tuong
Cong ty C thuc hién dung chic ning, chua xac minh, 1am rd sy viée theo Diéu
45 Luat Trong tai thuong mai la vi pham thu tuc tb tung theo diém b khoan 2
Diéu 68 Luat Trong tai thuong mai, VIAC khong vi pham diém d khoan 2
Piéu 68 Luat Trong tai thuong mai nhu Cong ty F vién din.

~[2.5] Dbi v6i 1y do: Hoi ddng trong tai vi pham vé xac dinh phién hop
cuoi cung nhung Cong ty F khong dua ra ching cir ching minh nén khong c6
co s& chap nhan.

[3] Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién hop c6 y kién: Dé nghi khong chap nhan yéu cau cia Cong ty F vé viéc
hay phan quyét trong tai. DE nghi cta dai dién Vién kiém sat chua phu hop véi
nhan dinh cia hoi dong xét don nén Hoi dong khong chap nhan.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén chap nhan yéu cau caa Cong ty F.

[5] Can cir Khoan 3 Biéu 39 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an do Uy ban Thuong vy Quoc hdi ban hanh thi truong hop cua Cong ty F phai
chiu 1¢ phi Toa an, tuy nhién trong phan danh muc I¢ phi Toa an thi lai khong
quy dinh 1o do61 véi loai viéc yéu cau huy phan quyét trong tai 1¢ phi 1a bao
nhiéu. Vi vay, Cong ty F khong phai chiu 1¢ phi.

Bdi céc € trén,

Cén cir Khoan 2 Piéu 31, Biém a Khoan 3 iéu 38, Khoan 3 Diéu 414
va Dicu 415 Bo Luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 12, Diéu 45, Diéu 68, Khoan 1 Diéu 69, Diéu 71, Diéu 72
Luat Trong tai thuong mai;

~ Cin cir Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDPTP ngay 20/3/2014 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan thi hanh mdt s6 quy dinh Luét
Trong tai Thuong mai.
QUYET PINH:

L Chép nhan yéu cau cua Cong ty Co phan Bat dong san F. Huy Phan
quyet Trong tai vu tranh chap so6 16/21 HCM cua Hoi dong Trong tai thudc
Trung tdm Trong tai Quoc t€ Viét Nam (VIAC) 1ap ngay 07/01/2022 tai Thanh
pho HO6 Chi Minh.

2. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cubi cung va c6 hiéu lyc thi hanh ké tur

ngay Ky, tic ngay 07/6/2022. Cac bén, Hoi dong Trong tai khong c6 quyén
khiéu nai, khang cdo, Vién Kiém sat khong c6 quyén khang nghi.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET PON YEU CAU
- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Toi cao;
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- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- Trung tdm trong tai Qudc té VN (VIAC);
- Cac duong sy;

- Luu VP, hd so vu an.

Hoang Thi Bich Thao
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