TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 31/2021/DS-ST
Ngay: 11/11/2Q21 ‘ ’
“V/v Tranh chdp quyén su dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thdm phan - chii toa phién toa:Ba Hoang Thi Thanh Nhan
Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong: Duong Pc Ban
2. Ba: bang Thi Thu

- Thur ky phién toa:Ba Nguyén Thi Xuan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pong Héi

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Pong Hei tham gia phién
tod: Ba Dinh Thj Dtc - kiém satvién

Trong ngay 11/11/2021 tai Hoi truong Toa 4n nhan dan thanh phé Pong
Héi, xét xir so thAm cong khai vu an thy ly sb: 06/2021/TLST-DS ngay
15/01/2021 vé tranh chip quyén su dung dét, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xtr 86 133/2021/QDXX-ST ngay 26/10/2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong BUi Van T, sinh nam 1989. Pia chi: 48/48 khu ph 6
HBC, quan TP, TP HCM. Pai dién theo uy quyén: 6ng Huynh Minh D va ba
Nguyén Thi Khanh H, Dia chi: 87 THDb, TDP2, phuong BP, TP BH, tinh QB.
(Hop ddng uy quyen ngay 19/8/2020 va ky nhan uy quyén ngay 21/8/2020). Ong
T vang, ba H va ong b cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: éng Truong
Quang T — Luét su — Cong ty TNHH MTV Truong Quang T, dia chi: S6 2,
duong Nguyén Biéu, T6 2, TDP 2, phuong PP, TP PH, tinh QB. CO mat

2. Bj don: Cong ty TNHH thuong mai TTD (viét tat Cong ty TTTD), dia
chi: S6 252 duong LTK, phuong DP, TP. PH, tinh QB. Pai dién theo phap luat:
Ba Hoang Thi N — Giam déc; dai dién theo Gy quyén: 6ng Phan Vin Cudng —
Phé Giam déc (Gidy oy quyén ngay 10/3/2021), ba N vang, ong Cudng cd mit.



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ong Bui Van T trong don khai kién ngay 16/12/2020, ban tu
khai va thong qua ngudi dai dién ay quyén trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa trinh bay: Ong Bui Van T 1a cha st dung cua thira dat da duoc
cap GCNQSDD CR.454172, thira dat s6 871, t& ban d6 s6 29 ¢6 di¢n tich
1794,7m? trong d6 dat & tai néng thén: 795m?, dit trong cay lau nam: 999,7m? tai
thon Loc Dai, x& Loc Ninh, thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh do So Tai
nguyén méi truong tinh Quang Binh di cap ngay 05/03/2020. Tai thoi diém
01/2020 6ng 1am tha tuc do dac, kiém tra méc gigi thi hién trang trén thia dat
chua c6 hang rao. Sau khi Sé tai nguyén cap, dng tién hanh viéc do dac dé tach
thanh nhiéu thira thi phét hién phia Cong ty TNHH MT&XD TTTD di xiy hang
rao lan qua dat caa 6ng. Cu thé phan dét bi tranh chap, c6 canh phia Pong Nam
tiép giap voi thua dat caa Cong ty TNHH TM&XD TTTP. Cong ty TNHH
TM&XD TTTP da xay dung hang rao gach lan qua phan dat canh Pong Nam
véi chiéu dai caa hang rao bé tdng lan sang phan dat cia 6ng khoang 40,82m. Vé
chiéu rong lan sang phan dat cua 6ng 1a 0.09m va 2,79m. Tong dién tich ma
Cong ty nay da lan chiém phan dat cia 6ng khoang 60m?. Trén phan dat lan sang
dat caa 6ng cd hang rao bé tong caa Cong ty TNHH TM&XD TTTD. Vi thé éng
yéu cau Cong ty TNHH TM&XD TTTD g& bo hang rao bé tong trai phép. Khi
xay ra tranh chap mic du 6ng da co yéu cau cdng ty thao d& ngay cong trinh
hang rao lan chiém dat éng ong trai phép, nhung cong ty van thi cong. Sau su
viéc trén, UBND xa Loc Ninh dd moi ca 2 bén dé tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Tai budi hoa giai tai UBND x4 phia 6ng T da thé hién quan diém
nén moi co quan c6 tham quyén vé do dac dé xac dinh lai mdc ranh gigi, néu
phia 6ng T sai thi 6ng chap nhan theo quy dinh caa phép luat dé nguyén hién
trang, con phia cong ty sai thi 6ng T ciing chap nhan bé ra 20.000.000d dé hd tro
viéc thao do tuong rao va xay lai. Tuy nhién phia bi don khong lién hé Vi
nguyén don dé phéi hop thyuc hién.Vi vay nguyén don dé nghi Toa an giai quyét
viéc tranh chap cin ctr vao két qua do dac ngay 09/8/2021, budc bi don tra lai
phan dét 1an chiém 1a 50,6m°.

Déi voi y kién xac dinh mbc gisi khi tach dat, khi 6ng T giao cho ba H di
xac dinh méc giéi thi ¢d ky cac ho lién ké vao nim 2019, riéng Cong ty TNHH
Thuong mai va xay dung TTTD c¢6 lién hé voi anh Cuong dé ky thi khong lién
hé duoc, sy viéc nay phia 6ng T dd bao céo voi co quan 1am thi tuc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va trong hod so cip dat cua 6ng T da 13y két qua
tai bién ban xéac dinh ranh giéi ma phia Cong ty TTTP xac dinh khi dugc cap
gidy ching nhan cho cong ty vao nam 2018. Pai dién nguyén don khang dinh
hang rao ma Coéng ty TTTD xay dung la vao nam 2020. Vi tai thoi diém thang



01/2020 6ng T ¢6 1am cac thu tyc do dac, kiém tra moc ranh gici thi hién trang
thira dat nay chua xdy dung hang rao (nguyén don cung cap 03 anh mau).

Dbi véi van dé chi phi do dac, dinh gia dat, nguyéndon da nop toan bo tién
tam tng chi phi theo quy dinh. Nguyén don khong co6 yéu cau gl.

- Phia bj don, dai dién theo ty quyén 6ng PhanVian Cudng trinh bay: Cong
ty TNHH TM&XD TTTP duoc nha nudc giao dat vao ngay 11/01/2018, sir
dung 6n dinh, khéng tranh chap, cac mit tiép giap c6 bod tuong rao kién ¢ phan
dinh ranh gigi rd rang. Ho6 6ng T duoc nha nude giao dat vao ngay 05/3/2020 thi
khong theco chuyén cong ty TTTD lan sang phan dat cua ho ong T, dicu d6 1a vo
cin ctr vi hé thng mong cong ty TTTD da hinh thanh va sir dung 6n dinh truéc
khi 6ng T duoc glaO d4at. C6 thé trong qua trinh 1am tha tuc cap dat khong xac
dinh hién trang céc ho dang st dung, khong xac dinh méc gigi, khdng ky xac
nhan lién ké va céc thu tuc cap so, gidy chiang nhan quyén sir dung dat chua
dung trinh ty nén xay ra sy viéc nhu trén.Dai dién bi don ciing di co6 ¥ kién phia
nguyén don khong lién hé vai bi don khi di xac dinh mdc giai, ho lién ke

- Ngay 21/5/2021 Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén st dung dat dai
thanh phé Pong Haoi da tra két qua do dac hién trang st dung dat va bo sung
Bang ké toa d6 cac diém co ban theo GCNQSDD cua dng Bui Vin T.

Ngay 14/10/2021 phia dai dién nguyén don d& nghi khdng tién hanh hoa
giai ma dé nghi dwa vu an ra xét xu.

Pai dién Vién kiém sat da phat biéu y kién: viéc tuan theo phap luat cta
Tham phan, Thu kY, HTND da dugc thyc hién theo ding quy dinh cua BLTTDS.
Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thue hién ding quyén loi va nghia vy cua
minh. Can clr vao qua trinh giai quyet vu an, tranh tung tai phién toa, dai di¢n
Vién kiém sat dé nghi HDXX ap dung Diéu 26, 35, 39, 147 BLTTDS; Pidu 115,
175, 176, 579 BLDS; Diéu 12, 166, 170, 203 Luat dat dai ndm 2013; khodn 2
Piéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi tuyén xu: chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc Cong ty TNHH xay dung va TM TTTDthao dd tudng rao phia
ranh giéi ddi voi thira dat 871 td ban d6 s6 29 dé tra lai phan dat 1an chiém cho
6ng Bui Van T do hang rao xay chong 1an theo so d6 do dac ngay 09/8/2021 cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Pong Héi. V& an phi bi don
phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Veé tha tuc t6 tung:Tranh chipphét sinh tir quan hé dat dai bi lan
chiémgiira cac bén da duoc hoa giai tai co s theo quy dinh nhung khong c6 két
qua, nguyén don yéu cau Toa an noi co tai san xay ra tranh chap giai quyét phu
hop véi quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan
1 Piéu 39 BLTTDS. Toa &n nhan dan thanh phé Bdng Héi xem xét céc chang
ctr kém theo don khoi kién di dam bao dtng theo quy dinh tai Biéu 186
BLTTDS nén di thy ly va giai quyét vu an theo dung tham quyén. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n di ra thong bao thu ly, tién hanh triéu tap cac bén duong su
va tién hanh hoa giai nhung xét thay viéc tién hanh hoa giai vu an khong c6 két
qua va nguyén don dé& nghi khdng hoa giai nita,ngay 11/11/2021 Toa an dua vu
an ra xét xir theo Quyét dinh xét xur s6 133/2021/QDST-TCDS ngay 26/10/2021
cua Toa &n nhan dan thanh phd Bang Héi

[2] VVé ndi dung tranh chap:

[2.1]. Vé nguon gdc sir dung dat cua cac bén duong su:

- Péi véi thira dat cia 6ng Bui Van T 1a chi st dung cua thira dat da duoc
cdp GCNQSDD CR.454172, thira dat s6 871, to ban dd s6 29 c6 dién tich
1794,7m? trong d6 dat & tai ndng thon: 795m?, dit trong cy lau nim: 999,7m%tai
thon Loc Dai, x& Loc Ninh, thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh do S¢ Tai
nguyén mdi truong tinh Quang Binh di cap ngay 05/03/2020.

V& vi tri, kich thwéc thira dat:

Phia Tay Bac, KT: 13.30m +11.60m +11.60m

Phia Pong Béc gidp thira 206, thira 278, thira 59 KT: 1,96m + 22,66m +
2,62m + 13,62m+6,7m

Phia Pong Nam giap thira s6 59, KT: 40.95m + 1,42m

Phia Tay Nam giap duong bé tong, KT: 4,38m+40.62m

- Péi v6i ngudn gbc thira dat cua Cong ty TNHH TM&XD TTTD duoc
UBND tinh Quang Binh cAp GCNQDSD CL561636, ngay 11/01/2018, thira s6
59, to ban db 29¢6 dién tich 5081,7m? tai thon Loc Pai, x4 Loc Ninh, hinh thic
st dung riéng, muc dich st dung: dat thuong mai dich vy, thoi han sir dung dén
ngay 15/10/2043, ngudn gdc st dung: nha nude cho thué dat tra tién hang nim,
céng trinh xay dung dugc phép: nha lam viéc véi dién tich san xay dung:
97,3m’,

V@ vi tri, kich thwéc thira dat:co rat nhiéu canh tiép giap vai cac thua lién
ké, trong d6 c6 canh tiép gidp vai thira dat ciia 6ng Bui Van T

Phia Tay Bic, KT: 43,20m

PhiaDong Bac, KT: 6,70m



[2.2].V& vi tri méc gi6i giira cac bén gia dinh:

Hién trang qua thuc dia xac dinh vi tri mdc gidi gitta cac bén dang tranh
chap duoc xac dinh 12 hang rao gach kién cb do cong ty TTTD xay dung.

Théng 3/2020 phia 6ng T lam cac tha tuc lién quan dén thua dat thi phét
hién dat cua 6ng bi chong l4n bai hang rao gach cua Cong ty TNHH TM&XD
TTTD. Khi phét hién su viéc ong di cd yéu cau cong ty thdo d& ngay cong trinh
hang rao lan chiém dat trai phép, nhung cong ty van thi cong. Sau su Viéc trén,
UBND x& Loc Ninh d3 moi ca 2 bén dé tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Vi vay nguyén don dé nghi Toa &n giai quyét viéc tranh chip can cir vao két qua
do dac ngay 09/8/2021, budc bi don tra lai phan dat 1an chiém.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Viéc st dung dat cua cac bén déu di co gidy
chting nhan quyén st dung dat do co quan c6 tham quyén cap nén viéc st dung
dat déu hop, tuy nhién khi phia cong ty TTTD xay dung hang rao ranh giéi lai
khong yéu cau co quan chuyén moén dén xac dinh dé cam maoc gidi ciing nhu yéu
cau ho lién ké cung xac dinh méc giodi dat giira cac ho gia dinh dé 1ap bién ban
lam co s&, ma xay hang rao nén xay ra tranh chap; mac du phia bi don c6 trinh
bay viéc xay hang rao da dugc co quan chuyén mon giao dat, xac dinh méc gioi
nhung khong xuat trinh duoc cin ci. Phia Cong ty TTTD cho rang cong ty da
duoc cap dat str dung on dinh tir nam 2018, khong c6 tranh chap,viéc xay dung
dung dién tich, xung quanh c6 hang rao kién ¢ phan dinh ranh gigi rd rang. Phia
nguyén don da cung cap hinh anh ma nguyén don cho rang tai thoi diém san ui
mat bang thira dat vao nam 2018 ciing nhu thtra dat tai thoi diém chup thang
01/2020 (thoi diém nguyén don lam thu tuc dé duoc cap gidy chiing nhan) déu
khong c6 hang rao xay kién co nhu hién tai. Qua do may kiém tra toa do, xac
dinh duoc phan dién tich dat cong ty da xay dung hang rao co su sai léch, cu thé:

(1) Phan léchsang phan dat cua 6ng T: theo Gidy chirng nhan QSDP mang
tén Bui Van T tai canh phia Pong Nam 14 mot duong thang c6 KT 40,95m
nhung thyc té hiénhang rao xac dinh ranh giéi 1a duong gap khic chia thanh 3
doan thang (co kich thudc: 25m + 10,19m + 1,08m); tai canh 1 Pong Bac c6 KT
6,70m nhung thuc té hién nayhang rao xac dinh con lai KT 1a 3,68m. Nén phan
xay dung léch sang c6 dién tich xac dinh 13 50,6m>.

(2) Phan léch vé dién tich dat cua Cong ty TTTD: theo GCNQSDD mang
tén Bui van T, ¢6 02 canh tiép giap dat Cong ty TTTD,canh 1 phia Pong Bic ¢6
KT: 6,70m nhung thyc té hién nay hang rao xac dinh con lai KT 1a 3,68m; canh
2 phia Pong Nam ¢6 KT: 1,42m nhung thuc té hiénnay hang rao xay dung xéac



dinh con lai KT 12 00m. Nén phan xay dung léch vé dit Cong ty TTTD c6 dién
tich x4c dinh 1 5,4m?

[2.3].Nhu vay ca hai bén duong su sir dung dat dugc cap gidy chang nhan,
c6 kich thudc va toa do rod rang nhung khi str dung da dé xay ra su sai léch vé
méc gidi nén din dén xay dung hang rao ciing sai 1éch, cong ty TTTD xay dung
14n chiém 1 phan dién tich dat cia 6ng T (50,6m?), nhung lai xay dung hang rao
1 phan I0i vé dat cua Cong ty TTTP (5,4m?) (coéng ty bo ngodi hang rao mot
phan dién tich dit theo gidy chung nhan), Hoi dong xé xt nhan thay: cong trinh
xay dung 1a hang rao gach do cdng ty TTTD xay, vé két cau cé thé thdo da, vé
muc dich str dung dat cua Cong ty TTTD: Pt thuong mai, dich vu con cua 6ng
T muc dich 1a dat & va trong ciy 1au nim. Do d6 can budc Cong ty TTTD phai
thao d& hang rao tra lai mat biang dung kich thudc, vi tri toa do theo gidy chang
nhan QSDD cho 0ong T.

[3].Vé chi phi dinh gia, chi phi thué do dac va tham dinh dat: nguyén don
d3 1am don yéu cau dinh gia va nop tam ¢ng toan bo chi phi theo yéu cau nhung
tai phién tda khong co6 y kién gi nén khong xem xét.

[4].Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147
BLTTDS va khoan 2 PDiéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39; Piéu 147 BLTTDS.

Ap dung Piéu 175,176, 579 BLDS

Ap dung Diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Budc Cong ty TTTDtra cho 6ng Bui Vin T phan dién tich 1an chiém 50,6m?
dat bang cach thao d& phan hang rao gach co tiép giap dat hai bén, gom:

(1) Canh 1 phia Tay Nam thira dat s 871 to ban d6 sd 29 tra lai ding KT
40,95m (toa do: X1936307.88, Y562126.32 va X1936287.47, Y562090.82);

(2) Canh 2 phia TAy Nam thira dat s6 871 to ban d6 s6 29 tra lai dung
KT1,42m (toa d6: X1936314.02, Y562123.62 va X1936313.31, Y562122.39);

(3) Canh phia Pong Béc thira dat s6 871 td ban do s6 29 tra lai ding KT
6,70m (toa do: X1936313.31, Y562122.39 va X1936307.88, Y562126.32).
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2. Dbi voi phan dién tich dit 5,4m? thudc gidy CNQSDD cua Cong ty
TTTD tiép gidp dat ong T nhung dang nam ngoai hang rao, phia Cong ty TTTD
c6 quyén thao d& hang rao va diéu chinh ding theo gidy ching nhian QSDD
dugc cap.

3. An phi so tham dan syu: Piéu 147 BLTTDS va khoan 2 Piéu 26, khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016. Budc Cong ty
TTTP phai chiu 300.000d an phi dan sy so thidm dé sung quy nha nude. Tra lai
cho 6ng Bui Van T sb tién 300.000d tam tng an phi tai Bién lai s
AA/2020/0001819 ngay 05/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan thanh phd
DPong Héi.

Truong hop Ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan su ¢
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dan
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

An xir so thAm cong khai, duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan T/M.HQI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Binh; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Quadng Binh;

- VKSND TP Pong Hoi;

- Chi cuc THADS TP.Pong Hoi;

- Cdc dvuong su;

- Luu ho so;

- luu én; Hoang Thi Thanh Nhan






