TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 250/2025/DS-PT
Ngay: 22-9-2025
VIv: “Tranh chép quyén s dung
dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Rung K’Nhon

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 ndm 2025 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 54/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam 2024
vé tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s 07/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Pa Huoai, tinh Lam Pong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Lam Dong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 164/2024/QD-PT ngay 07
thang 5 nam 2024, Thong bao vé viéc mé phién toa xét xir phuc thadm vu 4n dan su
s6 718/TB-TA ngay 05 thang 9 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Sinh K, sinh ndm: 1958; cu tra tai s6 B, t6 C, ap
P, xa P, tinh Déng Nai; dia chi lién hé: sb C, to dan phé L, xa G, tinh Ninh Binh;
cO mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1966; cu tra tai thon A, xa D, tinh Lam
Béng; cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pham Quang T, sinh nim:
1973; dia chi lién hé: s6 B, duong H, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh — Luét su
ctia Cong ty L1 - Poan Luét su Thanh phd H; c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Nguyén Lan T1, sinh nidm: 1993; cu tra tai thon A, xd D, tinh
Lam DPoéng; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

2. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pdng.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan déan xa b, tinh
Lam Déng; vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi1 dung don khoi kién ghi ngay 07/6/2021, 161 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia ctia 6ng Nguyén
Sinh K thi: Ong va ba Nguyén Thi D 1a nhitng ngudi str dung dét lién ké. Cu thé,
ong st dung thura 288, to ban dd 268c, toa lac tai thj trin M, huyén D, tinh Lam
Pong duge S& Tai nguyén va moi truong tinh L cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CO 950339 ngay 16/10/2018 cho ba Ly Thi Ngoc L (ngudn goc dat
dugc cip ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 499713 do Uy ban nhan
dan huyén D cip ngay 27/6/2008 cho 6ng Dinh Vian K1), di ding ky bién dong tai
trang 4 sang tén ong ngay 19/12/2018 thong qua hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitta ong va ba L ngay 29/11/2018 con ba D thi sir dung thira 66, to
ban db 268c, toa lac tai thi tran M, huyén D, tinh Lam Déng duoc Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Lam Pong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé P767633
ngay 08/11/2000 cho ho ba Nguyén Thi D.

Ong cho rang ranh gidi giita cac thira dat 1 con subi. Tuy nhién, khi thi cong
nang cap, mé rong Qudc 10 B do tac dong tir con nguoi di lam thay doi dong chay
ctia con sudi 1a ranh gioi gitta cac thira dat 288 va thira dat 66. Hién nay, dong chay
khéng con ding nhu hién trang ban ddu ma nguoc lai dong chay con subi lai chay
vao dét cua ong. P6i voi mot phan dat ndm bén kia dong chay con sudi thi hién tai
ba D lan chiém c6 chiéu ngang mat duong Qudc 16 20 1a khoang 25m, con chiéu
dai kéo dai hét thira dat.

Do d6, nay 6ng c6 don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba D tra lai
phan dit da 14n chiém theo két qua do v& hién trang dit vao ngay 06/7/2022 la
505m2. Ddi vai con sudi ty nhién co dién tich khoang 370m? hi¢n nam trong thira
288 6ng xac dinh day 1a con sudi tu nhién, khong thudc quyén sir dung cua 6ng
nén khong co tranh chap, khong yéu cau Toa an xéac dinh 1a cia riéng ong. Doi voi
mot phﬁn dién tich ¢t ma ba D 14n chiém va hién tai ba D dang quan ly, st dung,
d3 trong mot sb cay an trai nhu: ciy sdu riéng, bo, mit, 6i, dira va mot sb ciy trong
khac thi 6ng dong ¥ thanh toan lai gia tri cAy trong trén dat theo quy dinh cua phap
luat.



- Theo 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi D thi: Nguon gdc thira dat 66 1a cta
6ng DS Xuan P ty khai pha trude nam 1975, sau d6 ong P chia cho cac con dé 1am
nha & va canh tac, trong d6 c6 cho con gai rudt 1a ba 6 Thi Ngoc N (ba N) mot
phan dién tich dat. Bén nim 1990 ba N di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H.
Tiép dén nim 1991 ong H chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi M. Qua trinh sir
dung dat thi dén ngay 22/8/1994 ba M duoc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 B 527179 véi dién tich 1a 2.255m? tai thira dat
66, t& ban dd 2682, toa lac tai thi trin M, huyén D, tinh Lam Déng. Pén nam 1995
thi bA M chuyén nhuong cho ba.

Sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir ba M, dén nam 2000 ba c6
"Pon xin dang ky quyén st dung dat”; vi so xuét va nha ngheo s¢ nop 1€ phi dat
cao nén chi dé nghi Uy ban nhan dan huyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
d6i v6i 01 phan ctia thira dat 66 véi dién tich 13 1.611m2 phan dién tich dat con lai
la 744m? thi chua dé nghi cAp nhung thuc té ba van str dung 6n dinh tir nam 1995
dén nay. Pén nam 2018 thi ong K va mot sb ngudi la mat dén dat cua ba ty ¥ rao
va cam moc gidi nhung ba khong déng y nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng K khoi kién yéu cau ba tra lai phan dat ma cho rang ba da lan chiém
theo két qua do vé hién trang dat vao ngay 06/7/2022 1a 505m? thi ba khong dong
y. Dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong K.

- Theo 10 trinh bay cta chi Pham Nguyén Lan T1 thi: Thta dat 66 dugc me
cua chi la ba D nhan chuyén nhuong lai cua ba M tor nam 1995, luc d6 chi méi
dugc 02 tudi nén xac dinh day 1a tai san riéng hop phap cua ba D. Hién nay, c6 su
tranh chép gitta me¢ cua chi va 6ng K thi chi xac dinh viéc 6ng K khoi kién 1a
khong dung, vi diéu kién di lam xa nha nén nhuong lai toan quyén cho ba D quyét
dinh va xin vang mit tai Toa an. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo luat dinh.

- Theo 15i trinh bay cua ngudi dai dién hop phap ctia Uy ban nhan dan huyén
P thi: Vé trinh tu, thi tuc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 P767633 cua
Uy ban nhan dan huyén B cip cho ho ba Nguyén Thi D ngay 08/11/2000; trinh tu,
thu tuc cAp Gidy chung nhén quyén str dung dat sé CO 950339 cua Sé tai nguyén
va moi trudng tinh L cdp cho ba Ly Thi Ngoc L ngay 16/10/2018 thi Uy ban nhan
dan huyén D xac dinh la dung quy dinh.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 07/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023; Toa 4n nhan dan
huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vic 5 — Lam Dong)
da xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Sinh K ddi véi bi
don ba Nguyén Thi D vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”.

+ Buoc bi don ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vy tra cho nguyén don 6ng Nguyén



Sinh K dién tich dat 505m? dat CLN thudc mot phan thira 288, t& ban d6 268c, tai
thi trdin M, huyén D, tinh Lam Pong d cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Sinh K. Vi tri thia dat co tir can theo hoa d6 do dac theo ong
Nguyén Sinh K va ba Nguyén Thi D chi ranh gidi ngay 06/7/2022 va ngiy
08/6/2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D 1ap (dinh kém 02 hoa
do).

Xac dinh con subi ndm trong phan dién tich dat dugc cap cho 6ng Nguyén
Sinh K ¢6 dién tich 1a 370 m? (dién tich thuc té theo két qua do v& hién trang ngay
06/7/2022 va ngay 08/6/2023 chua tinh bao gdm hanh lang bao vé sudi) 1a con sudi
tu nhién thudc quyén quan 1y cua Nha nuée, khong thude quyén sé hiru, st dung
ctia 6ng Nguyén Sinh K. Do vay, sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat 6ng Nguyén
Sinh K dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé diéu chinh lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo hién trang thyc té cua thira dat.

+ Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi mot phan dién tich dat
1a 370m? dat (phan dién tich dat con sudi) di cép cho 6ng Nguyén Sinh K theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CO 950339 ngay 16/10/2018 cho ba Ly Thi
Ngoc L, di ding ky bién dong tai trang 4 sang tén 6ng Nguyén Sinh K ngay
19/12/2018 va diéu chinh, cap d6i, cip lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta
6ng Nguyén Sinh K theo ding dién tich thuc té, ding vi tri ctia thira dat theo quy
dinh cua phap luat.

+ Buoc 6ng Nguyén Sinh K c6 nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Thi D gia
tri cdy trong trén dién tich dat 505 m? dat CLN thudc mot phan thira 288, to ban d6
268c tai thi trin M, huyén D, tinh Lam Déng 1a 21.244.4750d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 12/9/2023 ba Nguyén Thi D khang cdo dé nghi stra Ban an so tham theo
huéng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; huy mot phan
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CO 950339 ngay 16/10/2018 ddi véi thira
288, t& ban dd 268c¢ ding tén ong Nguyén Sinh K; cong nhan dién tich 1.061m?
thudc mot phan thira 66, to ban dd sb 268c¢ 1a cua ba.

Tai phién toa,
Ba Nguyén Thi D van giit nguyén khang c4o.

Ong Nguyén Sinh K khéng dong y véi khang céo cua bi don, dé nghi giai
quyét nhu Ban 4n so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dé)ng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B9 luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: Chép nhan khang



c4o ctia ba Nguyén Thi D, cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su nim
2015 huy toan bd Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chép giira cac bén d3 duoc Toa an cip so thim xac dinh
theo ding quy dinh cta phap luat; don khang cdo cua ba Nguyén Thi D; thu tuc
khang c4do dugc thuc hi¢n theo dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé Hoi ddng xét xir xem xét, giai quyét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi D thi thay rang:

[2.1] Theo hd so vu 4n thé hién: Dién tich dat thudc thira 231, to ban d6 268c,
toa lac ta1 thi trin M, huyén D (nay la xa b), tinh Lam Déng duoc Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Lam Dong cap Gidy chimg nhan quyén sit dung dat sb6 AM
499713 ngay 27/6/2008 cho 6ng Pinh Vin K1. Nam 2009 6ng K1 chuyén nhugng
phan dién tich dat nay cho ba Ly Thi Ngoc L; ba L duoc diéu chinh sang tén tai
trang 4 trong Gidy chtg nhan nay vio ngay 22/8/2009.

Pén ngay 03/10/2018 ba L chuyén nhuong mot phan thira s6 231, to ban dd
s6 286¢ cho ba Nguyén Thi V va dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D tach thanh thira 287, dién tich 8.908m?; thura dat con lai 1a thira 288, dién
tich 4.616m2. Trén co s& d6, ba L dugc SO Tai nguyén va moi trudng tinh L cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 950339 ngay 16/10/2018; dén ngay
19/12/2018 6ng K duoc dang ky bién dong tai trang 4 trong Gidy chting nhan néi
trén thong qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng K va ba L
ngay 29/11/2018.

Con ba Nguyén Thi D 1a chu sir dung ciia 16 dat 1ién ké thudc thira sé 66, to
ban d6 sd 268c, toa lac tai thi trin M, huyén D (nay la xa b), tinh Lam Déng.
Nguon gbc cia thira dat nay 1a ciia ong P Xuan P ty khai pha truéc nam 1975,
sau d6 6ng P chia cho con 1a ba Pham Thi M canh tac, lam nha dé & va dugc Uy
ban nhan dan huyén D cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit sé B 527719 ngay
22/8/1994 véi dién tich 2.555m2 Nam 2000 ba M chuyén nhuong phan dat nay
cho ba D; sau khi lap thu tuc thi dién tich thuc té chuyén nhuong cho ba D la
1.811m? (bat luc sé 229, 230, 231) va sau d6, ba D di duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap Gidy ching nhan quyén st dung dét so P 767633 ngay 08/11/2000 va
canh tac cho dén nay.

[2.2] Xét thdy: Pay 1a vu 4n lién quan dén tranh chip quyén sir dung dat va
duong sy cling co yéu cau lién quan dén viéc hily mot phan Gidy chung nhan
quyén st dung dat nhung cdp so tham khong tién hanh thu thap tat ca cac tai liéu
lién quan dén ngudn gde dat, qua trinh sir dung dit cua cac duong su.



Trén thuc té, viéc cac duong su st dung dat ¢ lién quan dén mot phan con
sudi thién nhién chay qua dat nhung cip so tham ciing khong xem xét danh gia cac
chung cu, cting khong lam rd tai sao lai cé viéc con sudi trén Giéy chung nhan
quyén st dung dat khong ¢ giira thira dat s6 288 cua nguyén don nhung khi do v&
dé giai quyét tranh chép thi con sudi di bi thay d6i hinh thé. Mic du, tai hd so vu
an Toa an cap so tham khi giai quyét dd c6 van ban hoi Phong quan 1y duong bd
IV vé ndi dung c6 1am thay d6i dong chdy trong quaé trinh thi cong nang cip cai tao
Quéc 16 B doan tr km 0+00-km 123+105 va duoc tra 16i tai van ban s
142/VPQLDBIV.1-VP ngay 09/5/2023 v&i ndi dung: “Qua trinh thi cong thi khéng
thay d6i dong chay cta sudi”; tuy nhién dbi v6i ndi dung nay thi Toa 4n cap so
tham can lam 3 tai co quan c6 thim quyén vé quan 1y dat dai moi c6 can ctr dé xéc
dinh tinh phap 1y cua cac Gidy chimg nhan da cip cho cac duong su.

[2.3] Bén canh d6, qua trinh giai quyét vu an, ba D ¢6 yéu cau dé nghi huy
mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 288, to ban d6 268c dung tén ong
Nguyén Sinh K. Yéu cau ndy cta bi don duoc Toa an cap so thim ra thong bao sb
07/2023/TB-TA ngay 18/8/2023 khong thu 1y giai quyét, tuy nhién yéu cau hay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong phai 12 yéu ciu phan td nén trong qua
trinh giai quyét vu 4n Toa an cdp so tham can phai xem xét dén tinh phap 1y cia
Gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip cho nguyén don. Pong thoi, nhu da
phan tich & myc [2.1] thi nguén gbc ciia dién tich ma nguyén don cé tranh chap la
ctia 6ng Pinh Vin K1, sau d6 6ng K1 chuyén nhuong cho ba Ly Thi Ngoc L, ba L
chuyén nhugng va thuc hién viéc tach thira dat 231 ra thanh 02 thira 287, 288
thong qua cac hop dong chuyén nhuong. Do d6, khi xem xét dén yéu cau cta bi
don thi Toa an cap so tham ciing phai xem xét dén tinh phap 1y cua cac hop dong
chuyén nhuong nay ciing nhu xem xét viéc tach thira c6 dang véi hién trang sir
dung hay khong dong thoi can dua 6ng K1 va ba L vao tham gia t tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan méi giai quyét triét dé vu an.

[2.4] Hon nita, qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/8/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Lam Pong thi phan dién tich dang c6 tranh chp hién do ba D dang
truc tiép quan 1y, st dung. Trong d6, ba D c6 canh tac va trdng 11 cdy siu riéng
vao nam 2008; 05 cay diéu trong nam 2014; 04 cay gi6 trong nam trén phan hang
rao ludi B40 nam 2008; nhu vy ba D c6 qué trinh canh tac, sir dung dat tir trudc
t6i nay nén Toa 4n cip so tham can phai xac minh cac ho lan can vé qua trinh st
dung dat ctia ba D, cling nhu ho so dia chinh lién quan dén phén dién tich dt tranh
chap tir 46 méi giai quyét triét dé noi dung vu an.

[3] TUr nhiing phan tich trén, Toa 4n cép so tham da vi pham thil tuc to tung,
chua 1am rd nhimng van dé vira néu; ma lai chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don 1a chua du can ctr viing chic; cap phac tham khong thé khic phuc dugc nén
can huy toan bd Ban an so tham, giao hd so cho Tda 4n cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.



[4] Vé chi phi t6 tung: S& duoc Tda an cap so thim xem xét khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

[5] V& an phi: Do khang cao dugc chdp nhan nén ba D khong phai chiu an phi
Dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 3 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi D.

Tuyén xu:

1. Hity toan bd Ban an Dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Pa Huoai, tinh Lam Pong (nay 1a Toa 4n
nhan dan khu vuc 5 — Lam Dong) vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” giita
6ng Nguyén Sinh K va ba Nguyén Thi D ciing mot sé nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

Giao ho so cho Toa an nhan dan khu vuc 5 — Lam Pong giai quyét lai theo
thu tuc chung.

2. V& chi phi t6 tung: s& dugc Tda an cap so tham xem xét khi giai quyét lai
vu an.

3. Vé an phi:

- An phi so thAm: s& duoc Toa an cip so tham xem xét khi giai quyét lai vu
an.

- An phi phiic tham: Ba Nguyén Thi D khong phai chiu 4n phi Dan sy phuc
tham; ba D duoc nhan lai s tién 300.000d tam (mg an phi Dan su phuc tham da
ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi 1¢ phi Toa an s6 0011212 ngay 18/9/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Pa Huoai, tinh Lam Pong (nay la Phong Thi
hanh an Dan su khu vuc 5 - Laim Pong).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vyuc 5 — Lam Dong (01);

- Phong THADS KV 5 - Lam Ddng (01);
- Cac duong su (04);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an (02).

Huynh Chau Thach



