TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 163/2022/DS-PT
Ngay: 30/5/2022
VIV tranh chdp doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Manh Cam Yén

Cdc Tham phdn: Ong Mai Tién Diing

Ong Truong Chi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa &n nhan nhén thanh phé
Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn thanh phé Ha Néi tham gia phién tod: Ba
Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi
tién hanh Xét xir phiic thdim cong khai vu an dan sy phuc thim thu 1y s
112/2022/TLPT-DS ngay 23/3/2022 vé viéc “Tranh chdp doi tai san”.

Do ban an dan su so tham sb 142/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 cua Toa 4n nhan
dan quan Ha Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 186/2022/QDXX-PT ngay
19/5/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: BaNguyén T H, sinh nim 1963, Ong Pham V S, sinh ndm 1957.

Dia chi: S6 20, ngd 280 L, phuong K, quan T, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ba Pham T N A, sinh nam 1997.

Dia chi: T6 dan phé 3, phuong X, quan N, TP. Ha Nou.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén H H, luat sur
Trinh T H, ludt su Pham T T H — Cong ty luat TNHH H T, Poan luét su Thanh phé Ha
Noi.

Bi don: Ong Vi B T, sinh nim 1968.

Dia chi: SO 14, lién ké 13, khu db thi V, phuong P, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Q C, sinh ndm 1971.

Dia chi: Thira 264A, t6 16 H, phuong Y, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén P N, sinh nim 1962,

2.BaPo TS, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 nha 7, ngd 59 duong Y, to 14, phuong N, quan H, Thanh phé) Ha No1.
Nguoi khang cdo: Ong Vi B T (L4 bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don
va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don théng nhdt trinh bay:

Nim 2010, 6ng ba dugc biét 6ng Vit B T ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich hon 50m2 Ong ba va ong Trudng thoa thuan mua ban va ba di giao
tién cho ong Truong sd tién 1a 1.320.000.000 ddng. Viéc giao tién thyc hién lam 03
lan: 1an 1 ngay 28/7/2010, sd tién coc 50.000.000 dong; 1an 2 ngay 02/8/2010, s6 tién
800.000.000 d6ng; lan 3 s6 tién 470.000.000 dong vao ngay lap Hop dong Gy quyén
ngay 10/8/2010 gitta 6ng Nguyén P N, ba S T S, ba Nguyén Thi Quyét va 6ng ba.

Cac ong ba giao tién va ky hop dong Gy quyén tai tru s& UBND phudng Yén
Nghia. Noi dung hop dong uy quyén 6ng Nguyén D N, ba D5 T S, ba Nguyén Thi
Quyét iy quyén cho 6ng ba thuc hién cac cong viée, thi tuc, nghia vu lién quan dén
viéc nhan dién tich dat da dugc UBND quan Ha Pong phé duyét du diéu kién giao dat
dich vu thudc phuong N, quan H theo Quyét dinh s6 5130/QD-UBND ngay 16/6/2010
vé viéc phé duyét danh sach cac trudng hop du diéu kién giao dat dich vu theo Nghi
dinh 17/2006/ND-CP ngay 27/1/2006 va nghi dinh s6 84/ND-CP ngay 25/5/2007 thudc
phuong N, quan H. Theo danh sach thi ho ong Nguyén D N, ba P T S duoc giao
35,8m? dit dich vu; ho ba Nguyén Thi Quyét dugc giao 14,7m? dét dich vu.

Pén nim 2017, 6ng ba duoc ong Truong bao va lam thu tuc hiuy hop dong ty
quyén véi 6ng Nguyén D N, ba B3 T S, ba Nguyén Thi Quyét vi 6ng Ngoi, ba Son
chura duoc nhan dat dich vu, chi c6 ba Quyét duogc giao 14,7m? dit.

Pbi voi dién tich 14,7m? dat cuia ba Quyét, ong ba di nhan va ghép thira v6i ngudi
khac nén 6ng ba khong c6 ¥ kién gi va khong yéu cau tda an xem xét giai quyét dbi voi
sb tién 470.000.000 dong 6ng ba giao ngay 10/8/2010 dé nhan chuyén nhuong dién
tich dat nay. Nay ba dugc biét 6ng Ngoi ba Son khong duoc giao dat dich vu nén dng
ba khoi kién yéu cau ong Vi B T hoan tra sb tién 850.000.000 dong da nhén.

Bi don, dgi dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Vé ndi dung don khai kién va trinh by cia ba Hong tai bién ban ddi chat c¢6 nhiéu
mau thuin. Vé dién tich dat dich vu cia 6ng Nguyén P N, ba B4 T S, ba Nguyén Thi
Quyét ban dau 1a ky hop dong uy quyén cho éng Vit B T, sau do 6ng Pham V S dén
nha 6ng Truong dit van dé chuyén hop dong oy quyén tir ong Nguyén D N, ba D5 T
S, ba Nguyén Thi Quyét sang cho ba Hong (vo 6ng S¥) do thoi diém do 6ng Sy dang
cong tac khong tién dimg tén hop dong. SO tién coc 50.000.000 dong do éng Sy truc
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tiép giao cho ong Truong. Theo thoa thuan thi tong sb tién ba Hong, 6ng S¥ phai thanh
toan 1a 1.320.000.000 dong nhung thuc t& méi giao dugce 850.000.000 dong con khoan
tién 470.000.000 ddng con lai ba Hong, dng S§ chua thanh toan.

Ké tir ngdy ba Hong xéc 1ap Hop ddng uy quyén véi 6ng Nguyén D N, ba D6 T
S, ba Nguyén Thi Quyét thi quyén loi, nghia vu ciia 6ng Trudng voi ba Hong 6ng Sy
hay voi 6ng Ngoi, ba Son, ba Quyét da cham dit. Moi quyén loi nghia vu lién quan
giita ba Hong 6ng S§ v&i ong Ngoi, ba Son, ba Quyét 1a ctia ho voi nhau, khong c6 lién
quan gi dén 6ng Trudng. SO tién ba Hong, 6ng S§ giao cho 6ng Trudng 13 su tu nguyén
thoa thuan cia cac bén nham dé 6ng Truong thay ba Hong 6ng Sy thuc hién nghia vu
d6i v6i ong Ngoi, ba Son, ba Quyét. Ong Truong di thuc hién xong nghia vy ctia minh,
do d6 6ng Truong khong ddng ¥ véi quan diém ciia ba Hong yéu cau 6ng Trudng hoan
tra s tién 850.000.000d6ng.

Pé nghi Toa an khong chap nhan moi yéu cau khoi kién ciia ba Hong, 6ng S¥
doi 6ng Vit B T hoan tra 850.000.000d6ng do khong co can cir, khong dang ddi tuong
va thoi hiéu khoi kién doi lai tai san ctia ba Hong, 6ng Sy da hét.

Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén D N, ba D6 T S thong
nhdt trinh bay:

Niam 2009, ho gia dinh dng ba duoc xét cap 35,8m? dat dich vu, do chua du suit
dat dich vu (50m?) nén ho gia dinh 6ng ba thoa thuan ghép chung 14,7m? cta ho ba
Nguyén Thi Quyét va cir 6ng Nguyén P N dimg tén dai dién nhan suat dat dich vy. Sau
khi c6 quyét dinh 5130/QD-UBND vé viéc phé duyét 2965 trudng hop du diéu kién
giao dat dich vu, ngay 28/6/2010 ho gia dinh 6ng ba va ho ba Quyét da lap gidy uy
quyén 1am thu tuc va nhan dat dich vu cho 6ng Vi D T. Theo thoa thudn thi dng Trudng
phai ndp cho dng ba mot khoan tién, hién da 1au nén dng ba khong nhé 16 bao nhiéu.

Pén 28/7/2010, ong Truong dé nghi 6ng ba cham dit hiéu luc cia gidy uy quyén
ngay 28/6/2010 dé 1ap uy quyén méi voi nguoi ong Trudng gidi thidu 1a ba Nguyén T
H. Ngay 10/8/2010, bén ty quyén gom 6ng ba va ba Quyét cting bén nhan oy quyén 1a
ba Hong da 1ap Hop dong ty quyén tai vin phong Cong chirng Thanh D6 s6 2319/2010.
Dén ngay 24/5/2017, theo dé nghi cua ba Hong, 6ng ba d3 1ap van ban chdm dat hop
ddng Gy quyén, lac nay moi ngudi déu biét do chinh sach thay d6i, gia dinh 6ng ba
chua duoc cip dat dich vu. Ngay 10/6/2017, vo chong dng ba c6 1ap ban cam két voi
noi dung sau niay nha nudc thu hoi dat nong nghiép tra bang dat dich vu thi ba Hong,
ong Sy dugc huong. Néu nha nudc chi tra bang tién thi ba Hong, ong S§ duoc hudng
2/3 ché d6 trén dién tich dat nong nghiép du trii thu hoi 1a 527m?.

Tai van ban s6 296/UBND-DCXD ngay 25/9/2020 ctia UBND phuong Yén
Nghia cung cp cho Co quan canh sat diéu tra Cong an quan Ha Pong giai quyét tin
béo td giac cia ba Nguyén T H ¢6 ndi dung: Ho gia dinh 6ng Nguyén D N, baD3 T S
c6 tong dién tich dit nong nghiép dugc giao: 1.065,0m? dién tich dit nong nghiép chua
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thu hdi nam trong quy hoach cac du an: 527,0m?; dién tich dat nong nghiép chua vao
du an: 528,0m2 ty 18 xét giao dat dich vu (6,8%), dién tich dat dich vu xin giao: 35,8m?.
Nam 2011 sau khi boc tach, dién tich da co quyét dinh thu hdi va dién tich chua co
quyét dinh thu hdi cua Nha nude dé thue hién cac dy 4n trén dia ban phuong Yén Nghia
thi ho gia dinh 6ng Nguyén D N khong c6 dién tich dat néng nghiép da co6 Quyét dinh
thu hodi, nén chua dugc xét giao dat dich vu trén dia ban. HO gia dinh ba Nguyén Thj
Quyét c6 tong dién tich dat nong nghiép dugc giao 765,0m? dién tich ¢t nong nghiép
da thu hdi ndm trong quy hoach du an 216m?, ty 18 xét giao dat dich vu (6,8%), dién
tich dat dich vu xin giao 14,7m?, ngay 10/9/2016 di bdc tham ghép 16 dong str dung
dat v6i ong Nguyén Van Nguyén dién tich 35,8m?, 16 dat DV38-LK 1049 da co quyét
dinh giao dat va cip GCNQSD dit.

Tai vian ban s6 237/CAHP-KT ngay 07/10/2020 cua Co quan canh sat diéu tra
Cong an quan Ha Pong thong bao két qua giai quyét tin bao to giac cho biét sau khi
xac minh, xac dinh: Theo Quyét dinh 5130/QD-UBND ngay 16/6/2010, ho gia dinh
ong Ngoi co dién tich dat dich vu xin giao 35,8m?% Ong Ngoi da nhuong quyén nhan
suat dat dich vu néu trén cho nhiéu ngudi, sau nay nguoi nhan chuyén nhuong 1a ong
Vi B T. Ong Ngoi cam két sau khi nha nudc c6 quyét dinh thu hoi dat nong nghiép va
dén bu bang dat dich vu hay bat ¢t hinh thirc ndo thi ciing s& giao toan bd quyén loi
cho nguoi mua cudi cung 1a ba Nguyén T H.

Tai ban an dan sy so tham sb 142/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 cia Tda an nhan
dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén T H va dng Pham V S dbi véi
ong Vi b T.

2. Budc ong Vii B T phai tra bd Nguyén T H va 6ng Pham V S sd tién
850.000.000d6ng (Tam trim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ciia cac bén duong su.

Khéng dong ¥ v6i ban an dan su so thAm ngay 09/12/2021 ctia éng Vi b T - La
bi don khang c6 don c4o toan bd ban an dan su so tham.

Qua trinh t6 tung tai cap phiic thim va tai phién toa phuc tham, cac bén duong
su thoa thuan véi nhau viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién tdéa cé y kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha dung cac quy dinh cia
phap luat t6 tung; cac duong sy di thuc hién ding va ddy du cac quyén va nghia vy t6
tung cia minh theo quy dinh cta phap luit;

- Bon khéang cdo ctia cac duong su trong tho1 han va da ndp tam ing an phi phuc
thAm nén hop 1¢.



- Ve ndi dung khang céo: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Ki€ém sat vién tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an déan su so tham cia Toa an nhan dan
quan Ha Pong, ghi nhan sy thoa thuan ctia cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

Xét ndi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong Vi B T va vo chdng ba
Nguyén T H, 6ng Pham V S thuc hién giao dich vé viéc chuyén nhuong di¢n tich dat
dich vu nhung khong 1ap Hop dong dit coc, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ma chi viét gidy nhan tién dat coc, tién dat dich vu va thuc hién viéc ky Hop dong
iy quyén ctia v chong 6ng Nguyén D N, ba D5 T S va ba Nguyén Thi Quyét voi ndi
dung ty quyén cho ba Nguyén T H nhan danh thuc hién cic cong viéc, thu tuc, nghia
vu lién quan dén viéc nhan, quan 1y sir dung dién tich dat khi dugc ban giao theo Quyét
dinh s6 5130/QD-UBND ngay 16/6/2010 ctia UBND quan Ha Pong phé duyét danh
sach cac trudng hop di diéu kién giao dat dich vu theo Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay
27/1/2006 va nghi dinh s6 84/ND-CP ngay 25/5/2007 thudc phuong N, quan H. Theo
danh sach thi ho ong Nguyén D N, ba D4 T S c¢6 dién tich dat dich vu xin giao 35,8m?;
ho ba Nguyén Thi Quyét c6 dién tich dat dich vu xin giao 14,7m?.

Tuy nhién sau d6 chi ba Nguyén Thi Quyét duoc giao 14,7m? dat. Dién tich dat
ctia ba Quyét, ba Hong da dugc nhan, ghép 16 véi nguoi khac va khong yéu cau toa an
giai quyét van dé lién quan dén ba Nguyén Thi Quyét. Pdi vdi ho 6ng Nguyén P N, ba
Pd T S khong duoc nhan dat dich vu vi dién tich dat nong nghiép cua gia dinh 6ng
Ngoi, ba Son khong nam trong dién tich dat duoc nha nudc thu héi. Vi vy, ba Hong,
ong Sy khoi kién yéu cau 6ng Truong tra lai sd tién da nhan vao ngay 28/7/2010 va
ngay 02/8/2010, tong cong 850.000.000ddng.

Qua trinh t6 tung tai cAp phuc thim va tai phién tda phiic tham, cac duong su
thoa thuan dugc véi nhau viée giai quyét toan bo ndi dung vu éan, cu thé:

-Ong Vii b T thanh toan cho ba Nguyén T H, 6ng Pham V S s6 tién 400.000.000
ddng (Bon tram triéu dong). Hai bén da thanh toan day du so tién néi trén tai phién toa
va dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan ndi dung trén vao ban 4n.

-Ong Vi B T, ba Nguyén T H, 6ng Pham V S va 6ng Nguyén P N, ba Nguyén
Thi Son thdng nhat hity bo vin ban cam két dé ngay 10/6/2017 cua ong Nguyén D N
va ba Nguyén Thi Son c6 chit ky ctia dng Truong 1a ngudi lam ching duoc 1ap tai gia
dinh ong Nguyén P N, dé nghi HDXX ghi nhan trong ban an phuc tham.

- Vé 4n phi: Ba Nguyén T H, 6ng Pham V S tu nguyén chiu toan bo 4n phi dan
su so tham.



Xét théy, tai phién toa, cdc duong su thdéa thuan dugc véi nhau toan bo ndi dung
vu an. Viéc thda thudn ctia cac bén duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao durc xa hoi nén dugc Ho1 déng x¢ét xur phuc tham
chép nhan va stra ban an so tham s6 142/2021/DSST ngay 03/12/2021 ciia Tda &n nhan
dan quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi theo hudng cong nhan su thoa thuén ciia cac bén
duong su.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir, nén dugc chap nhan.

Vé an phi:

Céac duong sy phai chiu an phi dan sy so thdm dbi véi s tién 400.000.000 dong
da théa thuan duoc tai phién toa phuc tham theo quy dinh tai khoan 5, diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Ba Hong, ong S¥ tu
nguyén chiu an phi dan sy so tham ddi véi sb tién nay nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.
Tuy nhién dng S¥ 1a ngudi cao tudi nén duoc HDXX mién an phi dan su so tham, ba
Hong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Do sira ban an so tham nén nguoi khang céo 1a 6ng Vit B T khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- Diéu 148, Piéu 300, Khoan 2 Diéu 308, B luat to tung dan su ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an X1r: stra
ban an dan su so tham s6 142/2021/DSST ngay 03/12/2021 cta Toa an nhan dan quan
Ha Pong, thanh phd Ha Noi, céng nhan su thoa thuén cua cac duong su cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén T H, 6ng Pham V S ddi v6i ong
VibT.

Ghi nhan sy thoa thuan caa 6ng Vi B T va ba Nguyén T H, 6ng Pham V S vé
viéc ong Trudng thanh toan cho ba Hong, 6ng Sy s6 tién 400.000.000 dong (Bén tram
triéu dong). Xac dinh 6ng Vi B T di thanh toan day du s tién trén ba Nguyén T H,
ong Pham V S tai phién toa.

Ghi nhan sy thoa thuan ciia 6ng Vit B T, ba Nguyén T H, 6ng Pham V S va ong
Nguyén P N, ba Nguyén Thi Son vé viéc huy bo van ban cam két dé ngay 10/6/2017
gitta 6ng Nguyén D N va ba Nguyén Thi Son, ¢6 chit ky ctia 6ng Vii D T 1a nguoi lam
ching.

5. V& an phi:

- Mién toan bo an phi dan su so tham cho ong Pham V S.
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Ba Nguyén T H phai chiu 10.000.000 dong an phi dan sy so tham, ddi trir vao
sO tién tam ung &n phi 18.750.000 dong ba Hong, ong S§ da ndp theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0009754 ngay 05/11/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Ha
Poéng, hoan tra ba Hong sb tién 8.750.000 dong.

- Ong Vi D T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra 6ng Trudng sd
tién 300.000 dong tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam Umg 4n phi sb
0009558 ngay 16/12/2021 tai Chi cyc thi hanh &4n dan sy quan Ha Dong.

An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhdn dén thanh phé Ha Néi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan qudn Ha Dong;

- Chi cuc THA dan su qudn Ha Pong;

- Cdc dvong su;

- Luu hé so vu an.

Dang Manh Cam Yén



