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TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHUOC, TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ta

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Thanh Nghia

2. Ong Nguyen Vinh Mau.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Linh 1a Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh

Pinh xét xir so thAm cong khai vy an thu ly s6: 136/2023/TLST-DS ngay 04 thang 12

nam 2023 vé “Tranh chap Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
131/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 7 ndam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1972; dia chi: T6 D, khu V,
phuong D, thanh pho Q, tinh Binh Pinh. C6 mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Hé)ng T; sinh ndm 1984; dia chi: Thon N, xa P, huyén T, tinh Binh
Pinh. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc C; sinh nim 1985; dia chi: Thoén N, xa P, huyén T, tinh Binh
Dinh. C6 mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Pham Van M, sinh nim 1962; dia
chi: T6 D, khu V, phuong D, thanh ph6 Q, tinh Binh Pinh. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién~dé ngay 26 thang 7 ndm 2023 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don ba Nguyen Thi Bich L trinh bay:



Qua quen biét, 6ng Nguyén Hong T dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat toa
lac tai Thon N, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh cho ba vé1 gia tién 13 650.000.000 déng.
Hai bén d3 ky két Hop dong thoa thuan mua ban quyén str dung dit vao ngay 02-6-2021,
theo hop dong, vo chéng ba dat coc 1a 450.000.000 déng, thoa thun thoi gian chim nhat
14 01 thang, vo chong 6 ong T thyc hién vi€ce tach s0. Sau khi dét coc xong thi vo chong
ong T khong thuc hién viée tach so nén vg chong ba da thoa thuan véi vo chong ong T
1a tra lai tién coc va thoa thuan vé viéc phat coc theo Gidy cam két ngay 07/8/2022, va
khi thoa thuan vo ché)ng ong T tra cho ba IO0.000.000déng tién coc, hién con ng
350.000.000d6ng tién coc. Vo chong ong T ¢b tinh tranh né khong thuc hién thoa thuan.

Nay ba yéu cau Vo chdng ong Nguyén Hong T va ba Nguyen Thi Ngoc C tra lai
cho vo chong ba sd tién dit coc 13 350.000.000 dong, lam 2 lan:

+Lan 1: Yéu cau tra 175.000.000d0ng vao ngay 31/10/2024;

+ Lan 2: Yéu cau tra 175.000.000d0ng vao ngay 31/11/2024;

Va khong yéu cau tién phat coc, khong yéu cau 13i suat.

* Tal ban ty khai~dé ngay 24 thang 4 nam 2024, bi don 6ng Nguyén Hong T trinh
bay: Ong va ba Nguyén Thi Bich L c6 thyc hién viéc mua ban chuyén nhugng dat va
thoa thuan dat coc 450.000.000 dong nhu hop dong chuyén nhuong, sau d6 hai bén da
thoa thuan tra lai tién coc, tuy nhién do dich bénh va lam éq thua 10 nén 6ng chi tra lai
cho ba L 100.000.000d6ng, hién con ng ba L 350.000.000d0ng. Tai phién toa, 6ng xin
tra dan so tién coc dat con ng 1a 350.000.000d6ng, lam 3 lan:

+ Lan 1: Tra 120.000.000d6ng vao cudi nam 2024;

+ Lan 2: Tra 120.000.000d6ng vao cudi nam 2025;

+ Lan 3: Tra 110.000.000d6ng vao cudi nim 2026.

~ * Qua trinh 1am viéc va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Ngoc C trinh bay:
Chong ba la 6ng Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Bich L ¢6 thyc hi¢n viéc mua ban
chuyén nhuong dat va thoa thuan dat coc 450.000.000 dong nhu hop dong chuyén
nhu’qng, sau do I‘lai bén da thod thuan tra lai tién coc, tuy nhiér} do dich bénh va lam an
thua 16 nén ghf)ng ba chi tra laj cho b‘é L IO0.000.0QOdéng, hién con nog ba L
350.000.000d6ng. Nay ba L yéu cau tra tién coc thi vg chong ba dong y tra nhung xin
tra dan so tién coc dat con ng la 350.000.000d6ng, lam 3 lan:

+ Lan 1: Tra 120.000.000d6ng vao cudi nam 2024;
+ Lan 2: Tra 120.000.000d6ng vao cudi nam 2025;
+ Lan 3: Tra 110.000.000d6ng vao cudi nam 2026.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van M trinh bay: Tién dat coc
mua dét cua ong Tla sd tién chung cta vo chong ong, nay ong théng nhét yéu cau cia
nguyén don yéu cau vo chong 6ng Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Ngoc C tra lai cho
vo chong ong s6 tién dit coc con no 13 350.000.000 dong, lam 2 lan:

+ Lan 1: Yéu cau tra 175.000.000d0ng vao ngay 31/10/2024;

+ Lan 2: Yéu cau tra 175.000.000d0ng vao ngay 31/11/2024;
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Va khong yéu cau tién phat coc, khong yéu cau 13i suit.

*Y kién cua Kiém sét vién:

- Vé th tung: Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir da thuc hién dung quy dinh
ctiia Bo luat TS tung dan sy. Nguyén don dé thuc hién ding quyén va nghia vy con bi

don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia B9 lut T tung dan su.

- V& giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xu ap dung cac Piéu 116, 117, 119,

328 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, budc
vo chong ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Ngoc C tra lai cho vo chong ba Nguyén
Thi Bich L, 6ng Pham Van M s6 tién dit coc 1a 350.000.000 dong, 1am 2 1an: Lan 1: Tra
175.000.000 ddéng vao ngay 31/10/2024; Lan 2: Tra 175.000.000 dong vao ngiy
31/11/2024; bac 15i nai ciia vo chong ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Ngoc C
xin tra dan sb tién coc dit con ng la 350.000.00066ng, lam 3 lan: Lan 1: Tra
120.000.000d6ng vao cudi nam 2024; Lan 2: Tra 120.000.000d6ng vao cudi nam 2025;
Lan 3: Tra 110.000.000d6ng vao cudi nam 2026; Viéc phat coc khong yéu cau nén khong
Xem Xxet.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi Bich L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong
dit coc, budc vo chong ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Ngoc C phai hoan tra
cho vo chdng ba sd tién dit coc 1a 350.000.000 dnng va tién phat coc theo quy dinh. Toa
an nhan dan huyén Tuy Phudc da thu 1y, giai quyet vu 4n dén sy vé tranh chap hop déng
dit coc theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

[2] Theo 1061 khai cua cac bén va cac chimg cr ma Toa an da thu thép c6 co so
khang dinh: Vao ngay 02-6-2021, giita ba Nguyen Thi Bich L va ong Nguyen Hong T
c6 ky két hop dong thoa thudn mua ban quyén su dung dat; theo hop dong o ong Nguyén
Hong T da nhan tién coc 450.000.000 dong dit coc dé chuyen nhuong quyén su dung
dat thudc quyén st dung hop phép cua vo chong ong Nguyén Hong T toa lac tai thon N,
xa P, huyén T, tinh Binh Dinh véi gia chuyén nhuong 650.000.000 dong, hai bén thong
nhit 01 thang sau, Vg chong 6ng T thuc hién tach s6. Sau do, Vo chong ong T khong
thue hién tach s nén gitaba L va vg chdng ong T thoa thuan vé viéc tra lai tién dit coc
va viéc phat coc theo Gidy cam két ngay 07/8/2022, khi thoa thuan vo chong ong T tra
cho vo chdéng ba L 100.000.000d6ng con ng lai 350.000.000 dong hen dén ngay
17/10/2022 s& tra hét. Xét hinh thirc va noi dung Hop dong dit coc ngay 02-6-2021 phu
hop véi Biéu 328 ctia BO luat Dan sy ndm 2015 nén co gia tri phap 1y.

[3] Ba Nguyén Thi Bich L yéu cau vo chong 6ng Nguyén Hong T va ba Nguyén
Thi Ngoc C tra lai cho vo chdng ba s tién dit coc 1a 350.000.000 dbng, lam 2 lén Lan
1: Yéu cau tra 175.000.000d0ng vao ngay 31/ 10/2024; Lan 2: Yéu cau tra
175.000. OOOdong vao ngay 31/11/2024; Va khong yéu cAu tién phat coc, khoéng yéu cau
1ai suat. Vo chong ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Ngoc C thdng nhat s tién
coc dat con no 1a 350.000.000d0ng; 6ng ba déng y tra nhung xin tra dan lam 3 lan: Lan
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1: Tra 120.000.000ddng vao cudi nam 2024; Lan 2: Tra 120.000.000d0ng vao cudi nim
2025; Lan 3: Tra 110.000.000d6ng vao cubi nim 2026; viéc thoa thuan tra dan khong
duoc vo chong ba L chip nhan. Toa xét thiy, yéu cau cua vo chéng ba Nguyén Thi Bich
L, 6ng Pham Vin M 1a pht hop quy dinh cta phap luat tai cac Piéu 3, 116 va 328 cia
B6 luat Dan sy ndm 2015 nén co cin ctr chip nhan. Khong chap nhén 101 nai cua vo
chdng ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Ngoc C xin tra dan sd tién coc dat con no
14 350.000.000d6ng, 1am 3 1an.
[4] Viéc phat coc va 1di suat khong c6 yéu ciu nén khong xem xét.

[5] Vé 4an phi dan sy so tham, theo cac Piéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an,
vo chong & ong Nguyén Hong T va ba Nguyen Thi Ngoc C phai chiu 17.500.000 dong;
hoan tra tién tam Gmg an phi cho ba Nguyén Thi Bich L.

[6] Quan diém cia vi dai dién Vién kiém sat dé nghi vé giai quyét vu an 1a phu hop
voO1 nhan dinh néu trén cia Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can gd’ vao khodan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn I Diéu 39 ciia
Bo ludt To tung dan su;,

Can cit vao cac Piéu 3, 116, 328 ciia B ludt Dan si nam 2015;

Can cit vao Piéu 26 ciia Nghi quyet s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sw dung dan phi va lé phi Toa dn,

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Bich L.

Budc vo chong ong Nguyén Hong T va ba Nguyen Thi Ngoc C phai hoan tra cho

vo chong ba Nguyen Thi Bich L, dng Pham Vian M sé tién dit coc 1a 350.000.000 dong,
chia lam 2 lan:

- Lan 1: Tra 175.000.000 dong vao ngay 31/10/2024;

- Lan 2: Tra 175.000.000 dong vao ngay 31/11/2024.

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357, Di€u 468 cua BJ luat Dan su ndm 2015, trir trudong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so thim:

_ 2.1.Vg chong 6ng Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Ngoc C phai chiu 17.500.000
dong.
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2.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thij Bich L tién, tam Ung an phi da nop 2.500.000 dong
theo Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001421 ngay 30 thang 11 ndm 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

3. Cac duwong su co mit tai phién toa co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay, ke tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan
SU.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Binh Dinh;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Phudc;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tuy Phudc;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Cam Tu



