TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 127/2024/DS-PT
Ngay 07-10-2024
“V/v tranh chap quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Manh
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi My Hanh;

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Phuc.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 10 nam 2024, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phic xét
xt phuc tham céng khai vu an dan sy thy 1y s6 65/2024/TLPT- DS ngay 29 thang
7 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham
s6 05/2024/DS-ST ngay 24 - 4 - 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Xuyén bi
khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sé 102/2024/QDXX-PT ngay 21
thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Puong Hong T, sinh ndam 1961; dia chi: T6 dan phd D,
thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phuc, c6 mat.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia éng T: Anh Nguyén Quéc T1, sinh nim
1997; dia chi: S6 D, duong N, phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Phuc (theo van
ban Uy quyén ngay 19/4/2023), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
H, sinh nam 1980 - Luat su Cong ty L1, thudc Poan luat su tinh V; dia chi: s0 D
duong N, xa b, thanh pho V, tinh Vinh Phuc, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh H1 (Nguyén Thi H1), sinh nim 1965; dia
chi: T6 dan phd D, thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba H1: Anh Pudng Trung K, sinh nim
1986. Noi dang ky HKTT: Phong 814, Chung cu L, duong P, phuong T, thanh
phd V, tinh Vinh Phuc. Hién cu tra tai: S6 nha C dudng Q, phuong H, thanh phd
V, tinh Vinh Phuc (theo van ban ty quyén ngay 19/9/2024), ¢6 mit.



- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Dudng Trung K, sinh nam 1986. Noi dang ky HKTT: Phong 814,
Chung cu L, duong P, phuong T, thanh ph6 V, tinh Vinh Phic. Hién cu tru tai:
S6 nha C duong Q, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, c6 mat.

2. Chi Buong Tiéu M, sinh nam 1992; dia chi: S6 E, ngd T,phuong K, quan
b, thanh ph6 Ha Nai.

3. Qng Puong Vian S, sinh nam 1963; dia chi: T6 dan phé sé B, phuong T,
thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua chi M va dng S: Anh Buong Trung K,
sinh nam 1986 (theo vin ban uy quyén ngay 13/7/2023 va theo vin ban ty quyén
ngay 20/7/2023) c6 mat.

4. Ba Tran Thi V, sinh ndam 1962; dia chi: T6 dan phé D, thi trn H, huyén
B, tinh Vinh Phtc, c6 mat.

Do c6 khang cdo ciia nguyén don 6ng Puong Hong T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17 thang 3 nam 2023 va cac loi khai tzep theo
tai Toa an ciing nhw tqi phién toa so tham, nguyén don ong Duong Hong T va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don anh Nguyén Quéc T1 thong nhdit
trinh bay trinh bay:

Niam 1992, UBND thj tran H ¢6 chu truong ban dat gian dan tai khu b, H,
B. Do mdi ho chi duge mua 1 suét (gia dinh 6ng T d3 duoc mua 01 suit) nén 6ng
T c6 nho 6ng Puong Vin S, vo 1a Nguyén Thi H1 (em trai va em dau ong T) dimg
tén mua dién tich dat khoang 168m?, ‘nay thira dat nay 1a thura dat s6 451, to ban
d6 s6 66, dia chi: to dan phd D, thi trdn H, huyén B, tinh Vinh Phic.

Pé hop thirc hoa viée sir dung dat, nim 2008 dng Pudng Vian S da viét gidy
tang cho quyén sir dung dat néu trén cho 6ng T. Dén nam 2012, gia dinh 6ng T d3
hop ban di dén thong nhit cho chau DPuong Trung K la con trai 6ng S, ba H1 dién
tich dat 84m (1/2 dién tich dat dd mua) nam trong tong sd dién tich dat néu trén
dé sinh séng. Phan dién tich dat con lai s& thudc quyén st dung ctia ong T.

Sau khi théng nhat, khoang 1 thang sau 6ng T dé giao cho 6ng S phleu thu
(hoa don) dé di thuc hién tha tuc cap Gidy chung nhan quyen stt dung dat néu
trén. Mot khoang thoi gian sau (khoang 2-3 nam), ong T biét dugc thong tin 6ng
S, ba H1 ly hon va khong song chung v6i nhau nira; ba H1 da cam toan bd gidy
to lién quan dén dién tich dat di lam thu tuc cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat doi voi thira dat néu trén va dugc UBND huyén B céap Gidy chimg nhan s6 CL
337840 ngay 12/02/2018 mang tén ho ba Nguyén Thi Thanh H1 (thoi diém cap
ho gia dinh chi H1 c¢6 3 nguoi: ba H1, anh Buong Trung K (con trai ba H1), chi
Puong Tiéu M (con géi ba H1). Sau khi biét ba H1 da duoc cap Gidy ching nhan,
6ng T da dé nghj tra cho 6ng T mot nira dién tich nhu da thoa thuan nhung ba H1
d3 khong dong y. Ong T di lam don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai giri dén

2



UBND thj tran H dé nghj hoa giai tranh chap giita 6ng T va ba H1 nhung hoa giai
khong thanh. Hién nay dién tich dat nay do ba H1 va anh K dang sir dung. Viéc
ba H1 khong tra lai % dién tich dat cho ong T d xadm pham nghiém trong dén
quyén loi ich hop phép ciia ong T. Ong T khdi kién dé nghi Toa an giai quyét
budc ba Nguyén Thi Thanh H1 phai thdo d& 01 nha ton c6 dién tich 91m?, 01
tuong xay trat cao 1.7m, dai 3.0m tra lai cho 6ng T ' dién tich dat (qua do dac
thuc té co dién tich 100,2m?) thudc thira dét s6 451, to ban d6 sb 66 néu trén.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh HI trinh bay:

Niam 1986, ba két hon véi ong Puong Vian S. Sau két hon, ong ba chung
séng véi bd me chdng cling véi 2 anh trai ong S 12 dng Puong Puc L (anh ca) va
6ng Puong Hong T (anh thir hai). Do dng S cong tac tai co quan Nha nudc nén
da tach khau theo co quan vao nam 1985, vi thé ho khau gia dinh ba tir thoi gian
d6 cho dén nay ba van dimg chi ho.

Nam 1990, ba theo chong cung con trai vao noi cong tac cua chdng va sinh
séng. Nam 1992, ba duogc biét gia dinh ba dugc phép mua dét theo tiéu chuan gian
dan caa UBND x4 T (cii). Ong Puong Pic L dugc b me dé chia dat ¢ va ong
Puong H ciing dugc mua dat vao nam 1989. Vi thé, 6ng Sinh tir co quan & Xi
nghi¢p D2 - tinh Ngh¢ Tinh (cti) vé qué dé hoan thién thil tuc mua dat & UBND
x& T (ci). Do tinh chét cong viéc va diéu kién phuong tién di lai kho khan nén
6ng S da nho ong Pudng Hong T 13 anh trai ndp ho tién va gitr ho phiéu thu cho
gia dinh ba. S6 tién 750.000 dong trén phiéu thu mang tén ba Nguyén Thi H1 da
dugc 6ng S thanh toan day du cho ong T. Do & xa chua sir dung manh dat nén gia
dinh ba di tao diéu kién cho dng T st dung manh dat dé kinh doanh kinh té, trang
trai cudc song (ong T di xay dung 10 d6t ngéi). Manh dat duoc cdp nam 1992 1a
ba duge mua, tiéu chuan 13 cua ba.

Nam 1998, ba di xuat khau lao dong bén Han Quéc va dén nam 2012 ba
quay veé Viét Nam, ong T da tra lai cho ba glay to lién quan dén manh dat trén dé
ba lam gidy to ching nhén quyén sir dung dat va dén ngay 12/02/2018 ba duoc
cap glay ching nhéan quyen str dung dat mang tén ho Nguyen Thi Thanh H1 thura
dat s6 451 to ban dd s6 66, dién tich 200, 3m? (dat ¢ 168m? dat trong cay lau nam
32 3m2) Trong thoi gian duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, chinh
quyén dia phuong do dac khong xay ra tranh chép voi cac ho lién ké. Trong thoi
gian di xuat khau lao dong tir nim 1998 dén 2012, ba khong dugc biét va tham
gia bat ky noi dung ndo vé gidy tang cho cia 6ng S Viét cho 6ng T, cling nhu bién
ban hop gia dinh nao. Nam 2012, khi ba vé nudc ba da xay dyng 01 ngdi nha 3
tang tai manh dat trén va sinh séng 6n dinh dén trudc khi 6ng T khéi kién va tranh
chap voi gia dinh ba. Nam 2014, vo chong ba ly hon, 6ng S da khudc tir toan bo
tai san va cho lai cho ba me con ba. Ba khong dong y véi toan bo yéu cau khoi
kién cia ong T,

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Duong Van S va nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia éng S, anh Puong Trung K thong nhdt trinh bay: Ong S két
hén véi ba Nguyén Thi Thanh HI nam 1985, c6 ding ky két hon tai UBND thi
tran H, huyén T, tinh Vinh Phu (nay 13 thi trén H, huyén B, tinh Vinh Phuc) hai
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vo chdng c6 hai con chung: con trai ddu tén 1a Pudng Trung K, sinh nim 1986 va
con thtr hai 13 Puong T, sinh nam 1992. Ong vé t6 B, phuong T, thanh phd T tir
nam 2009, trudc khi vé T, ong & mot minh tai co quan thudc Xi nghiép D3, thi
tran Y, huyén G, thanh phé Ha Noi. Hai vo chong 6ng ly hon nam 2013. Trudce
khi ly hon 6ng khong & trén thira dit nay ma ong o tai co quan thudc Xi nghiép
D3, thi tran Y, huyén G, thanh phé Ha Noi. P6i v6i dién tich dat 200,3m? thudc
thira dat s6 451, to ban d6 sd 66, dia chi T6 dan phd B, thi tran H, huyén B, tinh
Vinh Phiic dat d3 duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén ho ba
Nguyén Thi Thanh HI ngay 12/02/2018, ngudn gdc dat 1a do Nha nudc ban thu
tién cho cac ho gia dinh thudc ddi tuong gian dan, theo 6ng thira dat nay 1a ciia ba
Nguyen Thi Thanh H1. Nam 2008, ong c6 viét gidy ting cho dat st dung cho 6ng
P Hong Truong do luc nay hai vg chong & ong truc trac vé mit tinh cam va ong
cling khong hiéu biét phap lut nén éng c6 viét tay ting dat cho ong Puong Hong
T. Khi 6ng viét gidy ting dat ndy cho ong Puong Hong T thi ba H1 vo 6ng, anh
K va chi M con trai va con gai 6ng khong dugc biét; khi d6 thira dat chua duoc
cap gidy chimg nhan QSD dat. Nay 6ng Puong Hong T khdi kién dé nghi Toa an
giai quyét budc ba Nguyén Thi Thanh HI phai tra lai cho 6ng T 2 dién tich dat
thudc thira dat s6 451, to ban dd s6 66, dia chi T6 dan phd P, thi trdn H, huyén B,

tinh Vinh Phtc ong khéng nhat tri, vi Iy do gidy tang cho dét ong viét cho ong P
Hong Truong ngay 12/11/2008 khong cb cin ctr phap luat va khong hop phép.
Ong S xac dinh di dua cho anh B Hong Trudng sb tién 750.000 dong cia vo
chong 6ng dé nho ong T di ndp tién ho dé hoan thién thu tuc mua dat & UBND x&
T (BL 153) (nay la thi trin H) cap dat cho tiéu chuan cua vo ong; 6ng khong nhd
6ng T dung tén mua ho dat. Do dng & xa va sizc khoe yéu, 6ng dé nghi Toa an
xem xét giai quyét vu an vang mit 6ng.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan anh Dwong Trung K va la nguoi dai
dién theo uy quyen cua chi D Tié iéu My trinh bay: Anh va chi M khong biét gidy to
dat thudc quyén so hitu hop phap mang tén me anh 1a ba Nguyen Thi Thanh H1.
Thang 02/2012, gia dinh anh x4y nha thi ong T vién c& c6 gidy cho ting dat ma
bd anh viét nén da ngan can, mudn chia % miéng dét trén nén di c6 mot cudc hop
gia dinh. Trong thoi diém do6, vi hiéu biét cua anh nong can, khong biét duoc
miéng dat dang xdy nha mang tén me anh nén anh c6 ki tén vao bién ban hop gia
dinh dé cho cong viéc xay nha dung dy kién. Nam 2012, me anh di xuat khau lao
dong vé va cho anh biét miéng dat dang lam nha la cuia me anh. Nam 2018, UBND
huyén B cip glay chu’ng nhan quyén st dung dat cho me anh. Theo anh, ong T
khong co quyén doi gia dinh anh phai chia % manh dat nhu trong don 6ng T d
néu.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi V trinh bay: Nam 1986,
ba va 6ng Puong Hong T két hon. Sau khi két hon v chong ba séng cling gia
dinh chéng tai khu L, thi trdn H, huyén B, tinh Vinh Phuc. Nam 1989, ché)ng ba
d3 duoc cam 01 dién tich dat tai t6 dan phd D (gan dién tich dat tranh chip). Pén
nam 1992, Hop tac xa G co6 ban thanh 1y mot s6 dién tich dit cho cac x3 vién 1a
thanh vién ctua Hop tac x3, gia dinh ba c6 nhu cau mudén mua nhung khéng thudc
d6i twong do da dugc cam dat nén chong ba dd muon tén Nguyén Thi H1 (em dau
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ong T - vo ctia 6ng Puong Vin S) ding tén xin mua dién tich dit khoang 168m?
tai dja chi: t6 dan phd B, thi trin H, huyén B, tinh Vinh Phic; ¢6 vi tri cy thé nhu
sau: Phia Pong: giap duong dan sinh; Phia Tay: giap gia dinh Chinh H2; Phia
Nam: giap ngd dan sinh; Phia Bic: gip gia dinh dinh ba Ha T2 (Nay thira dat nay
1a thira dat s6 451, to ban d6 s6 66, dia chi thira dat tai: to dan phé P, thi trdn H,
huyén B, tinh Vinh Phtc). Khi nh¢o duge ding tén mua dat, chong ba da nop tién
vao cho Hop tac xa theo Phiéu thu s6 44 v01 80 tién 1a 750.000 dong (da giao ndp
cho Toa an); 6ng S, ba H1 khong dua tién cho vo chong ba di ndp ma so tlen nay
1a tién ctia vo chong ba ty bo ra dong va chit ky ndp tién trong phiéu thu sd 44 1a
cua chéng ba. Sau khi mua duogc dat, gia dinh ba da duogc ban giao dat tai thue
dia, c6 su tham gia ctia 6ng Nguyén Vin T3 va 6ng Duong Vin P1 - can bo dia
chinh. Ban giao dat xong, gia dinh ba di xay dung 1o dot ngoi, xudng 3 gian vao
nhitng nam 1993, 1994, dén nam 2007, gia dinh ba pha bé do khong con 1am ngoi
dé kinh doanh nita. Hién nay tai dién tich d4t van con mot s6 chan tuong cua cong
trinh da xay dung. Thoi gian mua ban dat véi Hop tac x4 ba H1, 6ng S khong sinh
song tai dia phuong ma chi c6 ho khiu cung véi bd me chong ba. Gidy to mua
ban dat véi Hop tac x3 chong ba giit tir naim 1992, dén nim 2012 chdng ba méi
dua lai toan bg cho ong Puong Van S - em trai chdng ba (chf)ng ctia ba H1) dé di
lam tha tuc cdp GCN quyén str dung dat. Ly do ong T dua giay to la do me con
ba H1 lam an thua 16 khong c6 chd dé & nén da vé xin chong ba cho % dién tich
dat dé 1ay chd ¢. Nam 2012, gia dinh chong ba d hop ban va thong nhat cho chau
Puong Trung K - con ctia éng sinh, ba H1 ¥ dién tich dét, con lai % dién tich dat
gia dinh ba str dung. Khi d6 gia dinh ba biét duoc muon tén ba H1 nén phai cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén ba H1 sau d6 méi c6 thé tach ra.
Sau khi dugc cho dat, me con ba H1 di xay dung nha & trén % dién tich dat nhu
da thoa thuan. Ba khong biét ba H1 va éng S ly hon thoi diém nao va ong S da
dua cho ba H1 toan bo gidy to gbc dé di 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung d4t khi nao. Pén nim 2022, khi me con ba H1 xay dung nha ton trén 2
dién tich dat con lai cua gia dinh ba thi chong ba d3 sang hoi va biét dugc ba H1
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i toan bo dién tich dat. Chong
ba di sang dé nghi ba H1 tach dat tra cho chong ba mot nira dién tich nhu da thoa
thuan nhung ba H1 da khong dong ¥ nén chong ba da 1am don khoi kién ba H1
dén Toa 4n nhan dan huyén Binh Xuyén, véi tu cach 1 ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ba dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia chong ba (6ng Pudng
Hong T).

Véi noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6: 05/2024/DS-ST, ngay 24
thang 4 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén di cin ctr Dicu 166 cia
B6 luat dan su 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 144; Diéu 147; Diéu
157 va Piéu 165 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015; diém d, khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Puong Hong T vé
viéc budc ba Nguyén Thi H1 (Nguyén Thi Thanh H1) thao d& 01 nha t6n c6 dién
tich 91m?, 01 tudng x4y trat cao 1.7m, dai 3.0m tra lai cho 6ng T Y2 dién tich dat
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(qua do dac th}_J:c té co dién tich 100,2,m2) thudc thira dat s 451, to ban dd sb 6§,
dia} chi thira dat: To dﬁn pho D, th; tran H, huyén B, tinh YInh Phtc da duogc cap
gidy chig nhan quyén str dung dat dung tén hd ba Nguyén Thi Thanh H1.

Vé én phi: Ong Puong Hong T phai chiu 36.000.000d + (3x
263.646.000d/100) = 43.909.000d (Bon muoi ba triéu chin tram linh chin nghin
dong), nhung dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

V& chi phi t6 tung: Ong Pudng Hong T phai chiu 3.900.000d (Ba triéu chin
tram dong) tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. X4c nhan 6ng T da
nop du.

Sau khi xét xr so tham ngay 02 thang 5 nam 2024, 6ng T khang cao dé nghi
huy 4n so thim. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ty quyén cua 6ng T de
nghi Hoi déng xét xtr xem xét stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khéi kién ctua ong T.

Tai phién toa phuc tham,  Luat su bao ve quyén va loi ich hop phap cua ong
T; nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T, ba V déu cho rang thira dat nay co
duoc la do ong T bo tién ra mua; 6ng T 12 ngudi nhan dat, sau d6 st dung mot
thoi gian dai dé xay 10 ngodi nhung khong ai ¢ y kién gi; 6ng T con nop thué dat
nhiéu naim. Ong T chi nho ba H1 dung tén vi 6ng T khong co tiéu chuan mua dat;
ong S khong lam thu tuc gi dé duoc cap dat; chua dua tién cho ong T nén van gitr
nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an chip nhén.

Dai dién cho bi don; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh K khdng
ddng v yéu cau khai kién cua ong T, cac y kién cua nguoi dai dién cho ong T,
cling nhu ¥ kién cta luat su bao vé cho ong trudng va y kién cia luat su vi anh
cho rang: thira dit nay c6 duoc 12 do dugc mua theo tiéu chuan ctia ho gia dinh ba
H1; gidy to don xin dat do ong L (anh ca ong S viét); cac gidy to ndp tién dat thé
hién tén ctia ba H1; bd me anh d4 tréa tién cap dat 750.000d cho dng T; cac gidy to
tang cho dat do ong S viét va thoa thuan chia dat ctia ong T véi anh khong c6 gia
tri. Gia dinh anh luc dau & xa, chua st dung dat nén cho ong T muon dat dé su
dung, sau ndy khi gia dinh anh dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va
xay dung nha khong ai ¢6 ¥ kién gi. Anh K dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé tuan theo phap luat va vé khang
c40: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thadm phan di tuan tha ding cac quy dinh
ctia B luat T6 tung dan su. Tai phién toa, tir khi khai mac dén nghi 4n, Hoi dong
xét xu, thu ky toa an thuc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan syu. Cac
duong su thuc hién theo ding quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi khong chap nhan khang céo cua
6ng Puong Hong T. Can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat to tung dan su, gitt nguyén
ban an dan sy so tham sb: 05/2024/DS-ST, ngay 24 thang 4 nam 2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Binh Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ong Duong Hong T khai kién yeu cau
Toa 4n giai quyét tranh chap quyen sir dung dat tai B; bi don cu tra tai B nén Toa
an nhan dan Binh Xuyén thu 1y, giai quyét so tham 1a dung theo quy dinh.

_ Saukhi xét xur so tham, ngay 02 thang 5 nam 2024, nguyén don 6ng Pudng
Hoéng T khang cao. Don khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luét dinh
nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét khang cdo ciia Duong Hong T vé viée sira an so thim theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng doi ba H1 tra V4 dién tich dat va yéu cau thao
dd tai san trén dat dé tra cho ong st dung, Hoi dong xét xir thay rang:

Nguyén don 6ng Duong Hong T yéu cau doi ba H1 tra 1/2 dat tuong ung
100, 2m2 dat &; yéu cau thao do tai san trén dat dé tra cho ong sir dung vi cho rang
s6 tién mua dat 13 cua vo chong 6ng T; 6ng T nhd ba H1 dtmg tén ho mua ho 01
sudt dat; can ctr vao phiéu thu sb 44 6ng 1a ngudi ndp tién; Gidy ting dat sir dung
do dng Pudng Van S viét cho 6ng T ngay 12/11/2008; va cin cir Bién ban hop
gia dinh ngay 01/02/2012 thoa thuan thi ' dét 1a caa ong T.

Bi don 1a ba Nguyén Thi H1, dai dién cho ba H1 va nhitng ngudi lién quan
(6ng S, anh K, chi M) trinh bay va cho r@fmg: nam 1992 hg gia dinh ba H1 duoc
tiéu chuan mua dat gidn dan; gidy to phiéu thu tién mang tén ba H1. Ong S trinh
bay thira dat 1a tiéu chuan ctia ba H1. Ba H1, anh K, 6ng S, chi M khong dong y
tra lai vi viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 hop phap; khi gia dinh
ong ba xdy nha, tai san trén dat khong ai co y kién gi; d6 1a dat cua ho ba H1 (ba
H1 va anh K, chi M). Ong S, ba H1 di tra tién mua dat cho ong T.

[2.1]. Xét ngudn gdc thira dat nay hién gia dinh ba H1 dang quan 1y st dung
1a dat dugc mua theo tiéu chuan dat gian dan nam 1992 cia UBND xa T (cii) danh
cho ngudi 14 thanh vién hop tac x3 hodc c6 ho khau tai dia phuong chua dugc cap
dat, mua dat. Nguyén don ong Duong Hong T, bi don ba Nguyen Thi Thanh H1,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi V, 6ng Tran Vin S1, anh K,
chi M déu thong nhét trinh bay: nam 1992 6ng T, ba V khong c6 tiéu chuan mua
dat gian dan vi ong T, ba V da duogc cap 1 suét dét.

Tai phiéu thu s6 44, co ghi don vi Tam Canh, nhan ctia chi Nguyén Thi H1,
don vi1 Lo gém Tam Canh, sd tién 750.000 déng, vé khoén 1& phi dat thd cu
168m2 nguoi np cng ky tén H1 (BL9). Nhu vay phiéu thu nay thé hién 1a nop
tlen 1¢ phi dé cap. dat cho gia dinh ba H1 chi khong phai nhan tién cia 6ng T va
cap theo tiéu chuan ciia 6ng T.

Can ¢t vao hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Nguyén Thi Thanh H1 thé hién tai bon xin dang ky quyén sir dung dat ngay
15/5/2017 c6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong ngay 14/6/2017 thi ngudn goc
str dung dat 1a dat giao trai tham quyén, st dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993,
khéng c6 tranh chap va phu hop véi quy hoach sir dung dét, ho gia dinh ba H1 du



dié‘u kién dé cip gidy chung nhan quyén str dung dit. Theo quy dinh tai khoan 2
biéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh:

“Trudng hop dit duoc giao khong dung tham quyén da dugc s dung on
dinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993, khong c6 tranh chap, phu hop voi quy
hoach thi nguoi dang sir dung dat dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi V0’1 dién tich dat da duoc
giao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 cua Nghi dinh nay”.

Tai Bién ban lam viéc ngay 15/4/2024 (BL 257), nguyén can b thanh tra
nhan dan x& T tir nam 1990 dén nim 1993 khang dinh vé chu truong giao dat
chung ctia UBND xa T c6 tir thoi diém nam 1989 dén thoi diém nam 1992 méi
trién khai trén thuc té, chu truong chung thoi diém d6 1a giao dat cho cac ho gia
dinh cin ct vao s6 ho khau, khong phai giao cho ca nhan....gia tri phap 1y dé giao
dat cho ba H1 1a trén co sé phiéu thu ghi tén ba H1 ndm 1992. Ciing tai Bién ban
lam viéc ngay 15/4/2024, nguyén can bd tu phap tir nim 1985 dén nim 1994
khang dinh chi tiéu mua dat thoi diém nam 1992 1a cta ho gia dinh ba H1, khéng
phai cia 6ng T, sb tién ndp 1é phi ciing 1a ndp cho ba H1.

Tai Bién ban 1am viéc ngay 15/4/2024 (BL 256), 6ng Tran Manh H3 la
ngudi truc tiép giao dat va thu tién 18 phi dat khang dinh giao dat trén thuc té co
dién tich thuc té 1a 168m?, khi giao 6ng T 13 ngudi nhan dat thay ba H1 vi chi tiéu
chuan mua dat thoi diém d6 1a ciia ba H1, 6ng T 1a nguoi ndp tién thay ba H1,
...khi 6ng T dén ndp tién truc tiép cho ong thi ong T chi noi 1a dng ndp thay ba
H1, khéng c6 dé cap dén viéc nho ba H1 dimg tén ho.

Tai bién ban xac minh ngay 15/4/2024 (BL 255) dai dién chinh quyén dia
phuong khang dinh tai thoi diém lam ho so cap gidy chting nhan Uy ban thi tran
H c6 1am thi tuc niém yét tai chinh quyén dia phuong va tai nha van hoa t6 dan
pho P4 d6ng thoi co 1y ¥ kién cta khu dan cu vé ngudn goc va thoi diém st dung
dat co chir ky giap ranh cta cac ho lién ké (204-207), tuy nhién chinh quyen dia
phuong khong nhan duoc bat cir don tir phan anh nao cia 6ng Puong Hong T vé
viéc ¢ tranh chip hay nho ba H1 dimg tén ho.

Xéc minh tai thi trin H (BL 147) va céc tai liéu thu thap tai dia phuong
cling déu thé hién thira dat tranh chip nay la cua ba H1, nhu: Tong hop giao dat
thd cu theo quy hoach mang tén ba Nguyén Thi H1 (BL 133); Danh sach mién 18
phi dat nam 1989, s thir tr 20 tén ba H1 (BL 143); Bién ban xac dinh ranh gioi
dat, co chit ky cta ong T thé hién hai thira dat ciia ong T va ba H1 (BL 136-137);
S6 muc ké dat dai tam 2009 tén ba H1 (BL 139); s6 thué ciing 1a hai thira ctia ba
H1 va dng T; Gidy xac nhan tam quyén str dung d4t nam 2012 ciia UBND thi trdn
H xac dinh dat ba H1 sir dung dat 6n dinh tir trudc ndm 1993 (BL 191).

Nhu vay can ctr vao trinh bay cua duong su; xac minh tai dia phuong c6
thé khang dinh tiéu chuan duogc cp dat; dat dugc giao dat thoi diém nam 1992 1a
tiéu chuan cla gia dinh ba H1, l1a ngudi c6 ho khau tai dia phuong, chua c6 dat,
du diéu kién cép theo quy dinh cta dia phuong tai thoi diém d6. Viéc 6ng T, ba
V cho rang 6ng, ba nho ba H1 dung tén mua dat ho, tuy nhién éng T, ba V khong



c6 bat ky gidy to, tai liéu nao gi dé chimg minh vé viéc nhd ba H1 dtmng tén. Loi
khai ctia ong T vé viéc ong nhd ba H1 dung tén ho 1a khong c6 cin cu.

[2.2]. Sau khi mua dat, ong T 12 nguoi truc tiép nhén phiéu thu tién, sau do
ong T tu nguyén dua phiéu thu cho gia dinh ba H1 dé cép gidy chung nhan quyén
su dung dat; ong T, ba V cling trinh bay va xac dinh phai cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat mang tén ba H1 nhung van dong y dua ma khong co6 bién ban
thoa thuan nao nho ba H1 dtmg tén. Tir nam 2012, dén trude khi xay ra tranh chap
gia dinh ba H1 xay nha, sinh séng 6n dinh trén dht va khi ba H1 lam thi tuc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cling khong ai ¢ ¥ kién gi.

Ba H1, 6ng S1 két hon khoang nam 1985-1986, thdi diém nam 1992 ho gia
dinh ba H1 ¢6 03 nhan khau 1a ba H1 va 02 con chung la anh K, sinh nim 1986,
chi M, sinh nam 1992. Nguén tién 750.000d dé tra cho 6ng T theo nhu khai nhan
ctia bi don, nguoi lién quan 13 ngudn tién chung cta vo chong ba H1 tich Cop
duoc, chau K, chau M con nho khong c6 cong suc trong viée tao lap tai san la tién
chung. Qua trinh quan ly su dung dat, gia dinh ba H1, Ong S1 da tao lap dugc nha
xay kién cb trén dat va khong ai ¢ y kién gi. Boi vy can xac dinh thira dat s6
451 va cic tai san co trén dat dugce ba H1, dng S1 tao lap trong thoi ky hon nhan
nén 13 tai san chung ctia vo chong ba H1, 6ng S1. Viéc ong S1 va ba H1 ¢ van
ban thoa thuén chia tai san chung vo chong ngay 22/01/2014 tai Van phong C va
viéc ho ba H1 di duoc cp gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 12/02/2018
1a phu hop v61 quy dinh cta phap luat.

[3] Xet tinh hop phap cua Giéy tang cho ngay 12/11/2008 va Bién ban hop
gia dinh ngay 01/02/2012 thay rang:

Gidy tang cho ngay 12/11/2008 1a gidy viét tay do 6ng S1 tu viét va ky,
khong co nguoi nhan ky, khong co6 nguoi lam chung va khong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong, chua lam bat ctr thu tuc quy dinh cua luat dan sy, luat
dat dai vé viéc cho dat. Noi dung glay tang dat thé hién dét ndy 1a cta 6ng ba S1,
H1; vo chong 6ng S1 khong c6 nhu cau sir dung nén tang cho 6ng T sir dung chur
khong thé hién do ong T bo tién ra mua. Tai thoi diém nam 1992, tiéu chuidn mua
dat 1a tiéu chuan chung ciia gia dinh ba H1; 6ng S1 muén chuyén giao, tdng cho
nguoi khac phai duge sy dong v cua thanh vién cua gia dinh ba H1, dng S1 khéng
c6 quyén dinh doat thay ba H1 va vin ban phai gui co quan nha nude c6 thim
quyén dé thong bao cho co quan nha nudc c6 tham quyén duogc biét. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 03/11/2023 6ng S1 ciing khang dinh do hai vg chong truc trac
v€ mdt tinh cam va 6ng khong hiéu biét phap luat nén 6ng méi viét gidy ting cho,
khi 6ng viét gidy tang dat thi ba H1 vg ong, anh K va chi M con trai va con gai
6ng khong dugc blet khi ong viét gidy tang dat cho ong D Hong Truong thira dat
chua duoc cip gidy chiung nhan QSD dit. Vi vdy gidy ting cho dat ngay
12/11/2008 cua 6ng S1 cho 6ng T 1a khong hop phap.

V& Bién ban hop gia dinh ngay 01/02/2012 theo anh K la phat sinh tu gidy
tang cho nam 2008 do b6 anh viet va dé cho viéc xay dung nha dugc theo dung
tho1 gian; day chi 1a y kién cta anh K, va viéc hop ban khong néu 1o 1y do, can ctr
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dé cit dat cho anh K; khong 13 vi tri chiéu canh dat - phén chia; khong thé hién y
k1en ctia 6ng S1, ba H1, chi M; khong qua chinh quyén dia phuong; dat chua duoc
cap gidy chimg nhan quyen st dung dét do vay ciing khong hop phap. Ban than
ong Puong S2 la thanh vién tham g1a Bién ban hop gia dinh ngay 01/02/2012
cung khang dinh Bién ban nay la g1a1 quyét vé mit tinh cam, khong lién quan dén
viéc dat dai glua ong T, 6ng S1 va ba H1. Anh K khong c6 quyen gi quyét dinh
dat chia cho ai vi dat 14 tiéu chuan cua 6ng S1, ba H1 dat chua c6 gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Nam 2014, 6ng S1 dong ¥y cho ba H1 cung cac con sur dung;
nam 2018 ba H1 cung cac con moi dugce cap gidy chtng nhan quyén st dung dat
mang tén ho ba Nguyén Thi Thanh H1.

[4] V& yéu cau budc thao d& tai san dé tra lai dat: Do éng T khéng co cin
ctr chimg minh phan dién tich ba H1 dang quan 1y st dung 1a ciia 6ng T nén khdng
c6 cdn clr dé chap nhan yéu cau tra % dién tich dat va thao d& tai san trén dat dé
tra cho 6ng T nhu yéu cau cta 6ng T.

Yéu ciu cia nguyén don 6ng Puong Hong T 1a khong c6 cin cir nén ban
an so tham da quyét dinh khong chap nhan don khoi kién cua 6ng T 1a ¢6 can c,
ding phép luat. Do vay, Ho1 dong xét xtir khong chap nhan khang cao cuia 6ng T.

Quan diém cua Dai dién ctia Vién kiém st tai phién toa 1a ¢6 can ct.

[5] Déi v6i sb tién mua dat va tlen thué dat hang nam ma gia dinh 6ng T

khai nop thay ba H1 thi s€ duoc giai quyét trong vu an khac néu co can cr va khi
duong sy ¢ yéu cau.

[6] Toa 4n cap so tham da tién tham dinh, dinh gia dé giai quyét vu an va
van dé chi phi t6 tung cua vu an theo quy dinh.

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Duong Hong T khong dugc chap
nhdn nén 6ng T phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo quy dinh cia phap luat.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong
dugc chdp nhan nén éng DBuong Hong T phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy
nhlen ong T la nguoi cao tudi, ong c6 don xin mién an phi nén theo quy dinh Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa &n thi 6ng T thudc truong hop dugce mién ndp an phi.

Khang cao cua 6ng Buong Hoéng T khong dugc chip nhan nén 6ng T phai
chiu an phi dan sy phac thim. Tuy nhién 6ng T 14 nguoi cao tudi, nén duge mién
an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy; Gitr nguyén ban an dan

su sO: 05/2024/DS-ST, ngiy 24 thang 4 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Binh Xuyén.
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Cin ctr Piéu 166 ctuia Bo luat dan sy 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013;
Diéu 144; Piéu 147; Diéu 148; Piéu 157 va Biéu 165 cua Bo luat t6 tung din su
nam 2015; diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé marc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an, xtr:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Puong Hong T vé
viéc budc ba Nguyén Thi HI (Nguyén Thi Thanh H1) tra lai cho éng T Y% dién
tich dat (qua do dac thuc té c6 dién tich 100,2m?) va yéu cau thao d& 01 nha ton
c6 dién tich 91m?, 01 tuong xay trat cao 1.7m, dai 3.0m dé tra lai cho 6 ong T %2
dién tich dat thuoc thira dat s6 451, to ban do sd 66, dia chi thira dat: T6 dan phé
P, thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phuc da duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat dimg tén ho ba Nguyén Thi Thanh HI.

V¢é an phi dan su so thdm va phuc tham: Ong Puong Hong T nguoi cao
tuo1 nén dugc mien tién an phi dan sy so tham va phic tham.

Ve chi phi t6 tung: Ong Dudng Hong T phai chju 3.900.000d (Ba triéu chin
tram dong) tien xem x¢&t tham dinh tai cho va dinh gié tai san. Xac nhan ong T da
nop du.

Céc quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi, hét thoi han khang
cao khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan huyén Binh Xuyén;
- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Vil Van Manh
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