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“V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG — THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Hoi tham nhan dan: Ong Truong Cong Trang — Ong Trinh Vin Troi

Thu Ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Huong — Thu ky Toa an nhan
dan quén Ha Pong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn din qudn Ha Péng tham gia phién tod: 6ng
Nguyén Ngoc Son — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2022 , tai tru s& Toa an nhan dan quan Ha Péong tién
hanh xét xtr so thim cong khai vu 4n Dan sy so thim thu 1y sd: 52/2021/TLST-DS
ngay 10 thang 5 ndm 2021 vé viée: “Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cdu xir Iy
tai san thé chdp” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 71/2021/QDXX — DS, ngay
31 thang 12 ndm 2021, va cac Quyét dinh hodn phién tda. gitia cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K. Bia chi tru s¢: S6 191, phd Ba Triéu,
phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap
luat Ong H6 Hung A — Chu tich Hoi ddng quan tri. Pai dién theo uy quyén ba
Hoang Thi Thanh T, ba Nguyén Thi N, 6ng BUi Cong T — Chuyén vién xir 1y ng
theo Vin ban uy quyén sé 793-03/2020/UQ-TCB ngay 31/8/2021. Ba Ngoc, dng
Thanh c6 mat. Ba TAm vang mat.

Bi don: Ong Tran Vin M, sinh nam 1970. C6 mit.

Ba Pang Thi L, sinh nam 1973. CO mat.

Péu tra tai: S6 nha 7, T dan phd 15, phuong Phii Luong, quan Ha Pong,
thanh ph Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Cu Pang Thi S, 84 tudi. Véng mat.



2/ Anh Tran Van C, sinh nam 1991 (con dé ong M, ba L); Chi Nguyén Thi
Lan H, sinh ndam 1996 (vo anh C); cac con ctia anh C va chi H: Tran Thi Quynh H,
sinh ndm 2017 va chau Tran Thi Quynh C, sinh nam 2021.Anh C, chi H V:fmg mat.

3/ Ba Tran Thi L, sinh ndm 1973 (em gai 6ng Minh). Ving mit.

Péu tri S6 nha 7, T6 dan phé 15, phuong Phi Luong, quan Ha Pong, thanh
phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién nép tai Toa dn; Qua trinh tién hanh t6 tung va tai
phién toa; Pai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don —ba Tam trinh bay:

Ngan hang thuong mai c6 phan Kva dng Tran Van M, ba Pang Thi L da ky
Hop dong tin dung cu thé nhu sau: Hop dong tin dung trung dai han s
49292/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011véi chi tiét sau: Muc dich
vay mua nha; S6 tién vay: 2.000.000.000 dong; S6 tién di giai ngan:
2.000.000.000 dong; Thoi han cho vay 300 thang ké tir ngdy giai ngan vén vay dau
tién; Lai suat cho vay linh hoat (L&i suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau
tién cho dén hét ngay 31/12/2011 1a 23%/nam va 13i suat 4p dung cho thoi gian tiép
theo; 1ai suat s& dugc diéu chinh 03 thang/11an vao cic ngay dau quy va bang lai
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau cia Ngan hang thuong mai cb
phan K tai thoi diém diéu chinh cong bién do 7%/nam, nhung khong thap hon 1ai
sudt cho vay t6i thiéu duoc quy dinh bi Ngan hang tai timg thoi ky theo ting ddi
tugng khach hang, twong tmg thoi diém thay d6i 13i suat.

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay trén 1a; dng Mi ba L da ky hop
d6ng thé chip tai san ctia minh 1a: quyén sir dung dt va toan b tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 211, to ban d6 sé 14, tai thén Pong Lam, phuong Pha
Luong, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi, dién tich 184m2. Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BA906900, sb vao sd cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH-00180 do Uy
ban nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi cap ngay 19/5/2010 cho ong Tran
Vin M va ba Pang Thi L. Hop dong thé chip tai san sd cong ching
3732.2011/HPTC-TCB ky ngay 03/8/2011 tai Vin phong ding ky quyén st dung
dat — Phong tai nguyén va Moi truong quan Ha Pong ngay 03/8/2011 theo ding
quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba L va 6ng M tra dugc Ngan hang s tién la:
tra gbc: 19.998.000 dong, 13i da tra 1a: 156.188.809 dong. Tong cong di tra 1a:

176.186.809 dong. Pén ngay 10/12/2011 do ba L va 6ng M khong tra no goc theo
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cam két nén Ngan hang d3 chuyén toan bo khoan vay sang no qua han tir ngay
03/5/2012.

Tam tinh dén ngay 25 thang 02 nam 2022, ba L va éng M con no Ngan
hang sb tién 1a: No gbc: 1.980.002.000 dong, no lii trong han: 2.523.116.738
d6ng, 13i qué han la: 1.031.321.947 dong, 14i phat chua tra 1a: 3.624.441.479 dong.
Tién phat vi pham hop dong 1a 160.000.000 dong. Toéng cong 1a 9.318.882.164
d6ng va cac khoan no 13i, tién phat sinh theo 13i qua han, 14i phat thoa thuan theo

hop ddng.

Do vay Ngan hang thuong mai c6 phan K kinh dé nghi Quy Toa 4n xem xét giai
quyét: budc bi don tra toan bo so tién no goc, no 1di cho Nguyén don. Tai phién toa

hom nay nguyén don yéu cau:

1/Budc ba L va 6ng M tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K s tién no
tinh dén ngay 25 thang 02 nam 2022 1a No gdc: 1.980.002.000 dong, no 1ii trong
han: 2.523.116.738 dong, 1di qua han la: 1.031.321.947 dong. Tong cong la:
5.534.440.685 dong va cac khoan no 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung trung,
dai han sd 49292/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011 dén khi thanh
toan xong khoan ng.

2/ Rt yéu cau khoi kién dbi v6i phan tién phat vi pham hop dong sd tién 1a
160.000.000 dong (theo diéu 13.4.1 cua Hop dong tin dung sd 49292 ngay
5/8/2011). Tién 13i phat 14 3.624.441.479 dong.

3/Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba L va dng M khéng thuc
hién hodac thuc hién khong dung va dﬁy du nghia vu trd ng néu trén va khoan lai
phét sinh thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan K duoc quyén yéu cu co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat
mai, xtr 1y tai san bao dam I toan bd quyén sir dung dit va toan bo tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 211, to ban d6 s6 14, tai thon Pong Lam, phuong Phu
Luong, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi. Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 BA906900, sd vao so cap
GCN QSD dat CH-00180 do Uy ban nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi
cap ngdy 19/5/2010 cho 6ng Tran Vin M va ba Ding Thi L véi dién tich, kich
thudc tai san bao dam dug xac dinh theo s liéu do dac thyc té tai thoi diém Co
quan thi hanh 4n tién hanh xur 1y tai san bao dam. Hop dong thé chép tai san sd
cong chung 3732.2011/HDTC-TCB ky ngay 03/8/2011 tai Van phong dang ky

quyén st dung dat — Phong tai nguyén va Moi truong quan Ha Pong ngay
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03/8/2011 da thé chap theo Hop ddng thé chap ma cac bén da ky két.

Trong trudng hop xir 1y tai san thé chiap ma khong du thyc hién nghia vu tra
ng, thi ba L va 6ng M c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai
cd phan K cho dén khi thanh toan hét khoan no.

Pé nghi Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

2. Phén trinh bay ciia bi don

2.1. Tai ban tw khai ngdy; qud trinh tién hanh t6 tung ba L, 6ng M trinh bay:

2.1.1 Vé viéc ky Hop do”‘ng tin dung va thuc hién nghia vu tra no:.

Vo chong tdi di ky Hop dong tin dung vay ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
K sb tién gbc 1a 2.000.000.000 VNP (Hai ty dong chin); Muc dich vay: mua nh;
Thoi han vay: 300 thang; Qua trinh thuc hién hop dong vo chong toi da tra Ngan
hang s tién no gbe 1a 19.998.000 ddng va tién 1ai 1a 156.188.809 dong.

Do diéu kién 1am an khé khan, vo chong t6i dé nghi Ngan hang tao diéu kién
cho tra ng dan, mién toan bo sd 13i phat sinh cho vo chéng t6i. Néu khong dugc vo
chong tdi chap nhan tra ng theo quy dinh cua phap luat.

2.1.2. Vé ky Hop dong thé chip tai san va viéc yéu cau xur 1y tai san thé
chap cua nguyén don:

Chung t6i thira nhan: ky hop dong thé chip tai san cia minh 1a: quyén st
dung d4t va toan b tai san gén lién vé&i dat tai thura dat s6 211, to ban do sb 14, tai
thon Pong Lam, phuong Phii Luong, quian Ha Pong, thanh phd Ha Noi c6 dién
tich 184m2. Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BA906900, sd vao so cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat CH-00180 do Uy ban nhan dan quan Ha Péng, thanh phd Ha Nbi cip ngay
19/5/2010 cho 6ng Tran Vin M va ba Pang Thi L. Hop dong thé chap tai san s6
cong chung 3732.2011/HDTC-TCB ky ngay 03/8/2011 tai Van phong dang ky
quyén su dung dat — Phong tai nguyén va Moi truong quan Ha Pong ngay
03/8/2011.

Chuing t6i khang dinh viéc ky hop dong thé chap tai san trén 13 hoan toan tur
nguyén va ding quy dinh cta phap luat. Hién trén khoi tai san ma vo chong toi da
thé chap co vo chdng t6i 1a M, L, me 1a cu Pang Thi S, em gai 12 Tran Thi L clng
C4C con ctia t6i 1a Tran Van C (T) va vo anh C 1a Nguyén Thi Lan H va céc con anh
C, chi H 1a chau Tran Thi Quynh H va Tran Thi Quynh Cquan Iy tai san ngoai ra
khong c6 ai khac co quyén loi nghia vu lién quan dén thtra dat da thé chap: Khong
cho ai muon, khong cho ai thué, & nho, khong cam cb thé chip cho bat ky to chuc

ca nhan nao khac ngoai Ngan hang thuong mai c6 phan K. Khbi tai san di thé chap
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van nguyén trang nhu khi thé chip, co tinh trang ding nhu “Bién ban xem xét thdm
dinh tai chd” do Tda 4n va chinh quyén dia phwong tién hanh.

Do chua tra dugc no, Ngan hang dé nghi xt 1y tai san thé chap, vo chong toi
dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho vo chdng tdi tra no dan.

Toa an da xudng tan nha dé 1ay 1oi khai nhung cu Pang Thi S, em gai 1a
Tran Thi L cing cac con cta toi 12 Tran Van C (T) va vo anh C 1a Nguyén Thi Lan
H khong c6 nha vi vay khong thé ghi y kién ctia ho dugc.

Tai phién toa hom nay, Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién nhu
sau: xin rat yéu cau tién phat vi pham hop dong 13 160.000.000 dong va tién lai
phat 1 3.519.505.944 dong dbi véi bi don.

Pai dién Vién kiém sit quan Ha Pong thé hién quan diém:

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an di tién hanh t6 tung va thu thap
chtng ct theo ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Céc duong sy di duoc Toa 4n yéu cau tham gia dung va ddy di quyén, nghia
vu t6 tung cta ho; Nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh tai B0 luat td tung dan sy.

Tuy nhién toan bd nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit
khong tham gia t6 tung 1a vi pham khoan 16 Diéu 70 B6 luat t6 tung dan su. Tai
phién toa lan thir 2 toan bd nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat
khong co Iy do. Hoi dong xét xir ap dung diém b khoan 2 Diéu 227 B luét td tung
dan su xét xur Véng mat ho la co6 can cu.

Tai phién toa, HoOi déng xét xtr da tién hanh dang quy dinh cta B0 luat to
tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau cua nguyén don. Cu thé:

- Budc 6ng Tran Van M va ba Pang Thi Lthanh todn cho Ngan hang thuong
mai c¢6 phan K sd tién con no va cac khoan no 1i phat sinh trén dy no goc theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai han sb: 49292/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTD ngay 5/8/2011cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

Dinh chi dbi véi viée yéu cau khoi kién vé 1ai phat va phat vi pham hop
ddng ctia Nguyén don 1a Ngan hang thwong mai ¢6 phan K dbi véi 6ng Tran Vian
M va ba Bang Thi L.

- X&c dinh Hop dong thé chip sé cong chiang 3732.2011/HDTC-TCB ky
ngay 03/8/2011 duogc cong ching tai Van phong Cong ching Thing Long, s6 54
Tran Nhan Téng, quian Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Pang ky giao dich bao

dam tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong ngay
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03/8/2011 1a c6 hiéu luc phap luat va c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop ba Pang
Thi L va 6ng Pang Van M khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén
va Iai phat sinh thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan K c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n hodc Vian phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay nodi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang, tai san bao dam Ia: toan bo
quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 211, to ban dd
s6 14, tai thon Pong Lam, phudng Phu Luong, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi
c6 dién tich 184m2. Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BA906900, sé vao s6 cdp GCN QSD dat CH-00180
do Uy ban nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi cap ngay 19/5/2010 cho 6ng
Tran Vin M va ba Ding Thi L. Trudong hop 6ng M va ba L khong tra ng duge dé
nghi xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san ma cac bén da ky két.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung:

1.1. Bi don 1a vo chong 6ng M va ba Lécing cu tra tai: to dan phd 15,
phuong Phu Luong, thanh phd Ha Pong, thanh phd Ha Noi; Ngan hang thuong
mai co phan K khai kién, Toa 4n nhan dan quan Ha Pong thu 1y giai quyét 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat td
tung dan sy nam 2015; thoi diém giao két Hop dong tin dung va Hop dong thé
chép tai san, B luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc phap luat nén ap dung Bo
luat dan sy ndm 2005 dé giai quyét tranh chap.

1.2. Nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc téng dat cac van
ban t6 tung hop 1¢ nhung khong dén Toa an tham gia td tung. Sau khi hodn phién
toa lan 01, Toa an da téng dat quyét dinh hodn phién toa hop 1& cho bi don va
nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung tai phién toa 1an 02 nhiing
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan van c6 tinh vang mat khong tham gia to tung
1a vi pham khoan 16 Diéu 70 Bo luat t6 tung dan su. Sau khi nghe ¥ kién dé nghi
cta dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don; Kiém sat vién, Hoi dong xét xir ap
dung diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat td tung dan su xét xu Véng mat nhitng
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. V& ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khoi kién doi no gbc, tién 1ai trong han, qua han cta nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1. Xét tinh hiéu luc cua Hop dong tin dung sb 49292/HDTD/TH-
TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011.



Ngay 05/8/2011, vo chong 6ng M va ba L truc tiép ky Hop ddng tin dung
s6 49292/HPTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD véi Ngan hang thuong mai ¢o phan K.
Theo Hop dong tin dung ndy, vo chong dng M va ba L vay cta Ngan hang sb tién:
2.000.000.000 VNP (Hai ty dong chin); Muc dich vay: mua nha. No6i dung cia
Hop dong tuan thu cac quy dinh ctia phap luat, dugce cong chimg hop phap tai Van
phong Cong chimg. Xac dinh Hop ddng tin dung s6 49292/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTD ngay 5/8/2011 c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai thuc hién quyén,
nghia vu ctia minh theo thoa thuan ciia Hop dong.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bd gdc, 13i phat sinh ctia nguyén
don:

Thue hién Hop dong tin dung, Ngan hang thuong mai ¢ phan K da giai
ngan cho vg chong 6ng M va ba L vay di s6 tién 2.000.000.000 dong, vo chong
6ng M va ba L da nhan du va da ky “Khé udc nhan no s6 49292 ngay 10/8/2011.
Nhu vay Ngan hang thuong mai c¢6 phan K da thuc hién dung thoa thuan trong Hop
dong.

Sau khi vay duoc tién, vo chong dng M va ba L méi tra duge goc, 1ai tir
ngay 10/9/2011 dén ngay 02/5/2012 1a 176.186.809 dong trong d6 no goc da tra 1a
19.998.000 dong va lai da tra 1a 156.188.809 dong. Sau khi tra no gbc va 1di vao
cac ngdy trén cho dén nay vo chong 6ng M, ba L khong thuc hién nghia vu tra no
gbc, ngay 03/5/2012 Ngan hang thuong mai ¢ phan K di chuyén toan b khoan
vay sang no qua han. Nhu vay vo chong dng M va ba L d3 vi pham nghia vu tra no
va bi xéac dinh 1a vi pham hop dong. Do d6 Ngan hang thuong mai c¢6 phan K Khoi
kién d& nghi budc vo chong 6ng M va ba L phai tra toan bo sb tién no gdc, tién 14
trong han, tién 13i qua han theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng kém theo 14
bang tong hop gbc 14i cuia Ngan hang 13 c¢6 can ¢ phap luat, duoc Hoi dong xét xir
chap nhan. Theo d6, budc v chong 6ng M va ba L phai co nghia vu tra Ngan hang
thuong mai c¢6 phan K toan bo sb tién con no ca gdc va 13i phét sinh.

Déi véi khoan 13i phat sinh, trong hop dong tin dung ma cac bén di k¥ co
thoa thuan 13i suat diéu chinh 03 thang 1 1an. Can ctr va cac quyét dinh diéu chinh
141 suét qua cac thoi ky ma Nguyén don cung cap cho Toa an thdy rang nguyén da
da diéu chinh dung nhu trong hop dong tin dung cac bén di ky két. Can cir vao 1ai
suit ap dung, bang ké tinh 13i ma Ngan hang xuét trinh cho Toa an phu hop vé6i quy
dinh ctia Luat to chiic tin dung, phu hop véi quy dinh ciia Théng déc Ngan hang
Nha nudc, phu hop voi Bo luat dan su vé 13i sudt nén co co s6 chép nhan vé 13i

suat.



Dbi véi viée rat yéu cau 1ai phat sb tién 3.624.441.479 ddng va tién phat vi
pham hop dong 14 160.000.000 dong. Hoi ddng xét xir thdy viée rat yéu cau nay l1a
tu nguyén va phu hop v6i quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhin va ghi nhan
su tu nguyén cua Nguyén don.

Can ctr xac nhan caa 02 bén, bang théng ké chi tiét vé khoan ng theo Hop
ddng tin dung do nguyén don cung cip; can cir quy dinh tai Diéu 290, Diéu 474 Bo
luat Dan su; cac Pidu: 91 Luat cac td chire tin dung nim 2010. Budc vo chong 6ng
Minh va ba L& phai tra toan bd sb tién con no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Ky Thuong Viét Nam tong sb tién tam tinh dén ngay 25/02/2022 1a: no gbc:
1.980.002.000 dong, ng ldi trong han 2.523.116.738 ddng, no lai qua han:
1.031.321.947 d6ng.Tong cong: 5.534.440.685 dong.

Ké tir ngay 26/02/2022, vo chdng 6ng M va ba L phai tiép tuc chiu 13i dbi
véi sb tien géc con ng theo muc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung
(duoc diéu chinh murc 14i suat theo ting thoi ky) nhu thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 49292/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011.

2.2. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xir 1y tai san thé chip theo thoa
thuan ctia Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san cia bén tht ba:

2.2.1. Dbi véi yéu cau dé nghi xir Iy khéi tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san cua bén thir ba s6 cong chiing 3732.2011/HDPTC-TCB ky ngay
03/8/2011.

Xét: Ngay 03/8/2011, 6ng M va ba L ky hop ddng thé chap tai san sé
3732.2011/HDPTC-TCB ky ngay 03/8/2011tai Van phong Cong chirng Thang Long
dia chi: SO 54 Tran Nhan Tong, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi dién tich
184m2. Piang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat
quan Ha Pong ngay 03/8/2011. Theo Hop ddng thé chap tai san nay 6ng Minh va
ba Lé thé chap véi Ngan hang thuong mai co phan K: toan bo quyén sir dung dat
va toan b tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 211, to ban do s 14, dién tich
184m2 tai thon Pong Lam, phuong Phu Luong, quan Ha Pong, thanh phé Ha Ngi.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BA906900, sé vao s6 cdp GCN QSD dat CH-00180 do Uy ban nhan
dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi cap ngay 19/5/2010 cho 6ng Tran Vin M va
ba PBang Thi L.

Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai
san da thuc hién dung vé hinh thire, trinh ty, th tuc va tuin thu dang quy dinh tai

cac Diéu 342, 343 va 715 B6 luat Dan sy ndm 2005; Khoan 7 diéu 113; Piéu 130
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Luat Dat dai nim 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phii vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé viéc stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cuia Chinh phu
vé giao dich bao dam. Theo d6 thoa thuan trong Hop ddng thé chap tai san trén c6
hiéu luc phap ludt va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa thuin cia
Hop dong thé chip tai san hai bén da ky két.

Do viy: Yéu ciu ctia nguyén don dé nghi dugc xu 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh toan dugc cac khoan ng 1a ¢6 can cir theo quy dinh
tai Piéu 721 Bo luat Dan su 2005 va phu hop vé6i thoa thuan tai Piéu 4 Hop dong
tin dung, Piéu 5 Hop dong thé chép tai san, duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Theo
d6: Trudong hop vo chong 6ng M va ba L khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan
hang thuong mai ¢6 phan K c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thim quyén
xtr 1y khéi tai san thé chap 1a: toan bo quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 211, to ban dd sé 14, dién tich 184m2 tai thon Pong Lam,
phuong Pha Luong, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA906900, sb vao
sO cap gidy chimg nhin quyén st dung dat CH-00180 do Uy ban nhan dan quin
Ha Péng, thanh phé Ha Noi cap ngay 19/5/2010 cho 6ng Tran Vin M va ba Ping
Thi L. Hop dong thé chap tai san sd cong chung 3732.2011/HDTC-TCB ky ngay
03/8/2011 dé thu hoi khoan ng Ngan hang thuong mai ¢ phan K theo Hop dong
tin dung sé 49292/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011.Viéc xtr 1y tai
san di thé chap dugc tién hanh theo dung thoa thuan vé xu 1y tai san thé chap da
quy dinh tai hop ddng thé chap tai san da ky.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat to tung dan su 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quoéc Héi khoa 14 thi:

- Vo chdng 6ng M va ba L phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

- Ngan hang thuong mai c6 phan K khong phai chiu an phi dan sy so tham,
dugc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 147, Piéu
227, khoan 1 va khoan 2 Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su
2015;



Can ctr cac Diéu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo luat dan sy
nam 2005;

Cin ctr khoan 7 Diéu 113, Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003;

Cian ¢t cac Diéu: 91 Luit cac to chire tin dung ndm 2010;

Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai
niam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam,;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi khoa 14.

Xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai co phan
K d6i voi vo chong ong Tran Vin M va ba Pang Thi L theo Hop dong tin dung s6
49292/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011.

2. V& trach nhiém tra ng: Budc vo ong Tran Van M va ba bang Thi L phai
c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K toan bo s tién con ng theo
Hop ddng tin dung sé 49292/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011 tam
tinh dén ngay 25/02/2022 1a: no gdc: 1.980.002.000 dong, ng ldi trong han:
2.523.116.738 dong, no 1ai qua han: 1.031.321.947 d6ng. Tong cong:
5.534.440.685 dong.

Ké tir ngay 26/02/2022 vo chong ong Tran Vin M va ba Piang Thi L phai
tiép tuc chiu 1ai ddi véi sb tién gbc con no theo mirc 13i suat da thoa thuan trong
hop ddng tin dung (duoc diéu chinh muc 14i suat theo ting thoi ky nhu thoa thuan
trong Hop ddng tin dung sé 49292/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 5/8/2011).

Truong hop vo Chéng ong Tran Van M va ba Dang Thi L da tra duogc toan
bd khoan no trén thi Ngan hang thuong mai ¢ phan K ¢6 trach nhiém tra lai gidy
to nha dat da thé chap va thuc hién thu tuc x6a diang ky bién phap bao dam theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat da ky két.

3. Vé xu 1y tai san thé chip:

3.1. Truong hop vo chong ong Tran Vian M va ba Pang Thi L khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan n¢ thi Ngan hang thuong
mai c6 phan K c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 thim quyén xur 1y tai san
d3 thé chip dé thu hdi no 1a: quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién véi dat

tai thira dat s6 211, to ban dd s6 14, dién tich 184m2 tai thon Pong Lam, phuong
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Pht Lwong, quian Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BA906900, s vao so
cap gidy ching nhan quyén str dung dit CH-00180 do Uy ban nhan dan quin Ha
Dong, thanh phd Ha Noi cip ngay 19/5/2010 cho 6ng Tran Van M va ba Ding Thi
L. Hop dong thé chip tai san sd cong chimg 3732.2011/HDPTC-TCB ky ngay
03/8/2011.

3.2. Viéc xir Iy tai san da thé chap duoc tién hanh theo ding thoa thuan vé
xtr 1y tai san thé chip da quy dinh tai Hop ddng thé chap tai san caa bén thir ba s6
cong ching 3732.2011/HDTC-TCB ky ngay 03/8/2011. bang ky giao dich dam
bao tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Ha Pong ngay 03/8/2011.

Trong truong hop 6ng Tran Vin M va ba DPang Thi L khong thuc hién nghia
vu tra ng hoac khong thanh toan xong khoan ng néu trén va lai phat sinh cho Ngén
hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an xr 1y tai san thé chép,
toan bd nhitng ngudi dang quan 1y va sinh séng trén tai san thé chap phai co trach
nhiém chuyén don d6 dac ra khoi khudn vién tai san thé chdp dé ban giao lai tai
san thé chap cho Ngan hang TMCP K.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat néu hop ong Tran Vin M va ba
Dang Thi L thuc hién dﬁy du nghia vu trd ng hoac tat toan toan bd khoan vay thi
Ngan hang TMCP K phai c6 trach nhiém giai chap va tra lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho chu tai san.

4. Pinh chi d6i véi viéc rat yéu cau khoi kién vé 1ai phat 1a 3.624.441.479
déng va phat vi pham hop dong 1a 160.000.000 dong ctia Nguyén don 1a Ngan
hang thuong mai cd phan K d6i voi vo chong ong Tran Vin M va ba Pang Thi L.

5. V& an phi:

5.1. Budc vo chéng ong Tran Vin M va ba bang Thi L phai chiu
127.344.406 dong an phi dan sy so tham.

5 .2. Tra lai Ngan hang thuong mai c6 phan K 58.121.000 ddng tién tam
ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Ha Pong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2020 0009096 ngay 10 thang 5 nam 2021.

An xtr céng khai so tham. Béo:

- Nguyén don, Bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham;

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa dugc quyén

khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an so tham hoic
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ban 4n so thim duoc niém yét tai tru s¢ Uy ban nhan dan phuong Pha Luong, quin
Ha Pong, thanh ph Ha Noi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duwong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan ddan TP Ha Noi;

- VKSND qudn Ha Pong;

- Chi Cuc THA dan sy quan Ha Dong;

- Luu VP/HSVA.

Nguyén Thi Thanh Huyén

CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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