TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 17 - THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 108/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ngb Thi My Truc.

Cdc Héi tham nhan dan:  Ong V& Hoang Phi Van

Ong Nguyén Thanh Can

- Thu ky phién toa: Ba D4 Thi Phuong Hién - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Khu vue 17 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Van Giap - Ki€ém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 17 -
Thanh phé HO Chi Minh tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thy Iy
s6 10/2025/TLST-DS ngay 07 thang 7 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 99/2025/QDXXST-DS ngay
29 thang 8 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 89/2025/QDST- DS ngay
22 thang 9 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan D; dia chi: C Y, phuong P,
Thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong V& Hoang Qudc V — Nhan vién Ngan hang; c6 mit
2. Ba Tran Thi Kiéu O — Nhan vién Ngan hang; vang mit
3. Ong Lé Son D — Nhan vién Ngan hang; vang mat

- Bi don: Ong Pham Long C, sinh ndm 1961 va ba D6 Ngoc B, sinh nim
1959; dia chi thuong tri: T6 A, 4p D, xa B, thanh pho T, tinh Binh Duong (Nay
1a khu phd D, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mat

NOI DUNG VU AN:



- Theo Don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Pham Long C va ba D5 Thi Bl da ky két Hop ddng tin dung so
98/2020/13900184/HDTD ky ngay 25/5/2020, Hop dong tin dung sb
187/2022/13900184/HDTD ky ngay 30/11/2022 véi tong s tién vay la
3.000.000.000 (Ba ty) déng voi Ngan hang thuong mai cé phan D. Tai san thé
chép 14 quyén st dung dét tai thira dat sd 271 to ban d6 s6 6 tai x4 B, thanh pho
T, tinh Binh Duong theo Glay chtrng nhan quyén s dung dat s vao sb cap gidy
chimg nhan s6 H00780 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 14/7/2008. Tai
san thé chip bao gdm nha ¢ riéng 1 gan lién v4i dat ma ong C, ba B1 da dau tu
x4y dung trén thira dat (Theo hién trang thuc té, ong C va ba B1 chwa thuc hién
tha tuc hoan céng, cap chimg nhan quyén sé hitu nha &) theo Hop dong thé chap
s6 73/2020/13900184/HDPBD ngay 25/5/2020 s6 céng chiung 2853 quyén sb 05
TP/CC-SCC/HDPGD dugc cong ching tai Van phong Cl1.

Céc khoan vay trén da dén han tra tién gdc, 13i tir thang 10/2023 dén thang
4/2025 nhung 6ng C, ba B1 khong tra gdc 14i diing han cho ngén hang. Tinh dén
ngay 04/5/2025, ong C, ba B1 thanh toan mot phan tién dén han 1a 454.070.000
dong tién gbc va 606.256.491 dong tién 1di. Tong sb tién dang qua han la
3.138.150.780 dong (Bao gdm 2.545.830.000 dong tién gbc; 1ai va 1ai phat tam
tinh dén hét ngay 04/5/2025 1a 592.320.780). Cu thé:

Hop dong tin dung s6 98/2020/13900184/HDTD ngay 25/5/2020, s tién
giai ngan 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong, du no gdc tinh dén ngay 04/5/2025 1a
1.545.930.000 dong, ngay dén han tra gbc 1a 16/10/2023, sd tién 1ai chua thu
tinh dén ngay 04/5/2025 1a 246.032.300 dong, sb tién 1ai phat cham tra trén sd
tién gdc chua thu 13 9.486.314 dong, s6 tién 1ai phat cham tra 14i chua thu 14
24.968.586 dong. Tong cong 1a 1.826.417.200 dong.

Hop d6ng tin dung s6 187/2022/13900184/HDTD ky ngay 30/11/2022, s6
tién giai ngan 13 999.900.000 dong, du ng gdc tinh dén ngay 04/5/2025 1a
999.900.000 dong, ngay dén han tra gbc 1a 30/11/2023, s tién 1ai chua thu tinh
dén ngay 28/8/2023 1a 212.195.856 dong, sb tién 1di phat cham tra trén s tién
gbc chua thu 13 80.052.450 ddng, sb tién 13i phat cham tra 13i chwa thu 1a
19.585.274 dong. Tong cong 1a 1.311.733.580 dong.

Ngan hang TMCP D yéu ciu ong Pham Long C va ba D& Ngoc B thanh
toan tong sb tién 3.138.150.780 ddng, Trong d6, no gdc va 1ai 1a 2.545.830.000
ddng, 14i phat tam tinh dén ngay 04/5/2025 1a 592.320.780 dong) va tién 14, i
phat va phi phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Trudng hop ong Pham Long C va ba P Ngoc B khong thue hién hoac
thue hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu hoi no 1a: Quyén str dung dat tai
thira dat s6 271, to ban db 06; dia chi: B, T, Binh Duong theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dét s& AM 461059, vao sé cép gidy chimg nhan s6 H00780 do
UBND huyén T, tinh Binh Duong cp ngay 14/7/2008.



Cac bi don — 6ng Pham Long C va ba P6 Ngoc B di dugc tong dat van
ban t6 tung tham gia cac phién hop va phién toa nhung bi don Vang mat khong
1y do va cling khéng cung cap van ban trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Kiém sat vién phat bi€u quan diém tai phién toa so thim nhu sau:

- Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh to0 tung va nguoi tham gia to tung da chap hanh ding qui dinh
cua Bo luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: DBé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Viéc vang mat caa bi don: Bi don di dugc triéu tdp hop 18 tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nép, tlép can, cong khai chimg cir va hoa giai va
tri¢u tdp tham gia phién toa hop 1¢ dén 1an tht hai nhung vang mat khong 1y do.
Can cr vao Diéu 227 va Diéu 228, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vy an vang
mat bi don.

V¢é ndi dung vu an:

[2] Hop ddng tin dung s6 98/2020/13900184/HPTD ky ngay 25/5/2020,
Hop dong tin dung sd 187/2022/13900184/HDTD ky ngay 30/11/2022, Bang ké
rat von ngdy 26/5/2020, Thong bao no qua han (Lan 1) ngay 27/6/2023, Thong
b4o no qua han (Lan 2) ngay 27/7/2023, Théng bao ng qua han (Lan 3) ngay
29/8/2023, ca ba thong bao trén déu c6 chit ky xac nhan da nhan thong bao cua
6ng Pham Long C, Thong bao ng qué han (Lan 4) ngay 07/02/2025 cua Ngan
hang thé hién 6ng Pham Long C, ba P& Ngoc B c¢6 vay Ngan hang sb tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong, du ng gbc tinh dén ngiy 04/5/2025 la
1.545.930.000 dong, ngay dén han tra gbc 1a 16/10/2023 (Hop dong tin dung sd
98/2020/13900184/HPTD ngay 25/5/2020) va sb tién 1.000.000.000 dong du no
gbc tinh dén ngay 04/5/2025 13 999.900.000 ddng, ngay dén han tra goc la
30/11/2023 (Theo Hop déng tin dung s6 187/2022/13900184/HPTD ngay
30/11/2022). Bé dam bao cho hai khoan vay trén, 6ng C, ba B thé chap quyén sir
dung dét tai thira dat s 271, to ban d6 06 tai xa B, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé vao sb cp gidy chimg nhan
s6 H00780 do UBND huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 14/7/2008 (Theo Hop
dong thé chap bat dong san sd 73/2020/13900184/HDBD ngay 25/5/2020 s
cong chimg 2853, quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 chimg
thuc)



[3] Xét Hop dong tin dung sé 98/2020/13900184/HPTD ky ngay
25/5/2020, Hop dong tin dung s6 187/2022/13900184/HPTD ky ngay
30/11/2022, Hop dong thé chip bat dong san sd 73/2020/13900184/HPBPD ngay
25/5/2020 s6 cong ching 2853, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C1 chtng thyc duoc ky két gitra Ngan hang TMCP D véi 6ng Pham Long C, ba
D6 Ngoc B dugc x4c 1ap trén co s tu nguyén, dugc 1ap thanh vin ban, cac bén
c6 du nang lyc hanh vi dan sy. Cin c theo quy dinh tai Diéu 117, 118, 119 va
463 Bo luat dan sy 2015 va Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc t6 chirc
tin dung nam 2010 dugc sira_ d6i bd sung nam 2017. Do d6, cac Hop dong da ky
két 1a hop phap, phu hop vé hinh thirc va ndi dung nén lam phat sinh quyén,
nghia vu gitra cac bén theo ndi dung da thda thuan.

[4] Cac Hop dong tin dung trén 1a loai hop dong vay c6 ky han, c6 1ii
sudt, co thé chap tai san bao dam. Qua trinh thyc hién hop déng, dng Pham Long
C va ba B4 Ngoc B khong thanh toan no gbc, 13i dung han 13 vi pham nghia vu
ctia bén vay dugc quy dinh trong hop dong tin dung néu trén va Diéu 466 Bo
luat Dan su. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau ong Pham Long C va ba B
Ngoc B tra sd tién ng gbe va 1ai 1a phu hop Piéu 21 Thong tu sé 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 caa Thong déc Ngan hang N va Piéu 95 Luat cac to
chirc tin dung nam 2010 duoc sira d6i bo sung nam 2017 nén Hoi dong xét xur
chip nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don budc bi don tra sb tién no gdc
1.545.930.000 dong, ngdy dén han tra gbc 1a 16/10/2023 (Hop ddng tin dung sO
98/2020/13900184/HDTD ngay 25/5/2020) va s tién no goc 990.000.000 dong
dén han tra gbc 1a 30/11/2023 (Theo Hop dong tin dung sO
187/2022/13900184/HDTD ngay 30/11/2022) 14 ¢6 co s¢ chip nhan.

[5] Xét muc 14i suat, tién 13i trong han, tién 13i qua han va tién 13i chdm
tra duoc thoa thuin trong 04 Thong bao ng qua han, xét thiy: Theo quy dinh tai
Diéu 91 Luat cac T6 chire tin dung va Diéu 13, 14 ctua Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cta Thong ddc Ngan hang N thi cac t6 chirc tin dung
duoc quyén thoa thuan mirc 14i sudt cho vay, 13i suét trong han, 13i suit qua han
va cac loai phi lién quan dén hop dong tin dung v&i bén vay. Do dé, viéc thoa
thuan murc 13i suat cho vay, diéu chinh 14i suat dinh ky va 13i suit qua han 150%
1ai suat cho vay trong hop ddng tin dung va 04 Thong bao no qua han 1a khong
trai quy dinh phap luat. Xét viéc tinh 1di ciia nguyén don tinh dén ngay
29/9/2025 dung thoa thuén hai bén di ky. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc cac bi don c6 nghia vu tra cac khoan tién 1ai
sau:

Cac khoan tién 14i theo Hop dong tin dung sé 98/2020/13900184/HDTD ngay
25/5/2020:

- Tién lai trong han 303.562.074 dong.
- Tién 13i phat cham tra gdc: 13.765.582 dong.
- Tién 14i cham tra 14i: 35.792.679 dong.



Cac khoan tién 1ai theo Hop dong tin dung s6 187/2022/13900184/HDTD
ngay 30/11/2022:

- Tién lai trong han 257.298.195 ddong.
- Tién 1ai phat cham tra gbc: 102.603.573 dong.
- Tién 1i cham tra 13i: 29.033.290 dong.

[6] Xét vé yéu cau phat mai: Tai san dam bao Hop dong tin dung 13 quyén
str dung dit tai thira dat sé 271, to ban d6 06 tai xa B, thanh phé T, tinh Binh
Duong (Nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay chiing nhan
quyén str dung dat s6 AM 461059, vao sO cap gidy ching nhan s H00780 do
UBND huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 14/7/2008. Tai san trén duoc cac
bén ky hop déng thé chap tai san va diang ky giao dich bao dam dung quy dinh
tai Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh pht quy dinh vé dang
ky giao dich bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu nén phat
sinh hi¢u lyc. Do do, truong hop 6ng Pham Long C va ba b6 Ngoc B khong
thanh toan sd no trén hodc thanh toan khong hét s6 no, Ngan hang co quyén yéu
cau Co quan thi hanh an phat m4i tai san thé chdp dé dam bao thi hanh an.

[7] An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi ddi voi phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don dugc chip nhén. Bi don 1 nguoi cao tudi va c6 don
xin mién an phi nén bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ‘CI'I khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diél:l
39; cac Dieu 95, 147, 180, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 Bo luat To
tung dan su;

Cén cir cac Didu 463, 466 Bo luat Dan sy; céc Diéu 91, 95, 98 Ludt céc t
chtrc tin dung nam 2010 va cac Diéu 13, 14, 21, 23 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 va Thong tu 06/2023/TT-NHNN ngay
28/6/2023 sira doi, bo sung mot sO di€u cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN30
thang 12 nam 2016 cua Thong doc Ngan hang N quy dinh v hoat dong cho vay
cua to6 churc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai doi véi khach hang;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan D.
Bugc 6ng Pham Long C va ba Po Ngoc B ¢6 nghia vu lién doi tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan P cac khoan tién sau:

- S6 tién gbc 1.545.930.000 (Mot ty, nam tram bon muoi lam triéu, chin
tram ba muoi nghin) dong, tién 1ai trong han 303.562.074 (Ba tram 1¢ ba triéu,



nidm trim sau muoi hai nghin, khong trim bay muoi bén) dong, tién 1ii phat
cham tra gbc 13.765.582 (Muoi ba triéu, bay trim sau muoi 1im nghin, nim
trim tdm muoi hai) déng, tién 13i cham tra 1ai 35.792.679 (Ba muoi lim triéu,
bay tram chin muoi hai nghin, sdu trim bay muoi chin) dong (Theo Hop dong
tin dung s6 98/2020/13900184/HPTD ngay 25/5/2020)

- S6 tién no gbc 990.000.000 (Chin trim chin muoi triéu) dong, tién 1ai
trong han 257.298.195 (Hai tram ndm muoi bay tri¢u, hai trdm chin muoi tam
nghin, mot trim chin mwoi 1dm) dong, tién 14i phat cham tra géc 102.603.573
(Mot tram 18 hai triéu, sau trim 1& ba nghin, nim trim bay muoi ba) déng, tién
1ai cham tra 1ai 29.033.290 (Hai muoi chin triéu, khong tram ba muoi ba nghin,
hai trim chin muoi) dong (Theo Hop dbéng tin dung s6
187/2022/13900184/HDTD ngay 30/11/2022)

Ké tir ngay tiép theo ngay 29/9/2025, tién 1i duoc tiép tuc tinh trén du no
gbc thuc té theo muc 13 suat thoa thuin trong Hop dong tin dung sb
98/2020/13900184/HPTD ky ngdy 25/5/2020, Hop déng tin dung sd
187/2022/13900184/HPTD ky ngay 30/11/2022 cho dén khi 6ng Pham Long C,
ba o Ngoc B tra hét khoan ng.

Sau khi 6ng Pham Long C, ba DS Ngoc B tra hét s6 no trén, Ngan hang
thuong mai ¢6 phan D, ong Pham Long C, ba P4 Ngoc B ¢6 trach nhiém thyc
hién thi tuc x6a diang ky giao dich bao dam tai san. Ngan hang thuong mai cd
phan P tra lai cho 6ng Pham Long C, ba B Ngoc B ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN H00780 ngay 14/7/2008 do UBND huyén
T, tinh Binh Duong cép cho 6ng Pham Long C, ba P Ngoc B.

Truong hop, 6ng Pham Long C, ba Pd Ngoc B khong tra hodc tra khong
hét s6 no trén theo Hop dong tin dung s6 98/2020/13900184/HPTD ky ngay
25/5/2020, Hop dong tin dung sb 187/2022/ 13900184/HDTD ky ngay
30/11/2022 thi Ngén hang thuong mai ¢ phan b duoc quyen yéu cau Co quan
thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién tich 3.056m>
thira dat s6 271, to ban d6 06 tai xa B, thanh phd T, tinh Binh Duong (Nay la
phuong T, Thanh phé Hb6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s0 GCN H00780 ngay 14/7/2008 do UBND huyén T, tinh Binh Duong cép cho
6ng Pham Long C, ba B4 Ngoc B va tai san gan lién trén dat dé tra no cho Ngan
hang.

Trong truong hop phat méi tai san bao dam ma khéng du thu héi ng,
Pham Long C, ba B6 Ngoc B phai ti€p tuc nghia vu tra n¢ cho dén khi tra hét
no.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Long C, ba P6 Ngoc B khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

- Ngan hang thuong mai c¢6 phan P khong phai chiu an phi dan su so
tham. Tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D s6 tién tam Uung an phi



47.381.500 dong (Bén muoi bay triéu, ba trim tam muoi mét nghin, nim trim
dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 00002865 ngay
19/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 17 - Thanh phd H6 Chi
Minh).

3. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac duong sy ving mit
tai phién toa duoc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop 16.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh dan dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tie
nguyén thi hanh dan hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhin: . N , - =

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh TM.HOI DONG XET XU SO THAM

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 17 - Thanh phb Ho

Chi Minh.

- THADS Thanh phé Hd Chi Minh (dé

thi hanh an);

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Ngo6 Thi My Truc



