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VIV tranh chép ranh gidi

quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc tham phan: Ong Bui Xuan Lai

Ba Mai Thi Minh Hong
- Thu ky phién toa: Ong La Ngoc Tién Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Nam Pinh tham gia phién tod
Ba Luu Thi Nga — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Nam Dinh xét
xu phiic thAm cong khai vu an thu ly s6 45/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 10
nam 2017 vé tranh chap ranh gi¢i quyén su dung dat.

Do ban an dén sy so tham s6 16/2017/DS-ST ngay 27/7/2017 cta Toa an
nhan dan thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé6 107/2017/QDXX-PT ngay 28
thang 11 nam 2017 gitta:

- Nguyén don: Ong Tran Hiru Q; cu tri tai: S0 9 ngd 418 xom 1 T, xa L,
thanh pho N, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don : Chi T{én Thi Thu H, sinh
nam 1978, dia chi: SQ nha 50, duong P, phuong T, thanh pho N, tinh Nam Dinh.
Theo van ban uy quyén ngay 10/01/2018.

- Bi don: 1. Anh DPinh Van H;

2. Chi Hoang Thi H;

Cung cu tra tai : S6 nha 42, duong P, phuong T, thanh phd N, tinh Nam
Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi M; cu tra tai: S6 9 ngd 418 xom 1 T, xa L, thanh phd N, tinh
Nam Dinh.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Miwoi : Chi Tran Thi Thu Hién, sinh
nam 1978, cu tru tai : SO nha 50, duong P, phuong T, thanh pho N, tinh Nam
Dinh. Theo van ban uy quyén ngay 10/01/2018.

2. Uy ban nhan dan thanh phé Nam Pinh

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong L& Qudc C - Chi tich Uy ban nhan dan
thanh pho N

Nguwoi dai dién theo uy qu){én: Ba Tran Thi Thu H - Chuyén vién Phong tai
nguyén va moi truong thanh pho N, theo van ban iy quyén ngay 19-5-2017.

- Nguoi khang cao: Bi don: Chi Hoang Thi H

Tai phién toa phuc tham: Ba M, chi H, anh H, chi H c6 mit. Ving mit 6ng
Q, ba H.

NOI DUNG VU AN:

_Theo don khoi kién va qua trinh t tung tai Toa 4n nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don la chi Tran Thi Thu H trinh bay:

Ong Tran Hitu Q va vo la Lé Thi M mua nha dattai s6 44, duong P,
phu’ong T, thanh phd N cua gia dinh ong Phan Vian T vao thang 9-2016 dién tich
142,2m?, ¢6 vi tri phia BOng gidp nha anh H, phia Téy gidp nha anh Tran Quang
T, phia Nam giap duong P, phia Bic giap ho do Uy ban nhan dan  (UBND)
phuong T quan ly. Khi mua ban hai bén da tién hanh cac thu tyc theo quy dinh
ctia phap luat va dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CP520630
ngay 23-9-2016 mang tén 6ng Tran Hitu Q va ba Lé Thi M.

Nam 2016 6ng Q pha d& nha ci, thi phat hlen dién tich thuc té thiéu hut SO
v6i gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 0,12m* doc thtra dit tong 1a 4m?. Ong
Q lam don yéu cau UBND phuong T, dé cur can bo do dac xac dinh lai dién tich
thl chiéu rong dat nha o6ng Q thiéu hut so voi Gidy ching nhan la 0,24m (da bao
gdm ca tudng bao); nha anh Pinh Van H thira ra so voi gidy ching nhan quyén
0,12m chay dai theo thira dat va phan tuong bao; UBND phuong T di tién hanh
hoa gidi nhung khong thanh.

Nay ong Q yéu cau anh H va chi H phai tra lai cho gia dinh 6ng Q phan
dién tich da lan sang 1a 12 cm chay doc hét chiéu dai thira dat.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu
cau anh H chi H tra lai cho 6ng Q ba M phan dét lan sang theo két qua xem xét
tham dinh tai chd ngay 28/02/2017.

Tai ban ty khai va qué trinh t4 tung tai Toa 4n bi don 13 anh Pinh Vin H va
chi Hoang Thi H trinh bay:

Vo chdng anh chi mua nha dat tai s 42, dudng P, phuong T, thanh phd N
cua ong Tran Quang T vao nam 2015, thua dét c6 dién tich 70,9m2, trén dat co
cin nha bé tong 02 tang. Vi tri phia Pong giap xudng co khi cua Cong ty cb
phan T; phia Tay giap nha ong Phan Vin T; phia Nam giap duong P; phia Bic



giap xuong co khi cia Cong ty ¢ phan T . Khi mua ban hai bén khong do dac
thuc té ma chi cin ct vao dién tich trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
Sau d6, anh chi hoan tat cac thii tuc theo quy dinh ctia phap luat va dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BV55983 ngay 07-5-2015 mang tén anh
chi.

Tt khi don dén &, anh chi chi son stra lai bén trong nha va giit nguyén hién
trang cong trinh nhu ban dau, khong xdy dung gi thém. Thang 9-2016 6ng Q
mua lai cin nha s 44 cua gia dinh ong Phan Van T. Sau d6, gia dinh ong Q moi
UBND phudng T xudng do dac lai dién tich, xac dinh nha anh chij thira 12cm
chay doc thira dat, con nha 6ng Q thiéu bao nhiéu anh chi khong biét. Anh H chi
H khang dinh khong c6 tinh 1an chiém dat nha 6ng Q. Anh chi dong y tra lai
ngay 12cm dat chay dai theo thira dat tinh tir mit duong P dén phan tudng bép
nha anh chi. Phan con lai tinh tir tuong bép dén hét phan dat da duoc xay dung
d6 mai bang, thi anh chi s& tra lai cho gia dinh 6ng Q bang tién theo gia thyc té
va sé tra lai phan dét thira 12 12cm cho 6ng Q khi anh chi pha d& xay dung lai ,
ma khong doi lai sb tién da tra.

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

Tai ban ty khai ghi ngay 24-4-2017 ba Pham Thi L va éng Nguyén Vin N
trinh bay:

Vo chong 6ng ba duoc co quan phan cho manh dat ao c6 dién tich 1a
67,5m?, chiéu rong mit duong khoang 4,5m (Do thdi gian qua 14u nén 6ng ba
khong nhd chinh xac). Cudi nam 1989, dau nim 1990 éng ba san lap nhung
chua x4y dung cong trinh gi. Cudi nim 1993, dau nim 1994 ban manh dat trén
cho 6ng T ba H. Khi mua ban 6ng ba da nhan du tién va lam that  uc chuyén
nhuong sang tén cho 6ng T ba H. Quan diém ciia 6ng ba 1a di ban dat diém cho
6ng T ba H nén khong con lién quan gi dén thira dt trén.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 14-3-2017 dng Phan Van T va ba Tran Thi H
trinh bay:

Khoang nim 1993, vo chong ong ba mua méanh dat tai s6 44, duong P,
phuong T, thanh phd N, sau nay duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Sau khi, mua ong ba xay dung cin nha mai bang dién tich khoang
40m?® va cong trinh phu phia sau nha. Tuy nhién, 6ng ba khong ¢ ma cho con gai
& nhd vai thang roi bo khong. Qua trinh quan 1y, st dung 6ng ba khong mua
thém, khong chuyén nhuong dat cho ai va khong tranh chip voi cac ho lién ké.
Khi 6ng T x4y dung 6ng khong biét. Nam 2016 6ng ba chuyén nhuong nha dit
nay cho 6ng Q ba M. Khi mua ban hai bén da hoan tat cac thu tuc theo quy dinh
ctia Nha nude. Quan diém cua 6ng ba, viéc mua ban hai bén di hoan tat cac tha
tuc khong c6 tranh chdp gi , nén khong con lién quan gi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luét.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 04-4-2017 6ng Pinh Quang H trinh bay:



Nguén géc thira dat tai s6 42, duong P, phuong T, thanh phd N 1a do 6ng
dugc x8 M cap vao khoang nam 1993 dén nam 1995, chiéu ngang khoang
4,50m, chiéu dai khoang hon 20m, c6 méc gidi rd rang, gidy to day du.

Sau khi nhan dat 6ng xay tuong bao hét dat, xay nha méi bang 01 ting va
cong trinh phy. Can nha chinh xdy moéng be, chiéu ngang thut vao 50cm, moéng
gach bi. Xay xong ngodi nha vi phan dét phia sau con , nén 6ng xay thém céng
trinh phu va x4y hét chiéu ngang cua thd dat (16i ra so véi can nha chinh khoang
50cm, sau khoang 3m) mong tam, lop mai prd. Sau do, ong xay tudng bao tir
mép cong trinh phy, song song véi tudng nha chinh thang dén tuong bao mat
duong. Phia sau cong trinh phu con khoang 3m thi dén tuong bao nha éng P, dat
van dé trong. Cudi nam 1995 ong ban lai toan bo nha dat cho vo chong 6 ong Trén
Quang T. Hai bén da dén UBND xa M hoan tat thil tuc chuyén nhuong va cam
mdc ban giao thyc dia vao nam 1996. Ong khang dinh trong thoi gian quan ly
su dung 6ng xay dung phan dat ctia minh d3 duoc cdp , khong lan chiém cua ai.
Nay mua ban, chuyén nhuong gilra gia dinh Ong va gia dinh 6ng T4 da hoan tat
va dugc co quan nha nudc co thim quyén cong nhan nén 6ng khong con lién
quan gi dén manh dat nay.

Tai cac bién ban ghi 10i khai ngay 20-3-2017 va ngay 20-4-2017 6ng Tran
Quang T trinh bay:

Ong mua cin nha dat tai s6 42, duong P, phuong T, thanh phd N cila 6ng
Pinh Quang H. Khi mua ban, trén dat di co can nha chinh 01 ting dién tich
khoang hon 30m’ va cong trinh phu (nha v¢ sinh, bép, bé nudc) nam tron trong
can nha chinh. Nam 1998 gia dinh 6ng xdy ndi rong cin bép dé 1am nha kho;
1am moéng tam va d6 mai bang, chiéu cao hon 3m, chiéu dai hon 3m va phan ban
mai lop ton lam hét dat. Nam 2000 ong xay tang 2 trén can nha chinh, ngoai ra
khong xay dung, ton tao gi thém. Nam 2004 Nha nudc do dac cap Gidy chung
nhéan quyén sir dung dat. Qu4 trinh quan ly, su dung vo chong ong khong mua
ban thém dét cta ai va khong tranh chap véi cac ho lién ké. Nam 2015 dng ban
cin nha cho vo chong anh Pinh Van H. Khi mua ban hai bén chi cin ctr vao
Gidy chtng nhan quyén st dung dat dé lam thua tuc chuyén nhuong ma khong do
dac dat thuc té.

Do viéc mua ban gitta vo chéng ong va vo chong anh H d4 hoan tat nén vo
chong ong khong con lién quan dén thira dat trén nén 6ng va ba T khong tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vy an.

Tai ban ti khai nguoi dai dién Uy ban nhan dén thanh phé N trinh bay:

Truoce khi cap Gidy chtng nhan quyen st dung dat cho hai gla dinh :
UBND thanh pho N di thanh 14p doan kiém tra do dac, cam moc va co su chiung
kién gitra cac ho lién ké , sau d6 da duoc niém yet cong khai s6 liéu tai khu dan
phd, UBND phuong T dung trinh tu, thi tuc quy dinh cta phép lut.

Quan diém ctia UBND thanh phd N, khi cip Gidy chung nhén quyén str
dung dat cac ho da ky xac nhén vao bién ban xé4c nhan ranh gi¢i, moc gidi thura
dat, khong c6 ¥ kién gi vé kich thudc va mdc gioi va khong co kién nghi gi vé



dién tich cling nhu hién trang st dung dat sé dugc  ghi trong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013, truong hop co su
chénh 1éch dién tich giita sb liéu do thuc té, v6i sb liéu ghi trén gidy t& ma ranh
gioi thura dat dang sir dung khong thay d6i, so voi ranh gi6i thira dit tai thoi
diém cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat, khong co tranh chap thi khi cap
d6i Giay chtrng nhan quyén st dung dat duoc xac dinh theo sb do thyc té.

Ngay 28-02-2017 Hoi dong khao sat, thim dinh tai chd d3 thuc hién viéc
do dac hién trang st dung dat xac dinh vi tri tranh chap cua thia dat s6 119 (anh
H chi H) d3 l4n sang phan dat cta thira s6 118 (6ng Q ba M) tai vi tri cong nha
anh H chi H cu thé 1a: Poan tuong bao tinh tir mat duong P Va0 ¢ chiéu dai
3,59m; diém dau rong 0,09m, diém cudi rong 0,12m. Phan bép cong trinh phu
tinh tr mép ngoai cung cua tudng bép doc theo thira dat co chiéu dai 3,31m,
diém dau rong 0,12m, diém cudi rong 0,16m. Phan ban mai chiéu dai 2,09m,
diém dau rong 0,16m, diém cudi rong 0,20m.

Tai ban an dan su so thim s6 16/2017/DS-ST ngay 27/7/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Pinh quyét dinh ap dung Diéu 265, Bo
luat Dan sy nim 2005; Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Can
ctr vao Piéu 147, Picu 158 va Piéu 166 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015;
Phap 1énh an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Hiru Q.

2. Budc anh Pinh Vian H chi Hoang Thi H phai pha d& toan bo phan mong;
phan tuong bao va méi che tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho gia dinh dng
Tran Hitu Q 14 0,4m? cu thé: Tir dudng P chay doc theo thira dt dén giap tudng
nha chinh phia ngoai tir 9 dén 7 (3,59m); phia trong tir 10 dén 8 va chiéu rong
phia trén tir 9 dén 10 (0,09m), chiéu rong phia dudi tir 7 dén 8 (0,12m) (c6 so dd
kém theo).

3. Giao cho anh Dinh Vian H chi Hoang Thi H  dugc quyép sir dung phan
dién tich dat cua gia dinh 6ng Q da xay cong trinh phy d6 mai bang va phan ban
mai la 0,9m?: Cu thé doan theo chiéu dai thira dat phia ngoai tr 5 dén 1; phia
trong la tr 6 den 2 va chieu rong phia trén tr 5 dén 6, chi€u rong phia duoi tur 1
dén 2 (c6 so do kém theo). Budc gia dinh anh Dinh Van H chi Hoang Thi H phai
thanh toan gia tri cua phan dat nay cho gia dinh 6ng Q 1a 10.800.000 dong.

4. Budc anh Pinh Van H , chi Hoang Thi H phai thanh toan cho 6ng Tran
Hﬁ:u Q chi phi do dac, khéq sat va dinh gia tai san so0 tien la 4.900.000 dong
(Bon triéu chin tram nghin dong).

Ngoai ra, an so thAm con tuyén an phi, quyén khang cdo cua cac duong su,
1a1 suat do cham thu hanh ban an va bién phép thi hanh an.

Ngay 05/9/2017 chi Hoang Thi H khang c4o toan bd ban an so thim véi 1y
do:

Cép so tham xac dinh 6ng Tran Quang T va ba Vii Minh T tham gia t6 tung
voi tu cach la nguoi lam chimg 1a khong @i ng, ma phai tham gia véi tu cach 1a



nguoi co quyen loi nghia v u lién quan, vi anh chj nhan chuyén nhuwong n ha dat
cua vo chong ong T tir ndam 2015, viéc chuyén nhwong da thanh toan xong . Tir
khi anh chi dén & van gitr nguyén hién trang khong mua ban xay du.'ng thém
Nhung ban an so thAm budc an  h chi phal thao d& toan bd phan méng  , phan
tuong bao, mai che tra lai dién tich l1an chiém nay cho gia dinh 6ng Q va budc vo
chdng chi phai thanh toan cho gia dinh 6ng Q 10.800.000d 1a phan dat 14n chiém
khac d4 xay dung k ién c6, ma khong noi gi dén tra ch nhiém lién d4i cia 6ng T
ba T di anh huong dén quyén loi ciia vo chong chi.

banh gia chung ctr chua toan dién, day du va thiéu chinh xac cy thé: Chua
so sanh so do mat tién, mat hau thira dit do UBND thanh phé N cap Gidy ching
nhan quyen st dung dat cho ong T ba T cung nhu cap cho vo chdng chi vOi 80
do mat tién, mat hau thira dat do UBND xa M cap gidy ching n han quyén sur
dung dét cho ong Hba N va véi s6 do mat tién, mat hau thira dit tai bién ban
ban giao mdc gidi nam 1996 gitra 6ng H ba N va 6ng T ba T.

Chua so sanh kich thudc mit tién, mat hau theo két qua do dac khao sat
ngay 28/02/2017 ctia Toa 4n thanh phd Nam Dinh  vé&i s do mat tién, mat hau
thira dat do UBND xa M cp gidy chimg nhan quyén sir du ng dét cho vo chong
6ng H ba N nam 1993.

Chua so sanh s6 do mat tién, mit hau theo két qua do dac khao sat ngay
28/02/2017 ctia Toa 4n thanh phd Nam Pinh véi  s6 do mit tién, mat hau theo
bién ban ban giao mbc gidi nim 1996 giira vo chong 6ng Hba N va vo chdng
ong T ba T.

An so thAm nhan dinh hd ong H va ong T 1a chu s¢ hitu cta hai thira dat tai
thoi diém do dac, cting Ky xac nhan 1a khong chinh xéac vi 6ng H va ng T 1a chu
so hitu cii va chu s¢ hitu méi cing mot thia dat.

An so thim nhan dinh cin ¢ quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 dé xéc
dinh kich thuéc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 hop phap nhung
khong ap dung Diéu khoan nao ctia Luat dat dai nam 2013.

Nam 2004 UBND thanh phé N cap Gidy ching nhan quyén sir dung ~ dét
cho ong Tba T thi Luat dat dai nam 2013 chua ra doi. Phan nhan dinh can ctr
Luat dat dai nam 2013 nhung tai phan quyét dinh khong ap dung Luat dat dai
nam 2013.

Cép so thim vira tuyén quyé n khang cao cho duong sy vira tuyén quyén
khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua duong sy la khong phu hop voi
khoan 22 biéu 70, khoan 2 Diéu 68 BLTTDS.

Tai phién toa phuc tham, chi H rat mot phan khang cdo. Chi chi khang céo
dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét dén ngudn gde thira dat ctia vo chong chi vé sb
do mat tlen mat hau giita Gidy ching nhén quyén sir dung dat do UBND thanh
phd N cép Cho ong Tha T cling nhu cap cho vo chong chi va két qua do dac
khao sét ctia cap so tham voi s do mit tién, mat hau thira dat dugc UBND x3a M
cap nam 1993 vé4i bién ban ban giao mdc gidi nam 1996.



Anh H va chi H trinh bay: Anh chi mua nha dat ctia vo chong ong T ba T,
anh chi khong xay dung gi thém, dé nghi HDXX cho anh chi duoc st dung phan
dat da xay kién co 1a bép va nha v¢ sinh va anh chi s& thanh toan gia tri quyén st
dung dat cho 6ng Q ba M va tiép tuc dugc sir dung phan tru cong, tudng bao khi
mo dudng P anh chi s€ tu chinh stra.

Chi H trinh bay: Dién tich dat anh H chi H dang st dung 1§I} sang phan d‘ét
cua 6ng Q ba M thi tra lai cho 6ng Q ba M. Gia dinh chi khong lay gia tri quyén
su dung dat.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phét biéu y kién: V& t6 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan va Hoi df)ng xét xu da
tuan theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy . Cac duong su chap hanh dtng
cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy, quyén loi cta cac duong su duoc bao dam
V& noi dung, vé dién tich dét 1an chiém tai vi tri dd xay tuong bao va tru cong day
la dat quy hoach 1am duong P nén tiép tuc giao cho anh H chi H sir dung. Va phan
dat 14n chiém tai vi tri bép va cong trinh vé sinh co dién tich 14 0,9m? trén dat da
xdy cong trinh kién cd nén giit nguyén an so tham. Dé nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira an so tham. An phi giai quyét theo quy dinh
cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu , chimg clr ¢ trong ho so vu an dugc xem
xét tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
khang cao cua chi Hoang Thi H thay:

[1] Tai phién toa phtic thim: Ba Tran Thi Thu H la nguoi dai dién theo uy
quyén cia UBND thanh phé N c6 don xin xu vang mat, can ctr khoan 2 Diéu
296 BLTTDS, Hoi dong xét xtr tiép tuc xét xir vu an.

[2] Tai phién toa phac thadm: Chi H r(t phan khang céo vé viéc dua ong T
ba T tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén
VU 4n va phai c6 trach nhiém ddi véi 10.800.000d; rit khang cdo viéc an so tham
nhén dinh 6ng H, 6ng T la chu s¢ hitu cua hai thura dat tai thoi diém do dac; rat
khang cdo vé viéc an so tham nhan dinh cin cu Luat dat dai nam 2013 nhung
khong ap dung Piéu, khoan nao; rat khang cao vé viéc nam 2004 ong T ba T
duoc cap giay ching nhan quyen su dung dat, phan nhan dinh lai ap dung Luat
dat dai nam 2013 nhung phan quyét dinh bén 4 an khong ap dung Piéu khoan nao
cia Luat dat dai nam 2013; rat khang cao vé tuyén quyén khang céo cua céc
duong su. Xét thdy, chi H rat mot phan khang cdo & hoan toan tu nguyén, cin
ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 289 BLTTDS, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc
tham d6i véi viée rat mot phﬁn khang céo cua chi H. Méat khéc, qua trinh giai
quyét vu an, ﬁng T ba T trinh bay vige chuyén nhuong nha dat giita vo chéng
6ng ba véi vo chong anh H dé hoan tat nén ong ba khdng con lién quan va ong
ba tir chbi viéc tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan, nén Hoi dong xét xtr khong dua o ong T ba T tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.
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[3] Ngudn gbc thia dat cua ong Q ba M thay: Nam 1990 ba Pham Thi L
dugc UBND thanh pho N cép 67,5m” dét thudc thira 237 td ban d6 s6 2 x3 M.
Nam 1994 ba L chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin T va ba Tran Thi H dién tlch
d4t 67,5m’. Nam 2004 ong T ba H lam don dang ky quyén str dung dét 157, 1m?
trong do c6 89 6m dat ong T 14n va da nop tién phat, qua trinh do dac cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat nam 2004 da duoc cac ho lién ké ky nhan. Nam
2011 6ng T ba H dugc cap G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san gan lién ( goi tit 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat) voi dat
dién tich 142,2m? thudc thira 118 t& ban dd sb 3, c6 sd do mat duong P (mat
tién) 1a 4,74m, sé do mat hau 1a 3,69m. Nam 2016 ong T ba H chuyén nhuong
cho 6ng Q ba M hai bén khong do dac thyc dia ma can cu theo gidy ching nhan
quyén dung dat cap cho dng T ba H. Ong Q ba M da duoc cap G1ay chirng nhan
quyén st dung dit dién tich 142,2m? 1a thudc thira 118 t& ban do s 03.

[4] Nguon goc thira dat coa ong T ba T thay: Nam 1993 vo chong 6 6ng Dinh
Ngoc H va ba Tran Thi N dugc UBND x4 M cip Gidy chting nhan quyen sur
dung dat 110m? ¢6 chiéu rong déu 1a 4,65m thudc thira 46 to ban do s6 2. Nam
1995 6ng H ba N chuyén nhwong cho éng T ba T dién tich 110m? theo bién ban
ban giao mdc gidi nam 1996 chiéu rong thira dat déu 1a 4,6m. Nam 2004 6ng T
ba T c6 don xin ding ky quyén st dung 106,3m?. Tai hd so ky thuét thira dit
niam 2004 thi thir dat 6ng T ba T co dién tich 1a 106,3m* trong d6 dat quy hoach
la 35,4m?, dit dugc sit dung hop phap 1a 70,9m* ¢ chiéu rong mat duong P
(mat tién) la 4,38m, mit hau 1a 4,45m va viéc do dac thira dit ho ong T da duogc
cac ho lién ké ky nhan. Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhuong dét cta vo chéng
ong H, thira dét cta ong Tba T daco s6 do mit tién, mat hau it hon so véi sd do
mit tién, mat hau ma UBND x4 M cép Gidy chting nhan cho 6ng H ba N nim
1993 va ciing it hon so véi sé do theo bién ban ban giao mbc gidi gitra 6ng H ba
N va ong T ba T nam 1996. Nhung 6ng T ba T khong c6 y kién gi vé su chénh
léch s6 do nay. Pén nam 2015, 6ng T ba T méi chuyén nhugng nha dat cho anh
H chi H dién tich 1a 106,3m?” trong do co s6 do mat tién 1a 4,38 va s6 do mat héu
la 4,45m va anh H chi H da dugc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyen
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ( goi tat 1a Gidy chiung nhan quyén
str dung dat). Nhu vay, dén nam 2015 thi anh H chi H mdi 13 chu sir dung thira
dat hién dang c6 tranh chap, viéc chi H khang céo xem xét vé sd do mit tién,
mit hau cta thira dat 119 hién anh chi dang sir dung voi s6 do mit tién, mat hau
ctiia Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND x4 M cép dat cho 6ng H ba
N nam 1993 va s6 do theo bién ban ban giao mdc gidi naim 1996 giira vo chéng
6ng H ba N voi 6ng T ba T khong duoc chap nhan. Pong thoi chi H khang cao
ve€ viéc so sanh s6 do mat tién, mat hau tai thira dat cua ong H ba N voi s6 do
mit tién, mat hau cua thira dit 119 theo két qua do dac tham dinh tai chd ngay
28/02/2017 cia Toa an thanh phd Nam Dinh dé tir d6 cho rang viéc cap so tham
déanh gia chung ctr chua toan dién thiéu khach quan khong dugc chap nhan.

[5] Xét thay, ndm 2004 toan phuong T tién hanh do dac cap giay‘ chung
nhan quyén st dung dat trong do c6 thura dat cua ho ong T, cac ho lién ke da ky



nhan, chinh hg 6ng T cling nhu hd lién ké 1a ong T ba H khong khiéu nai vé dién
tich cling nhu s6 do c4c canh cua thira dat nén c6 gia tri phap 1y.

[6] Cin ctr vao két qua do dac tham dinh tai chd ngay 28/12/2017 cua Toa
an thanh phé Nam Dinh, véi sé do theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dat da
cap cho anh H chi H nim 2015, x4c dinh dién tich dat nha anh H chi H dang st
dung da l4n sang nha ong Q ba M gdm hai vi tri cu thé 1a: Dbi voi vi tri tranh
chéap thir ¢ cong nha anh H chi H tr duong P vao tinh tr diém 9 dén diém 7 1a
3,59m, tu dlem 7 dén dlem 8 1a 0,12m; tu dlem 9 dén diém 10 1a 0,09m co dién
tich Ia 0,3m? dit. Theo glay ching nhan quyen su dung dat cap cho anh H chi H
va gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho 6ng Q ba M thi phan dat nay
nam trong dat quy hoach duong P, Hoi dong x€t xUr tam giao cho 6ng Q ba M st
dung dién tich dat ndy. Tuy nhién, trén dat anh H chi H di xay tuong bao, mai
che, do vay can budc anh H chi H phai thao d& phﬁn mong cua tuong bao va
tuong bao cling phan mai che dé tra lai dat cho 6ng Q ba M. Péi véi vi tri tranh
chép thir 2 tai vi tri bép va cong trinh phy nha anh H chi H c6 dién tich 1 0,9m?
trén dat anh H chi H di xdy dung nha mai bang, phan nha ban mai thudc dién
nha kién cd, dé bao dam gia tri cong trinh da xay dung, Hoi dong xét xir tiép tuc
giao phan dat nay cho anh H chi H str dung va budc anh H chi H phai thanh toan
gia tri quyén st dung dat cho ong Q ba M theo két qua dinh gia cua Hoi dong
dinh gia 1a 10.800.0004.

[7] Tai phién toa phtc thim, nguyén don va bi don déu xac nhan phan rénh
(khe dat) giira nha ong Q ba M Véi tuong nha 3 ting ctia anh H chi H 12 dat cua
ho 6ng T va 6ng T da xay hang gach bi bang mit dat dé md cira s6. Nay khe dat
nay thudc quyén sir dung cua anh H chi H. Theo so do ranh gio1 hién trang
quyén str dung dat hai bén déu xac dinh ranh gidi quyén st dung dat giira nha
ong Q ba M véi nha anh H chi H tai khe dat nay la tu diém 7 dén diém 6, nén
Hbi déng xét xtr cdng nhan sy tu nguyén cua cac duong su.

[8] Do gitt nguyén an phuc thim, nén chi H phai nop an phi dan sy phuc
tham An phi dan sy so thAm dng Q duoc hoan lai, nhung 6ng Q di nhén lai s6
tién ndp tam Gng an phi 1a 600.000d tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
Nam Dinh theo phiéu chi s6 621 ngay 24/10/2017.

[9] Nhirng quét dinh khéac cua ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi Ho1 dong xét xu khong giai quyét, cd hiéu luc phap luat ké tu
ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 DPiéu 296; diém ¢ khoan 1 DPiéu 289; khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, Diéu 265 Bo luat Dan sy niam 2005; Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015. Cin ct vao Diéu 147, Diéu 148 va biéu 166 ctia Bo luat TO
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban



Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an. Gilr nguyén an so tham.
Dinh chi viéc xét xir phuc thim ddi v6i viée rat mot phan khang cdo cua
chi Hoang Thi H.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Hitu Q.

2. Tam giao cho ong Tran Hitu Q va ba Lé Thi M dién tich 0,3m? dét 14n
chiém tai vi tri tinh tir duong P vao theo chiéu dai thira dat tinh tir diém 9 dén
diém 7, tir diém 7 dén diém 8; tir diém 9 dén diém 10. (c6 so dd kém theo). Budc
anh Pinh Van H va chi Hoang Thi H phai pha do toan b méng cua tuong bao,
tuong bao va mai che dé tra lai 0,3m* dat cho 6ng Tran Hiru Q va ba Lé Thi M.

3. Giao cho anh Pinh Vian Ha chi Hoang Thi H duoc quyén sir dung 0, om?
dat 1an chiém tai vi tri bep va cong trinh phu cua anh H chi H cu thé 1a tinh tur
diém 5 dén diém 3; tir diém 3 dén diém 1; tir diém 1 dén diém 2; tir diém 2 dén
diém 4; tir diém 4 den diém 6 (co so do6 kem theo). Budc anh H va chi H phai
thanh toan cho 6ng Q ba M 14 10.800.000 dong.

Xéc dinh ranh gi6i giita thira dat 118 to ban d6 s6 3 do 6ng Q ba M 1a chu
sir dung dat véi thira dat 119 to ban d6 s6 3 do anh H chi H 1a chu sir dung dat 1a
doan thang ndi cac diém 9; diém 7; diém 6; diém 5; diém 3; diém 1 va diém 2.
C6 so do keém theo.

Cac duong sy co quyén lién hé v0i co quan ¢o thAm quyén dé chinh Iy lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat.

4. Budc anh Pinh Van H , chi Hoang Thi H phai thanh toan cho 6ng Tran
Hiru Q chi phi do dac , khao sat va dinh gia tai san s6 tién la ~ 4.900.000 dong
(Bon triéu chin tram nghin dong).

An phi dan sy phuc tham: Chi Hoang Thi H phai nop 300.000d nhung dugc
d6i trur vOi s6 tién tam ng an phi dan su phuc tham di nop 1a 300.000d theo
bién lai s6 03737 ngay 07/9/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé Nam
Dinh. Chi H(‘A)ng da ndp du an phi dan su phuc tham.

An phl’ dan su so thém: Anh Dinh Van H va chi Hoang Thi H phai ndp
540.000 dong (Nam tram bon muoi nghin dong).

Tuyén tra lai cho ong Tran Hitu Q s tién tam Umg 4n phi da nop 600.000
d6ng (Sau tram nghin dong) tai bién lai thu tién s6 03230 ngay 01-11-2016 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Nam Dinh. Ong Q da nhan la1 600.0004 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Nam Dinh  theo phiéu chi s6 621 ngay
24/10/2017.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (di véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
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1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinb; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Nam Dinh;
- VKSND TP Nam Dinh;
- Chi cuc THADSTP Nam Dinh;
- Cac duong su;
- HO so vu an; Pi kv
- Luu VT. ( 9
Vii Thi Thu
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