TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH DPAKLAK
Ban 4an sd: 84/2024/DSST
Ngay 16 - 09 - 2024
“VIV: Kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Thing

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Manh va ong Hoang Duy Thanh

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thai Hoang - Thu ky
Toda 4n nhan dan huyén CuM’gar, tinh Pik Lik.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Tuong Vy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 09 nam 2024. Tai try s Toa an nhan dan huyén CuM’gar, tinh
Pik Lak; xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé 263/2023/TLST - DS ngay
09 thang 10 nam 2023 va thy ly khoi kién bd sung s6 18/2024/TLS — DS ngay
28/05/2024 vé viéc “Kién doi tai san”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s0
74/2024/QDXXST-DS, ngay 12 thang 08 nim 2024 va Quyét dinh hoén phién toa sb
60/2024/QBST-DS ngay 28 thang 08 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Cao Thi Nghia H (ving mit)

Dia chi: s6 S duong TQC, P. TL, TP. BMT, tinh Pak Lak

Pai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Van Lo (C6 mit)
Dia chi: s6 W dudng NTB, xa HT, TP. BMT, tinh Pak Lak

- Bi don: Ba H L (C6 mat)

Dia chi: Buon HR, xa EH, huyén CM, tinh Bak Lak

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cta bi don 1a Lut su Lé Thanh N-
Van phong luat su Nhan Kién Hoa — Thudc doan luat su tinh DPak Lak (C6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ngéan hang TMCP QTVN - chi nhanh Bak Lak
Pia chi: s6 X duong NTT, TP. BMT, tinh Pak Lak

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh H, dng Tir Thé Anh Hu, 6ng
Lé Anh Q (6ng Hung vang mat, dng Quan c6 mat)

Dia chi: s6 X duong NTT, TP. BMT, tinh Pak Lak
+ Ba H M (C6 mit)
Dia chi: Bubn HR, xa EH, huyén CM, tinh bak Lak



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H Ma Lem la Luat su Lé Thanh
Nhé&n— Van phong luat su Nhan Kién Hoa — Thudc doan luat su tinh Bak Lak

+ Ong L& Cao Q (ving mit)

DPia chi: s6'S duong TQC, P. TL, TP. BMT, tinh bak Lak
+ Ong A Z (ving mit)

Dia chi: Bubn HR, xa EH, huyén CM, tinh Bak Lak

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va don khéi kién bd sung ciia ba Lé Cao Thi Nghia H
trinh bay:

Vao cudi nam 2019 ba Lé Cao Thi Nghia H c6 nhan chuyén nhuong dét, nha va
tai san gén lién voi dat tai thira dét s0 227 t& ban dd s6 32, dién tich 911,1m? trong d6
c6 60 m? dat & va 851,1m? dat trong cay lau nam tai xa Ea Hding, huyén Cu’ Mgar, tinh
bak Lak duge Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CP 119565 ngay 18/01/2019 cho ba H L. Ngay 10/09/2019 ba H L chuyén
nhugng cho 6ng Lé Cao Z, sau d6 6ng Z chuyén nhugng cho ba Lé Cao Thi Nghia H.
Khi 6ng Z ban giao dat cho ba Ha thi ba H L xin cho me 1a ba H M & tam mot thoi
gian ngan khi nao ba H 1ay thi ho chuyén di, hai bén c6 thoa thuan bang miéng, nay ba
Ha can sir dung 16 dat trén thi ba H L va ba H M khong chiu chuyén di noi khac dé tra
dat va tai san gan lién voi dat cho ba Lé Cao Thi Nghia H.

Nay toi dé nghi Toa an budc gia dinh ba H L va ba H M phai giao tra thira dat 6
227, t& ban d6 sd 32, clung tai san gan lién voi dat tai xa Ea Hding, huyén Cu Mgar,
tinh Dak Lak dugc Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CP 119565 ngay 18/01/2019 cho ba H L di sang nhuong tai trang 4 cho ba
Lé Cao Thi Nghia H.

Bugc gia dinh ba H L va ba H M phai thao d& phan xay dung trai phep khong
duogc su dong ¥ cla ba H, di chuyén d6 dac va nguoi ra khoi nha dé tra giao tra thua
dat s6 227, to ban dd s6 32, cung tai san gan lién voi dat tai xi Ea Hding, huyén Cu
Mgar, tinh Pik Lik duoc Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CP 119565 ngay 18/01/2019 cho ba H L di sang nhuong tai
trang 4 cho ba Lé Cao Thi Nghia H.

Bi don ba H L trinh bay:

Khoang nam 2016 t6i c¢6 ban cho ong Lé Cao Z 01 16 dat, khi ban thi t6i c6 no
ctia ong Lé Cao Z 100.000.000d, khi chuyén nhuong thi t6i khong biét 13 toi ban dat.
Khi dng Z ban nha cho ba H thi 6ng Z khong néi gi cho t6i biét va toi ciing khong biét
viéc ba H vay tién cia Ngan hang. Khi t6i xay nha thi khong co ai ngin can toi xay,
hién nay t6i dang cung cha me va cac con toi & trén dat va nha cua ba Lé Cao Thi
Nghia H nén t6i mudn mua lai can nha trén véi gia 200.000.000d

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP QTVN c6 yéu
cAu doc lap trinh bay:

Ngay 07/01/2021 ba Lé Cao Thi Nghia H ¢ ky két hop dong tin dung voi Ngan
hang TMCP QTVN véi ndi dung véi s tién 500.000.000d; muyc dich vay vén phuc vu
chidm soc¢ vuon ca phé, tiéu kinh doanh; thoi han vay 13 60 thang tir ngay giai ngan dén
08/01/2026; 13i suat 12.10% thang, 1di suat nay dugc Ngan hang diéu chinh L&i suat
vay: 12.10%/nam. Lii suat nay s& duoc Ngan hang TMCP QTVN chi dong duge diéu
chinh 03 thang mot 1an bang Lii suat co s theo san pham cong bién d6 3.5%/nam,
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hoan tra khoan tin dung gbc: 08/01/2022 tra 100.000.000 ddng; 08/01/2023 tra
100.000.0000 ddng; 08/01/2024 tra 100.000.000 dong; 08/01/2025 tra 100.000.000
ddng; 08/01/2026 tra 100.000.000 dong. Ngay tra l4i: hang quy vao ngay 08, ky tra 1ai
dau tién vao ngdy 08/03/202. Ngay tra phi: Theo quy dinh cia Ngan hang TMCP
QTVN tung thoi ky.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6: 227, to ban do so: 32, dia chi: xd Ea H’ding, huyén Cu M’gar, tinh Dik
Lik theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan
lién voi dat sb: CP 119565, sé vao sé cap GCN: CS03917 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lik cap ngdy 18/01/2019, cap nhat chuyén nhwong ba L& Cao Thi
Nghia H ngay 10/12/2019. Tai san nay dugc thé chap tai Ngan hang TMCP QTVN
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé cong chang: 000176, Quyén sb: 01
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Pai An, tinh Pak Lak cong chung
ngay 06/01/2020; Van ban thoa thuan stra doi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir
dung dat sd cdng chang: 000332, quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong ching Pai An, tinh Pak Lak cong chang ngay 08/01/2021 va toan bo vat phuy,
trang thiét bi kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gén lién vai dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang TMCP
QTVN. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam tai san trén theo dung quy dinh cua
phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, don ddc thu hdi no:

Ngay 08/01/2021, Ngan hang TMCP QTVN da giai ngan cho ba Lé Cao Thi
Nghia H theo don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé6 9611073(1).21 véi s6
tién 500.000.000 dong theo diing yéu cau cta khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung.

Trong qua trinh thyc hién hop déng ba L¢ Cao Thi Nghia H da vi pham ndi dung
thoa thuan tai hop dong tin dyng, hop dong the chap di ky. Can cu tai khoan 9.1.3 Diéu
9 ctia hop dong thé chap quyén str dung dat s 6936635.20 ngay 03/01/2020, ba L& Cao
Thi Nghia H s& bi coi 1a da vi pham cac diéu khoan cua hop dong néu “Bén B la d6i
tuong cua bét cr vu tranh chép/kién tung nao ma theo bén A 1a anh huong dén viéc thuc
hién hop dong tin dung va Hop dong nay hoic bén B mat kha ning tra no”. Hién tai, ba
Lé Cao Thi Nghia H 1a Nguyén don trong vu kién dan sy “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat* theo hd so thu 1y vu 4n déan su s6 263/2023/TLST-DS ngay
09/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan Huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik, trong d6 tai san bao
dam cho khoan vay cta ba L& Cao Thi Nghia H tai Ngan hang TMCP QTVN lién quan
dén tranh chip cua vu an trén. Xét viéc tranh chip trén anh hudng dén quyén loi cua
Ngan hang TMCP QTVN. Vi vay, Ngan hang TMCP QTVN di yéu cau ba Lé Cao Thi
Nghia H thuc hién thanh toan toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP QTVN.

Tinh dén ngay 15/07/2024, s6 tién ba Lé Cao Thi Nghia H da thanh toan cho
Ngan hang TMCP QTVN theo Hop ddng tin dung la 462.820.822 dong (trong do6: ng
gbc 300.000.000 ddng, no 1ai 162.820.822 ddng) va con ng Ngan hang TMCP QTVN
sO tién 1a: 203.547.448 ddng (trong d6: ng gbe 1a 200.000.000d va 1ai 1.633.438 va lai
qua han 1.914.0104)

~ Ngan hang TMCP QTVN kinh dé nghi Quy Toa xem xét, gidi quyét nhitng yéu
cau sau:



Buoc ba Lé Cao Thi Nghia H ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
QTVN s6 tién (tam tinh dén ngay 15/07/2024) 1a: 203.547.448 dong (trong dé: ng goc
13 200.000.000d va 13i 1.633.438 va lai qua han 1.914.0104) va tiép tuc tinh Iai, I4i qua
han ké tir ngay 16/07/2024 cho dén khi ba Lé Cao Thi Nghia H thanh toan xong toan b
khoan ng theo quy dinh tai Hop déng tin dung da ky.

Trong truong hop ba Lé Cao Thi Nghia H khong thuc hién hoac thyc hién
khong ddy du nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP QTVN, de nghi Toa an tuyén
Ngan hang TMCP QTVN c6 quyen y&U Cau co quan co tham quyen ké bién, phat mai
tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé:
227, to ban d6 Sé: 32, dia chi: xa Ea Hding, huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik theo Gidy
chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb:
CP 119565, s6 vao s6 cap GCN: CS03917 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Dik
Lik cap ngay 18/01/2019, cap nhat chuyén nhuwong ba Lé Cao Thi Nghia H ngay
10/12/2019” va cac vat phy, hoa loi, loi tic, cac quyén phat sinh tir tai san thé chap, tai
san hay tién dén bu, bdi thuong cua co quan nha nudc hodc bén thi ba bat ki va toan b
cac quyén, quyén loi theo hop dong bao hiém ky ba L& Cao Thi Nghia H va cong ty bao
hiém bat ky duoc Ngan hang TMCP QTVN chap thuan. Bat ky su thay d6i, sta chira,
nang cap nao cua ba L& Cao Thi Nghia H ddi véi cac tai san thé chap lam tang gia tri
thuc té cua tai san thé chap s& duogc coi 1a bo phan khdng thé tach roi thudc tai san thé
chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang TMCP QTVN.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cho bén vay vén vi Ngan hang TMCP QTVN. Trudng hop néu sé tién
thu dugc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay
vbn van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP QTVN.

*Phan trinh bay ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H M:

T6i va chong t61 A Q dang & cing v6i con gai toi 1a H L. Nay ba Lé Cao Thi
Nghia H c6 khoi kién con t61 tra lai nha, dat va budc gia dinh t61 ra khoi nha thi to1
khong dong y. Toi co nguyén vong dugce tiép tuc & trong nha va xin mua lai cta ba H.

*Phan trinh bay ciia ngudi cé quyén lgi va nghia vy lién quan ong Lé Cao Z:

Ngay 04/11/2019 t6i va vo toi Nguyén Thi Quynh A co6 chuyén nhuong cho ba Lé
Cao Thi Nghia H thura dat, nha & va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 227, to
ban db s6 32, dién tich 911,1m? (trong d6 c¢6 60m? dat & 6n dinh va 851,1m? dat trong
cay lau nam) tai xa Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lak ma trudc do toi nhan
chuyén nhuong tir ba H L dat dugc Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip glay chirng
nhan quyén st dung dat s6 CP 119565 ngay 18/01/2019. Ba H L di chuyén nhuong
cho t6i ngay 01/08/2019 véi gia thoa thuan thoi diém do6 1a 100.000.0004d t6i da thanh
toan du s tién cho ba H L. Hién nay toi di chuyén nhuong cho ba H nén t6i hét trach
nhiém.

Viéc m¢ con ba H L va ba H M xin ¢ tam mot thoi gian nhung nay khong chiu
chuyén di nén ba Ha khoi kién yéu cau Toa an budc ba H L va ba H M phai giao tra
thira dat s6 227, to ban d6 s6 32, dién tich 911,1m? (trong d6 c6 60m? dat & on dinh va
851,1m? dat trong cay lau ndm) va tai san khac gan lién voi dat ma gia dinh ba H dang
chiém gii¥ tai dia chi thira dat xa Ea Hdmg, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lak Hién dugc
Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so CP
119565 ngay 18/01/2019 cho ba Lé Cao Thi Nghia H thi Toa cin cir giai quyét theo
quy dinh.



Dai dién cho nguyén don la 6ng Nguyen Van Lo tranh luén: Van gilr nguyén
yéu cau khai kién ctia nguyén don va dé nghi hoi déng xét xir bac yéu cau caa Ngan
hang TMCP QTVN.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cta bi don la Luat su Lé Thanh N tranh
luan: Nguyén don yéu cau tranh chip hop dong chuyén nhuong dat 1a khong dang vi
gitta ba H L va ba Lé Cao Thi Nghia H khong ky hop dong chuyén nhugng dat voéi
nhau nén khong c6 viéc ba H L thoa thuan xin ¢ nho véi ba Lé Cao Thi Nghia H. Do
d6, dé nghi hoi dong xét xir bac don khoi kién ctia nguyén don va bac yéu ciu khoi
kién doc lap cua Ngan hang TMCP QTVN.

Pai dién ngan hang TMCP qudc té Viét Nam 6ng Lé Anh Q tranh luan: Van giir
nguyén yéu cau doc 1ap ddi v4i ba Lé Cao Thi Nghia H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar phat biéu ¥ kién vé viéc tudn
thii cac quy dinh ctua Bo t6 tung dan sy cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky,
cingvoi nhu nhimg nguoi tham gia t6 tung va quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Déi véi Tham phan: Trong qua trinh chuan bi xét xir; Tham phan da tuan thu
dung, ddy d cac quy dinh cua Bo luat to tung din sy. Tuy nhién, thim phan con vi
pham thoi han xét xur

- Poi véi Héi dong xét xir, thuw ky phién toa: Tuan thu dung, day di quy dinh cia
BO luat tb tung dan su.

- Doi véi dwong su:

Nguyén don: Thuc hién dung, day du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu
70; Piéu 71 B luat té tung dan su.

Bi don: Thyc hién ding, diy du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70;
Diéu 72 Bo luét tb tung dan su.

* V6 noi dung vu an:

Cin ct Diéu 117, Diéu 118, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, Diéu 468, Diéu 501,
Diéu 502 B0 luat dan sy 2015; Dicu 166, Diéu 167 ctia luat dat dai nim 2013; Diéu 91
va Diéu 95 Luat cac t6 chire tin dung

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién va yéu cau khai kién bo
sung cua nguyén don.

Bugc gia dinh ba H L va ba H M phai tra cho ba Lé Cao Thi Nghia H thura dat
s6 227, t ban d6 s6 32, cung tai san gan lién véi dat tai xd Ea Hding, huyén Cu Mgar,
tinh Pak Lak duoc Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CP 119565 ngay 18/01/2019 cho ba H L di sang nhuong tai trang 4 cho ba

Lé Thi Cao Nghia H.

Budc gia dinh ba H Linh va ba H M phai thao d& phan xay dung trai phép khong
duogc su dong ¥ cla ba H, di chuyén do6 dac va nguoi ra khoi nha dé tra giao tra thira
dat s6 227, to ban do s 32 cho ba Lé Cao Thi Nghia H.

Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP QTVN: Budc ba Lé Cao Thi Nghia Ha phai co trdch nhiém tra cho thi Ngén
hang TMCP QTVN sé 203.547.448 dong (trong d6: no gbc 1a 200.000.000d va 1ai
1.633.438 va l3i qua han 1.914.010d) tam tinh dén ngay 15/07/2024.

Ngoai ra, ba L& Cao Thi Nghia H con phai cd trach nhiém tra tién 14i phét sinh
cho Ngan hang TMCP QTVN tinh tir ngdy 16/07/2024 cho dén khi ba L& Cao Thi
Nghia H tra hét no cho ngan hang theo muc 13i suat thoa thuan khi ky vay vén. Truong



hop ba Lé Cao Thi Nghia H khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc
quyén xu 1y tai san thé chap (hoic yéu ciu co quan thi hanh an) dé thu hoi no.

Vé an phi va chi phi té tung khac: Cac duong phai chiu &n phi va cac chi phi t6
tung khac theo quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién.

[1] Ve quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét 1a “Kién doi tai san” tai xa Ea Hdinh, huyén Cu Mgar duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 va khoan 1 Piéu 35 B luat t6 tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan cép huyén.

[2] Vé néi dung:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat: Ngay 01/08/2019 6ng Lé Cao Z nhan chuyén
nhuong thira dat sb 227 to ban do sé 32, dién tich 911,1m? trong d6 c6 60 m? dit ¢ va
851,1m? dat trong cdy lau nim tai xa Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Diak Lik cua ba
H Linh. Ngay 04/11/2019 dng Lé Cao Z chuyén nhuong thira dét trén cho ba Lé Cao
Thi Nghia H. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba Lé Cao Thi Nghia H thé chap quyén
st dung dat va va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sé 227, to ban d6 s 32, cung tai
san gan lién voi dat tai xd Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Pak Lak cho Ngan hang
TMCP QTVN dé vay s tién 500.000.000d. Nay ba Lé Cao Thi Nghia H yéu cau:

Budc gia dinh ba H L va ba H M phai giao tra thira dat s6 227, to ban d6 s 32,
cung tai san gin lién véi dat tai xd Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Bak Lak duoc Uy
ban nhan dan huyén Cu Mgar cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CP 119565
ngay 18/01/2019 cho ba H L da sang nhuong tai trang 4 cho ba L& Cao Thi Nghia H.

Budc gia dinh ba H L va ba H M phai thdo d& phan xay dung trai phép khong
duoc sy déng ¥ cua ba Ha, di chuyén db dac va nguoi ra khoi nha dé tra giao tra thira
dat s6 227, to ban dd sd 32, cing tai san gan lién voi dat tai xa Ea Hding, huyén Cu
Mgar, tinh Dak Lak duoc Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CP 119565 ngay 18/01/2019 cho ba H L di sang nhuong tai
trang 4 cho ba Lé Cao Thi Nghia H.

Ngan hang TMCP QTVN yéu cau doc lap: Buoc ba Lé Cao Thi Nghia H c6
nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP QTVN sé tién 1a: 203.547.448 dong (trong
d6: no gde 1a 200.000.000d va 1ai 1.633.438 va 13i qua han 11.914.0104) tam tinh dén
ngay 15/07/2024

[2.2] D6i v6i yéu cau cua nguyen don ba L¢ Cao Thi Nghia H budc gia dinh ba
H L va ba H M phai giao tra thira dat s6 227, to ban d6 s 32, clng tai san gan lién véi
dat tai x Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lak:

Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay 01/08/2019 ba H L ¢6 chuyén nhuong cho ong
Lé Cao Z thira dét s6 227 to ban d6 s 32, dién tich 911,1m? trong d6 c6 60 m? dit ¢
va 851,1m? dat trong cay 1au nim tai xd Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Bak Lak dugc
Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CP
119565 ngay 18/01/2019 sang nhuong tai trang 4 cho ba Lé Cao Z. Ba H L thira nhén
c6O ng cua 6ng Lé Cao Z sO tlen 100.000.000¢ (hop ddng chuyen nhuong
100.000.000d) nhung ba H L cho rang ba khong hé ky hop dong chuyén nhuong nio
cho 6ng L& Cao Z. Tuy nhién, tai hop déng chuyén nhuong ngay 01/08/2019 giita ba



H L va 6ng Z dugc cong ching chimg thuc tai Vin phong cong chimg D6 Xuan Binh,
khi ky két hop dong chuyén nhuong thi con c6 nguoi phién dich 1a ba H M 12 me dé
cia H L ciing ky trong hop dong. Tir khi ky hop déng 08/01/2019 dén nay ba H L va
me cta ba H L 1a bd H M khong ¢6 v kién gi vé hop dong chuyén nhuong va ba H L
con c6 mong mudn mua lai thira dét trén véi gia 200.000.000d. Nhu vay. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 08/01/2024 giira ba H L va ong L& Cao
Z la ding theo quy dinh cua phap luat. Ngay 04/11/2024 6ng Lé Cao Z chuyén nhuong
tai thira dat s6 227 t ban do 80 32, dién tich 911, 1m? cho ba Lé Cao Thi Nghia H. Nay
ba L& Cao Thi Nghia H yéu cau ba H L va ba H M phai tra thira dat s6 227, to ban d6
sO 32, ciing tai san gan lién voi dat tai xa 'Ea Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Bak Lak
dugc Uy ban nhéan dan huyén Cu Mgar cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP
119565 ngay 18/01/2019 cap cho ba H L da sang nhuong tai trang 4 cho ba Lé Cao
Thi Nghia H 1a c6 can ctr can duogc chép nhan.

[2.3] Béi v6i yéu cau cua nguyén don ba Lé Cao Thi Nghia H budc gia dinh ba
H’ L va ba H’ M phai thao d& phan xay dung trai phép khong dugc su dong ¥ cuia ba
Lé Cao Thi Nghia H, di chuyén d6 dac va ngudi ra khoi nha dé tra giao tra thira dat sb
227, to ban d6 s6 32.

Nguyén don ba Lé Cao Thi Nghia H va nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan ong Lé Cao Z déu cho rang khi ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat thi ba H L va gia dinh ba H M c¢6 thdo thuan bang miéng xin & nhd mot thoi gian
khi ndo 6ng Z, ba H yéu cau thi ba H Linh va gia dinh ba H M di r0i ra khoi nha nhung
cac bén khong dua ra dugc chung ctir dé chimg minh ¢ thoa thuén trén. Tuy nhién,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat trén giita 6ng Z v6i ba H L va
gifta 6ng Z vé1 ba H dung theo trinh ty thu tuc quy dinh. Thira dét s 227, to ban do sb
32 da duoc sang trang 4 cho ba Lé Cao Thi Nghia H va hién nay ba Ha can st dung 16
dat trén nén ba H yéu cau ba H L va gia dinh ba H M di chuyén d6 dic va nguoi ra
khoi thira dat trén 1a ¢6 can ¢t can duoc chﬁp nhan.

Pi v6i can nha cap 4 ma ba H L xdy dung nam 2021 c¢6 dic diém nhu sau:
Tuodng gach, mai ton, khung gd, nén 14t xi mang, dién tich 3,5m x 7m = 24,5m?. Thoi
diém ba H L xay dung can nha trén thi thua dat da duoc ba H nhan chuyén nhuong tu
ong H va dang dugc thé chap Ngan hang TMCP QTVN ngay 07/01/2021. Nhu vay, ba
H L da ty y xay dung trén phan dat ma ba di ban cho 6ng Z ma khong duoc su dong y
nén nguyén don ba Lé Cao Thi Nghia H yéu cau ba H L théo rd cin nha trén 1a cin ctr
can duoc chap nhan.

[2.4] Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP QTVN:

Ngay 07/01/2021 ba Lé Cao Thi Nghia H c6 ky két hop dong tin dung véi
Ngan hang TMCP QTVN véi ndi dung véi s6 tién 500.000.000d; muc dich vay von
phuc vu chdm séc vudn ca phé, tiéu kinh doanh; thoi han vay 1a 60 thang tir ngay giai
ngan dén 08/01/2026; 1ai suat 12.10% thang, 13i suat nay dugc Ngan hang diéu chinh
LAi suat vay: 12.10%/nam. Lii suat nay s& duoc Ngan hang TMCP QTVN chii dong
duoc didu chinh 03 thang mot 1an bang Lii suit co sé theo san pham cong bién do
3.5%/mam, hoan tra khoan tin dung géc: 08/01/2022 tra 100.000.000 dong; 08/01/2023
tra 100.000.0000 dong; 08/01/2024 tra 100.000.000 dong; 08/01/2025 tra 100.000.000
ddng; 08/01/2026 tra 100.000.000 dong. Ngay tra I4i: hang quy vao ngay 08, ky tra 1ai
dau tién vao ngay 08/03/2022. Ngay tra phi: Theo quy dinh cia Ngan hang TMCP
QTVN tung thoi ky.



Xét hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén str dung dat giita Ngan hang
TMCP QTVN va ba Lé Cao Thi Nghia H ky két trén co s& tu nguyén. Tuy nhién,
trong qua trinh thuc hién hop dong ba Lé Cao Thi Nghia H di vi pham diéu khoan cua
hop ddng thé chip dugc quy dinh tai diém 9.1.3 Diéu 9 “Bén B 1a d6i tuong cia bit cir
vu tranh chip/kién tung nao ma theo bén A 1a anh huéng dén viée thuc hién hop dong
tin dung va Hop ddng nay hoic bén B mat kha ning tra ng”. Do d6, Ngan hang TMCP
QTVN yéu cau ba Lé Cao Thi Nghia H tra ng toan b s tién 203.547.448 dong (trong
do6: no gbe 1 200.000.000d va 13i 1.633.438 va 13i qua han 1.914.010d) tam tinh dén
ngay 15/07/2024 cho Ngan hang 1a phu hop vé6i quy dinh tai cac Diéu 463, Diéu 466
B0 luat dan su; Piéu 91 va Didu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung. Ba Lé Cao Thi Nghia H
con phai tra tién 14i phét sinh tir ngay 16/07/2024 cho t6i khi thanh toan hét no goc cho
ngan hang theo mic 13i suat thoa thuin trong hop dong tin dung.

Vé yéu cau xi Iy tai san thé chdp cia nguyén don: Bé dam bao cho khoan no
vay theo Hop dong tin dung sé: 9611073(1).21 ngay 07/01/2021 thi ba Lé Cao Thi
Nghia H ¢6 ky c6 ky Hop dong thé chap so: 6936635.20 ngay 03/01/2020 va vin ban
thoa thuan sira d6i bo sung hop dong thé chap s6 6936635.20 PI01 ngay 07/01/2021
véi tai san thé chap 1a:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 227, to ban dd sd
32, cling tai san gin lién véi dat tai xa Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lik duoc
Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CP
119565 ngay 18/01/2019 cap cho ba H L di sang nhuong tai trang 4 cho ba Lé Cao
Thi Nghia H.

Khi ban an c6 hiéu luc phéap luat ma ba H van khong thanh toan duoc sb no trén
thi Ngan hang TMCP QTVN duoc quyén xu ly tai san thé chap (hoic quyén yéu cau
thi hanh &n dan su) dé thu hdi sé no theo nhu thoa thuan trong hop dong thé chap tai
san da ky.

[3] V& 4n phi dan su so thim va chi phi giam dinh:

[3.1] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén ba H L phai
chiu an phi dan sy so tham 600.000d

Do yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 1a Ngan hang
TMCP QTVN dugc chap nhan nén ba Lé Cao Thi Nghia H phai chiu an phi an phi dan
su so tham. Cu thé:

203.547.448d x 5% = 10.177.000d (da lam tron)

[3.2] Vé chi phi thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau ciia nguyén
don 13 ¢6 cin ¢t nén bi don H L phai chiu 5.000.000d chi phi tham dinh tai chd.

Ba Lé Cao Thi Nghia H dugc nhan lai 5.000.000d tién tam ung chi phi tham
dinh tai chd sau khi thu dugc tr ba H L.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Biéu 271; khoan 1 Diéu 273 B0 luit tb tung dan su;

- Can ct Piéu 117, biéu 118, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500;
Diéu 501, Diéu 502 B luat dan sy; Piéu 91 va Diéu 95 Luat Céc td chic tin dung;

- Can ctt Diéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.



Cian ct vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xiur:

- Chép nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén don ba
Lé Cao Thi Nghia H.

- Budc ba H L va gia dinh ba H M phai giao tra cho ba Lé Cao Thi Nghia H
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat sb 227, to ban do s6 32 tai xa
Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Pak Lik duge Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CP 119565 ngay 18/01/2019 cho ba H L da
sang nhuong tai trang 4 cho ba Lé Cao Thi Nghia H

Thira dit ¢ t& can nhu sau:

Phia Déng giap giap thira dit s 228

Phia Tay giap giap thira dat s6 225

Phia Nam giap duong giao thong nong thon.

Phia Bac giap duong giao thong nong thon.

- Budc ba H L phai thao d& phan x4y dung trai phép c6 dic diém nhu sau: Tuong
gach, mai ton, khung g, nén 1at xi mang, c6 dién tich 24,5m? va di chuyén do dac va
nguoi ra khoi nha dé tra giao tra thira dat s6 227, to ban d6 s6 32, cung tai san gan lién
v6i dat tai xa Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Pik Lak dugc Uy ban nhan dan huyén
Cu Mgar cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CP 119565 ngay 18/01/2019 cho
ba H L dé sang nhuong tai trang 4 cho ba Lé Cao Thi Nghia H.

Chép nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP QTVN

- Budc ba Lé Cao Thi Nghia H phai c6 trach nhiém tra cho thi Ngan hang
TMCP QTVN sb 203.547.448 dong (trong dé: no gbe 1a 200.000.000d va lii
1.633.438 va 13i qua han 1.914.010d) tam tinh dén ngay 15/07/2024 va tiép tuc tinh 13
tir ngdy 16/07/2024 theo hop ddng tin dung s6 9611073(1).21 ngay 07/01/2021 cho
dén khi ba Lé Cao Thi Nghia H thuc hién xong nghia vu thanh toan ng.

- Khi 6ng ba Lé Cao Thi Nghia H tra hét no thi thi Ngan hang TMCP QTVN c6
trach nhiém tra lai cho ba L& Cao Thi Nghia H ban chinh Glay chirng nhan quyén su
dung dat s6 CP 119565 do Uy ban nhan dan huyén Cu M’Gar cap ngay 19/05/2019.

- Truong hop ba Lé Cao Thi Nghia H khong tra duoc toan bo sé no trén thi
Ngan hang TMCP QTVN duoc quyén xir Iy tai san thé chap hodc quyén yéu cau thi
hanh 4n dan sy dé thu hodi no theo Hop dong thé chap s6 6936635.20 ngay 03/01/2020
va van ban thoa thuan stra d6i bo sung hop dong thé chap sé 6936635.20P101 ngay
07/01/2021 véi tai san thé chap:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 227, to ban dd sd
32, cling tai san gan lién voi dat tai xa Ea Hding, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lik duoc
Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CP
119565 ngay 18/01/2019 cho ba H L da sang nhuong tai trang 4 cho ba Lé Cao Thi
Nghia H

- V& &n phi dan sy so tham:

Ba H’ L phai chiu 600.000d an phi dan sy so tham.

Ba L& Cao Thi Nghia H phai chiu sé tién 10.177.000d duoc khau trir vao sb tién
600.000d da nop tam tng an phi theo bién lai s6 AA/2021/0014570 ngay 25/09/2023
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va bién lai tam ¢ng an phi s6 AA/2023/0007631 ngay 27/05/2024. Ba Lé Cao Thi
Nghia H con phai nop 9.577.000d 4n phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP QTVN duoc nhan lai sb tién 5.160.000d da nop tam tng &n
phi theo bién lai s AA/2023/0007745 ngay 05/07/2024 (6ng Tran Van Son nop)

- V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Ba L& Cao Thi Nghia H dugc nhan lai 5.000.000d tién tam ung chi phi tham
dinh tai chd sau khi thu dugc tr bAH L.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c¢6 mat tai phién
toa duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan vang mat tai phién toa co quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hodc
bi cung ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Diing Ngoc Thing
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