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Ban an sb: 11/2020/DS-ST
Ngay: 01/6/2020.
Vé viéc: “Tranh chdp Hop dong dan si”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BINH THUAN

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom:
Chu toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa - Thaam phaun.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong P§ Viin Hoa
2. Ba Lé Thi Ki¢u Thu
Pai dién Viét kiém sat nhan dan thanh phé Phan Thiét tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thily An — Kiém sat vién.

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Nhan — Thu ky Toa an
nhan dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Trong cac ngay 29 thang 5 va ngay 01 thang 6 nam 2020 tai tru sé Toa an
nhan dan thémh’ phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén xét xtr so thim cong khai vu an
dan su thu 1y s6 295/2019/TLST-DS ngay 04/12/2019 “V/v Doi lai tai san”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 124/2020/QNXXST-DS ngagy 23/4/2020 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 156/2020/QDST-DS ngay 11/5/2020, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Vian M, sinh nim: 1936.
Noi cu tra: sb 193 T, phuong P, thanh phé Ph, tinh Binh Thuan.

Pai dién theo y quyén cia ong Hoang Vin M 1a ba Nguyén Hai Piang Q,
sinh nam 1991. Tra tai: Khu phé 12, phuong P, thanh phé Ph, tinh Binh Thuén;
Theo gidy Uy quyén lap ngay 27/4/2020 tai Van phong céng chimg Truong Vin
Cuong, sb cong ching 03050, quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD (c6 mit).

Bi don: Ong Hb Vin K, sinh nam: 1975 (vang mat).

Ba Tran Thi Xuén T, sinh nam 1980 (ving mit).
Cung trt tai: thon X, xa P, thanh phé Ph, Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN



* Theo don khéi kién, ban tw khai dai dién theo Wiy quyén ciia nguyén
don ba Nguyén Hai Ping Q trinh bay:

Tai ban an s6 22/2018/DS-ST ngay 18/7/2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Phan Thiét da budc vo chong 6ng HO6 Vian K va Tran Thi Xuan T phai tra cho
ong Hoang Vian M tong sd tién 332.750.000 dong va tién 14i phat sinh do cham thi
hanh an.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc, vo chong ong K da khong thuc hién nén 6ng
Hoang Vin M c6 don yéu cau thi hanh an. Ngay 26/12/2018 Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd Phan Thiét da ra Quyét dinh s6 719/QD-CCTHADS, quyét dinh
thi hanh an theo don yéu cau. Trong qua trinh thi hanh an, ngay 25/02/2019, vo
chéng ong Ho Van K va ba Tran Thi Xuan T ¢6 vin ban thoa thuan véi dai dién
theo Uy quyén ciia 6ng Hoang Vian M véi ndi dung “Ong Hodng Vin M dong y
nhan tir nguoti phai thi hanh an la 289.000.000 (Hai tram tam muwoi chin triéu)
dong trong tong sé tién 355.240.000 dong dwoc ban dn so 22/2018/DS-ST ngay
18/7/2018 cuia Toa dn nhin dan thanh phé Phan Thiét. Tai thoi diém ky thoa
thudgn, bén B giao cho éng Hoang Vin M sé tién 240.000.000 dong. So tién
49.000.000 (bén muroi chin triéu)dong con lai, bén B sé giao tra cho éng Hodng
Vian M chdm nhat la vao ngay 07/3/2019. Néu qud thoi han trén ma bén B khéng
trd, thi bén B sé phdi chiu gdp 02 ldn so tién con thiéu, vi chi 1a 98.000.000 (chin
muoi tam triéu) dong. Pong thoi cong véi sé tién ma éng Hoang Vian M khéng
tinh la 85.240.000 (tdm muwoi ldm triéu hai trdm bon muoi ngan) dong (can cir
vdo s6 ban dn néu trén va quyét dinh thi hanh dn sé6 719/0D-CCTHADS ngay
26/12/2018) thi bén A sé khoi kién ra toa”. Sau khi 1ap bién thoa thuén ong Hoang
Vin M ¢6 don xin rat yéu cau thi hanh an va ngay 27/02/2019, Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd Phan Thiét di ra quyét dinh s6 29/QD-CCTHADS vé viéc
dinh chi thi hanh an. Tuy nhién, vo chong 6ng H6 Vin K va ba Tran Thi Xuéan T
da khong thyc hién theo ding nhu cam két. Vi vdy, dai dién theo Gy quyén cua
ong Hoang Van M yéu cu vo chong ong HO Vian K va ba Tran Thi Xuan T phai
tra sb tién 183.240.000 dong (98.000.000 ddng + 85.240.000 déng = 183.240.000
dong).

* Bi don 6ng Ho Viin K va ba Tran Thi Xuan T trinh bay:

Mic du, di duoc Toa an tong dat hop 1€ Thong bao thu ly vu an, Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg cur va hoa giai;
Thong bao ndp van ban ghi y kién, cung cap tai liéu, chung cur; yéu cau phan td. .
nhung bi don van khong trinh bay ciing nhu cung cap ching ctr dé bao vé quyen
va loi ich hop phap cho minh.

Vu viéc da dugc Toa an hoa gidi nhung khong dugc do bi don khong dén
tham gia hoa giai.




Sau khi nhiing nguoi tham gia to tung trinh bay y klen vi dai dién Vién
kiém sat nhén déan thanh phé Phan Thiét phat biéu ¥ kién vé viéc tuan thu theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phéan, Hoi dong x €t
xtr, Thu ky, ctia nguyén don; ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dé)ng x€t xur nghi an 1a dang trinh ty, thu tuc do B luat td tung dan su quy dinh.
Bi don chép hanh chua t6t cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung vu an dé nghi HO1 déng xét xu, xu theo hudng chép nhan mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don: Budc 6ng HO Vin K va ba Tran Thi
Xuan T phai tra cho 6ng Hoang Van M sd tién 164.240.000 (Mot sdu bon triéu
hai tram bon muoi ngan) ddng. Boi vi cin clr bién ban thoa thuan sb tién phai thi
hanh theo ban an sb 22/2018/DS-ST ngay 18/7/2018 ciia Toa an nhan dan thanh
phd Phan Thiét 13 355.240.000 dong, ong Hoang Vin M chi yéu cau sb tién
289.000.000 dong, s6 tién khong yéu cau 1a 66.240.000 dong cht khong phai 1a
85.240.000 déng nhu trong bién ban thdéa thuan. Hon nfra, tai phién toa dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don ciing khong 1y giai duoc vi sao xac dinh s tién
khong yéu cau la 85.240.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién tod va cin cik vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé trinh tw thii tuc t6 tung: Bi don 6ng HO6 Vin K va ba Tran Thi Xuan
T, hién nay dang cu tra tai thdn X, xa P, thanh phé Ph, tinh Binh Thuén. Trong
qua trinh thy 1y vu 4n Toa an xac dinh quan hé tranh chip “Poi lai tdi san”, tuy
nhién viéc nguyén don khoi kién bi don 1a dua trén bién ban thoa thuan ngay
25/02/2019 giita cac bén nén day 1a quan hé tranh chip “giao dich ddn sy”. Can
ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Van M vé viée

“Tranh chap hop dong ddn sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Phan Thiét.

Ong Ho Vian K va ba Tran Thi Xuan T dd dugc Toa an nhan dan Tp. Phan
Thiét triéu tap hop 18 1an thir 2 dén phién toa nhung 6ng K, ba T van vang mat
khdng c6 Iy do. Can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luit
t tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vy an.

[2] Vé néi dung vu dn:

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau 6ng H6 Van K va ba Tran
Thi Xuén T phai tra cho 6ng Hoang Van M s tién 183.240.000 dong nhu cam két
ngay 25/02/20109.



Hoi dong xét xtr, xét thdy cdn c vao bién ban thoa thuin dé ngay
25/02/2019 voi ndi dung “ Bén A (tire éng Hodng Vin M) dong ¥ nhdn tir ngueoi
phdi thi hanh an la 289.000.000 (hai tram tdm muoi chin triéu) dong trong tong
s6 tién 355.240.000 dong dwoc ban dn s6 22/2018/DS-ST ngay 18/7/2018 ciia Toa
dn nhan dan thanh pho Phan Thiét. Tai thoi diém ky théa thudn, bén B giao cho
ong Hoang Van M so tién 240.000.000 dong. Sé tién 49.000.000 (bon muoi chin
triéu) dong con lai, bén B sé giao tra cho éng Hoang Vin M chdm nhdt la vao
ngay 07/3/2019. Néu qud thoi han trén ma bén B (tirc éng Ho Van K va ba Tran
Thi Xudn T) khéng trd, thi bén B sé phdi chiu gdp 02 lan sé tién con thiéu, vi chi
la 98.000.000 (chin mwoi tam triéu) dong. Pong thoi cong voi sé tién ma ong
Hoang Vin M khéng tinh la 85.240.000 (tdm muwoi lam triéu hai tram bon muoi
ngan) dong (can cir vao sé ban an néu trén va quyét dinh thi hanh an s6 719/0P-
CCTHADS ngay 26/12/2018) thi bén A sé khoi kién ra toa”. Bién ban thda thuan
nay duoc ky boi nguoi dai dién hop phéap cta 6ng Hoang Vin M véi vo chong
ong H6 Van K, ba Tran Thi Xuan T. Céc bén tham gia giao dich c6 di ning luc
hanh vi dan sy, trén co so tu nguyén, cac thoa thuan c6 ndi dung va muc dich dé
thie hién nhu cau ciia moi bén, khong vi pham diéu cidm cta luat va khdng tréi
dao dirc xa hoi. Hinh thirc hop dong phi hop véi quy dinh cta phap luat. Do do,
bién ban thoa thuin nay c6 hiéu lyc budc cic bén phai thuc hién ding cac quyén
va nghia vu ctia minh quy dinh tai hgp dong. Qua trinh thuc hién giao dich, bén
ong H6 Van K va ba Tran Thi Xuan T da khong thuc hién dung theo nghia vu da
cam két. Vi vay, giao dich (bién ban thoa thuan ngay 25/02/2019) nay c6 hiéu luc
phap luét, 3 1am phat sinh quyén va nghia vu phap 1y rang budc cac bén giao két
phai thyc hién.

Theo nhu bién ban thoa thuén dén ngay 07/3/2019 vo chéng ong H6 Vin K
va ba Tran Thi Xuan T khong thyc hién theo dung nhu cam két 1a da vi pham
nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 351 Bo luat dan su. Hon nira, tai bién ban
thoa thuén néu vo chong ong K, ba T khong tra tién theo .ding nhu cam két thi bi
phat gap d6i (tic 1a 49.000.000 dong thanh 98.000.000 dong) viéc thoa thuan nhu
trén khong trai voi quy dinh tai khoan 1 Di€u 418 B4 luat dan su.

Ngoai 161 khai nay cua nguyén don, thi 6ng K, ba T méc du da dugc Toa an
téng dat hop 1¢ thong bao thu Iy vu an, Thong bao vé viéc giao nop chung cur va
yéu cau phan t6, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, t1ep can, cong
khai chirng ctr va hoa gidi...nhung ong K, ba T ciing khéng cung cap Cho Toa an
chimg ctr nao khac; khong trinh bay y kién va ciing khong c6 yéu cau phan té.
Nhung xét thdy dé bao dam quyen loi cho ong K, ba T, Hoi ddng xét xtr, xét thay

tai bién ban thoa thuan sd tién phai thi hanh theo ban an s6 22/2018/DS-ST ngay
18/7/2018 1a 355.240.000 dong, ong M chi yéu cau 6ng K, ba T phai tra s tién
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289.000.000 dong, s tién con lai khong yéu cau 1a 66.240.000 dong (355.240.000
- 289.000.000 = 66.240.000). Nhung tai bién ban thoa thudn xac dinh s0 tién con
lai khong y€u cau la 85.240.000 dong; mat khac tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua nuyén don khong trinh bay dugc ly do tai sao lai xac dinh s6 tién chua
yéu cau la 85.240.000 dong. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh trong qua trinh thoa
thuén cac bén da tinh toan sai nén dé bao dam quyen loi hop phéap cua bi don nén
Hoi dong xet xur can phai tinh lai cho phu hop. , ‘ ‘

Vi vay, Hoi dong xet xur xet thay chi co can cir chap nhan mét phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don la 164.240.000 dong (98.000.000 dong + 66.240.000
dong = 164.240.000 dong. Budc 6ng HO6 Van K va ba Tran Thi Xuén T phai tra
cho ong Hoang Van M s6 tién 164.240.000 (Mot sau bon tri¢u hai tram bon muoi
ngan) dong.

[3] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua ong Hoang Vian M khong duoc
chap nhan mot phan nén 6ng M phai chiu an phi dan su so tham d6i voi phan yéu
cau khoéng dugc chip nhan. Tuy nhién, 6ng Hoang Vin M, sinh nim 1936 (trén
60 tudi), 6ng M c6 don xin mién tién an phi nén can ctr diém d khoan 1 Diéu 12
va Diéu 48 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Hoi
ddng xét xir, xét mién toan bo tién an phi phan yéu cau khong duoc chap nhén 13
phu hop.

Ong H6 Vian K va ba Tran Thi Xuan T phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

1/_Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; Dicu 39, Diéu 147; Diéu 227 va
Diéu 235 B luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Dicu 385; Diéu 351 va Dicu 418; Diéu 357; Dicu 688 Bo luat dan sy;

Cin ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Luat thi hanh an dan su.

2/ Tuyén xir: Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ong Hoang Vian

M.
Budc 6ng Ho Vian K va ba Tran Thi Xuan T phai tra cho 6ng Hoang Van M
sO tién soO tién 164.240.000 (Mot sau bon triéu hai tram bon muwoi ngan) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh &n
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theo mirc 1di sudt cia cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia
phdp ludt, néu khéng c6 théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di
sudt quy dinh tai khoan 02 Piéu 468 ciia Bé ludt déan su.

3/_An phi: Ong H6 Vin K va ba Tran Thi Xuan T phai nop 8.212.000 dong
an phi dan sy so tham.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan s cé quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

An xt cong khai so thAm c6 mat nguyén don; bao cho biét c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay
niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKS Tp. Phan Thiét;

-Chi cuc THADS Tp. Phan Thiét;
- Duong su;

- Luu

Vil Thi Thanh Hoa






