TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 20/2020/DS-PT

Ngay: 19/02/2020 ‘ 9

Ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhirong

OSDD va hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vin Cong Dan.
- Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hang; 6ng Tran Anh Tun.

 Thu ky phién toa: Ong Truong Xuan Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.
~ Dgi dign VKSND tinh Dik Lik tham gia phién tda: Ong Nguyén Chi Hicu -
Kiém sat vién. o

Ngay 19 thang 02 nam 2020, Tai tru so Toa an nhan dan tinh Pak Lak mo
phién toa xét xir cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6: 223/2019/TLPT-DS
ngay 09/12/2019 vé viéc “Ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop dong vay tai san”

Do ban an dan sy so tham so: 41/2019/DSST ngay 11/9/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 264/2019/QP-PT ngay 23/12/2019,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi L; tra tai: Budn H, xa D, huyén C, tinh Pk
Lk (Vang mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran H — Luat su
van phong Luat su C thudc doan luat su tinh Pik Lik. Dia chi: 170/16 M, thanh phé
B, tinh Pak Lik (C6 mat).

- Bi don: Ong Duong Vin C, ba V& Thi O; trti tai: Xom G, xa H, thi xa Y,
tinh Thai Nguyén (DPéu ving mat).

Pai dién theo ity quyén cia éng C, ba O: Ong Tur H; tra tai: 306 N, thanh phé
B, tinh Pak Lik (C6 don xin xét xtr ving mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén T — Luét su
van phong Luat su B thudc doan luat su tinh Pak Lik. Dia chi: 306 N, thanh phd B,
tinh Pak Lik (C6 mat).

- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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1. Ong Duong Vin H; trd tai: Xom G, x& H, thi x4 Y, tinh Thai Nguyén (Ving
mat).

2. Ba Duong Thi D; trt tai: Xom G, x4 H, thi x4 Y, tinh Thai Nguyén (Vang
mat).

Bai dién theo ity quyén ciia ba D: Ong Tur H; trti tai: 306 N, thanh phd B, tinh
Pik Lik (Co don xin xét xir vang mat).

3.©ng Duong Van D, ba Ha Thi D; cung tra tai: Xém G, Xa H, thi xa Y, tinh
Thai Nguyén (Péu vang mit).

NOI DUNG VU AN:
- Trong quad trinh tham gia to tung tai Toa dn ciing nhw tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Giita ba L va ong Duong Vin C, ba V3 Thi O (viét tat 1a vo chong ong C) 1a
chd quan hé ho hang cung qué véi nhau. Nam 1995 ba L c¢6 nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng C 01 thira dat c6 dién tich 3.100m?, toa lac tai Buon H, x D,
huyén C, tinh Pik Lik véi gia thoa thuan 1a 5.000.000 dong. Hai bén c6 lap hop
dong sang nhuong, nhung khong qua cap co tham quyén x4c nhén, ba L da giao du
tién cho vo chong ong C. Tuy nhién, do so xuét nén ba L da lam that lac giay sang
nhuong dat. Sau khi nhan chuyén nhuong ba L tién hanh xdy nha o, trong cay lau
nam va suir dung 6n dinh tir d6 cho t6i nay khong c6 tranh chép vOi al. Dén nam 1999
sau khi ba L tién hanh 1am thu tyc dang ky ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat (viét tat GCNQSDD) d6i vé6i thira dét trén thi mdi biét vo chong 6ng C
d4 ké khai va da duoc cap GCNQSDD d6i véi thira dat ma ba L dd mua. Nam 2005
khi ba O tir qué vao choi, ba L da yéu cau ba O viét lai gidy sang nhuong dat rdy nhu
hai bén di thoa thuin trudc d6. Ngoai ra, trude d6 ba O cb vay cia ba L sd tién
100.000.000 dong, ltc vay do 1a ¢6 chau v&i nhau nén ba L khong viét gidy to vay
va hién tai chua tra.

Nay ba L khoi kién yéu cau vg chéng ong C c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén da ky két vao nam 1995 (do
gidy sang nhuong nam 1995 bi that lac nén viét lai gidy sang nhuong vao nam
2005). Béi voi khoan tién 100.000.000 dong thi qué trinh giai quyét va tai phién toa
ba L xin rat yéu cau khoi kién

- Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa bi don, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay:

Nam 1995, vo chéng éng C ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Duong Van H (em trai
ba L) mot thira c6 dién tich dat khoang hon 3.000m” toa lac tai buon H, xa B, huyén
C, tinh Pik Lak véi gia thoa thuan 05 chi vang 99,99%. Hai bén chi lam gidy viét
tay voi nhau, nhung gidy sang nhuong da bi that lac. Ong H moi tra cho vg chong
ong C duoc 02 chi vang, con ng lai 03 chi vang, nhiéu 1an ong C yéu cau ong H tra
hét s6 vang con lai nhung 6ng H khong tra vi 6ng H cho rang ba L 1a nguoi tryc tiép
quan 1y st dung thira dat nén ba L phai co trach nhiém tra cho éng C. Tuy nhién, khi
6ng C yéu cau ba L tra thi ba L cho rang 6ng H mua thi 6ng H c6 nghia vu tra. Do ca
6ng H, ba L khong chiu tra s6 vang con no nén vo chdéng ong C chua 1am thu tuc
sang nhugng QSDD cho ba L.



Vi vay, ba L khoi kién yéu cau Vo chdong ong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSDD vg chong dng chap nhén nhung ba L phai tra hét 03 chi vang,
tién boi thuong danh duw va cac khoan chi phi di lai cho ong ba.

- Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Dwong Vin H trinh bay: Vao
nam 1995, vo ch?)ng ong C c6 chuyén nhugng cho ong va ba L 01 thira dat c6 dién
tich hon 3.000m? toa lac tai buén H, xa D, huyén C gia thoa thuan la 5.000.000
dong. Viéc sang nhugng dat dai hai bén co Vlet gidy tay, nhung viét cho ba Duong
Thi L hién tai 6ng khong biét ai dang gitr gidy to chuyén nhuong nay, vi la chd ho
hang tin twéng nhau nén khi giao tién chung t61 khong yéu cau viét gidy nhén tién.
Sau d6 chi em 6ng H ra dyng nha 1am bang tre méi lop tranh dé . Nam 1997 thi 6ng
H vé qué sinh sbng, nha va dat giao lai cho ba L quan 1y, sir dung. Viéc vo chong
6ng C tu y ké khai xin cAp GCNQSDPD di chuyén nhugng cho chi em 6ng va da
duoc cdp GCNQSDD thi ong va ba L khong hé biét. Nay ong H xac dinh viéc 6ng C
khai chi chuyén nhuong cho minh ong 1 khong dung, thuc té 1 ca hai chi em ong
cung nhan chuyén nhuong thira dat trén va khi lam hop dong thi do ba L dung tén,
dbi véi s6 tién 5.000.000 ddng thi chi em éng da tra du cho vo chdng 6ng C, khdng
con no lai nhu 6ng Cuong, ba O da khai.

Nay ba L khoi kién yéu cau vo chong ong C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s 252, to ban dd s6 31 6ng H hoan toan

nhat tri va yéu cau vo chong 6ng C c6 nghia vu phai lam cac thu tuc sang tén, doi
chu dbi véi thira dat cho chi em ong.

- Ngwoi lam chimg éng A N (A ma N) trinh bay: Ong 1a budn trudng budn
Hring, qua trinh sinh song tai bu6én H 6ng thay mot minh ba Duong Thi L xay nha,
dao giéng, trong cay lau nam. Nam 2005 ba V6 Thi O va ba Duong Thi L ¢co dén
nha 6ng nho xac nhén gidy sang nhuong dat rdy, gidy sang nhuong nay 1a do ba O
truc tlep viét va ky trudc mat ong.

- Ngwoi lam chirng ong A (A ma B) trinh bay: Ong 14 budn truéng budn H tir
nam 1995 dén nam 1999. Nam 1996 ong co ky xac nhan viéc chuyén nhugng QSDb
gilta ong C, ba O va 6ng Duong Van H. Ong H lam nha ¢ duge 02 nam thi vé qué,
sau do6 ba L & cho dén nay.

Tai bin dn dan sw so' tham so 41/2019/DSST ngay 11/9/2019 ciia Toa dn
nhéan dan huyén Cw M’gar di quyét dinh:

- Can ctt Diéu 147, Biéu 157 Bo luat t6 tung dan su;

- Ap dung khoan 2 Piéu 31, Piéu 73 Luat dat dai nam 1993;

- Ap dung Biéu 131, Biéu 705, Biéu 707 B9 luat dan sy nim 1995

- Ap dung Piéu 27 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ap dung diém b.2, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khai kién ciia ba Duong Thi L.
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1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén da ky két
vao nam 1995, giita bén chuyén nhuong 1a ong Duong Vian C, ba V& Thi O véi bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Duong Thi L ddi véi thia dat s6 252, to ban dd sé 31,
dién tich 3.170m? (két qua do dac hién trang dién tich 3.440,5m2), dia chi thua dat
tai buén H, x4 B, huyén C, tinh Pik Lik di dugc cdp GCNQSDD sé BA792689
ngay 19/5/2011 do UBND huyén Cu M’gar cip cho ho 6ng Duong Vin C, ba V3
Thi O.

Ba Duong Thi L c¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé lam thu tuc li€n quan dén viéc sang tén, do61 chu d61 vai thira dat néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

_ Dinh chi mét ph?ln yéu cau khai kién lién quan dén viéc ba Duong Thi L yéu
cau ba Vo Thi O tra s6 tién vay 100.000.000 dong.

2. V& an phi va chi phi tham dinh tai san:

- V& an phi DSST: Ong Duong Vin C, ba V& Thi O phai chiu 300.000 dong an
phi DSST.

Tra lai cho ba Duong Thi L 2.800.000 ddng tién tam tng an phi da ndp ngay
06/3/2017 theo bién lai thu tién s6 0040059 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Cu
M’gar.

- V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ong Duong Van C, ba V6
Thi O phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia
tai san.

Ba Duong Thi L dugc nhan lai 5.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia tai san sau khi thu dugc khoan tién néi trén tir 5ng Duong Van C,
ba Vo Thi O.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an, nghia

vu thi hanh an cho céc duong sy theo quy dinh cua phap luat.

~Ngay 13/9/2019 6ng Duong Van C la bi don khang céo toan bo ban an so
tham. Bé nghi Ho1 dong xét xi phic tham bac toan bo don khai kién cta nguyén
don.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don khong khang cao gitr nguyén don khoi
kién; nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don c6 don xin xét xtr vang mdt, giir
nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa Luat su Nguyén T bao vé quyén loi cho bi don dé nghi HDXX
chap nhan don khang cdo cta bi don, bac don khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa Luat su Tran H bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi
HPXX khong chip nhan don khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so tham cia
Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déin tinh Pik Lik phat biéu quan
diém:

- Vé tb tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Hoi dong xét xir, cac dwong

su da chap hanh dung quy dinh cta B luat td tung dan su.
- V& noi dung: Qua phan tich, danh gia 161 khai ctia cac dwong su, tai liéu chimg
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ctr c6 trong hd so vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak cho réng khang
céo ctia bi don dng Duong Vin C 1a khong ¢o can cir dé chap nhan. Dé nghi, Hoi dong
xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khéng chap nhan khang cdo ciia
bi don 6ng Duong Vin C - Giit nguyén ban an déan sy so tham sd 41/2019/DSST ngay
11/9/2019 cta Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u co trong hd so vu 4n da dugc thim tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh lun tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu chimg ctr 101
trinh bay cua cac duong su, Luat su, 3’7 kién cta Kiém sat viéen HDXX xét thay:

1 Vé to tung: Don khang cao cua bj don 6 ong Duong Van C trong han luat
dinh va co nop tién tam ung an phi dan su phuc thim la hop  1¢ nén chip nhan xem
xét giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham. Pai dién uy quyén cta nguoi khang cao
c6 don dé nghi xét xir vang mat nén HDXX cin ctr khoan 3 Piéu 296 BLTTDS tién
hanh phién toa phtic thAm xét xir vang mat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cao cua bi don 6ng Duong Van C cho réng nam 1996 6ng chi
chuyén nhuong thira dat cho ong Dwong Van H Vi gia Chuyen nhuong la 05 chi
vang, hién tai dng H chua giao du vang nén 6ng khong ddng y tiép tuc thuc hién hop
ddng, Hoi ddng xét xur xét thay Viéc vo chdng 6ng C cho rang nim 1996 vg chang
6ng chuyén nhuong thira dat cho 6ng Duong Van H (khong lién quan gi dén ba L)
nhung vo chong 6ng C khéng cung cap duoc gidy sang nhuong thé hién chi chuyén
nhuong thira dat cho mot minh 6ng H. Mat khac, tai bién ban xac minh ngay
02/7/2019 (Bt luc s6 150) dbi vai 6ng A ma N 1a budn truong budn H thé hién:
“Qua trinh sinh séng tgi budn Hring dng thay mét minh ba Dwong Thi L xay nha,
ddo giéng, trong cdy ldu nam. Nam 2005 ba Vo Thi O va ba Duong Thi L co daen
nha dng nho xac nhan gidy sang nhwong dat ray, gidy sang nhwong nady la do ba O
truec tiép viét va ky truéc mat ong”. . Piéu nay phu hop véi loi khai cua 6ng Duong
Vian H cho rang: “Nam 1995, éng va ba L (chi rugt dng H) cing nhdn chuyén
nhirong thita dat cua vo chong dng C nhung dé cho mét minh ba L dirng tén trong
gidy sang nhwong, gid sang nhwong la 5.000.000 dong va ba L da tra di tién cho vor
chdng 6ng C. Ba L quan Iy si dung thita dat tir dé cho d@én nay khong cé tranh

/‘ »

hap™.

Vi viy, c6 can ctr dé xac dinh vao khoang nam 1995, vo chong 6ng Duong
Vin C chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Duong Thi L, éng Duong Vin H.
Tuy nhién, chi mét minh ba L dang trén trong gidy sang nhuong. Ba L quan ly s
dung thira dt, trong cdy 1au nam, xay nha st dung 6n dinh thira dat cho toi nay. Do
d6, khang céo ciia 6ng Duong Vin C vé phan nay 1a khong cé cin ci.

[2.2] Xét khang céo cua bi don ong Duong Vin C cho rang 6ng C, ba L chua
thanh toan tién chuyén nhuong cho vo chdng 6ng C, thi thiy: Qua trinh giai quyét vu
an ba Duong Thi L khong cung cap duoc tai lidu chang cw, chirng minh viée da giao
da 5.000.000 dong tién Chuyen nhuong dét cho vo chong 6 6ng Duong Van C.

Tuy nhién, trén thuc té ba Du’ong Thi L d4 nhan dat, quan ly st dung 6 6n dinh
tir nam 1995 cho dén nay khdng c6 tranh chap, qué trinh sir dung dat ba L di tao 1ap
C4C tai san trén dat gom: 01 cin nha cap 04 cd dién tich 55m” nam 2008; mai che san
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phoi; giéng nudc; 04 cay xoai trong nim 1996; 257 cdy ca phé trong nam 1997; 06
cay bo tréng nam 2000.

Ong C cho rang ba L chua giao du tién nhung van giao dat cho ba L quan 1y,
str dung tir nam 1995, tao 1ap nhiéu tai san vat kién tric trén dat ma vg chong ong C
van khong co y kién  gi, khong yéu cau ba L phai tra tién, khong bao chinh quyen dia
phuong dé giai quyét va Duong Vian C ciing khong cung cip chung ct gi dé ching
minh cho viéc khang céo.

Tir cac phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khéng co
can ctr dé chap nhan don khang céo cua bi don 6ng Duong Van C ma giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 41/2019/DSST ngay 11/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar la cé can cu.

[3] V& an phi: Do khong dugc chdp nhan don khang cdo nén 6ng Duong Vin
C phai chiu an phi DSPT.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co

hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 148; khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan don khang co cua bi don 6ng Dwong Vin C.

Gilr nguyén ban an dan sy so thém,sé 41/2019/DSST ngay 11/9/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

Tuyén xu:
Chép nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Duong Thi L.

[1]. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ma hai bén da ky
két vao nam 1995, giita bén chuyén nhuong 13 & ong Duong Van C, ba V6 Thi O voi
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Duong Thi L ddi vai thira dat sé 252, to ban do sb
31, dién tich 3.170m? (két qua do dac hién trang dién tich 3.440,5m2), dia chi thura
dat tai buén H, xa B, huyén C, tinh Pak Lik di duoc cap GCNQSDD s6 BA792689
ngay 19/5/2011 do UBND huyén Cu M’gar cép cho hd 6ng Duong Vin C, ba V5
Thi O.

~ Ba Duong Thi L co trach nhiém lién h¢ v6i co quan Nha nudce co tham quyén
deé lam thu tuc li€n quan dén viéc sang tén, do1 chu d61 vai thira dat né€u trén theo quy
dinh cua phap luat.
_[2]. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién lién quan dén viéc ba Duong Thi L
yéu cau ba V3 Thi O tra sb tién vay 100.000.000 dong.
[3]. V& an phi va chi phi tham dinh tai san:

. [B11 Vé an phi DSST: Ong Duong Vin C, ba V& Thi O phai chiu 300.000
dong an phi DSST.



Tra lai cho ba Duong Thi L 2.800.000 dong tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu tién s6 0040059 ngay 06/3/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.
[3.2]. V& 4n phi DSPT: Ong Duong Vin C phai chiu 300.000 dong tién &n phi
DSPT, dugc khau trr 300.000 dong tien tam ¢ng an phi do 6ng Tir The Anh H da
ndp thay theo bién lai thu tién s6 0004570 ngay 20/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C.
[3.3]. V& chi phi xem xét thém dinh va dinh gia tai san: Ong Duong Vian C, ba
V46 Thi O phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh
gia tai san.
~Bél Duong Thi L dugc nhan lai 5.000.000 déqg tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho va dinh gié tai san sau khi thu dugc khoan tién néi trén tr 5ng Duong Van C,
ba Vo Thi O.
Cécwquyé't dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: R N , N , =

- TAND Cip cao Pa Nang; TM/HQ! DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén C; (Daé ky)

- Cac duong suy;

- Luu ho so vu an.

Viin Cong Dan



