TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAO LOC Poc 1ip — Tu do — Hanh phic
TiINH LAM PONG

Ban 4an s6: 25/2018/DS-ST
Ngay: 17-12- 2018

V/v: Tranh chip hop dong dan su
co dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAO LQC, TINH LAM PONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Vin

2. Ong Nguyén Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bao Ldc, tinh Lam Dong.

. - Dai dién Vién kiéyc sdat nhén din thanh phé’ Bdo Lic, tinh Lam

Dong tham gia phién toa. Ong Tran Thanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Bao
Loc, tinh Lam Pong xét xir so tham cong khai vu an thu ly s0:
36/2018/TLST-DS ngay 14 thang 3 ndm 2018 v¢ tranh chap hop dong dan su
c6 dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra x€ét xu s0: 44/2018/QbXXST-DS
ngay 05 thang 11 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa so:
38/2018/QDST-DS ngay 30 thang 11 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dao Thi H, sinh nam 1980. Noi cu tra: Thon 14 xa
D, huyén D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Thanh D, sinh nim
1967. Noi cu tru: duong L, phuong L, thanh phé B, tinh Lam Pong. La nguoi
dai dién theo uy quyén ciia ba H (Van ban iy quyén ngay 23 thang 8 niam
2017); Vang mdt.

2. Bi don: Ong Nguyén Viin D, sinh nam 1952. Noi cu tri: duong D,
phudng L, thanh phé B, tinh Lam Dong; Ving mdt.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Ngl‘lyén Van T, sinh nam 1976. Noi cu tra: Thon 14 xa D, huyén
D, tinh Lam Dong; Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh xét xir dai dién theo ity quyén
cua nguyén don éng Lé Thanh D trinh bay: Ngay 20/7/2017 vo chéng ba Pao
Thi H va 6ng Nguyen Vin T c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen Van b
16 dat 6m mit tién dudng Pao Duy Tir, chiéu dai chay hét dat véi tir can:
Pong giap dat ba Lé Thi Hoa, Tay giap duong Ly Thuong Kiét, Nam giap
duong Pao Duy Tir va Bac giap nha 6ng Ky; thugc thira dat s6 23b to ban do
27 (F136]) tai phuong Loc Phat, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Dong. Hop
dong chuyen nhuong duoc viét gidy tay co chir ky cua ba H va ong D, gia tri
chuyén nhuong cua hop ddng 1a 330. 000.000 déng, ba H da thanh toan tién
dit coc 50.000.000 dong cho ong b, s6 tién dit coc nay duoc ghi trong hop
déng chuyén ‘nhuong quyén st dung dat néi trén. SO tién tiép theo
230.000.000 dong hai bén thoa thuan dén ngay 30/7/2017 thi ba H s& thanh
toan tiép cho 6ng B, 50.000.000 dong con lai khi nao ong P lam duge s6 do
ding tén 6ng D va sang tén cho ba H thi ba H sé thanh toan du.

Tuy nhién trudc khi thanh toan sb tién 230.000.000 déng, ba H ¢6 dén
Vin phong dang ky dat dai thanh phé Bao Loc tim hiéu thi duoc biét 16 dat
chuyén nhuong trén thudc dat quy hoach va di co quyét dinh thu hoi, khong
dugc phép chuyén nhuong. Sau d6 ba H da hoi ong B khi nao lam duoc sd do
thi 6ng D tra 161 khong biét nén ba H khong thanh toan s tién con lai va yéu
cau 6ng D tra lai tién coc nhung 6ng D khong tra. Nay ba H khoi kién yéu cau
ong b tra lai 50.000.000 dong tién dit coc do hop dong chuyén nhuong khong
thé tiép tuc thyc hién duogc boi 16 dat trén khong dugc phép chuyén nhuong;
ngoai ra ba H khong con yéu cau gi khac.

Trong qud trinh xét xir bi don éng Nguyén Van P trinh bay: Ong Xac
nhan c6 cing ba Pao Thi H thoa thuan ky vao Gidy sang nhuong dat viét tay
ngay 20/7/2017 (do chinh tay 6ng viét) v6i noi dung Ong chuyén nhuong 16
dat 6m mat tién duong Pao Duy Tu, thudc thira dat sé6 23b to ban do 27
(F136I) tai phuong Loc Phat, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Pong cho ba H
voi gia 330.000.000 dong. Khi chuyen nhuong 6ng c6 ndi cho ba H biét dat
hién khong c6 gidy ching nhéan quyén st dung dat. Ba H biét dat khong co
gidy chung nhan nhung van dong y mua, 6ng da nhan 50.000.000 déng tién
dat coc cua ba H. Hai bén con thoa thuan toi ngay 30/7/2017 bén nao khong
mua khéng ban thi mat 50.000.000 dong tién dit coc nay. Nay ba H vi pham
thoa thuan khong dong ¥ chuyén nhuong nita, nén ong khong dong y tra
50.000.000 dong cho ba H. Hién nay 6ng da chuyén nhu’ong dién tich dat trén
cho nguoi khac va viée chuyén nhuong nay ciing viét gidy tay vi khong co
gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Trong qud trinh xét xu nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyen Van T trinh bay: Ong thong nhat 10i trinh bay cia dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, yéu céu ong D tra 50.000.000 ddng tién dit coc cho
vo chong ong.

Bi don 6ng b da dugc Toa an téng dat Thong béao thu 1y vu an va tri¢u
tap hop 1¢ lan thir hai nhung van ¢6 tinh vang mat. Can ctt khoan 1 Piéu 207,
khoan 2 Diéu 208 Bo luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ma khong tién hanh hoa giai.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bao Loc phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n 1a ding theo quy dinh ctia phap luat. Pong thoi dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc éng P tra cho vo
chéng ba H, 6ng T 50.000.000 dong tién coc chuyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat; Toa 4n nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don 6ng Lé Thanh D va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
Nguyén Vin T c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit; bi don 6ng Nguyén Vin D da
dugc tridu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat va khong thudc truong hop
bat kha khang hodc tré ngai khach quan; nén cin ctr Piéu 238 B6 luat T tung
dan su dé xét xir vu an theo thi tuc chung.

[2]. Vé quan hé tranh chap: Ba Pao Thi H khoi kién yéu cau éng
Nguyén Vin P cu tra tai thanh phé B, tinh Lam Pong tra so tién dit coc
nham vira dé bao dam cho viéc giao ket hop dong vira dé dam bao cho viéc
thue hién hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat. Vi vy xac dinh day la
“Tranh chap hop dong dan su c¢6 dit coc” theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phé Bao Loc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 B9 luat T tung dan su.

[3]. Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don ong D tra lai sb tién dit
coc 50.000.000 dong, Toa an thiy rang: theo Gidy sang nhuong dat viét tay
gilta ba H, 6ng D va tai Bién ban 14y 101 khai ngay 30/7/2018 6ng D di thira
nhan c6 nhan 50.000.000 dong t1en dat coc cua ba H. Nhu vay, viéc ong B co
nhan cta ba H 50.000.000 dong tién dat coc cho viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a c6 that.



Ba H cho rang 16 dat chuyén nhuong tai thira dat s6 23b to ban d6 27
(F136I) tai phuong Loc Phat, thanh phé Bao Ldc, tinh Lam Déng thudc dat
quy hoach va di c6 quyét dinh thu héi, khong dugc phép chuyén nhuong nén
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét gita ba va éng D khong thé tlep
tuc thuc hién dugce. Qua thuc té x4ac minh tai co quan nha nudc c6 tham quyén
thi: Ngudn goc thira dat s6 23b to ban d6 27 (F136I) tai phuong Loc Phat,
thanh phd Bao Loc, tinh Lam Df)ng trude day dugc Nong truong ché Ha
Giang thuoc Cong ty che¢ Lam Dong quan ly va su dung. Pén nam 1995, Uy
ban nhén dén tinh (sau ddy viét tdt la UBND) Lam Dong dé ban hanh Quyét
dinh s6 287/QD-UB ngay 05/8/1995 thu hoi dién tich dét trong ché ciia Nong
truong Ha Giang, trong d6 c6 thira dat s6 23b td ban db 27 (F1361) noi trén dé
giao cho Uy ban nhan dan thi xa Bao Loc (nay 1a thanh phd Bao Loc) quan 1y
va st dung theo quy hoach (BL 43).

Nam 1996 UBND thi xa Bao Loc giao mot phﬁn dién tich dat tai Quyét
dinh s6 287/QP-UB ngay 05/8/1995 néi trén cho UBND phudng Loc Phat,
thi xa Bao Loc quan 1y, bao vé; trong d6 co thira dat sé 23b to ban dd 27
(F1361) (BL 45). Méc du ngay 01/12/1996 UBND thi xa Bao Loc da cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 H167464 d6i véi thira dat s6 23b nay cho
ong Tran Phudc Dai. Tuy nhién dén ngay 16/11/2004 UBND thi xa Bao Loc
da ra Quyet dinh s6 1705/QD-UB thu hoi hiy céc glay chirng nhan quyen su
dung dat da cap tai phuong Loc Phat, trong do6 co6 gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 H167464 voi 1y do cap sai quy hoach (BL 49).

Ngoai ra tai Van ban sé 502/CNBLO ngay 23/7/2018 cua Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Bao Loc thé hién: Thira dat sd 23b to ban do 27
(F136]) tai phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong thudc quy
hoach dudng giao thong va dit cdy xanh (cong vién vuon hoa khu dan cu)
theo Quyét dinh s6 639/QD-UBND ngay 28/3/2014 ciia UBND tinh Lim
Pong va Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 06/6/2014 ciia UBND thanh phd
Biao Loc vé phé duyét quy dinh quan Iy quy hoach phan khu xiy dung
phuong Ldc Phat.

Khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dét dai nam 2013 quy
dinh: Nguoi sir dung dat co du diéu kién cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat nhung da co quyet dinh thu hoi dat cua co quan nha nudc co tham quyén
thi khong cdp Gidy ching nhan quyén s dung dat. Khoan 1 Piéu 168 va
khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh ngudi st dung dat dugc
thue hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat khi c6 Gidy chtrng nhan.

Nhu vay dbi chiéu cac tai liéu ching cu thu thap duge va da dugce
kiém tra tai phién toa thi hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita
ong P va vo chong ba H, ddi véi thira dat s 23b to ban d6 27 (F136]) tai
phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Péng 13 v6 hiéu do vi pham
diéu cam cua luat va lam cham dat viéc dit coc.



Sb tién dat coc 50.000.000 dong duoc ghi trong hop ddng chuyén
nhuong ma ong P nhéan cta ba H 1a tién d3t coc vira dé dam béo cho viéc giao
két hop dong vira & dam bao cho viéc thuc hién hgp dong. Theo hudng dan
tai Tiéu muc 1 Muc I Nghi quyét s6 01/2013/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta
Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan dan Téi cao thi truong hop nay do ca 6ng
P, ba H déu c¢6 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vo
hi¢u do khi chuyen nhuong cac bén déu biét dat khong co gidy chimg nhan
nhung van giao két hop dong, nén khong phat coc; vo chong ba H ciing khong
yéu cau phat coc nén khong xem xét.

Do do, ap dung Dleu 123, Piéu 328 va Piéu 407 Bo luat Dan sy nim
2015; chap nhin yéu ciu khoi klen cia nguyén don, budc 6ng b co trach
nhiém tra 50.000.000 dong tién d3t coc cho vo chong ba H, ong T.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 co sé va
phu hop quy dinh ctia phap luat nén chap nhén.

[5]. V& an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén budc bi
don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat
la: 5% x 50.000.000 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 238 Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 123, Piéu 328, Diéu 357 va Diéu 407 Bo luat Dan su
ndm 2015; Khoan 1 Piéu 168 va khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Pao Thi H. Budc ong Nguyén
Van D c6 trach nhiém tra cho ba bPao Thi H va 6ng Nguyén Van T
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong tién dat coc.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. V& an phi: Ong Nguyén Vin D phai chiu tién an phi so tham la
2.500.000 (Hai triéu ndm tram ngan) dong. Ba H duoc nhan lai s tién tam
Ung an phi da nop la 1.250.000 (Mot tri¢u hai tram nam muoi ngan) ddng
theo bién lai s6 AA/2016/0002331 ngay 14 thang 3 nam 2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong.

Céac duong sy co quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan suw co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen Yyéu cdu thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Béao Lgc; (Pa ky va dong dau)

- Chi cuc THADS TP. Béo Lc; Huynh Nguyén Thanh Tric

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



