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TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 05/2025/HC-PT
Ngay 31- 7- 2025
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
thu hoi dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Van Tiru

- Thw ky phién toa: Ong Tran Manh Hung - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Cong to va Kiém sdt xét xir phiic tham tai thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa Phuc tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phd H5 Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vy an hanh chinh thy
ly s6: 312/2025/TLPT-HC ngay 16/4/202 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé thu héi dar’. Do Ban an hanh chinh so thdm s6 62/2022/HCST ngay 07
thang 7 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 12/2025/QD-PT ngay
15/7/2025, gitra cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ba Ping Duong A, sinh nim 1968; Dija chi: S6 I B,
Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; Nay 1a S6 1 B, phuong B,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mdt).

Ngueoi dai dién ity quyén ciia ngueoi khoi kién: Ong Pang Van S, sinh nim
1963; Dia chi: Khu E, dac khu C, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan (UBND) huyén C (nay l1a UBND dic khu
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh); Pia chi: S6 B T, huyén C tinh Ba Ria - Viing Tau;
Nay la s6 28 T, dic dic khu C, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phép ctia ngudi bi kién: Ong Phan Trong H — Chu tich
UBND dac khu C (Xin xét xtr vang mat).

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong Nguyén Van M1 — Pho
truong Phong K; Dia chi: S0 B T, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Nay 1a so 28
T, dac dac khu C, Thanh pho Ho Chi Minh, (co mat).

- Ngueoi khang cao: Nguoi bi kién UBND huyén C (nay la dac khu C).
NOI DUNG VU AN:
Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngudi khéi kién trinh bay:

Nam 1999, gia dinh ba Bang Duong A dugc UBND cho thué mdt khu dat
tai duong N lam nha xudong. Nam 2002, do xdy dung nha nghi Cong DPoan
UBND huyén van dong gia dinh ba A di doi xuéng H, Khu dan cu S. Tai day,
UBND huyén cho ba A thué 1.200m? xay dung nha xuéng san xuat do moc gia
dung. Khi thué khu dét 1a ddi cdy cdi moc um tum, thudc dat ring phong ho.
UBND huyén yéu cau phai bdi thuong cay cbi cho Vuon Qudc gia C. Sau khi boi
thuong cho Vuon Qudc Gia Con D, ba A phai chi phi thué san 1dp mat bang, ba
A yéu cau dugc thué dat dai han theo luat dat dai. Tuy nhién, UBND huyén chi
ky hop dong 5 niam va cho phép gia han thém. Sau 5 nim ba A duogc gia han
thém dén nam 2012. Nam 2013 ba A tiép tuc xin gia han, nhung UBND huyén
khong tra 1oi. Sau thoi gian khong duogc tra 1oi, ngay 08/8/2018 ba A tiép tuc lam
don xin gia han. Tuy nhién, d&én ngay 27/5/2019 UBND huyén méi ban hanh vin
ban tra 15i khong cho ba A gia han thué dat va ngay 15/8/2019 UBND huyén ban
hanh Quyét dinh 934/QD-UBND thu hoi toan bd dit ba A dang thué. Khi ban
hanh vin ban va quyét dinh thu hoi dit UBND huyén khong guri cho ba A.

Pén ngay 06/11/2019 Phong TN&MT huyén moi ba A 1én va giao thdng
bao va quyét dinh thu hdi dat cho ba A. Tai budi lam viéc véi Phong TN&MT
huyén K (nay la dic khu C), ba A khong dong ¥ véi Cong van 1555/UBND-
TNMT va Quyét dinh thu hdi dat va yéu cau tiép tuc duoc thué dat. Tai budi lam
viéc ngay 06/11/2019 Pai dién Phong TN&MT hira s& bao cdo Uy ban huyén C
(nay la dic khu C) giai quyét nguyén vong ctia ba A va thdng bao cho ba A biét
két qua. Tuy nhién, dén ngay 05/5/2021 UBND huyén moi ba A ra lam viéc va
thong bao khong cho gia han thém, nén ngay 15/5/2021 ba A khéi kién yéu cau
Toda 4n hity Quyét dinh 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ctia UBND huyén C (nay
la dac khu C) va budc U thoi han sir dung dat cho ba A theo hop dong thué nim
2002 véi ly do:

Tht nhat, vé gia han thué dat: Sau khi hét han gia han dot 2 nam 2012 ba A
d3 lién hé v6i Phong TN&MT dé gia han tiép. Tuy nhién, khi nhan don can bd
Phong TN&MT 6ng Phan Anh T huéng dan ba A lam iy quyén cho ba Pang Thi
H1 lam tha tuc gia han (anh T hudng din truc tiép vao don).

Ngay 03/6/2013, tai Phong tu phap huyén Con PaK (nay la dac khu C), ba
A di iy quyén cho ba H1 lam thil tuc xin gia han thué dat. Sau khi nhan uy
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quyén, ngay 05/5/2014 ba Pang Thi HI lam don xin gia han thué dat cho ba A.
Tuy nhién, sau khi nhan don 6ng Tai can b0 P TN&MT khong ghi bién nhan ma
chi giai thich do chua c¢6 quy hoach nén phai chd quy hoach méi gia han dugc,
nhung sau d6 khong tra 10i (do ong T chuyén cong tac). Poi lau khong thay
UBND huyén tra 101, dén nim 2018 ba A tiép tuc lam don xin gia han.

Tht hai, vé ké khai ndp thué: Nam 2008, 2009 ba A d3 nop thia
3.693.600d, cac ndm sau 2010, 2011, 2012 co quan thué ty dong trir s6 tién ma
ba A da ndp thira tr cac nam trudc. Pén nam 2012 UBND huyén chi dao Co
quan Thué khong thu nén co quan T1 khong trir s6 tién thira cia ba A. Cho dén
nay sd tién nop thué ctia ba A van con thira tai co quan Thué 3.203.055d. UBND
huyén cho rang ba A khong ndp thué 14 khong dung.

Thir ba, vé viéc sir dung dat va chuyén vé Viing Tau sinh sdng: Nam 2009
vi 1y do hoan canh gia dinh, ba A phai vé Viing Tau dé cham me gia. Tuy nhién,
cac nim sau d6 cong viéc kinh doanh tai C ctia ba A van binh thudng. Do sau nay
hoat dong san xuét dd6 moc khong hiéu qua nén nim 2017 ba A lién két voi Cong
ty N lam thir san xuat gach khong nung. Tuy nhién, naim 2019 UBND huyén C
(nay la dic khu C) gay kho khan, nén viée lién két san xuat gach khong nung véi
Cong ty N khong hiéu qua phai ngimg san xuét cho dén nay.

Thir tu, viéc sira chita nha xudong: Do nha xuéng xdy dung di lau xudng
cap, dé bao dam an toan lao dong, tranh gay thiét hai ngudi va tai san nén nim
2018, ba A phiai sira chira lai toan bd nha xudng theo gidy phép xay dung ban dau
va phu hop véi viéc san xuit gach khong nung.

Thir nam, vé quy hoach: Nam 2002, ba A bi di doi nha xudong dé nhuong
chd xay dung khach san Céng Poan, U, cho thué vi tri khu dat ndy va yéu cau ba
A phai bdi thudng cho Vuon Quéc gia C (dat thudc rimg phong hd) sau d6 mai
dugc san lap mit bang va xdy nha xudng theo ding quy hoach cta dia phuong.
Nay Nha nudc quy hoach lai khu vuc nay la dat thuong mai, dich vu (xay dung
khéach san) thi Co quan Nha nuéc phai c6 trach nhiém huéng dan cho ba A sir
dung dét kinh doanh theo dung quy hoach méi. Néu ba A khong st dung dung
quy hoach méi, thi méi goi 1a sir dung dat khong ding quy hoach. Trong khi
UBND huyén chi cin ctr vao quy hoach méi dé khong gia han thoi gian sir dung
dat cho ba A .

Cian ctr khoan 3 Diéu 126 Luat dat dai:

“3.Thoi han giao dat, cho thué dat dbi voi to chie su dung vao muc dich
san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san, lam mubi; t6 chirc, ho gia
dinh, c4 nhan dé st dung vao muc dich thuwong mai, dich vy, lam co s¢ san Xuét
phi nong nghiép ... dugc xem xét, quyét dinh trén co sé du an dau tu hoac don
xin giao dat, thué dat nhung khong qua 50 nam.



Khi hét thdi han, nguoi st dung d4t néu co nhu cau tiép tuc st dung thi
duoc Nha nudc xem xét gia han sit dung nhung khong qua thoi han st dung quy
dinh tai khoan nay”.

Ba A xin thué dit st dung vao muc dich 1am co s& san xudt phi nong
nghiép véi thoi han 1a 50 nam. Tuy nhién, UBND huyén C (nay la dac khu C)
cho thué 5 nim. Trong sudt qué trinh thué dat, ba A khong vi pham hop dong,
khong vi pham luat dAt dat dai. Khi hét thoi han ba A tiép tuc ¢6 nhu cau st dung
UBND huyén C (nay la déac khu C) khong cho gia han la khong dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 126 Luat dat dai. UBND huyén C (nay la dic khu C) dua ra cac ly
do trén dé khong cho ba A gia han 1a khong dung quy dinh cta phap luét.

Vé Quyét dinh thu hoi dat: Viéc UBND huyén C (nay la dic khu C) can cir
diém d khoan 1 Diéu 65 Luat dat dai: “Pét duoc Nha nude giao, cho thué co thoi
han nhung khong duoc gia han” thu hoi dat ctia ba A, trong khi ba A van c6 nhu
cau str dung 1a khong dung quy dinh cta phéap luat. Khoan 3 Diéu 126 Luat dat
dai quy dinh: “Khi hét thdi han, nguoi sir dung dat néu c6 nhu cau tiép tuc sir
dung thi dugc Nha nudc xem xét gia han st dung...”. Viéc gia han, thoi gian st
dung dat 1a do UBND huyén khong gia han cho ba A. Ldi khong gia han do
UBND huyén C (nay la dac khu C) khong phai do ba A.

Nam 2002, cung véi truong hop cua ba A. Khu bai chira vat ligu xay dung
ciia 6ng Nguyén Chi P1, nha may N1 cua 6ng Pham Vin S1, nha may nudc da
ctia ba Nguyén Thi Y vo 6ng V8 Théi H2 ciing bi di doi 1én khu dat doc theo H 1
nhu truong hgp cua ba A nhung déu duoc thué 50 nam va da cap giay ching
nhan quyén st dung dat.

Tir nhitng ndi dung trén, ba A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 cia UBND
huyén C (nay la dac khu C) vé viéc thu hoi 1.200m? dat tai huong 10 II da duoc
UBND huyén C (nay la dac khu C) cho ba Bang Duong A thué theo Quyét dinh
s0 221/Qb.UB ngay 06/6/2002.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C (nay 1a dic khu C) tiép tuc gia han cho ba
Dang Duong A thué dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi bi kién va nguoi bdo vé quyén
va loi ich hop phap cua nguoi bi kién trinh bay:

UBND huyén C (nay la dic khu C) da c6 y kién doi véi yéu cau ctia nguoi
khoi kién tai Van ban s6 2997/UBND-TNMT ngay 31/8/2021 da gtri cho Toa an
tinh Ba Ria — Viing Tau. Nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua UBND
huyén C (nay 1a dic khu Con Pao) van giit nguyén toan bo ndi dung nay.

- Ho so cho thué dat:

Xét nhu cau xin thué dat cua ba Pang Duong A tai don xin thué dat ngay
02/5/2002; d& nghi cua Phong Kinh té tai To trinh sé 134/TTr-KT ngay



03/6/2002; Ngay 06/6/2002, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Quyét
dinh s6 221/QD.UB vé viéc thu hoi 1.000m? dat tai duong H, huyén C (nay 1a dic
khu C) cho ba Piang Duong A thué toan bd dién tich dat trén dé dau tu xay dung
xuong san xuat dd moc gia dung (thoi han thué 5 nim).

Ngay 14/8/2002, ba Ping Duong A tiép tuc c¢6 don xin thué thém 200m?
dat; Phong Kinh té c6 To trinh s6 240/TTr-KT ngay 29/8/2002; Ngay 30/8/2002,
UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Quyét dinh sé 372/QP.UB vé viéc
thu hdi 200m? dat tai duong H, huyén C (nay 1a diac khu C) cho ba Ping Duong
A thué toan bo dién tich dat trén (b sung) dé dau tu xdy dung xudng san xuit do
moc gia dung (tho1 han thué 5 nam). Theo do, téng dién tich dat ma ba bang Thi
Duong A dugc UBND huyén cho thué 1a 1.200m? trong thoi han 05 ndm theo
Quyét dinh s6 221/QD.UB va Quyét dinh sé 372/QD.UB.

Pong thoi, trén co sé Quyét dinh cho thué dat cia UBND huyén, Phong
Kinh té da thay mat UBND huyén C (nay la dic khu C) ky két hop dong thué dat
s6 02 HP/TD ngay 22/10/2002 v6i ba Pang Duong A d6i véi dién tich 1.200m?
néu trén theo phuong thirc ndp tién thué dat: hang nim; Trong d6 quy dinh mot
s6 noi dung nhu sau: tai khoan 1, 4 diéu 4 hop dong c6 néu:

“I. Trong th0’1 gian thyc hién hop dong, bén B (ba bang Duong A) khong
dugc chuyen quyén st dung dat thué néu khong du cac diéu kién chuyén quyén
str dung dét theo quy dinh cta phap luat dat dai. Trong thoi gian thuce hién hop
dong, bén A (UBND huyén C (nay la dic khu C)) dam bao quyén sir dung dat
ctia bén B, khong chuyén giao quyén st dung khu dét trén cho céc t6 chuc, ca
nhan khac khi chua duoc bén B théa thuan....

4. Hop dong thué dat chat dut trong cac truong hop sau: a. Hét thoi han
thué dat ma khong dugc gia han thué tiép; b. Do dé nghi cia mot bén hodc cac
bén va dugc co quan Nha nude c¢6 tham quyén cho thué dat d6 chap thuan; c. Bén
B bi phé san hoac bi phat mai tai san hodc giai thé; d. Bén B bi co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén thu hoi dat do vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai”.

Ngay 24/12/2002, UBND huyén C (nay |a dic khu C) cép phép xay dung sd
39/GPXD cho ba Ping Duong A gdom: Nha xuong + Khu nghi cong nhéan 1a
250m?, nha vé sinh la 10m?, nha bép 12m2, 6 cao nén +150 so véi mat duong.

[Gia han lan 1] Ngay 16/01/2008, ba Ding Duong A c6 don xin gia han
thoi han thué dat gii UBND huyén C (nay la dic khu Coén Dao); Ngay
29/2/2008, Phong T2 c6 van ban s6 158/TNMT tham muu U thué dat cho ba
Ping Duong A; Ngay 24/3/2008, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s 135/QD-
UBND vé viéc cho phép ba Pang Thi Duong A — khu dan cu S, huyén C (nay la
dic khu C) dugc gia han sir dung dat dén ngay 06/6/2012 dbi véi phan dién tich
1.200m? tai khu vuc H, huyén C (nay la dac khu C).

[Hét thoi han] Dén ngay 06/6/2012, thoi han thué dat cua ba Pang Duong
A di cham dut, ba A khong ndp ho so xin gia han. Pong thoi, ba Pang Duong A



cling khong con cu tra tai huyén C (nay 1a didc khu C) va ciing khong st dung dat,
bo dat tréng tir naim 2012 cho dén khoang nim 2016. Sau d6, dén thang 02/2017
ba A giao lai cho don vi thi 3 1a Cong ty N tiép nhdn st dung va c6 xay dung
thém mot sd cong trinh thi bi co quan chirc nang kiém tra, 1ap bién ban. Tai budi
kiém tra, Cong ty N khong cung cip duoc gidy to lién quan dén viée sir dung va
xdy dung cong trinh trén dat (ho so thué dat hét han - khong cé gia tri phép 1y).

[Xin gia han] Ngay 08/8/2018, ba Pang Duong A c6 don xin gia han st
dung dat d6i v6i phan dién tich 1.200m? néu trén. Theo d6, Phong T2 tién hanh
kiém tra hién trang d6i véi thira ¢t ma ba Pang Thi Duong A xin gia han (Bién
ban s6 574/BB-TNMT ngay 28/9/2018): Két qua ghi nhan dang xdy dung, cai tao
mot phén cong trinh nha cép 4 va nha kho c¢6 dién tich 1an luot 1a 4,5m x 16,5m;
13,6m x 12m. Toan bd tai san trén dat mai duoc tao lap 1a cua Cong ty cd phﬁn N
vao khoang ndm 2017 do c6 thoa thuan hop tac kinh doanh véi ba Bang Duong
A. Nhu vy, tai thoi diém nam 2018, ho gia dinh ba Piang Duong A ciing khong
truc tiép sir dung phan dat noi trén.

- V& viéc thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi phan dét thué:

Ngay 06/8/2021, Chi cyc Thué khu vuc V - Con Pao co vin ban sd
6202/CCTKV-TrB vé viéc cung cap thong tin giai quyét khiéu kién lién quan dén
viéc nop tién thué dat cia ba Ping Duong A. Sau khi hét thoi han thué dat
(06/6/2012), co quan thué di ngimg 1ap b tién thué dat d6i voi ba Pang Duong
A. Pong thoi, ba Piang Duong A khong tiép tuc ndp tién thué dat cho dién tich
1.200m? dat thué néu trén ké tir sau ngay 06/12/2012 cho dén nay. Sé tién thué
dat ma ba Pang Duong A ndp thira duoc theo ddi cho dén nay 1a 3.203.055 dong.

- Qua trinh ban hanh Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 cua
UBND huyén C (nay la dic khu C) vé viéc thu hdi 1.200m? dat tai H:

Trong qua trinh ra soat cac truong hop hd gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc
cho thué dat trén dia ban huyén va dé xuat huong xu ly cac truong hgp da hét han
thué dat, trong do cé truong hop cua ba Bang Duong A.

Sau khi dugc UBND huyén C (nay la dac khu C) cho phép gia han thoi gian
sir dung 1.200m? dat tai H II tai Quyét dinh s6 135/QD-UBND ngay 24/3/2008
dén ngay 06/6/2012; Khi hét thoi han thué dat, ba A khong ndp ho so xin gia han
thoi gian st dung dat, khong ndp tién st dung déat (khai thué) nén thoi han st
dung dét ctia ba bang Duong A da chidm dt theo khoan 3, diéu 126, Luat dat dai
nam 2013 cu thé: “Khi hét thoi han, nguoi st dung dat néu c6 nhu cau tiép tuc su
dung thi duoc Nha nudc xem xét gia han sir dung dat nhung khong qua thoi han
quy dinh tai khoan nay”.

Pén ngay 08/8/2018, ba Pang Duong A c6 don xin gia han sir dung dat ddi
v6i phan dién tich 1.200m2. Ngay 28/9/2018, Phong T2 lap bién ban 574/BB-
TNMT kiém tra viéc xay dung cta ho 6ng Ding Vin S (chdong ba A), trong do
ghi nhan: Phan dién tich nha cap 4, nang tudng gach mdi trén phan tudng hién



hitu, dang tién hanh t6 mit ngoai (di¢n tich 4,5m x 16,5m), mai lgp ton; Phan nha
kho dang tién hanh lop ton trén mai két ciu khung cot xa gd, mai ton (13,6m x
12m). Pong thoi yéu cau ong Pang Vian S - do ba H1 lam dai dién ngung ngay
viéc thi cong x4y dung cong trinh dén khi c6 day du cac gidy to c6 lién quan theo
luat dinh.

Ngay 27/5/2019, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Cong vin sd
1555/UBND-TNMT vé viéc tra 161 don xin gia han su dung dat cua ba bang
Duong A. Theo d¢6, UBND huyén C (nay |a dic khu C) khong dong ¥ cho phép
ba Ping Duong A dugc tiép tuc thué phan dién tich noi trén;

Ly do: Thuc té, ba A khéng truc tiép sir dung dat (bo tréng, khong sir
dung), c6 hanh vi st dung dat khong dting muc dich dugc co quan co tham quyén
phép (theo gidy phép sb 39/GPXD ngay 24/12/2002 xay dung xudng san xuat do
moc gia dung) va dén nay khong phu hop v6i Quy hoach st dung dat; Cuy thé:

Qua ddi chiéu quy hoach sur dung dat: dén nam 2020 va ké hoach sir dung
dat 5 nam ky dau (2011-2015) ctia huyén C (nay 1a dic khu C) di dugc UBND
tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri dat
xin gia han thué dat ctia ba A duoc quy hoach 1a dat thuong mai dich vu;

Pbi chiéu quy hoach xay dung: Ban d6 quy hoach phan khu ty 18 1/2000
khu trung tdm Con Son huyén C (nay la dac khu C) dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 1010/QD-UBND ngay 28/4/2016, vi tri dat xin gian han thoi
gian thué dat ciia ba Pang Duong A dugc quy hoach 1a dat xay dung khach san.

Nhu Vay, viée tiép tuc st dung dat thue cua ba A cho muc dich xay dung
xuong san xuit dd6 moc gia dung, san xuit gach khéng con phu hop véi quy
hoach str dung dat va quy hoach xay dung. Vi vay, UBND huyén C (nay la dic
khu C) dé nghi ba Pang Duong A chuan bi dat sach dé ban giao cho UBND
huyén quan 1y sau khi UBND huyén ban hanh Quyét dinh thu hoi.

Ngay 24/6/2019, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh thong béo sd
236/TB- UBND vé viéc hudng din ho dan di doi tai san, chuan bi quy dat sach
dé ban giao cho UBND huyén C (nay la dic khu C) quan 1y;

Ngay 05/8/2019, Phong T2 ban hanh Vin ban sé 780/TNMT bao céo ra
soat hod so thué dat trén dia ban huyén C (nay 1a dic khu Con Dao); trong d6 ¢o
truong hop ba Pang Duong A cu thé nhu sau: UBND huyén khong xem xét gia
han quyén sir dung dat thué ciia ba va yéu cau ba chuan bi dat sach dé ban giao
cho UBND huyén quan ly;

Ngay 05/5/2021, ba Pang Duong A c6 lién hé lam viéc véi Phong T2 dé
lam viéc lién quan dén noi dung thu hdi 1.200m? dét theo Quyét dinh sb 934/QD-
UBND ngay 15/8/2019 cia UBND huyén C (nay la dac khu C). Theo d6, ba
Ping Duong A cho rang minh c6 ndp don xin gia han thué dat (cac nam 2012,
2013 va 2015).



Tuy nhién, qua ra soat, kiém tra ho so luu trir, UBND huyén xéac dinh chua
nhan bt ky don xin nao gia han thué 1.200m? dat nio ciia ba Ping Duong A tir
nam 2012 dén nim 2016 ma ba da trinh bay. Dong thoi, ba Pang Duong A ciing
khong cung cap duoc chimg tir, gidy bién nhan dé dam bao viéc di ndp don gia
han thé hién nhu cau thué dat. Thuc té, ba bang Duong A khong con cu tra tai
dia phuong, khong str dung dét trong khoang thoi gian néu nén di khong tiép tuc
ndp don xin gia han thué dat.

Do d6, UBND huyén C (nay la dic khu C) khong c6 co s, cin cir dé xem
xét gia han quyén st dung dat thué cta ba A. Vi vay, Phong T2 da dé xuat
UBND huyén ban hanh quyét dinh thu hdi phan dat thué cua ba Pang Duong A
theo dung quy dinh cta phép luat.

- Co s6 phap 1y tir chdi viéc gia han thué dat ciia ba Dang Duong A:

Cin ctr quy dinh tai diém 4, diéu 13 Luat dat dai nam 2013 quy dinh quyén
cua dai dién chu so hiru vé dat dai nhu sau:

“4. Quyét dinh thu hoi dat, trung dung dat”.
Cin cir quy dinh tai tiét ¢, diém 1, Didu 16 Luat dat dai naim 2013 quy dinh:

“c) Thu hoi dat do cham dut viéc st dung dat theo phap luat, ty nguyén tra
lai dat, co6 nguy co de doa tinh mang con nguoi”.

Can cu quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 65 Luat Dat dai 2013 duoc
hudéng dan boi Diéu 65 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu va dugc sta
d6i boi Khoan 42, 43 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ctia Chinh Phu quy dinh
cac truong hop thu hoi dat do cham dat viéc sir dung dat theo phap luat, tur
nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi bao gom: “d) Dat
duoc Nha nudc giao, cho thué c6 thoi han nhung khong dugce gia han”.

Cin ct quy dinh tai khoan 2, Piéu 66 Luat dat dai nam 2013 quy dinh tham
quyén thu hoi dat nhu sau: “2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu hoi dat
trong cac truong hop sau day:

a) Thu hoi dat doi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu; ...”

Ngay 15/8/2019, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Quyét dinh
s6 934/QD- UBND vé viéc thu hoi 1.200m? dat tai H I d3 dwoc UBND huyén
cho ba Ping Duong A thué theo Quyét dinh s6 221/QD.UB ngay 06/6/2002 va
Quyét dinh sb 372/QD-UB ngay 30/8/2002.

Ciing trén khu dat nay, ngay 08/10/2019, Phong T2 1ap bién ban s6 588/BB-
TNMT lam vi¢c lién quan dén viéc thu hoi 1.200m? dat tai H caa ba bang Duong
A; cu thé, Cong ty C6 phan N do 6ng Nguyén Ngoc P1 (giam doc diéu hanh cong
ty) 1am dai dién 1a don vi truc tiép st dung trinh bay 1a c¢6 thoa thuan hop tac dau
tu voi gia dinh ba Pang Duong A va bat dau lap thiét bi tir thang 02/2017 gom:
Day chuyén san xuat bé tong siéu nhe; Cai tao nha kho, san bai khudng vién
(300m2); Vian phong X bang tudng gach, mai ton (70m?); Khu tip thé cho cong
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nhan (100m?); Giira Cong ty C6 phan N va ba Ping Duong A 1a thoa thuin
miéng hop tac kinh doanh. Nhu vay, viéc tai st dung dat da hét thoi han ma
khong duoc xem xé€t gia han 1a chua ding véi quy dinh phap luat.

Do ba Piang Duong A khong xin gia han thoi han st dung dét ngay khi hét
thoi han str dung (ndm 2012), diéu nay thé hién ba A khong con nhu cau st dung
dat. Sau d6, khoang nam 2017 ba Ping Duong A c¢6 hop tac dau tu véi don vi
thir 3 va thoa thudn giao Cong ty C6 phan N str dung khu dat trén. Thuyc té, thoi
han ma UBND huyén cho phép ba Pang Duong A thué 1.200m? dat da cham durt
va khong dugc xem xét tiép tuc gia han. Viéc ba A chuyén tiép cho don vi khéc
st dung lai d6i véi khu dat do Nha nudc quan 1y 13 trai quy dinh phap luat va
khong phu hop véi ndi dung hop dong thué dat ma cac bén da ky két.

Mait khéc, viéc st dung dat khong dugc on dinh; khong phu hop quy hoach
st dung dat va quy hoach xay dung. Do do, UBND huyén khong c6 co s¢ xem
x€t, ti€p tuc gia han thot gian str dung dat cho ba Pang Duong A.

Ngay 15/8/2019, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Quyét dinh
s6 934/QD- UBND vé viéc thu hoi 1.200m? dat tai H II d& duoc UBND huyén
cho ba Ping Duong A thué theo Quyét dinh s6 221/QD.UB ngay 06/6/2002 va
Quyét dinh s 372/QD-UB ngay 30/8/2002 1a dung thim quyén va dung theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y dat dai.

Tir nhitng phan tich néu trén, UBND huyén C (nay la dic khu C) dé nghi
béc toan bd yéu cau khiéu kién ctia ba Ping Duong A ddi véi ndi dung tuyén hiy
Quyét dinh sd 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ciia UBND huyén C (nay la dic
khu C) vé viéc thu hoi 1.200m? dit tai H II ¢ dugc UBND huyén C (nay la dic
khu C) cho ba Ping Duong A thué theo Quyét dinh s6 221/QD.UB ngay
06/6/2002 va buéc UBND huyén C (nay la dac khu C) phai tiép tuc gia han cho
ba Ping Duong A thué dit theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Tai Bén dn hanh chinh so thim sé 62/2022/HCST ngay 07 thdng 7 nim
2022, Toa an nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la Toa dan nhdn dan
Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:

Cian cr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat tb tung hanh chinh; Khodan 3 Diéu
126 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa
an; Tuyén xit:

Chép nhan yéu ciu khai kién cia ba Pang Duong A:

- Hity Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ciia Uy ban nhan dan
huyén C (nay la dic khu C) vé viéc thu hdi 1.200m? dét tai H da duoc Uy ban
nhan dan huyén C (nay 1a dic khu C) cho ba Ping Duong A thué theo Quyét
dinh s6 221/QD.UB ngay 06/6/2002 va Quyét dinh s6 372/QD.UB ngay
30/8/2002.



- Budc Uy ban nhan dan huyén C (nay la dic khu C) giai quyét hd so gia
han thué dat cho ba Pang Duong A theo quy dinh Phép luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo vu 4n
theo luat dinh.

Ngay 26/7/2022, ngudi bi kién Uy ban nhan dan huyén C (nay la dic khu
C) c6 don khang cao yéu cau sta ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia ba
bang Duong A hodc huy ban an so tham.

Tai Ban 4n hanh chinh phuc tham sé 958/2022/HC-PT ctia Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh bac khang cdo cuia UBND
huyén C (nay la dac khu C), git nguyén ban an so tham.

Ngay 24/9/2024, Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao khang nghi giam ddc
tham do61 véi ban an hanh chinh phtic tham s6 958/2022/HC-PT.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 60/2024/HC-GDT cta Toa an nhan dan
toi cao da quyét dinh huy Ban an hanh chinh phuc tham s6 958/2022/HC-PT;
giao ho so cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xur lai
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién dé nghi Hoi
dong xét xur stra ban an so tham, bac yéu cau khéi kién cia ba Bang Duong A.

- Nguoi khoi kién dé& nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua nguoi bi
kién, gilr nguyén ban &n so tham.

Dai dién Vién Cong 16 va Kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh phcf Ho6 Chi
Minh phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén
thot diém hién nay thay rang Hoi1 dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung
da chap hanh ding quy dinh cua Luét t6 tung hanh chinh, khong c¢6 vi pham.

- Vé n6i dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cia ngudi bi
kién, stra Ban 4an hanh chinh so tham s6 62/2022/HCST ngay 07 thdng 7 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau (Nay la Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh), bac yéu cau khéi kién ctia ba Pang Duong A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiem sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xur xét
thay:

Vé to tung:

[1] Pon khang cao cia UBND huyén C (nay la dac khu C) con trong han
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luat dinh va hop 1€ duoc xem xét tai cép phtc tham theo quy dinh tai Diéu 206
Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.
[2] Nguoi bi kién ¢6 yéu cau xin xét xir ving mit nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur vu an theo quy dinh tai Piéu 225 Luat tb tung hanh chinh ndm 2015.
[3] Toa an cip so tham xac dinh ddi tuong khoi kién, thoi hidu khoi kién va
thu 1y giai quyét 1a ding theo quy dinh tai Bic¢u 3, Diéu 30, Di¢u 32, khoan 2
Dicu 116 Luat to tung hanh chinh.

Vé noi dung:

[4] Xét tinh hop phdp cua Quyét dinh s6 934/UBND-TNMT ngay
15/8/2019 ctia UBND huyén C (nay la dac khu C).

[4.1] V& thim quyén ban hanh quyét dinh:

Ngay 15/8/2019, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Quyét dinh
s6 934/UBND-TNMT vé viéc vé viéc thu hoi 1.200m? dat tai duong H, khu dan
cu S (Huong 16 II cii), huyén C (nay la dac khu C) da dugc UBND huyén C (nay
la dic khu C) cho ba A thué theo Quyét dinh s6 221/QD.UB ngay 06/6/2002 va
Quyét dinh s 372/QD.UB ngay 30/8/2002 1a thAm quyén theo quy dinh cta phap
luat.

[4.2] V& noi dung ctia Quyét dinh 934:

Ngay 06/6/2002, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Quyét dinh
221/QD.UB vé viéc thu hdi 1.000 m? dat; ngay 30/8/2002, UBND huyén C (nay
la dic khu C) ban hanh Quyét dinh 372/QD.UB vé viéc thu hoi 200 m? dat cing
toa lac tai duong H, huyén C (nay la dac khu C) va cho ba Bang Thi Duong A
(trc ba Ping Duong A1) thué toan bo dién tich dat 1.200 m? néu trén dé dau tu
xay dung xudng san xuat d6 moc gia dung, v6i thoi han thué 13 05 nam ké tir
ngay Ky quyét dinh cho thué dat.

Ngay 22/10/2002, Phong Kinh té huyén K (nay la dic khu C) (thay mat
UBND huyén C (nay la dic khu C)) v6i ba Al da ky Hop dong thué dat sb
02HD/TD véi ndi dung “Phong kinh té huyén K (nay 1a ddc khu C) cho ba Al
thué dién tich 1.200 m? dat véi thoi han thué la 05 nam (tir ngay 06/6/2002 dén
ngay 06/6/2007), phwong thirc ndp tién thué dat hang nam, dé dau tw xdy dung
xuéng san xudt do méc gia dung”.

Ngay 24/3/2008, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Quyét dinh
s6 135/QD-UBND vé viéc cho phép ba Al dugc gia han sir dung dién tich dét
thué dén ngay 06/6/2012. Ngay 15/8/2019, UBND huyén C (nay la dic khu C)
ban hanh Quyét dinh s6 934/QD-UBND vé viéc thu hoi 1.200 m? dat ma UBND
huyén C (nay 1a dic khu C) di cho ba Al thué voi 1y do di hét thoi han thué dat
ké tir ngay 06/6/2012 va khong dugc gia han thué theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 65 Luat dat dai nam 2013.
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Xét, theo diém a khoan 4 Diéu 4 Hop dong thué dat sé 02HD/TD ngay
22/10/2002 quy dinh: “Hop dong thué dat cham ditt trong truong hop hét thoi
han thué dat ma khéong dwoc gia han thué tiép”. Sau khi hét thoi han thué dét vao
nam 2012, ba Al khong dugc UBND huyén C (nay la dac khu C) gia han cho
thué dién tich 1.200m? theo hop ddng thué dat sé 02 néu trén. L& ra, ba Al phai
tra lai dat cho Nha nudc nhung ba Al da khong tra lai ma con tiép tuc st dung
dat. Pac biét, thang 2/2017, ba Al con hop tac véi Cong ty Co phan N dé lap dat
thiét bi san xudt bé tong siéu nhe 1a khong ding muc dich str dung dat dugc quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 1 Hop ddng thué dat s6 02HD/TD ngay 22/10/2002 (xay
dung xwong san xudt dé méc).

Pong thoi, dbi chiéu v6i quy hoach sir dung dat dén nim 2020 va Ké hoach
str dung dat 05 nam ky dau (2011-2015) ctia huyén C (nay la dic khu C) dd dugc
UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sé 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 va
quy hoach xdy dung theo Ban d6 quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu trung tam
C, huyén C (nay la dac khu C) dugc UBND tinh B - Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh sd 1010/QD-UBND ngay 28/4/2016, thi vi trj dit ma ba Al Xin gia
han thué dat duoc quy hoach 1a dat thuong mai dich vu (dat xay dung khach san).

Qua trinh giai quyét vu an, ba Al thira nhan ba khong xuat trinh duoc tai
liéu ching cr chimg minh vé viéc da ndp don xin gia han thué dat trudc nam
2018; Dbi v6i Pon xin gia han thoi gian thué dat dé ngay 24/5/2013 1a do ba Al
cung cép 1a nop vao ndm 2019; Mat khéc, thuc té ba Al khong con cu tru tai dia
phuong, khéng sir dung dat trong khoang thoi gian néu trén.

Do d6, ngay 27/5/2019, UBND huyén C (nay la dac khu C) ban hanh Céng
van s6 1555/UBND-TNMT véi ndi dung khong xem xét gia han quyén st dung
dat thué cho ba Al 1a ¢ can ct. Ngay 15/8/2019, UBND huyén C (nay la dic
khu C) ban hanh Quyét dinh s6 934/QD-UBND vé viéc thu hoi 1.200 m? dat tai
H di cho ba Al thué theo Hop dong thué dat sb 02HD/TP ngay 22/10/2002 1a
dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 65 Luat dat dai nam 2013.

Vay nén, ba Al khoi kién yéu cau hay Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay
15/8/2019 ctia UBND huyén C (nay la dic khu C) vé viéc thu hoi 1.200m? dét tai
H II da dugc UBND huyén C (nay la dac khu C) cho ba Bang Duong A thué theo
Quyét dinh s6 221/QD.UB ngay 06/6/2002, Quyét dinh sé 372/QD.UB ngay
30/8/2002 va buoc UBND huyén C (nay la dic khu C) giai quyét ho so gia han
thué dat cho ba Pang Duong A theo quy dinh phép luat 13 khong c6 co s& chip
nhan.

£)01 v6i phan tai san trén dat: Theo quy dinh tai Diéu 5 cta Hop dong thue
dat s6 02HD/TD ngay 22/10/2002 thi “Hai bén théa thudn gidi quyét tai san gdn
lién véi viéc sir dung ddt sau khi két thiic hop dong nay theo quy dinh ciia phdp
ludr’. Vay nén, UBND huyén C (nay la dic khu C) ban hanh Thong bao sd
236/TB-UBND vé viéc hudng dan ba A di doi tai san, chuan bi quy dat sach dé
ban giao cho UBND huyén C (nay la dac khu C) quan 1y phu hop véi quy dinh
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ctia phap luat. Truong hop cac bén khong thoa thun giai quyét duge vé tai san
trén dat theo quy dinh tai hop dong thué dat néu trén thi c6 thé khoi kién vu an
dan su theo quy dinh ctia phap luat.

[5] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén; Hoi dong xét xir théng nhat
vo1 quan diém cua dai dién Vién kiém sat; Chap nhan khang cdo cua UBND
huyén C (nay la dac khu C), Stra ban an so tham.

[6] V& an phi hanh chinh phtc thim: Do khang cdo duoc chdp nhin nén
UBND huyén C (nay la dac khu C) khong phai chiu.

An phi hanh chinh so thAm: Do stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién
nén ba A phai chiu.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015; Luét dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cao UBND huyén C (nay la dic khu C); Sira Ban an
hanh chinh so thdm s6 62/2022/HC-ST ngay 07/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau (Nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh).

2. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Dang Duong A, vé viéc:

- Huy Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ctia Uy ban nhan dan
huyén C (nay la dac khu C) vé viéc thu hoi 1.200m? dat tai H da dugc Uy ban
nhan dan huyén C (nay la dac khu C) cho ba Pang Duong A thué theo Quyét
dinh s6 221/Qb.UB ngay 06/6/2002 va Quyét dinh s6 372/Qb.UB ngay
30/8/2002.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C (nay la dic khu C) giai quyét ho so gia
han thué dat cho ba Bang Duong A theo quy dinh Phép luat.

4. V& an phi:

- An phi hanh chinh so thim: Ba Piang Duong A phai ndp 300.000 dong,
dugc khau trir vao tién tam g an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0009894 ngay
02/6/2021 cua Cyc Thi hanh &n Dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

- An phi hanh chinh phac thim: UBND huyén C (nay l1a dic khu C) khong
phai nop; Hoan tra cho UBND huyén C (nay la dac khu C) 300.000 dong tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000375 ngay 26/8/2022 cua Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Tiu  Huynh Thanh Duyén Lé Thij Tuyét Trinh

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phd Ho Chi Minh;

- Cyc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong su (2); )

- Luu VT (5), HS (2), 14b, (AN TMH)

Lé Thi Tuyét Trinh
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