TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 1774/2026/DS-PT
Ngay 23-9-2026
V/v Tranh chap hop dong dit coc va
kién doi gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém st nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bang Kim Trang — Ki€m sat vién.

Trong cég ngay 09, 16, 23 thang 9 r}ém 2026, tai tru s6 Toa an nhan dﬁr}
Thanh phé H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6
721/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap hgp dong dat
coc va kién doi gidy chung nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 14/01/2026 ciia Toa an
nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2619/2026/QD-PT ngay 28 thang 4
nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa so 8304/2026/QD-PT ngay 25/5/2026,
Quy¢t dinh tam ngung phién toa s6 8993/2026/QD-PT ngay 17/6/2026, Thong
bao m¢ lai phién toa s6 13635/TB-TA ngay 27/8/2026, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1981; CCCD so:
074181002180;dia chi: S6 B, khu ph6 L, phuong A, thanh pho B, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam
1989; dia chi: S6 D, to A, khu pho M, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, Thanh phb Ho Chi Minh); 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua

ba Nguyen Thi Kim L (Van ban uy quyén ngay 13/11/2024). C6 don y€u cau xét
XU vang mat.

2. Bi don:
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2.1. Ba Pham Thi M§ L1, sinh ndm 1968; CCCD sb 074168006409; C6 mit.
2.2. Ba Lé Thi My D, sinh nim 1990; CCCD s 074190005392; C6 mit.
2.3. Ong Lé Vian L2, sinh nim 1967; CCCD sb 074067006677; Co mit.

Cung dia chi: 86 A, duong B, khu phd D, phudng D, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay 1a Phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Lé Van L2: Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh
nam 1998; dia chi thuong tri: A, duong T, 4p A, xa P, Thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi lién hé: S6 A D, khu phd D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a phudng P, Thanh phd HO Chi Minh); 14 nguoi dai dién theo oy quyén (Van ban
iy quyén ngay 30/12/2025). Co mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pham Thi My L1, éng Lé
Van L2, ba Lé Thi My D: Ong Phung Van H, luat su Cong ty L3 thuoc Doan luat
su Thanh pho H. C6 mat.

3. Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Manh H1, sinh nim
1982; CCCD s6 030082008371; dja chi: TO A, ap L, A, B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd Ho Ch1 Minh). C6 don yéu cau xét Xir vang mat.

4. Nguoi lam chmg.' Qng Pham Long H2, sinh pam 1985; Sha chi: TO F, ép
P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 don y€u cau xét xtir vang mat.

Nguroi khdang cao: Bl don ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi My D, 6ng L€ Van
L2.

Vién kg'éym‘sdt khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 15
- Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khdi ki¢n, van ban trinh bay ciia nguyén don Nguyén Thi Kim
L va qua trinh gidi quyét, ong Nguyén Thanh T la ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Thong qua moi gidi, ba Nguyen Thi Kim L duogc biét gia dinh ba Lé Thi My
D c6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung do vuong go mé nén dén
nay chua c6 ngudi mua. Ngay 22/6/2024, ba Nguyén Thi Kim L va ba Pham Thi
My L1 (la me rudt cua ba D) ky két hop dong dat coc vé viée mua ban quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dét co dién tich 247 ,9m? (bao gém: 75m dat thod
cur va 172,9m? dét trong cdy lau nam), tai thira dat s6 2185, to ban d6 s6 15-7, toa
lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Dwong (nay 1a Phuong C, Thanh phé Ho
Chi Minh), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CY 033340, sd vao so
CS10024 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ong Lé Vian L2 ngay
12/10/2020; gia chuyén nhuong 13 1.100.000.000 dong; phuong thic thanh toan:
lan 1 vao ngay 22/6/2024, dit coc 1a 800.000.000 dong; 1an 2 vao ngay 22/9/2024
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thanh toan 300.000.000 dong sau khi ky chuyén nhuong tai van phong C5; thoi
gian tir thoi diém dit coc téi thoi diém ky chuyén nhuong tai van phong cong
ching 1a 90 ngay (ké tur ngay 22/6/2024 den ngay 22/9/2024). Néu bén béan vi
pham thi phai bdi thuong gip 02 1an sd tién bén mua da dit coc. Hop dong dat
coc ngay 22/6/2024 c6 bén A 1a ba Pham Thi My L1 ky tén, lan tay; bén B c6 ba
Nguyén Thi Kim L ky tén, lin tay; ngudi lam chtg c6 6ng Pham Long H2, 6ng
Nguyén Manh H1. Tai trang sau ctia hop dong dit coc ¢ ba Lé Thi My D ky tén.

Theo hop déng dat coc néu trén, ngay 22/6/2024, ba L dat coc cho ba D va
ba L1 s tién 800.000.000 ddng qua phuong thirc chuyén khoan. Sau khi ky két
hop ddng dit coc, ba D dua ba Lé G ban chinh Giay chimg nhin quyén st dung
dat s CY 033340, s vao s6 CS10024 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap cho 6ng Lé Vian L2 ngay 12/10/2020.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén c6 sy ddng ¥ cta
ong L2, nhung do ngay 22/6/2024 dng L2 ban cong viéc nén dé cho ba L1 va ba
D ky két nhan coc ctia ba L. Ngay 25/6/2024, gitta ba L va 6ng Lé Van L2 ky két
van ban x4c nhan vé phu luc hop déng dit coc, cam két nhan coc ¢ ndi dung Ong
L2 cung gia dinh thong nhat c6 nhan sé tién 800.000.000 dong tién dat coc theo
hop dong dat coc ngay 22/6/2024. Ong L2 chiu trach nhiém tra lai tién coc khong
chuyen nhuong va gia dinh xin tim ngudi ban duge gia co tién tra coc hodc thé
chap quyén sur dung dat cho ngan hang va tra lai tién coc cho ba L trong thoi gian
som nhat. Trudong hop vi pham gia dinh cam két chiu trach nhiém phat coc hodc
tiép tuc chuyén nhuwong. Tuy nhién, dén nay gia dinh 6ng L2 van khong thuc hién
nén ba L gui don khoi kién tai Toa an.

Nay ba Nguyén Thi Kim L yéu cau khéi kién nhu sau:

- Tuyén huy Hop déng dat coc ngay 22/6/2024; Van ban xac nhan yé phu luc
hop d()pg (;Iét coc, cam két ph@n coc ngay 25/6/2024 lién quan viéc chuyén nhuong
thira dat s6 2185, to ban do so 15-7.

- Yéu cau gia dinh 6ng Lé Van L2, ba Pham Thi My L1, ba L& Thi My D co6
nghia vu ‘Eré lai cho ba Nguyén Thi Kim L §6 tiép coc da nhén la 800.000.000
dong va tién phat coc 1a 800.000.000 dong. Tong s6 tién yéu cau l1a 1.600.000.000
dong.

Dbi v6i yéu cau phan to cua bi don 6ng L2 yé viéc tuyén Hop @ng dat coc
ngay 22/6/2024 lién quan chuyén nhuong thira dat s6 2185, to ban d6 s6 15-7 vo
hiéu do gia tao thi nguyén don khong dong y.

Déi voi yéu cau ba Nguyen Thi Kim L phai tra lai cho 6ng Lé Van L2 ban
chinh Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CY 033340, s6 vao s6 CS10024 do
S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Lé Van L2 ngay 12/10/2020 thi
ba Lé C dong ¥ tra lai cho 6ng L2 ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat
néu trén sau khi gia dinh 6ng L2 thanh toan xong khoan tién nguyén don yéu cau.

Tai don yéu cau phén t6 va qud trinh gidgi quyét, bidon ong Lé Vin L2 do
ba Nguyén Thi Thu T1 la nguwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:
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Ong Lé Vin L2 1a chu st dung thira dat s6 2185, to ban dd s6 15-7, dién tich
247.9m?, toa lac tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C,
thanh pho Hb Chi Minh), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY 033340, s vao s6 CS10024 do S&
Tai nguyen va Moi truong tinh B cap ngay 12/10/2020 cho 6ng L€ Van L2. Ban
chinh gidy chting nhan quyén st dung dat do ba Pham Thi My L1 (1 vo cta ong
L2) gifr.

Vao khoang thang 6 nam 2024, 6ng Lé Van L2 duoc biét con gai cua ong L2
1a ba Lé Thi My D can gap mot s6 tién 16n dé lo cho gia dinh nén c6 hoi nhleu noi
dé vay muon, trong d6 ba Nguyén Thi Kim L ¢ cho ba Lé Thi My D vay sd tién
13 800.000.000 ddng, thoi han vay 1a 03 thang, 13i suat 1a 5%/ thang.

Ngay 11/11/2024, tai nha riéng ctia ba Lé Thi My D tai s6 A, BX73 khu D,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, thanh ph6 Ho Chi
Minh), ba L ¢6 dén nha dé yéu cau tra s6 tién da cho ba D vay. Luc ndy, 6ng L2
moi biét rang dé ba D dugc vay tién tir ba L thi vo va con gai cta ong L2 phai ky
két hop dong dit coc dé ngay 22/6/2024 d6i voi thira dat sb 2185 véi ba L va phai
giao ban chinh gidy chimg nhan cho ba Lé G. Ban than 6ng L2 1a chu sir dung
phén dat tai thira dat s6 2185, to ban d6 sé 15-7, nhung 6ng L2 hoan toan khong
biét ba Nguyén Thi Kim L la ai. Ong L2 chua tung gap ba L, ciing nhu chua timg
thao luén hay ky bat ky gidy to nao lién quan dén viéc chuyén nhuong quyen sur
dung dat thira dat s6 2185 cho ba L. Viéc vo va con gai ciia ong L2 ky hop dong
dit coc voi ba L ma khong hoi  kién ong L2 chi mang tinh chét hinh thirc, nham
lam tin cho khoan tién ma con gai 6ng L2 da vay tir ba L. Vé sd tién ma ba D da
vay, day la van dé giita ba D va ba L va ba D s& 6 trach nhiém tra lai khoan tién
nay. Ong L2 xac dinh hop dong dit coc thira dat 2185 gitra ba L1, ba D véi ba Lé
N trén 1a hop dong gia tao, khong ¢ hiéu lyc phap 1y, muc dlch nham dam bao
cho khoan tién ma ba D da vay cua ba L. Pdi voi van ban xac nhan vé phu luc
hop ddng dit coc, cam két nhan coc ngay 25/6/2024 ¢6 nodi dung 6ng L2 cung gia
dinh théng nhét c6 nhan s tién 800.000.000 dﬁ)ng tién dit coc theo hop ddng dit
coc ngay 22/6/2024 thi 6ng L2 xac dinh khong biét va khong dong y. Ong L2 yéu
cau duoc ddi chét tryc tiép véi nguyén don dé 1am rd cac van dé lién quan noi
dung vu an. Di véi chit ky va chir viét ho tén L& Van L2 trén van ban xac nhan
thi 6ng L2 khong nho 16 1a ong c6 ky va viét hay khong, nhung trude day co6 mot
thanh nién mang mot s6 vin ban dén nha noi la giao van ban tbng dat yéu cau 6ng
ky nhén hai to giao nhan nén 6ng L2 cho rang van ban nay la mot trong hai bién
ban ong ky dé tréng vao nam 2025. Ong L2 xéc dinh 6ng chua timg c6 ¥ dinh ban
dat va viéc sb tién ghi bang sé ma khong ghi bang chir 1a khong dung cach thirc
ghi vin ban tlr trudc dén nay ciia 6ng L2.

Déi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi 6 ‘ong L2 khong dong y y. Pong
thoi, ngay 07/5/2025, 6ng Lé Van L2 ¢6 don phan td yeu cau tuyén Hop dong dat
coc ngdy 22/6/2024 lién quan chuyén nhuong thira dat s6 2185, to ban do sd 15-
7 vo hi¢u do gia tao va budc ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho 6ng L& Van
L2 ban chinh Gidy chirng nhin quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
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khéc gan lién véi dat s6 CY 033340, s6 vao s6 CS10024 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 12/10/2020 cho 6ng Lé Van L2.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét, bi don ba Lé Thi My D do ong Nguyén
Pinh T2 hodc éng Nguyén Van H3 la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao nam 2024, ba Lé Thi My D can gap mot so tién 16n dé lo cho gia dinh
nén c6 hoi nhiéu noi dé vay muon. Qua tim kiém, thong qua ban bé ngoai xa hoi
1a 6ng Pham Long Hai gigi T3 ba D dugc biét ba Nguyén Thi Kim L ¢é cho vay
tién. Vao thang 10/2024, ba D hoi vay ba L sd tién 800.000.000 dong, thoi han
vay 03 thang, 13i suat 5%/ thang, tuy nhién ba L yéu céu ba D va me cua ba D tén
Pham Thi My L1 phai ky hop ddng dat coc thira dat sd 2185, to ban dd s6 15-7
theo Glay chtng nhan quyén st dung dat sé6 CY 033340, sé vao s6 CS10024 do
So T cap ngay 12/10/2020 dung tén cha cua ba D la ong L€ Van L2 va giao ban
chinh gidy ching nhan thi méi cho vay tién. Mic du, gidy chimg nhan quyén su
dung dat dimg tén 6ng L2 nhung ba L khong yéu cau ong L2 phai ky vao hop
dong dit coc, vi ban chat 1a dé 1am tin cho khoan vay nén chi can ba D va ba L1
ky tén.

Vao ngay 22/6/2024, ba D, ba L1 va ba Lé C1 ky két Hop dong dit coc thira
dat s6 2185 néu trén va giao ban chinh gidy ching nhan cho ba Lé G, nhung trén
thuc té, gifta giadinhbaD vabalLé K hé ¢6 su thoa thuan vé viée chuyén nhugng
quyén st dung dat. Bén canh d6, cha ctia ba D 1a 6ng L2 cting hoan toan khong
biét vé viéc ky két hop dong nay. Viéc ba D va me cua ba D dong v ky hop dong
dit coc voi ba L 1a vi ba D dang can tién gap va ba Lé cam K1 rang viéc ky két
hop dong dit coc chi 1a mit hinh thirc, ddm bao cho khoan vay, khi nao ba D tra
du tién da vay thi s& tra lai ban chinh giéy ching nhan cling nhu s€ huy bd hop
dong dat coc nén ba D ciing yén tAm va tin tudng ky vao hop dong dit coc.

Cung ngdy 22/6/2024, ba L da chuyén vao tai khoan Ngan hang TMCP Q1
s6 tai khoan 1a 220819990 do ba D 1a chi tai khoan tong s6 tién 13 720.000.000
d6ng ma ba D vay, sau khi ba Lé T8 di sb tién 1ai thang dau 1a 40.000.000 dong
va tién phi 13 40.000.000 ddng. Vao ngdy 22 tay hang thang ba D van dong lai
déu din cho ba L theo hinh thuc chuyén khoan, theo d6 ba D chuyén khoan truc
tiép vao tai khoan ngén hang ma ba L chi dinh cho ba D la tai khoan tai Ngan
hang Q2 s6 tai khoan 1430168668668 do & ong Nguyen Manh HI 1a chu tai khoan
va khong dugc ghi n6i dung chuyén khoan. Tong sd tién ma ba D da dong i cho
ba L 13 240.000.000 ddng, trong d6 tién 13i thang 7, thang 8 13 5% twong duong
40.000.000 dong, tién 1ai thang 9, thang 10 thi ba L yéu cau D phai dong lai 1a
80.000.000 dong.

Bén canh d6, trén thyc té, ba L nhiéu lan sang nha ba D dé yéu cau tra no.
Ba D nhan thdy hop dong dit coc thira dat 2185 gitraba D, ba L1 v6i ba Lé N trén
1a hop ddng gia tao, khong c6 hiéu luc phap 1y, muc dich nham dam bao cho khoan
tién ma ba D d3 vay cua ba L, do d6 hop ddng dit coc bi vo hiéu theo Diéu 124
ctia BO luat Dan sy nam 2015. Do d6, ba D khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia ba L, ba D xac dinh gita ba D va ba L 1a quan hé vay muon, nay ba D dong
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y tra cho ba L s6 tién gdc di vay va 1di sudt 20%/nam. S tién ba D dong ¥ tra cho
ba L 1a 672.000.000 dong, trong d6: tién gde 1a 720.000.000 dong - 240.000.000
d6ng = 480.000.000 dong va tién 13i 1a tinh tir ngay 22/6/2024 dén ngay 22/6/2026
13 192.000.000 dong.

Déi voi yéu cau phan td ciia ong L2 thi ba D théng nhat, dé nghi Toa an tuyén
Hop df)ng dat coc ngay 22/6/2024 lién quan chuyén nhuong thira dat s6 2185, to
ban dd s6 15-7 v0 hiéu do gia tao; yéu cau ba Lé T4 cho 6ng L2 ban chinh Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CY 033340, s6 vao sd6 CS10024 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap ngay 12/10/2020 mang tén 6ng Lé Vin L2.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét, bi don ba Pham Thi My L1 trinh
bay:

Ba Pham Thi My L1 thong nhat v&i 10i trinh bay ctia ba Lé Thi My D. Theo
ba L1, hop ddng dat coc ngay 22/6/2024 giita ba Pham Thi My L1 va ba Nguyén
Thi Kim L dé dit coc thira dat s6 2185, td ban dd s6 15-7, theo Gidy chtrng nhan
quyén st dung dat sé6 CY 033340, s6 vao s6 CS10024 do S& T cip ngiy
12/10/2020 cho 6ng L¢ Van L2 la nhiam dam bao cho khoan vay gitra ba D va ba
L. Sau khi ky hop d6ng dit coc, ba L1 di giao ban chinh gidy chtimg nhan quyén
str dung dat néu trén cho ba L.

Do d6, ba Pham Thi My L1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Kim L, vi ba L1 xac dinh giita ba D va ba L 1a quan hé vay tién va
viéc ba L1 ky hop dong dit coc ngay 22/6/2024 chi d¢é dam bao cho khoan vay
ctia ba D, chtr ba L1 khong c6 muc dich chuyén nhugng quyén sir dung dét cho
ba L.

Péi voi yéu cau phan té ciia ong L2 thi ba L1 thong nhat, dé nghi Toa an
tuyén Hop dong dat coc ngay 22/6/2024 lién quan chuyén nhugng thira dat so
2185, to ban d6 s6 15-7 v6 hiéu do gia tao; yéu cau ba Lé T4 cho 6ng L2 ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CY 033340, s6 vao s6 CS10024 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 12/10/2020 mang tén ong Lé Vin
L2.

Tqi ban ti khai va qua trinh gidi quyét, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Manh H1I trinh bay:

Ong Nguyén Manh H1 1am nghé moéi gi6i kinh doanh bat dong san nha dat
tai phuong A va biét ba Nguyén Thi Kim L 1a ngudi cing dia phuong va cb quen
biét nhau. Vi lic trudc ong HI ¢ thué nha cua gia dinh ba L dé 1am dia diém kinh
doanh mua ban va méi gi6i nha dét cho ba Lé M dé kinh doanh. Ong H1 biét ba
Lé Thi My D thong qua ban bé ngoai xa hoi va dugc biét ba D ciing 13 ngu’oi kinh
doanh bat dong san, theo d6 thong qua cac mdi gidi khac co gioi thiéu viée khu
Dinh Hoa c6 nha dat can ban gap, gia ré, do ng nan bi doi no va ong HI da lién
hé xem nha dit va biét duoc ba D. Qua trinh xem xét phap 1y nha dat, thay sb dat
vudng gd ma nén 6ng H1 khong mua ma tim ngudi khac dé moi gidi laba L. Qua
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viéc 6ng H1 moi gidi thi ba L di déng ¥ mua thira dat trén va dong ¥ thanh toan
hét toan bo tién chuyén nhuong 1.100.000.000 dong theo yéu cau cua chu dat
cling nhu thuén ti€n ban lai cho nguoi khac.

Qua trinh thuc hién théa thuan mua quyén su dung dat trén, ong H1 di dan
ba L dén gip gia dinh ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi My D, ong Lé Vian L2 dé
truc tiép thoa thuan. Theo d6, vao ngay 22/6/2024 thong qua 6ng H1, ba L thanh
toan so tién 800.000.000 dong dit coc cho ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi My D,
ong Lé Van L2. Thoi diém thoa thuin, bén nhan coc dé nghi ba L thanh toan hét
s6 tién 1.100.000.000 ddng va s& giao quyén sir dung dat trén cho ba Lé toan Q
quyét dinh ké ca ban lai cho bén thir ba dé kiém 16i. Mt khac, ba L yéu clu sé
thanh toan 300.000.000 ddng khi ra cong chimg dé gia dinh c6 trach nhiém ra ky
cong chung cho ba L. Viéc dat coc, nhan dat coc dugc su théng nhét ctia cac bén
va gia dinh ba Pham Thi M§ L1, ba Lé Thi My D, 6ng L& Van L2. Khi thda thuan
dit coc ba Lé C trao ddi véi ong L2 thong qua trao dbi dién thoai, do ong L2 c6
viéc gip & xa giao toan quyén cho vo con quyét dinh.

Ngay 25/6/2024, 6ng H1 va ba L chu dong lién hé gia dinh ba Pham Thi My
L1, ba Lé Thi My D, 6ng Lé Van L2 dé tryc tlep gip ong L2 dé yéu cau gia dinh
ra cong ching ky cho ba L dé nhan toan b s tién con lai va ky xac nhan su viée
nhan coc 800.000.000 dong thi 6ng L2 trinh bay ¥ dinh cia gia dinh s& khong ban
nita, mong ba Lé& thong C2 cho gia dinh doi ong L2 it hom dé dua ra hudng giai
quyét cu thé. So tién con lai 80.000.000 dong thi gia dinh ba Pham Thi My L1, ba
Lé Thi My D, 6ng Lé Van L2 da nhan va tryc tiép ky xac nhan viéc nhan coc
800.000.000 dong. Khi dit coc, vi ba L tin twong cd giao cho 6ng HI chuyén
khoan cho ba Lé TS dat coc thura dat trén va ghi c6 noi dung rd rang la ba Kim L¢
C3 tién coc dat thira 2185 ban d6 157 B, T, Binh Duong, Ong Nguyen Manh H1
khong ¢ yéu cau gi trong vu an hay tranh chap gi d6i v6i so tién nay giita 6ng
HIl vabaL.

Khi thoa thuan thi ¥ dinh gia dinh bén nhan coc mudn nhan du sb tién
1.100.000.000 ddng dé giai quyét cong viéc, nhung chi nhan duoc 800. 000.000
d6ng tién coc ctia ba L thanh toan nén ba D ¢6 muon 6ng H1 va nguoi em s tién
300.000.000 dong Trong vu an nay, 6ng H1 khong c6 yéu cau hay dé nghi Toa
an giai quyét d6i voi sb tién nay.

Vao ngay 25/6/2024, gia dinh ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi My D, ong Lé
Vin L2 méi trinh bay thong bao 1a do ba D ng nan ngoai xa hoi nén gia dinh
thuong bi cac ddi tuong la uy hiép tra no, vi can tién gép dé tra no cho ba D nén
méi nhan coc va y dinh cua gia dinh khong ban nha dat nita, chinh ban than ong
L2 léy cam két uy tin ciia minh chiu trach nhiém tra lai tién coc da nhan cua ba L.

Do 6ng H1 1a méi gidi cam két v6i ba Lé C4 phap 1y véi so tién coc nén
thuong xuyén lién hé gia dinh bén nhan coc dé yéu cau héi thiic viéc xtr 1y tién
coc cho ba L va dé gip ba D yéu cau thanh toan sd tién da muon cua éng HI.
Nhung nhiéu 1an gia dinh ba L1, ba D, 6ng L2 tranh mit khong dong v tra coc,
v6i 1y do chua tim duoc nguoi mua dat véi gid cao va khong vay duge ngin hang
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do khong ching minh dugc thu nhap, khong chiu di vay bén ngoai do 1ai qua cao,
htra hen ban nha nhi€u lan nhung khong thuc hién.

Tai bin tw khai va qud trinh gidi quyét, ngwoi lam chirng éng Pham Long
H?2 trinh bay:

Ong Pham Long H2 c¢6 méi gidi tim ngudi mua nha dat cia gia dinh ba Lé
Thi My D kéu ban thudc thira dat 2185, to ban do s6 15-7, dién tich 247,9m?; dia
chi phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1& phuong C, thanh ph Ho
Chi Minh). Theo do, vao ngay 22/6/2024, 6ng Pham Long H2 c6 tham gia ky
ngudi 1am ching tai hop ddng dit coc giita cac bén, sau d6 cac bén tu thoa thuan
v0i nhau, khong lién quan gi dén ong H2. Dén nay, 6ng H2 duoc biét cac bén xay
ra tranh chép thi 6ng H2 khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Bin dn so thim sé 02/2026/DS-ST ngay 14/01/2026 ciia Toa an nhin dan
Khu vwc 15 — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim L doi
voi1 bi don ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi My D, 6ng L& Van L2 vé vi¢c Tranh
chap hgp dong dat coc.

- Tuyén huy hop ddng dit coc ngay 22/6/2024 giira ba Nguyén Thi Kim L
va ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi My D; Vin ban xac nhan vé phu luc hop dong
dit coc, cam két nhan coc ngay 25/6/2024 gitra ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Lé
Vian L2 vé viée chuyén nhuong nha dat tai thua dat sb 2185, to& ban dd sb 15-7,
toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a Phuong C, Thanh ph
Ho6 Chi Minh).

- Budc ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi My D, 6ng Lé Van L2 c6 nghia vu
lién d6i hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim L s tién coc da nhan 1a 800.000.000
dong (T6 tram triéu dong) va chiu phat coc s tién 1a 800.000.000 dong (T6 tram
triéu ddng), tong cong 1a 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, neu nguoi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thanh toan
d6i v6i cac sb tién néu trén, thi hang thang con phai tra tién 1ai theo mrc 14i suat
quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat Dan sy nam 2015, twong tmg véi $6
tién va thot gian cham thi hanh an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don 6ng Lé Van L2 d6i véi
nguyén don ba Nguyén Thi Kim L¢ .

-Ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho 6ng L& Van L2 ban chinh Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 CY 033340, s6 vao s6 cap GCN CS10024 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Lé Van L2 ngay 12/10/2020.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t0 ciia bi don ong L& Van L2 doi véi
nguyén don ba Nguyen Thi Kim L vé viéc tuyén hop dong dat coc ngay 22/6/2024
gifra ba Nguyén Thi Kim L va ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi M§ D v6 hiéu.
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Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, khang nghi.

Ngay 20/01/2026, bi don ba Pham Thi My L1, ba L& Thi My D, 6ng L¢ Van
L2 khang céo yéu cau xét xir lai vu an dé bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi
don.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 15 Thanh ph6 Ho Chi Minh
khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/01/2026 y€u cau huy ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Y kién cia nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don va nguoi dai
dién hop phdp cua bi don: Gitt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi stra ban an so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

_ Dgidién Vién kiém sdt nhin dédn Thanh phé Ho6 Chi Minh phdt biéu quan
diem:
- Vétb tung: Khang cdo cua bi don la trong thoi han quy dinh. Trong qua

trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va duong su
d3 chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dén sy.

- V& ndi dung: Giir nguyén ndi dung khang nghi theo Quyét dinh khang nghi
s6 20/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/01/2026 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Khu vyc 15 Thanh phd HO Chi Minh, d6ng thoi bd sung thém noi dung khang
nghi vé viéc Toa an cp so tham chua thu thap day du ching ctr, lam r6 cac méu
thuan lién quan dén 6ng H1 1a chua du co so dé giai quyet vu an. Can cu khoan 3
Picu 308 cua Bo luat TH tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mat
phan khang cdo cta bi don, chap nhan khang nghi huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cur c6 tai ho so da dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 trinh bay cia duong su,
v kién ctua Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xir phtic tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don la 6ng Nguyén Thanh T va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Manh H1 ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Can ctr Piéu 296 B luat TH tung dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mit cac duong su.

[1.2] Bi don 6ng Lé Vian L2 cho rang tai liéu “Vin ban xac nhan ngay
25/6/2024" do nguyén don xuat trinh co su tay x6a vé mdc thoi gian 1ap van ban,
khong thira nhan cc noi dung viét tay nhu trong tai lidu néu trén; viéc co chir ky
va chir viét ho tén ong Lé Vin L2 trong “Vin ban x4c nhan ngay 25/6/2024" 1a
do trudc day cdé mot thanh nién dua mot sb van ban tGi nha, néi l1a giao bién ban
téng dat ciia Toa 4n nén yéu cau 6ng L2 ky nhan cic gidy to giao nhan nén ong
L2 cho rang vin ban ndy 1a mot trong hai vian ban ong L2 ky nhung dé tréng noi
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dung vao khoang nim 2025 nén 6ng L2 d& nghi Toa an trung cau giam dinh ching
ctr “Van ban xac nhan ngay 25/6/2024”.

Tda 4n cap so thim nhan dinh trong qua trinh giai quyét bi don ong Lé Vian
L2 khong c6 yéu cau gi ddi v4i “Vin ban xac nhan ngdy 25/6/2024”, dén tai phién
toa ngay 14/01/2026 (phién toa lan thtr 3), dai dién bi don moi trinh bay c6 yéu
cau giam dinh nén Toa an cap so tham khong dong ¥ yéu cau giam dinh tai liéu
cta bi don 6ng L2.

Theo khoan 7 DBiéu 70 , Biéu 102 B0 luét Té tung dan su stra (‘1‘61 bd sung
nam 2025 quy dinh: Du’ong sw ¢6 quyén yeu cau Toa dn trung cau glam dinh
hodc tw minh yéu cau gidm dinh sau khi da de nghi Toa dn trung cdu giam dinh
nhung Toa dn tir choi yéu cdu ciia dwong sw”. Tai phién toa phiic tham, bi don
ong L2 c6 don yéu cau Toa an trung cau giam dinh chimg ¢t “Vin ban xac nhan
ngay 25/6/2024”. Toa an di trung cau Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh ph
Hd Chi Minh giam dinh dé khic phuc sai sét ctia cap so thim nhung theo Két luan
$6 639/KL-KTHS ngay 18/8/2026 tra 161: “Phdn vién Khoa hoc hinh su tai Thanh
phé Hoé Chi Minh chua trién khai giam dinh xdc dinh tuéi muee cdc noi dung viét
tay trén tai liéu”. Ong L2 ¢6 don tiép tuc yéu cau giam dinh tai Trung tdm T11
(CCCA). Bong thoi tai phién toa, bi don ba Lé Thi My D ¢6 yéu cau Toa an giam
dinh ndi dung trong doan ghi Am vao ngay 08/11/2024 vi cho riang c6 chira noi
dung ba L va ba D goi dién trao d6i vé viéc thanh toan tién 13i vay (bt luc s6 38-
39) va 01 doan ghi hinh vao ngay 11/11/2024 thé hién cudc noi chuyén giita ba L,
ong T7, 6ng H1 va dng L2, trong d6 c6 ndi dung vé viéc dong 13i cua khoan vay
800.000.000 dong va so dat ciia 6ng L2 (but luc sd 40-41) dé chimg minh thuc té
gitra cac bén chi c6 giao dich vay tién, khéng c6 viéc giao dich dit coc nhu nguyén
don trinh bay. Xét day 1a nhiing tinh tiét, yéu cau phat sinh tai cp phuc tham. Tuy
nhién, “Van ban xac nhan ngay 25/6/2024”, n61 dung trong doan video (dé dugc
Vin phong T12 1ap thanh Vi bang sé 415/2026/VB-TPL ngay 09/6/2026), doan
ghi am vao ngay 08/11/2024 la cac chung cir quan trong dé xem xét ban chat giao
dich ngay 22/6/2024 1a dit coc chuyén nhuong dat hay vay tai san, xac dinh vi¢c
vi pham nghia vu cua cac bén trong viéc giao két hop dong, viéc giam dinh noi
dung tai liéu nay co6 thé lam thay d6i ban chat vu 4n va lién quan dén yéu cau khoi
kién phat vi pham cua nguyén don. Dong thoi, dé dam bao chung ctr phai dugc
xem xét qua hai cdp xét xtr nén can chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat,
khéang céo ctia bi don huy an so thAm dé xem xét yéu cau giam dinh cua duong sy
theo quy dinh.

[2] V& ndi dung:

Theo ho so thé hién, ngay 22/6/2024 ba Pham Thi My L1 va ba Nguyen Thi
Kim L cung ky tén vao Hop dong dat coc voindi dung ba L1 dong ¥ chuyén quyén
sir dung thira dat s6 2185, to ban d6 s6 15-7, dién tich 247,9m? toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh)

theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY 033340, s6 vao s6 cdp GCN: CS
10024 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 12/10/2020 dtng tén ong



11

Lé Van L2 véi gid 1.100.000.000 dong; ba L dat coc 6 tién 800.000.000 dong;
thoi han dit coc 13 90 ngay, ké tir ngay 22/6/2024 cho dén ngay 22/9/2024.

Mit sau ctia hop dong dit coc ngay 22/6/2024 ghi noi dung bén ba L di giao
va bén ba L1, ba D di nhan sb tién coc 800.000.000 d(‘A)ng; ba L1, ba D ban giao
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung cua thira dat s6 2185 néu trén cho ba
Lé G vabaL duoc quyén dinh doat ddi véi tai san dat coc.

Phia céc bi don thi cho rang hop dong dit coc néu trén chi la hop dong gia
cach dé dam bao cho giao dich vay tai san gitra ba D va ba L, thuc té khong c6
viéc dit coc dé thoa thuén chuyen nhuong quyén sir dung dat nhu nguyén don
trinh bay. Ba L khong giao tién dit coc 800.000.000 dong bang tién mit ma do
ong H1 chuyén khoan 02 1an tong cong 720.000.000 dong vao ngay 22/6/2024 tir
tai khoan cua ba L vao tai khoan 220819990 cua ba Lé Thi My D mé tai Ngan
hang TMCP Q1. Sé tién 80.000.000 dong con lai, ba Lé khau T8 tién 13i thang
dau tién ctia khoan vay 800.000.000 dong (13i 40.000.000 déng/thang) va tién moi
gidi cho ong Nguyén Manh H1 14 40.000.000 dong.

Toa an da thu thap ching ctr 1a Sao k€ do Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh
B cung cép (but luc 130) the hién ba D nhan chuyén khoan ngay 22/6/2024 ltic 1 1
gid 03 phut 58 gidy sb tién 499.999.999 dong va lic 11 gid 07 phat 08 gidy sb
tién 220.000.000 ddng, ndi dung chuyén khoan déu ghi: “Kim Le chuyen tien coc
dat thua 2185 ban do 157 dinh hoa tdm Binh Duong” nhung khong rd ai la nguoi
chuyén tién cho ba D. Sé tién chuyén khoan dit coc cho ba D néu chi co
720.000.000 dong vao ngay 22/6/2024 1a phu hop 10i trinh bay ctia bj don ba D.
Ong H1 ¢6 Vin ban trinh bay s6 tién 800 triéu ba L dit coc cho gia dinh ba L1,
ba D, 6ng L2 do ong chuyen khoan giao giup ba L (but luc 010, 102), con ba Le
T9 cho rang giao sd tién coc 800.000.000 dong bang tién mat 14 c6 mau thuan.

Tuy nhién, Toa cap so tham khong lam rd s tién dit coc ngdy 22/6/2024 1a
do ai thyc hién, thuc té 1a 720.000.000 dong hay 800.000.000 ddng, vi sao chi
chuyén khoan dit coc 720.000.000 d6ng ma khong chuyén 800.000.000 dong nhu
hop dong, ba L co dua tién méi gidi cho ong Nguyén Manh H1 13 40.000.000
ddng hay khong, co khéu trir lai sé tién 40.000.000 dong hay khong nhung van
quyét dinh ba L dit coc cho ba D di1 800.000.000 dong 13 thu thap chimg ctr khong
day du.

Ba D cho rang giita ba voi ong H1 khong c6 quan hé vay muon ma ong H1
1a nguoi moi gidi dé ba L cho ba D vay, ba L yéu cau ba D chuyén khoan tra 13i
vay mdi thang 40.000.000 dong qua tai khoan cua 6ng H1. Qua trinh xét X so
tham da thu thap chimg cir 1a Sao ké do Ngan hang TMCP Q2 Chi nhanh B -
Phong G1 cung cap (but luc 134) thé hién ba D c6 chuyén khoan cho ong Nguyén
Manh H1 09 lan tong cong 240.000.000 dong. Ong H1 ¢6 Vin ban trinh bay vu
viéc va Pon dé nghi giai quyét vang mat khong ghi ngay thang (but luc 010, 102)
trinh bay: “So tién 800 triéu ba L dit coc cho gia dinh ba L1, ba D, éng L2 do t6i
chuyén khoan giao givip ba Lé V trude d6 ba L tin twong cé chuyén giao cho toi
di coc thay cho ba L nhung sy viéc co thay doi ba Lé truee T10 thod thudn ddt coc,
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16i la méi giGi va téi xdc dinh chuyén khodn cho ba L ¢é ndi dung ré rang la ba
Kim Lé C3 tién ddt coc ddt thita 2185 ban do 157 b, T, Binh Duong. Ba D co
muon t6i va ngu"m em s6 tién 300 trieu. Toi khong co yéu cau hay dé nghi giai
quyét sé tién nay”. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong thong bao yéu cau éng
H1 phai cung cap ching ctr 1am rd vi¢c vay no gitta ba D va ong H1 ¢6 chung ctr
ching minh hay khong, sé tién ba D chuyén khoan cho 6ng H1 1a tién gi, c6 phai
ba D chuyén khoan dé thanh toan 13i vay 800.000.000 dong cua ba L hay khong,
s6 tién chuyén khoan 40.000.000 dong/thang c6 tuong Ung tién 13i cua khoan vay
800.000.000 dong hay khoan vay 300.000.000 dong nhu ong HI trinh bay hay
khong. Dong thoi can dbi chat tit ca cac dwong sy dé lam rd cac mau thuin néu
trén.

Toa an cap so thAm d3 to chuc d6i chit giira cac duong sy nhung c6 duong
su vang mit, c6 duong sy tur chdi ddi chét. Tai phién toa phic thim bi don va
nguoi lién quan vang mat nén khong thyc hién dugce nhung xét day la cac tinh tiét
c¢6 y nghia rat quan trong lam cin ¢t giai quyet VU an, ngay ca trong truong hop
viéc giam dinh khong thyc hién duoc. Vi vay, can chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat, khang céo cta bi don vé viéc huy ban an so tham dé thu thap ching cu,
giai thich va tiép tuc ddi chat theo quy dinh. Tuy nhién, can xac dinh cap so thim
khéng c6 151 trong viée thyc hién tha tuc t tung trong qua trinh ddi chat do dwong
su khong thuc hién dang quyén, nghia vu theo quy dinh.

[3] Tir nhing co s& nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xirvchép nhan mot phan
khang cao cua bi don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu
vuc 15 Thanh pho H6 Chi Minh.

[4] V& chi phi Fé tung: Ong L2 phai chju va di thuc hién xong chi phi giam
dinh 12 2.000.000 dong.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Ong L2, ba L1, ba D khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khoan 2 Piéu 148, Diéu 300, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Dicu
313 cua B0 luat T6 tung dan suy;

- Can clr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don ba Pham Thi My L1, ba Lé Thi
My D, 6ng Lé Van L2.

Chép’ nhén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vye 15
Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS
ngay 29/01/2026.
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2. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 14/01/2026 cia Toa
an nhan dan Khu vyuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Giao ho so vu an vé cl}o Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé HO Chi
Minh xét x1r lai thu tuc so tham theo quy dinh phép luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Van L2 phai chiu 2.000.000 dong va da thuc
hién xong.

4. V& &n phi dan su phtc thim: Ba Pham Thi My L1, 6ng Lé Van L2, ba Lé
Thi My D khong phai chiu, hoan tra cho ba Pham Thi My L1, 6ng Lé Van L2, ba
Lé& Thi M§ D s6 tién tam tng an phi phac thim da nop 900. OOO (chin tram nghin)
ddng theo Bién lai thu tam tng 4n phi 1& phi Toa an s6 0009999 ngay 03/02/2026
ctia Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vyc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THA DS Khu vyc 15-TP. H6 Chi Minh;

- TAND Khu vuc 15-TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong sy (d thi hanh);

- VT (2);

- Luu: Hb so (94).
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