TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 148/2025/DS-PT
Ngay 14 - 3 - 2025
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dét; hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Thanh.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Binh Duong.

_- Dai dién Vién Kiémqsdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly so6 763/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat,
hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san”.

Do Ban an dan sy so thﬁm s6 50/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 69/2025/QD-PT ngay
03 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
115/2025/Qb-PT ngay 17 thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1965; dia chi: ap B, xi L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Trong T, Luat sw Cong ty L3 - Poan Luat su tinh B, ¢c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1965 va ba Nguyén Thi Thu HI, sinh
nam 1970; cung dia chi: s6 H, khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Duy L, sinh nam 1985;
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dia chi: to D, khu phé D, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai
dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 02/12/2020), c6 mat.

2. Ngan hang Thuong mai cd phan V2; dia chi tru so: sé D, duong T,
Phuong C, thanh pho S, tinh So¢ Trang. Nguoi dai dién theo phap luat cua V3 la
6ng Tran Tudn A - Téng Giam déc.

Ngueoi dai dign hop phap cua ong T ran Tudn A: Ba Nguyen Thi Phuong
T1 - Chtc vu: Phé Giam déc Khédi quan 1y rai ro kiém Giam dbc Trung tdm
Quan 1y no hodc éng Tran Van H2 - Chtrc vu: Pho Giam déc Trung tam Quan 1y
ng, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén sb 118/2024/GUQ-TGD
ngay 11/9/2024).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Tran Van H2: Ong V5 Tién L1 - Chirc
vu: Pho Giam ddc Trung tdim Quan 1y no hodc 6ng Pao Kim B - Chirc vu:
Chuyén vién t6 tung - Phong Xu 1y ng - Trung tdm Quan 1y ng hodc ong Liéu
Tan P - Chie vu: 'Chuyén vién cao cap xu Iy ng; ong L1, Ong B va 6ng b cung
dia chi lién lac: s I, C, Phuong D, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén sd 128/2024/UQ-TTQLN ngay
24/9/2024).

A Ba Nguyén Thi Phuong T1, 6ng V& Tién L1, 6ng Pao Kim B vang mit.
Ong Liéu Tan D c6 mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
’ l Cong ty TNHH D3; dia chi: s6 D duong T, Phuong A, quan P, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty TNHH P3: Ong V& Pinh M,
sinh ndm 1956, dia chi: s I, duong P, Phuong A, quan G, Thanh phd Hd Chi
Minh, chtrc vu: Giam dbc Cong ty, c6 don xin xét xtr ving mit.

2. Uy ban nhan dan huyén B; dia chi: khu pho B, thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh T2 - Chu tich, c¢6 don
Xin xét xur vang mat.
3. ij ban nhan dan xa H; dia chi: ép C, xa H, huyén B, tinh Binh Duong.
~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Mai Puc Q - Chi tich, c6 don xin xét
XU vang mat.
4. Ba Triéu Thi Thanh V, sinh nam 1960 va ba Triéu Minh T3, sinh nam
1953, cung tru tai dia chi: s6 A, Ap D, x4 D, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba Triéu Thi Thanh V ¢6 mat; ba Triéu Minh T3 ¢6 don xin xét xur Vang
mat.
5. Ong Vo Dinh M, sinh nim 1956; dia chi: so I, duong P, Phuong A,
Quan G, thanh phé H6 Chi Minh, c6 don xin xét xir vang mit.

6. Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1951 va ba Trinh Thi C, sinh nim
1953; cung trt tai dia chi: ap C, xa H, huyén B, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguye~n Van T4 va ba Trinh Thi C: Ba Pham Db Thuy L2, sinh nim 1979; dia
chi: to A, khu pho C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 25/01/2022), ¢6 mat.

7. Ong Nguyén Dinh D1, sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi H3, sinh nim
1959; cung trt tai dia chi: t6 B, ap C, xa H, huyén B, tinh Binh Duong.

Ong bl Véng mat, ba H3 c6 mat.

8. Ong Tran Van Cl, sinl} nim 1959; dia chi: s6 B, duong s6 A, khu phé
A, phuong T, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

9. Ba Lé Thi My H4, sinh ndm 1982; dia chi: 6 D, duong B, Phuong G,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mat.

- Ngwoi khang cdo: bi don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V2 (goi tat 1a
V3).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la ba Nguyeén Thi X trinh bay:

Ngay 26/10/2010, cac bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1
d3 chuyén nhuong cho nguyén don ba Nguyén Thi X dién tich dat 11.871m?
thudc thira s6 61, t& ban d6 sb 9 tai xa H, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh
Duong vdi s6 tién chuyén nhugng do hai bén théa thuan 1a 2.500.000.000d (hai
ty nam trdm triéu dong), ba X da thanh toan xong sd tién chuyén nhuong cho
cac bi don (6ng H, ba H1). Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng H, ba H1 da duoc
Uy ban nhan dan huyén T (nay |a huyén B) cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sé BB 521712, s6 vao s6 CH00090, ngay 09/9/2010, trong dién tich dat
chuyén nhuong c6 300m? dat & nong thon. Vige chuyen nhuong hai bén chi tién
hanh ky hop dong Gy quyén toan phan sir dung dat tai Uy ban nhan dan xa H,
huyén T (nay 1 huyén B), tinh Binh Duong va duoc Uy ban nhan dan xd H
chtmg thuc vao ngay 26/10/2010, sb 43, quyén 01 TP/CC-SCT/HDPGD.

Do 6ng V& Pinh M - Giam déc Cong ty TNHH D3 ¢ y dinh mua lai
phan dat thudc thira 61 tai x3 H, huyén T cua ba X nén thang 10/2010, ba X nho
ba H1, dng H tién hanh cac tha tuc chuyén muc dich tir dat nong nghiép 1én dat
& 3.000m? véi so tién gan 1.800.000.000d. Ngay 20/12/2010, Uy ban nhan dan
huyén T cép nhat vao gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 61, to ban
d6 s6 9 tai xa H, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong c6 3.300m? dat &
nong thon (ONT).

Pau nim 2011, do can tién von dé thanh toan tién thué vay dé nop thué
chuyén 3.000m? dat 0 va can von dé kinh doanh nhung ba X khong phai la
nguoi ding tén trén glay chtng nhan quyén sir dung dat nén Ngan hang khong
cho ba X dung vay von hon nira phia ngan hang cho biét néu ca nhan vay von
thi chi vay dugc rat it tién néu nho doanh nghiép vay gitp thi s& vay dugc nhiéu
tién hon. Ba X da dén gap ong V4 Dinh M 1a Giam déc Cong ty TNHH D3 (goi
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tat 1a Cong ty B3) 1a nguoi hoi mua khu dat trén cta ba X trudc d6 nho Cong ty
b3 vay giup tu V3, ddng thoi ba X nho ong H, ba H1 ky hop dong the chép tai
san 13 quyén st dung khu dat 11.871m? thudc thira s6 61, to ban d6 s 9 tai x&
H, huyén T (nay la huyé¢n B), tinh Binh Duong da chuyen nhuong cho ba X
nhung chua sang tén cho ba X.

Ba H1, Ong H, Cong ty B3 da ky két cho V3 cac hop dong sau: Hop dong
han muc cip tin dung s6 PHGIDN.02190111 ngay 19/01/2011 va sd
PHGI.DN.0121 0111 ngay 21/01/2011 tai V3 - Chi nhanh Thanh phé H. Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s6 PHGLHDTC.02140111 ngay 21/02/2011 tai
Phong C2 tinh Binh Duong. Noi dung ba H1, éng H cam két thé chap thira dét
s6 61, to ban do s6 9 tai xa H, huyén T thudc quyén st dung hop phap cila ong
H, ba H1 dugc tham dinh gia 1a 4.692.000.000d (bén ty sau tram chin muoi hai
tri¢u dong) téng gia tri nghia vu dugc bao dam ddi véi khoan ng goc va s6 du
bao lanh tbi da 1a 3.500.000.000d (ba ty dong). V3 di giai ngan tién vay
3.500.000.000d cho Céng ty B3. Théng qua 6ng M 1a Giam déc Cong ty B3,
6ng M chi cho ba X dé chuyén muc dich sir dung dat ¢ 3.000m? tai thira 61 to
ban d6 s6 9. Sau khi vay, ngay 30/8/2011, ba X cung dng H, ba H1 dén try so
V3 thanh toan tién goc vay 2.000.000.000d tra qua tai khoan ciia Cong ty D3,
s6 tién gdc con lai 1.500.000.000d, ba X, 6ng H, ba H1 xin gia han dén thang
9/2011 s& thanh toan thi V3 dong y. Pau thang 9/2011, ba X mang
1.500.000.000d thanh toan tién goc do Cong ty D3 da vay va xin dugc giai chap
nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 BB 521712, s6 vao s6 CH00090 do
Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) cap ngay 09/9/2010 cho 6ng H, ba
H1 nhung V3 khdng dong ¥ va khong cho biét 1y do.

Ngoai 02 Hop dong cap tin dung néu trén, gitta V3 voi Cong ty B3 con ky
thém cac Hop dong cap tin dung va Phu luc, cu thé: PHGL.DN.03130411 ngay
13/04/2011, PHGI.DN.01150411 ngay 15/04/2011 va Phu luc so
PHGI.01150411 /PL-01 ngay 29/6/2011, déu c6 lién quan dén tai san bao dam la
thira dat s6 61 nhung khong ¢ y kién, chit ky ctia 6ng H va ba H1.

Do V3 khong dong ¥ cho ba X thanh toan no thay cho Cong ty D3 va
cting khong thyc hién cac thu tuc giai chap doi véi thira dat s6 61 nén ba X khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi X véi 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 1ip ngay
26/10/2010 (bang hinh thire ky Hop ddng ty quyén), dugc Uy ban nhin dan xa
H, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duwong ching thyc ngay 26/10/2010 ddi
v6i phan dat dién tich 11.871m? thira dat sd 61, to ban dd 09.

2. Kién nghi Co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s BB 521712, sb vao sd cap GCN CH00090 ngay 09/9/2010
do UBND huyén T (nay la huyén B) di cap cho ong Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi Thu H1 dé cap lai cho chu str dung dét 1a ba X.

3. Tuyén b cic Hop dong tin dung PHGI.DN.02190111 ngay
19/01/2011; PHGI.DN.0 1210 111 ngay 21/01/2011; PHGI.DN.03130411 ngay
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13/04/2011; PHGLDN.0115 0411 ngay 15/04/2011 va Phu lyc Hop dong
PHGI.01150411/PL-01 ngay 29/6/2011dugc ky két giita V3 v6i Cong ty D3 bi
vO hiéu.

4. Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd
PHGI.HPTC.02140111 ngay 21/01/2011 giita 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Thu HI (bén thé chap) véi V3 (bén nhan thé chip) va Cong ty D3 (bén
vay/bén dugc cap tin dung) bi vo hiéu.

5. Yéu cau Co quan nha nudc c6 tham quyen huy bo bién phap dang ky
giao dich bao dam vé vi¢c dang ky thé chip Gidy chimg nhan quyén su dung dat
s6 BB 521712, s6 vao s cap GCN CHO00090 ngay 09/9/2010 do Uy ban nhan
dan huyén T (nay la huyén B) da cap cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
Thu H1 ddi véi thira dat s6 61, ban do s6 9, dién tich 11.871m?,

- Tai ban khai ngay 02/12/2020, trong qud trinh t6 tung, cdc bi don la dng
Nguyen Van H, ba Nguyén Thi Thu HI va nguoi dai dién hop phdp cua ong H,
ba H1 la 6ng Nguyen Duy L trinh bay:

Céc bi don thong nhat 10i khai ctia nguyén don 13 ba Nguyén Thi X vé su
viéc giao dich chuyén nhuong dat vao nam 2010 giita ba X, 6ng H, ba H1, cu
thé nhu sau: ngdy 26/10/2010, 6ng H, ba H1 c¢6 déng ¥ chuyén nhuong toan bd
dién tich dat 11.871m? thudc thira dat s6 61, to ban do sb 9 tai xa H, huyén T do
vo chong ong H, ba H1 da dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chting nhan
quyén str dung dat s BB 521712, sb vao s6 cap GCN CH00090 ngay 09/9/2010
cho ba Nguyén Thi X véi sb tién 2.500.000.000d, ba X da thanh toan xong tién
chuyén nhuong cho 6ng H, ba H1 va cung ngay hai bén da dén try so Uy ban
nhan dan xa H, huyén T ky hop dong iy quyén toan phan dé ba X dugc quyén
dinh doat toan bo thtra dat da nhan chuyen nhuong. Hop dong uy quyén da duoc
Uy ban nhan dan xa H chung thuc sé 43, quyén sé 01 TP/CC - SCT/HPGD.
Pau nam 2011, ba X nho 6ng H va ba H1 ky vao gidy to thé chap thua dat s6 61
cho V3 @ bao dam cho viéc thanh toan ng khoan ng vay goc 3.500.000.000d
(ba ty nam tram triéu dong) cua Cong ty D3 nén ong H, ba H1 ky vao 03 Hop
dong (Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san) nhu ba X da khai, trén thuc
té thi ba X la nguoi vay va st dung so tién vay ndi trén nhung vi ba X chua
dung tén trén gidy chimg nhan quyén su dung dat nén nho ong H, ba H1 ky hop
ddng thé chiap quyén st dung dét tai Phong C2 tinh Binh Duong. Ba X di tra
cho V3 2.000.000.000d no gdc va 200.000.000d no 13i vao ngay 30/8/2011.
Théang 9/2011, ba X cung 6ng H, ba H1 dén V3 dé thanh toan 1.500.000.000d
con lai nhung V3 khong dbng y nhéan tién dé giai chap thira dat s6 61. V3 véi
Cong ty B3 Len ky céac hop dong cap tin dung nhu ba X trinh bay c6 lién quan
dén viéc dam bao thanh toan ng vay bang thira dat s6 61 nhung khong co'y kién
cua 6ng H va ba H1. Do do, ong H va ba H1 ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua
ba X. Ho so thé chap giita Cong ty D3 véi V3 trai phap luat vi khong tham dinh,
x4c minh tai san trude khi nhan thé chap va cho vay.

- Tai ban tw khai ngay 11/5/2021 va trong qud trinh té tung, éng Liéu Tin
D la nguoi dai dién hop phap cua V3 trinh bay:
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Ngay 19/01/2011, V3 ky Hop dong han muc cap tin dung sO
PHGLDN.02190111 voi khach hang vay 1a Cong ty TNHH b3, so tién cép tin
dung 1a 18.000.000.000 (muwoi tam ty dong), thoi han hoan tra von vay 1a 60
thang ké tir ngay giai ngan. V3 da giai ngan cho Cong ty B3 (muoi tam ty nam
trdm nim muoi bdn triéu dong) theo cac khé udc nhan no: Khé ude nhan no sb
PHGI.DN.01150411/KUNN-02, giai ngan 2.000.000.000 dong, thoi han vay 01
thang, tinh tr ngdy 29/6/2011 dén ngay 29/7/2011; Khé wéc nhan ng sb
PHGI.DN.01150411/KUNN-03, giai ngan 1.000.000.000 dong, thoi han vay 03
thang, tinh tir ngay 29/6/2011 dén ngay 29/9/2011; Khé udc nhan ng sb
PHGI.DN.01150411/ KUNN-04, giai ngan 15.554.000.000 dong, thoi han vay
03 thang, tinh tir ngay 29/6/2011 dén ngay 29/9/2011.

Tai san dam béao thanh toan cac khoan vay trén gom: thira dat sé 77, 92,
90, 91 cap cho 6ng T5 va ba D; nha va dét cia ong M; thira dat s 61 cap cho
6ng H va ba H1; thira dat s6 04, 07, 59 va 60 cip cho ba V. Sau do, ba T3 ding
cac thura dat s6 45, 873 dé thay thé cho tai san bao dam cta ong M. Ba X cling
6ng T5 va ba D, ba V voi dai dién V3 thoa thuan giai chap cac thia dat s6 77,
92,90, 91, 04, 07, 59, 60 va 113. Hi¢n tai san bdo ddm cho cac khoan vay cua
Cong ty D3 con lai 1a thira dat s6 45, 873 (tai san nay khong ding ky giao dich
bao dam do dét trong du an da c6 thong bao thu hoi) va thira dat so 61.

Cong ty D3 da khong thyuc hién dung nghia vu tra ng. Tam tinh dén ngay
10/5/2021, con ng V3 téng cong: 47.458.195.986 dong gom ng goc
5.492.604.685 dong; no 1ai: 41.965.591.301 dong. Cong ty B3 tiép tuc phai chiu
1ai suat, phi phat cham tra 1ai phat sinh ciia Hop ddong da ky dén khi thyc hién
xong cac nghia vu theo Hop dong da ky.

Do do, V3 khong ddng v vi yéu cau khoi kién cua nguyéen don, dong thoi
co don yéu cau doc 1ap nhu sau: tuyén vo hiéu giao dich chuyen nhuong quyén
su dung dat gitra ba X voi ong H, ba H1 dbi voi thira dat sb 61; ‘tuyén v6 hiu
Hop dong iy quyén co6 chimg thuc ciia Uy ban nhan dan xa H sb 43, quyén sb
01/TP/CC-SCT/HbGD ngay 26/10/2010 giita ba X vdi 6ng H, ba H1.

- Tai don yéu cau doc lap ngay 10/11/2022 va loi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin T4
va ba Trinh Thi C trinh bay: trong thira dat 61 cap cho ong H va ba H1 c6
2.090m? (do thuc té dién tich 1.934,6m?) 1a dat cua ba Nguyén Thi H3, ba H3 1a
chi rudt cia ong Nguyén Vian H. Do 14 chi em rudt nén ba H3 dé cho em rudt va
em dau dai dién ding tén toan bo thura dat sb 61, to ban do sd 9 tai xa H, huyén
T. Ngay 13/01/2008, vo chong 6ng Nguyén Dinh D1 va ba Nguyén Thi H3 d3
ky “Ban hop dbng sang nhuong dat - thanh qua trén dat” dién tich dat 2.090m?,
vi tri dong giap dat c6 M1 (c6 hang rao B40), tay giap dat ong B1, nam giap
duong dat do, bac giap duong xudng song O T, véi sb tlen chuyen nhuong la
121.300.000d cho 6ng Nguyén Vian T4, ba Trinh Thi C, gidy chuyén nhuong dat
c6 Uy ban nhén dan xa H xac nhén ngay 23/12/2008 va ba C, 6ng T4 da thanh
toan du tién cho ba H3, 6ng P1. Ong T4, ba C nhan dat cat nha 0, quan ly su
dung dat tir thang 12/2008 cho dén nay nhung chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Ngay 25/3/2023, nguoi co quyén 1g,i nghia vu lién quan 6ng
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Nguyén Van T4 va ba Trinh Thi C c¢6 don yéu ciu doc 1ap yéu cau dé nghi Toa
an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay
13/01/2008 giita vo chong 6ng Nguyén Pinh D1, ba Nguyén Thi H3 vdi vo
chong o6ng Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi C, dién tich 2.090m? (do thuc té la
1.934,6m? gdbm 1.515m? thudc thira dat s6 61 va 419,6m? da duogc chinh giam tir
thira dat s6 127). Bé nghi Uy ban nhan dén cép c¢6 tham quyén thu hoi mot phén
dién tich 1. 515m2 thudc thira dat s6 61 (theo két qua do dac thuc té) trong Gidy
chung nhéan quyen sit dung dat sé6 BB 521712, sd vao sd CHO00090 ngay
09/9/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay & Bac Tan U) da cap cho ong
Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Thu HI; cong nhan cho ong T4, ba C duoc
quyén sur dung d6i voi phan dat co dién tlch 1.934,6m? gorn 1.515m? thudc thira
dat s6 61 va 419,6m? dat da dugc chinh giam tir thira dat sO0 127 tai xa H, huy¢én
B, tinh Binh Duong.

- Trong qud trinh t6 tung tai cdp so tham, éng Nguyén Duy L la nguoi dai
dién hop phdp cua cac bi don ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu HI trinh
bay y kién vé yeu cau déc lap cua ong Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi C: thira dat
s6 61 thuc chat 1a cia ba Nguyén Thi H3, chi rudt cua ong Nguyén Vin H
nhung vi 1y do 6ng H, ba H1 1a nguoi di 1lam viéce, ¢ hiéu biét rong nén ba H3
nhd 6ng H, ba H1 gilp ba H3 dung tén chu sir dung dét trén gidy chting nhan
quyén sir dung dat. Pat nay ba H3, 6ng P1 da chuyén nhuong cho ong T4 va ba
C 1.934,6m? tir ndm 2008. Do d6, cac bi don (6ng H, ba H1) thong nhét voi yéu
cau doc 1ap cua o6ng T4 vaba C. Do ba H3, 6ng D1 da chuyen nhuong cho ba C,
6ng T4 2.090m? dét cua thira 61 nén nam 2010, 6ng H Va ba H1 dai dién ba H3
chi ky hop dong chuyén phan dat con lai cta thira dat s6 61 cho nguyén don ba
Nguyen Thi X khoang hon 9.000m? theo hinh thirc hop dong uy quyen toan
phan tai Uy ban nhan dan xd H, huyén B, chua sang tén cho ba X. Pbi véi hop
dong thé chap tai san s6 PHGL.HDTC.02140111 ky tai Phong C2 tinh Binh
Duong ngay 21/01/2011 gitra 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 (bén
thé chap) véi V3 (bén nhan thé chap) va Cong ty B3 (bén vay/bén dugc cap tin
dung) la khong dung trinh ty, thu tuc nén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé
chép tai san nay vo hiéu toan bo. Yéu cau Toa an dinh chi giai quyét doi voi cac
hop dong tin dung (Hop dong vay tai san) gitta Cong ty D3 va V3 sb
PHGI.DN.02190111 ngay 19/01/2011; PHGI.DN.O 1210 111 ngay 21/01/2011
do hop dong vay c6 thoi han 01 nam, dén nay da qua thoi hiéu khoi kién ké tir
ngdy vi pham nghia vu thanh toan nhung V3 khong khoi kién nén cac bi don
yéu cau Toa 4n ap dung Diéu 429 cua Bo luat Déan su dinh chi giai quyét vy 4n
do hét thoi hiéu khai kién.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 trinh bay:
théng nhét véi 101 trinh bay cua dai dién ong H va ba H1: ba vdi 6ng H 1a chi em
rudt. Thira dat s6 61 1a ctia ba nho ong H va ba H1 dimg tén dum. Phan dat ong
T4 va ba C quan 1y, str dung duoc ba ban tir nam 2008, ba da nhan gan du tién
va giao dat tir nam 2008; phan dat ba X quan ly, sir dung ba ban cho X, ba di
giao dat va nhan du tién tir nam 2010. Do d6, ba dong y véi yéu cau khoi kién
ctia ba X, yéu cau doc lap ciia ong T4 va ba C vé cong nhan hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat thira dat so 61. Ba H3 dong y nhan tién ong T4 va ba
C con no theo giad hién nay 1a 30 tri¢u dong.

- Tai ban ty khai ngay 18/01/2024, ngay 15/02/2024, quda trinh 16 tung
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH D3 do ong Vo Dinh M
la nguwoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Vao thang 9/2010, ba L& Thu H5 (cu trt Quén I, Thanh phd HO Chi
Minh) 13 ngudi quen cta éng V5 Dinh M dén gip 6ng M nho éng M gitp d& ba
Nguyén Thi X la ba con thoéng gia cua ba H5 vay gitp tién tai V3, ba X ¢ tai
san thé chap do 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 dimg tén tai xa H,
huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB
521712, sb vao s6 cdp GCN CH00090 do Uy ban nhan din huyén T cip ngiy
09/9/2010. Hai bén thoéa thuén, néu duoc vay V(Sn ngan hang thi ba X s sir dung
70% vbn vay, Cong ty B3 dugc gitr lai 30% vbn dé hoat dong, mdi bén tu nop
131 twong tmg so tién Von da nhan dé str dyng. Tuy nhién sau khi 1am viéc vOi
V3 thi ngan hang yéu cau phai chuyén muc dich dat ¢ thém 3. 000m? 1én tong
cong 3. 300m dat o thi mai vay dugce nhiéu tién theo yéu cau cua ba X. Do ba X
kho khin vé kinh té, trong khi d6 co quan c6 thdm quyén sd tién chuyén muc
dich sang dat ¢ 3.000m? twong duong 1.740.000.000d (mot ty bay trim bdn
muoi triéu déng) nén  Ong M da gidi thiéu ba X gap ba Lé Kim D2 (ngu Quén A,
Thanh phd H) dé hd tro tién cho ba X chuyén muc dich sang dat ¢. Ngay
21/02/2011, ba X dua ong Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 dén Phong
C2 tinh Binh Duong ky hop dong thé chap ctia bén tht ba dé cho Cong ty D3
vay Von tai V3. Sau khi V3 giai ngan s0 tién vay 3.500.000.000d, ong M da giao
hét sd tién nay cho ba X sir dung, ba X su dung 1.800.000.000d tra tién vay cua
ba D2 va lai suit do vay trudc ddy dé chuyén muc dich dit &, con lai
1.700.000.000d ba X str dung c4 nhan, Cong ty D3 khong giir tién vay 30% theo
thoa thuén. Tur thang 01/2011 dén thang 6/2011, ba X khong ndp 14i cho V3 dbi
vé6i tién goc vay 3.500.000.000d nén V3 da chuyén khoan no nay cua Cong ty
D3 sang ng xau. Pén nay, ba X chua thanh toan xong cac khoan tién vay goc, ng
1ai nén V1 chua tra cho ba X tai san thé chap 1a Gidy chtiimg nhan quyén sir dung
dét s6 BB 521712, s6 vao s6 cap GCN CH00090 do Uy ban nhan dan huyén T
cip ngay 09/9/2010 mang tén Nguyén Vin H, Nguyen Thi Thu H1. Cong ty D3
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
bi don. Pdong thoi Cong ty D3 ¢o yéu cau xem xét hop dong uy quyén ngay
26/10/2010 gitra 6ng H, ba H1 vdi ba X khong dung quy dinh cua phap luat do
chimg minh nhan dan da qua thot han 15 nam, khong c6 gia tri chirmg minh nhan
than khi giao dich nén bi vo hiéu. P& nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba X.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van CI trinh bay tai
Ban tw khai ngay 30/8/2024: nam 2011, 6ng C1 c6 y dinh mua thira dat sO 61 tur
ba X nén 6ng voi ba X 1ap Van ban thoa thuin vé chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/02/2011. Tuy nhién, sau d6 ong khong c6 du tién nén khong mua
dat, khong dua tién, khong giao nhan tién cho ba X theo vin ban thoa thuan nay.
C)ng C1 va Cong ty TNHH S1 khong lién quan dén thira dat s6 61. Do do, 6ng
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dé nghi Toa an khong dua 6ng tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢d quyeén loi,
nghia vu lién quan va dé nghj xét xtr ving mit ong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My H4 trinh bay:
trude ddy ba co cho ba X vay tién mua thira dat 61. Tuy nhién, ba voi ba X
khéng tranh chap va ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong VU an nay. Néu
c6 tranh chép thi ba nop don khai kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu
an khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Triéu Thi Thanh V trinh bay:
ba la em rudt cua ba T3, trude day ba timg lam dai dién theo phap luét cua Cong
ty P3. Trong vu an nay, ba khong c6 yéu cau riéng cho ba.

Tai phién toa, ba X va nguorl bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba cung
cdp Vin ban thoa thuin vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
08/9/2010 va trinh bay: ba X khoi kién 6ng H, ba H4 va ca V3 ve tranh chap
hop ddng tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat. Phan dat ba dang quan
1y, s dung c6 ngudn goc mua cua ba H3. Ba X da giao du tién cho vo chong ba
H3. Do dat dtng tén ctia 6ng H va ba H4 nén cac bén lap Hop dong iy quyén
ngay 26/10/2010. Ba X gilr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ba véi 6ng H, ba
H4 va ba H3 theo dién tich dét thuc té ba dang quan 1y, su dung 1a 9.412 ,2m?,
khéng tranh chp dat thudc 16i di va thudc séng B; dong v ddi véi yéu cau dQc
lap cta 6ng T4 va ba C ddi v6i quyén st dung dét dién tich 1.934,6m? thudc
thira d4t s6 61. Ban dau ba X dinh béan thira dat s6 61 cho 6ng M, dng C1 nhung
sau d6 khong ban dugc. Do d6, cho dén thoi diém nay, 6ng M va 6ng C1 khdng
lién quan dén thira dat sé 61. Thura dat s6 61 duoc ba véi 6ng H, ba H4 thoa
thuan thé chap dam bao thanh toan ng vay 3.500.000.000 dong cia Cong ty D3
d6i v6i V3. Hop ddng thé chap quyén sur dung dat ngay 21/02/2011 khong dam
bao trinh tu thu tuc nén bi v6 hiu. Ba X dé nghi giai quyét tranh chap Hop dong
han murc cap tin dung ngay 19/01/2011, 21/01/2021. Cac Hop dong nay dén nay
da két thuc hon 10 nam nén da hét thoi hiéu khoi kién, dé nghi Hoi dong xét XU
cin ci Piéu 132, Piéu 429 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, dinh chi giai quyét.
Ba dé nghi V3 tra lai gidy chimg nhan quyén su dung dét thira dat s6 61, ba
dong ¥ tra 1.500.000.000 dong ng gdc da nhan cia V3 thong qua Cong ty D3.
Ba X khong tranh chap cac hop dong tin dung khong c6 chit ky cua ong H, ba
HA4.

Ong Liéu Tan D va 6ng Pao Kim B dai dién V3 trinh bay:

- Hién ho so c¢6 02 hop dong ty quyén ngay 26/10/2010 gitta ba X voi
6ng H va ba H4 do Uy ban nhan dan xa H ching thuc nhung c6 s0 va ngay cap
chtrng minh nhan dan khac nhau, trong d6 c6 01 vin ban ngay cip 06/01/2011
sau ngay ching thyc, c6 dau hiéu hop thirc hoa. Vin ban thoa thuan vé chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 28/02/2011 giita ba X voi ong C1 thé hién co
chit ky nguoi lién quan 1a L& Thu H5, dai dién V3 khong biét dia chi hién tai cta
ba H5 nhung can dua ba H5 vao tham gia to tung dé lam rd ba H5 c6 lién quan
gi dén viéc chuyén nhuong.
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- Vé noi dung: thira dat s6 61 thé chap cho V3 dé dam bao cho viéc thanh
toan khoan vay 3.500.000.000 dong cua Cong ty D3. Khoan vay nay Cong ty D3
d3 thanh toan 2.000.000.000 déng ng gdc, 200.000.000 ddng tién 13i tra, con ng
1.500.000.000 dong. Thang 9/2011, ba X tra cho V3 1.500.000.000 dong nhung
khéng tra tién 14i nén V3 khéng déng y. Cac hop dong thé chip quyén sir dung
dat khac khong c6 y kién cuia 6ng H va ba H4 vi né dam bao cho cac khoan vay
khac. Trude khi ba X khai kién, V3 khoi kién Cong ty B3 vé tranh chap hop
d6ng tin dung nhung sau d6 rat don khoi kién dé xur 1y tai san thé chap nhung
khong dugc do Toa ¢ quyét dinh cAm chuyén dich khi ba X khoi kién. Tir ndm
2011 dén nay, giita V3 véi 6ng H, ba H4, Cong ty B3 khong c6 thoa thuan vé
viéc ddo han ng hodc cho gia han thoi han thanh toan ng vay. V3 khong déng v
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 61 vi dat nay
d3 thé chap cho V3 dé dam bao thanh toan ng vay. Pén thoi diém md phién toa,
Cong ty D3 con no V3 no gbc va ldi cua khoan vay 3.500.000.000 dong tong
cong 1a 7.258.289.569 dong gom: No goc 1.500.000.000 dong; 14i trong han
93.597.222 dong, 13i qua han 533.300.000 dong, 13i phat 334.392.347 dong.

Dai di¢n ong T4 va ba C la ba L2 trinh bay: 6ng T4 va ba C gilt nguyén
yéu cau doc lap, dé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng T4
va ba C. Viéc sang nhuong dat thé hién tai Ban Hop dong sang nhuong dat,
thanh qué trén dat ngay 13/01/2008 voi gia 121.300.000 dong, 6ng T4 va ba C
con ng 11.300.000 dong, nay dong ¥ thanh toan 30.000.000 dong. Théng nhat
v6i ¥ kién ctia ba X va dai dién 6ng H, ba H4, hop dong thé chip quyén st dung
dat khong ding trinh tu thu tuc nén vo hiéu, thoi hiéu khoi kién tranh chap hop
d6ng tin dung da hét nén dé nghi Ho1 d6ng xét xtr dinh chi giai quyét. Ong T4 va
ba C khong tranh chip d6i voi dét 1a dudng di hodc song.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 50/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ciia Toa dn nhén dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duwong da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
X véi bi don V3 vé viéc tranh chiap Hop dong han muc cip tin dung sb
PHGI.DN.02190111 ngay 19/01/2011; PHGI.DN.01210111 ngay 21/01/2011;
PHGI.DN.03130411 ngay 13/04/2011; PHGI.DN.01150411 ngay 15/04/2011 va
Phu lyc Hop dong PHGI.01150411/PL-01 ngay 29/6/2011.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi X va yéu
cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Van T4 va
ba Trinh Thi C vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
véi ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi H3.

Ghi nhan su thoa thuan giita nguyén don ba Nguyén Thi X véi bi don dng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi C va ba Nguyén Thi H3 vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 61, to ban do s6 9
tai xa H, huy¢n B, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

2.1. Cong nhdn viéc chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich
9.412,2m? gom 9.145,6m? thudc thira dat s6 61 va 266,6m? dat da chinh giam tir
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thira dat s6 118 gilta 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu HI, ba Nguyén
Thi H3 cho ba Nguyen Thi X theo Van ban thoa thuan vé viée chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/9/2010 va Hop dong ty quyén ngay 26/10/2020.

2.2. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
1.911,2m* gom 1.756,3m? thudc thira dat sb 61 va 154,9m? dat da chinh giam tir
thira dat s6 127 gitta ba Nguyén Thi H3 vé&i 6ng Nguyén Vian T4, ba Trinh Thi C
theo Hop ddng sang nhuong dat, thanh qua trén dat ngay 13/01/2008 (kém theo
so dd ban vé).

2.3.0ng Nguyén Van T4 va ba Trinh Thi C c6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyen Thi H3 30.000.000d (Ba muoi tri¢u dong).

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi X véi bi
don V3 vé viéc tranh chip hop ddng thé chap quyén sir dung dat. Hop dong thé
chap quyén sir dung dat so6 PHGL.HDTC.02140111 ngay 21/01/2011 giita 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 (bén thé chap) véi V3 (bén nhén thé
chap) va Cong ty TNHH D3 (bén vay/bén duoc cap tin dung) bi vo hiéu.

Xéﬁa thé chép thira dat sb 61, to ban dd sb 9 tai xa H, huyen B, tinh Binh
Duong d€ dam bao cho viéc thanh toan ng vay theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s0 PHGI.HDTC.02140111 ngay 21/01/2011.

V3 ¢6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Thu
H1 ban chinh Gidy chting nhan quyén s dung dat sé6 BB 521712, sO vao sb
CH00090 ngay 09/9/2010 ciia Uy ban nhan dan huyén T cdp cho 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi Thu H1.

Kién nghi thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BB 521712, s
vao s0 CH00090 ngay 09/9/2010 cua Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng
Nguyeén Van H va ba Nguyén Thi Thu HI1.

Ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vian T4 va ba Trinh Thi C duoc quyen ké
khai, dang ky dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat
nhan chuyén nhuong theo két qua giai quyét ctia ban an nay.

Ba Nguyen Thi X ¢6 nghia vu thanh toan cho V3 1.500.000.000d (mét ty
nam tram triéu dong).

4. Khong chap nhén yéu cau cua V3 vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyen Thi X véi 6ng Nguyén
Van H, ba Nguyen Thi Thu H1 dbi vé6i thira dat s6 61 va tuyén v hiéu Hop
dong iy quyén cé chimg thuc ciia Uy ban nhan dan xi H s6 43, quyén sb
01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/10/2010 giita ba Nguyén Thi X v&i ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Thu HI.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, quyén yéu
cau phat mai tai san thé chap, nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd,
do dac, dinh gia, nghia vu chiu an phi so thim va quyén khang cdo cho céc
duong su.
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Sau khi c6 ban an so tham, ngay 08/10/2024, Ong Tran Van H2 1a nguol
dai dién hop phap cua bi don V3 c6 don khang cao toan bo ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phuc thAm xem xét huy toan bd ban 4n so thAm cua Toa an
nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong do Toa 4n so tham xét xir vu
an khong ding quy dinh phap luat.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang céo 1a bi don V3 do 0ng Liéu T4n D 13 nguoi dai dién hop
phap xac dinh V3 gilt nguyén yéu cau khang céo toan bo ban 4n so tham, dé
nghi Toa an cap phuc tham hity toan bd ban an so tham vi céc 1y do sau:

+ Toa an cap so tham xac dinh sai tu cach t tung cua V3, V3 chi 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai 1a bi don trong vu an.

+ Tai san thé chip 1a khu dat 11.871m? thudc thira dat s6 61, to ban d6 sb
9 tai xd H, huyén T do vo chong ong H, ba H1 di duoc Uy ban nhan dan huyén
T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 521712, s6 vao so cap GCN
CHO00090 ngay 09/9/2010 dé dam bao cac khoan vay tin dung ctiia Cong ty D3
tai V3. Do Cong ty D3 khong thanh toan no dan dén qua han. Nam 2018 cin clr
vao Nghi quyét so 42/2017/QH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV vé
thi diém xtr Iy ng x4u tai cc t6 chire tin dung, ngay 29/5/2018, V4 da 1ap bién
ban thu gilr tai san thé chap cia ong H, ba H1 dong thot chuyen ho so ty quyen
cho Cong ty ¢ phan D1 dé dau gia tai san thé chap 1a quyén st dung dat
11.871m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 521712, s6 vao so cap
GCN CHO00090 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) cap ngay
09/9/2010 cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi Thu H1 dé xur 1y thu ho1 nQ
theo Nghi quyét s6 42/2017/QH14 cua Quoc hoi vé thi diém xir 1y ng Xau cla
cac t6 chirc tin dung nhung Toa an cép so tham khong dua Cong ty cd phan D1
vao tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la xac
dinh thiéu ngudi tham gia to tung.

+ Ba Nguyén Thi X khong vay von tai V3, khong thé chap tai san dé dam
bao cho Cong ty B3 vay vbn tai V3 nén V3 khong dong ¥ viéc ba X thanh toan
s6 1. 500.000.0004d vao thang 9/2011 va ciing khong phan t6 yéu cau ba X thanh
toan tién vay trong vu 4n nay nhung Toa an cap so tham x{r budc ba X tra ng
cho V3 1.500.000.000d 14 giai quyét vuot quéa yéu cau khoi kién ciia duong su.

- Nguyén don ba Nguyén Thi X gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don
Nguyen Vin H, Nguyén Thi Thu H1 yéu cau gilr nguyén an so tham; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap: ba Nguyén Thi H3, ong
Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi C giit nguyén yéu cau doc lap va yéu cau giir
nguyen ban an so tham; bi don V3 gitr nguyén yéu cau khang cao dé nghj huy an
so tham; nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH D3, ba
Triéu Thi Thanh V, ba Triéu Minh T3, 6ng V& Dinh M, 6ng Nguyén Dinh D1,
ong Tran Vin C1, Uy ban nhan dan huyén B, Uy ban nhan dan xa H khong co y
kién khac. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.
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- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba Nguyén Thi
X 1a Luét su Nguyén Trong T phat biéu tranh luan: khang cdo cua bi don V3 yéu
cau hay an so thim nhung khong cung cap dugce tai liéu, ching ct chting minh
cho yéu cau khang cdo 1a c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cua bi don V3, giit nguyén ban an so tham.

- Ngudi dai dién theo uy quyén cta cac bi don Nguyén Van H, Nguyén
Thi Thu HI la 6ng Nguyén Duy L; nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi C la ba Pham
P4 Thuy L2 yéu ciu giit nguyén ban an so thim. Nguoi cd quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi H3, ba Triéu Thi Thanh V yéu cau giit nguyén 4n so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Vé néi dung: Qua nghién ciru hd so va phan tranh tung tai phién toa phuc
tham, xét thay Toa an so tham c6 qua nhiéu sai sot vé to tung, xac dinh thiéu
nguoi tham gia t6 tung, giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua duong su nén
dé nghi Hoi dong xét xtr hiy ban an so tham, giao hd so vy an vé Toa an cap so
tham giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang 92’10 cua bi don V3 la trong thoi han lyélt dinh. Can ct Piéu
293 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xtir phuc tham vu an theo thu tuc
chung.

[1.2] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan
huyén B, Uy ban nhan dan xa H, dng V4 Dinh M, ngudi dai dién hop phép cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH D3, ba Triéu Minh T3 c0
don xin xét xir ving mat; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Pinh P1, 6ng Tran Van C1 va ba Lé Thi My H4 da duoc triéu tap hop
1é dén 1an thir hai nhung van Véng mit, cin ¢t khoan 2 Diéu 296 cia Bo luat T6
tung dan sy, Toa an tiép tuc x€t xtr vy an theo thu tuc chung.

[2] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su théng nhat
thira nhan: thira dat 61, to ban d6 s6 9 tai xa H, huyén T (nay la Bic Tan U), tinh
Binh Duong, dién tich 11.871m? (trong d6 c6 3.300m? dat ONT) thudc quyen su
dung hop phap cua ong Nguyen Vian H, ba Nguyen Thi Thu H1 theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s BB 521712, s6 vao sb cp GCN CH00090 do Uy ban
nhan dan huyén T (nay & huyén B), tinh Binh Duong cap cho 6ng H, ba H1
ngay 09/9/2010. Ngay 26/10/2010, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1
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d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung khu dat dién tich 11.871m? thudc
thira 61, to ban dd 09 tai x H, huyén T (nay 1a huyén B) cho ba Nguyén Thi X,
s6 tién chuyén nhuong 13 2.500.000.000d, hai bén di giao nhan xong. Hinh thirc
chuyén nhuong do hai bén chon hinh thirc ky hop dong ty quyén st dung dat
toan phan ky ngay 26/10/2010 va duoc Uy ban nhan dan xa H, huyén T (nay 13
huyén B), tinh Binh Duong ching thuc ngay 26/10/2010. Ngay 21/02/2011,
6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 ty nguyén ky Hop dong thé chap sb
PHGLHDTC.02140111 tai Phong C2 tinh Binh Duong muyc dich thé chp toan
bd quyén sir dung dat thira 61, to ban do sb 9, dién tich 11.871m? trong d6 co
3.300m? dat & nong thon tai xa H, huyén T do 6ng H, ba H1 dung tén trén gidy
chting nhan quyén st dung dat d¢ dam bao cho viéc tra no khoan vay tin dung
d6i da 3.500.000.000d cuia Cong ty D3 tai V3 theo Hop dong cip tin dung s6
PHGIL.DN 02190111 ngay 09/01/2011. Tai thoi diém ba X khoi kién, tai san 1a
quyén st dung dat d6i voi thira dat 61, to ban d6 09 cta dng H, ba H1 vin dang
1a tai san thé chép dé dam bao khoan vay tin dung ctia Cong ty D3 tai V3 chua
thanh toan dut diém khoan no nén tai san trén chua duoc giai chap va V3 dang
giit ban goc Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BB 521712, sb vao s6 cap
GCN CH00090 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong
cap cho 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyen Thi Thu H1 ngay 09/9/2010. Nhu vay,
su thira nhan cta duong su vé ngudn goc thira dat tranh chap so 61, to ban do 09
tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong, thoi gian, hinh thire ky hop dong iy quyén
str dung dat, hop dong thé chip tai san dé dam bao khoan vay tin dung cua Cong
ty D3 tai V3 cua cac duong sy trong vu an thude tinh tiét su kién khong can phai
ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia B6 luat T tung dan su.

[3] Nguyén don ba Nguyen Thi X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Nguyen Thi X
v6i ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Thu H1 1ap ngay 26/10/2010 (bang hinh
thac ky Hop dong uy quyen), duoc Uy ban nhén dan x3 H, huyén T (nay la
huyén B), tinh Binh Duong chimg thuc ngay 26/10/2010 d6i v6i phan dat dién
tich 11.871m? thtra dét s6 61, to ban d6 09; dé nghi tuyén bd cac Hop dong tin
dung PHGI.DN.02190111 ngay 19/01/2011; PHGI.DN.0 1210 111 ngay
21/01/2011; PHGI.DN.03130411 ngay 13/04/2011; PHGI.DN.0115 0411 ngay
15/04/2011 va Phy luc Hop dong PHGI.01150411/PL-01 ngay 29/6/2011 dugc
ky ket gitra V3 voi Cong ty D3 bi vo hiéu; dé nghi tuyén bd Hop dong thé chap
quyen sit dung dat s6 PHGIL.HDTC.02140111 ngay 21/01/2011 gitra ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 (bén thé chip) véi V3 (bén nhan thé
chap) va Céng ty D3 (bén vay/bén duoc cép tin dung) bi vo hiéu; yéu cau huy
bo bién phap dang ky giao dich bao dam vé viéc dang ky thé chap Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BB 521712, sb vao s ‘cap GCN CH00090 ngay
09/9/2010 do UBND huyén T (nay la huyén B) da cap cho 6ng Nguyén Vian H
va ba Nguyén Thi Thu H1 dbi véi thira dat s6 61, to ban do 86 9, dién tich
11.871m? dong thot kién nghi Uy ban nhan dan cap co tham quyén thu hoi gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BB 521712, s vao s6 cap GCN CH00090 do
UBND huyén T, tinh Binh Duong da cip ngay 09/9/2010 cho ong H, ba H1 dé
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cé}p lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi X dbi voi thia
dat 61, to ban do 09 tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong.

[4] Trong qua trinh t6 tung, Toa an cp so tham dua V3, Cong ty B3, ong
Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi C, 6ng Nguyén Pinh D1, ba Nguyén Thi H3, 6ng
Tran Vin C1, 6ng Vo6 Dinh M, ba Triéu Minh T3, ba Triéu Thi Thanh V, ba Lé
Thi My H4, Uy ban nhan dan huyén B, Uy ban nhan dan xi H vao tham gia t6
tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[4.1] V3 c6 yéu cau doc 1ap: yéu cau Tda an tuyén vo hiéu giao dich
chuyén nhugng gitra nguyén don ba Nguyén Thi X va bi don ong Nguyen Van
H, ba Nguyén Thi Thu H1 ddi véi tai san la thura dat s6 61, to ban d6 s6 9 tai X&
H, huyén T, tinh Binh Duong thudc quyen st dung hop phap ctua ong H, ba H1;
tuyén vo hiéu ddi v6i hop dong iy quyén ngay 26/10/2010 (Uy ban nhan dan xa
H xac nhan theo sb 43, quyén 01/TP/CC-SCT/HPGD) giita nguyén don ba
Nguyén Thi X véi bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T6 hang do tai san
1a thira dat sb 61, to ban d6 s 9 tai xa H, huyén T, tinh Binh Duong da thé chép
hop phép tai V3.

[4.2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Ong Nguyén Vin T4, ba
Trinh Thi C c6 yéu cau doc lap: yéu cau Toa an giai quyét céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 2.090m? (do dac thuc té
1.934, 6m2 gom 1.515m? thugc thira s6 61, to ban do 09 va 154,9m? chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét do duoc chinh giam tur thira s6 127) tai
xd H, huyén B, tinh Binh Duong ky két giita ong Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi
C vavg chéng ong Nguyén Dinh D1, ba Nguyén Thi H3; cong nhan cho dng
T4, ba C duogc quyén st dung dién tich dat do dac thuc té 1.934,6m? bao gém
1.515m? thudc thira s6 61 va 154,9m? thudc thira s6 127, to ban d6 09; kién nghi
co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BB 521712, s6 vao so6 cap GCN CH00090 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 14 thanh phd) Tan Uyén cap ngay 09/9/2010 cho 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi Thu H1 dbi véi thira dat 61, to ban d6 09 tai xa H, huyén T, tinh
Binh Duong theo hudng trir di phan dién tich 1.515m? thudc thira s6 61 do ong
T4, ba C d4 nhan chuyén nhuong tir ba H3 nam 2008.

[5] Nhan thdy Toa an cap so tham di c6 nhitng vi pham nghiém trong thu tuc td
tung nhu sau:

[5.1] Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén xéc dinh sai tu cach t6 tung cta V3:
tai don khoi kién ngay 25/11/2020 va trong qué trinh t6 tung tai cdp so tham
nguyén don 1a ba Nguyén Thi X chi khoi kién ddi vai cac bi don ong Nguyen
Van H, ba Nguyen Thi Thu H1 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thé hién bang hinh thic “hop dong uy quyén su dung dat” duoc Uy ban
nhan dan xa H, huyén T (nay la Bic Tan U) ddi v6i khu dat co dién tich
11.871m? thudc thira dat sb 61, to ban do 09 tai xa H, huyén T va nguyén don
xac dinh khong khai kién V3. Qua trinh t tung Toa an cap so tham da xac dinh
V3 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va thu ly giai quyet yéu cau doc lap
ctia V3 la ding quy dinh tai khoan 4 Piéu 68, Diéu 70, Diéu 73 cta Bo luat T
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tung dan sy. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong c6 don thay d6i, bo
sung yéu cau khoi kién ddi voi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la V3
nhung tai phién toa so tham Hoi dong xét xir Toa an nhan dan huyén Bic Tan
Uyén da thay doi tu cach té tung ciia V3 tir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan sang tu cach bi don trong vu an 1a khong ding quy dinh tai khoan 3 Diéu
68 va Diéu 245 cta BO luat TH tung dan sy.

[5.2] Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén bo sot ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong qua trinh gidi quyét vu an néu trén. Cuy the:

Nguyén don ba Nguyén Thi X khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong thé
chap quyén sir dung dat so6 PHGL.HDTC.02140111 ngay 21/01/2011 giita 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 (bén thé chip) véi V3 (bén nhan thé
chap) va Cong ty B3 (bén vay/bén duoc cip tin dung) tai Phong C2 tinh Binh
Duong v6 hiéu nhung Toa an cip so tham khong dua Phong Cong ching sb 2
tinh Binh Duong vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi o quyén loi, nghia vu
lién quan dé xem xét dén tinh hop phép cua van ban cong ching 1a hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 PHGL.HDTC.02140111 ngay 21/01/2011 1a chua
thuc hién ddy di quy dinh tai khoan 6 Piéu 27 cta Bo luat T6 tung dén sy.

Ngay 29/5/2018, V4 da lap bién ban thu gilr tai san thé chap cua 6ng H, ba H1
va chuyen sang ng qua han. V3 da chuyen ho so uy quyén cho Cong ty o phan
D1 dé dau gia tai san thé chap 1a quyén s dung dat 11.871m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BB 521712, sb vao s6 cap GCN CH00090 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 09/9/2010 cho ong
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Thu H1 dé xur Iy thu hdi ng theo Nghi quyét sb
42/2017/QH14 cua Quéc hoi Vé thi diém x@r Iy no x4u cua céc to chure tin dung
Qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham khong dua Cong ty ¢6 phan D1 vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi,  nghia vu lién quan la thiéu sot,
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, lam mat quyeén, nghia vu t6 tung cua
Cong ty co phan D1 1a ngudi dang nam gitr tai san 1a quyén sir dung dat thudc
thira dat 61, to ban do 09 ciia ba H1, 6ng H dé ban dau gia.

Toa 4n cap so tham giai quyét cong nhan cho ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyen Vin T4, ba Trinh Thi C dién tich 154,9m? thudc
thira dat 127 theo hop dong chuyén nhugng dat 1ap nam 2008 giita ba Nguyén
Thi H3, 6ng Nguyén Pinh P1 véi 6ng Nguyén Vin T4, ba Trinh Thi C. Thia
dat 127, to ban dd 09 tai xd H, huyén B khong phai 13 d5i tuong c6 tranh chip
gitta nguyén don ba Nguyén Thi X va cac bi don o6ng Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi Thu H1, qua trinh t6 tung ngudi 1am chimg 13 6ng Nguyén Vian S
khai nhan: thira dat sb 127 c6 ngudn gbc ctia ba Pham Thi Nga M1 da chuyén
nhuong lai cho 6ng S vao ndm 2015. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat, do
thdy mot phan dién tich dt 154,9m? ctia thira 127 hién do 6ng T4, ba C dang sir
dung nén 6ng S da xin tach giam dién tich nay ra khoi thua dat nhan chuyén
nhuong ctia ba M1 dé tranh ric roi, tranh chap phuc tap. Ngay 02/3/2017, S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh B da cap lai Giay ching nhén quyén str dung dat
cho 6ng Nguyén Vin S s6 CB 899623, s6 vao s6 cap GCN CS00389 doi tén
thira 127 thanh thtra méi 182, t& ban db sb 9, dién tich dat ong S dugc cip
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3.054,5m? (da chinh giam dién tich 154,9m? cuia thira 127 ra khoi thira méi 182).
Tda 4an so thim giai quyét cong nhén cho ba C, 6ng T4 sir dung dién tich dat
154,9m? thudc thira 127, to ban d6 s6 9 tai xa H, huyén B nhung khong dua ong
Nguyen Vin S, ba Pham Thi Nga M1 vao tham gia td tung vé6i tu cach nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan la thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
1am mat quyén, nghia vu tb tung cua ba M1, éng S.

[5.3] Toa &n nhan huyén B giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, vuot qua yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: qua trinh t6 tung ngudi cd quyen lot, nghia vu lién quan la V1 va Cong ty
D3 khong c6 duong sy nao c6 yéu cau doc lap vé viec g1a1 quyét nghia vu thanh
toan ddi véi cac ‘hop ddng tin dung gitra Cong ty D3 va V3, V3 khong yéu cau
Toa an giai quyét budc nguyén don ba Nguyén Thi X ¢ nghia vu tra thay tién
ng gbc, 14i trong han, 13i qua han, phat sinh theo hop dong cap tin dung da ky
két voi Cong ty D3 nhung Toa an cap so tham da tuyén budc ba Nguyén Thi X
c6 nghia vy thanh toan cho V3 1.500.000.000d, trong khi ba X khong phai la
chu thé vay tién tai V3 va ciing khong phai 1a chu thé thé chap tai san dé dam
bao cho khoan vay cua Cong ty D3 tai V3 la Toa an giai quyét vuot qua yéu cau
khai kién ctia duong su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctua Bo luat T6 tung
dan su.

[5.4] Pbi voi yéu cau khai kién cia nguyén don dé nghi ap dung thot hiéu khot
kién tai Piéu 429 cua B¢ luat Dan su dé dinh chi giai quyét dbi voi Hop dong
cap han muc tin dung s6 PHGL.DN.02190111 ngay 19/01/2011; PHGL.DN.012
10111 ngay 21/01/2011 ky két gitra V3 voi Cong ty D3 do hét thor hiéu khoi
kién. Can ctr vao khoan 2 Diéu 155 cia B luat Dan sy nam 2015 quy dinh
khong ap dung thoi hiéu khoi kién trong trudng hop “Yéu cau bdo vé quyén so
hitu, trie truong hop Bo luat nay, luat khac o lién quan quy dinh khac”. Tai muc
2 phan IIT Cong van so 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan
t6i cao giai dap mot sd vuong mic trong xét xir da hudng din: Trudng hop hét
thoi hiéu khoi kién theo Diéu 429 Bo luat Dan su, Ngan hang khéi kién nguoi
vay doi lai tai san thi Toa an van thu 1y, giai quyét vu an ma khong phu thudc
vao viéc cac bén co yéu cau ap dung thoi hiéu trude khi Toa an cap so tham ra
ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc hay khong. Do d6, Toa an cap so thim chi
cin cir Dicu 429 cia Bo luat T6 tung dan su dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi X véi bi don V3 ddi véi cac hop dong cap tin dung sb

PHGI.DN.02190111 ngay 19/01/2011; PHGI.DN.012 10111 ngay 21/01/2011 vi
Iy do hét thoi hiéu khoi kién 1a khong co can ctr, anh huéng dén quyén va loi ich
hop phép cua V3.

[6] Ttr nhimg phan tich trén, xct thay Toa an cap so tham di vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé khic phuc dugc nén co can ctr
dé Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cta nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan (Toa so tham xac dinh tu cach bi don) 1a V3, huy ban &n dan su so
tham, chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Béc Téan Uyén thu ly, giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.
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[7] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi1 dong xét xur nén chap nhan.
[8] V& 4n phi dan sy phtic thim: do hily 4n so thdm nén ngudi khang céo
Khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 va Diéu 313 cua
B0 luat T6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chép nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan V2.

Huy Ban an dan su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong, chuyen hoé so vu

an cho Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén thu 1y, giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phac thAm: hoan tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan V2 s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi d ndp theo
Bién lai thu tam tmg s6 0003861 ngay 06/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Béac Tan Uyén; (i ky)

- TAND huyén Béc Tan Uyén; Y

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Thanh
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