TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 161/2024/DS-ST
Ngay: 26/9/2024

V/v tranh chip“hop dong vay
tai san’’.

, _ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Phong

Cdc Hoi tham nhédn dan: Ba Tran Thi Kim Thoa va 6ng Nguyén Thanh
Liém.

- Thw ky phién toa: Ba L& Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Chg
Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Cho Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Phuéc Loi - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cho Moi
xét xur so' thdm cong khai vu én thu ly s0 241/2024/TLST- DS ngay 13 thang 6
nam 2024 vé tranh chap “Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra
xet xur s0 876/2024/QDXX-ST ngay 22 thang 8 nam 2024; Quy¢t dinh hoan
phién toa s6 487/2024/TB-TA ngay 06 thang 9 nam 2024, gilta cac duong su:

Nguyén don: Ba Vi Thi C, sinh nam: 1976; dia chi: ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang, (c6 mat).

Bi don:

- Ong Nguyén Vin C1, sinh nam: 1960; dia chi: ap H, xa K, huyén C, tinh
An Giang, (vang mat).

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1958; dia chi: ép H, xa K, huyén C, tinh
An Giang, (vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyép Thi Kim H, sinh nam 1983; dia chi: ép H, xa K, huyén C,
tinh An Giang, (vang mat).

- Bé, Nguyén Kim L, sinh nam 1980; dia chi: ép H, xa K, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).

- C)[lg Ton Hiru P, sinh nam 1981; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, 107 khai thu thip trong qud trinh gidi quyét vu dn va
loi trinh bay tai cac phzen hoa giai, nguyén don Vi Thi C trinh bay: Ngay
16/6/2023, vo chong 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi M co vay cua ba so
tién 750.000.000 ddng, c6 lam hop dong, noi ‘dung do ba C chuan bi san, éng
C1, ba M ky tén, ghi ho tén va da nhan du sb tién vay; cac bén thoa thuan l4i
Suat 2%/thang, thoi han vay 6 thang, muc dich vay stra nha 6. bé dam bao khoan
vay, ong C1, ba M c6 thé chap cho ba C gidy chang nhan quyen st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat theo gidy chung nhén s6
CS09416, dién tich 1.168,2m* do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh A cdp cho
6ng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi M.

Sau khi vay, dng C1 va ba M khéng tra vén va 1ai mac du ba C da nhiéu
lan yéu cau dng C1, ba M thuc hién nghia vu tra no. Vi vay, ba C khai kién yéu
cau Toa an budc 6ng C1 va ba M c6 nghia vu tra cho ba sé tién vay 750.000.000
d6ng, yéu cau tinh 13i theo quy dinh cua phap luat ké tur ngay 16/6/2023 dén khi
ToOa an xet Xu so tham. Yéu cau xt Iy hop dong thé chap dol véi giay chang
nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat SO
CS09416, dién tich 1.168,2m” do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh A cap cho
ong Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi M theo quy dinh caa phap luat.

_ - Bi don 6ng Nguyén Vin Cl, bz‘% Nguyén Thi M ving mat; nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Kim H, ba Nguyen Kim L, dng
Ton Hiu P du da duge Toa an triéu tap hop 1¢ dén tham gia phién hoa giai
nhung vang mat khong rd 1y do trong sudt qua trinh t6 tung nén khong thé ghi
nhan y kién, khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa,
- Nguyén don Vii Thi C, van giit nguyén y kién, yéu cau khai kién. Yéu
cau ong C1, ba M c6 nghia vu tra cho ba sd tién vay 750.000.000 dong va lai

suat theo quy dinh phap ludt, tinh lai tir ngay 16/6/2023 cho dén ngay Toa an xét
xUr so tham, ngay 26/9/2024.

- Bidon ong Cl, ba M ving mat nén khong thé ghi nhan y kién, khong
tién hanh hoa giai duoc.
Dai dién Viéen kzem sat nhan dan huyén Cho M6i phat biéu quan diém vé
tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn:

- V& viéc tudn theo phap luit td tung ciia ThAm phan dugc phan cong thy
ly giai quyét vu an di thyc hién dung, day du quy dinh tai Diéu 195, 196, 197,
198 va Piéu 203; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa d tuan theo diing cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015 vé phién toa so tham, bao dam cac
trinh tu, tha tuc va quyén tranh tung tai phién toa.

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ciia ngudi tham gia t6 tung doi véi
nguyén don Vi Thi C, tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa da thuc hién dung theo
quy dinh tai cac Biéu 70, 71 va Diéu 234; bi don, tir khi thu 1y vu 4n va tai phién



3

toa da thuc hién dang theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 va Diéu 234 Bo luat T
tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: Ngay 16/6/2023, ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén
Thi M c6 vay cua ba C sé tién 750. 000.000 ddng, c6 1am bién nhan, noi dung
hop ddng vay tién do ba C chuan bi sin, 6ng C1, ba M ky tén, ghi ho tén va da
nhan du tién. Theo hop dong vay, cac bén thoa thuan lai SUAt 29/ thang, thoi
han 6 thang, muc dich vay dé sira nha 6. Bé dam bao khoan vay, 6ng C1, ba M
c6 thé chap cho ba C gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan s CS09416, dién tich 1.168,2m?
do S& Tai nguyén va Méi trudong tinh A cap cho 6ng C1 va ba M. Sau khi vay,
6ng C1, ba M khdng tra von va lai mic di ba C nhiéu lan yéu cau thuc hién
nghia vu tra ng. Vi vay, ba C yéu cau Toa an budc 6ng C1 va ba M c6 nghia vu
tra cho ba sé tién vay 750.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo quy dinh cua
phap lut tir ngay 16/6/2023 dén khi Toa &n xét xir so tham voi mac 1&i suat
20%/nam. Yéu cau tuyén bé hop. ddng thé chap quyen st dung dat gitra ba C véi
ong C1, ba M vo hi¢u ddi véi glay chang nhan quyén su dung dat quyen s& hiru
nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CS09416, dién tich 1.168,2m? do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh A cap cho 6ng C1 va ba M.

Bi don 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi M ving mit; ngudi co quyén
loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Kim L, 6ng Ton
Hiru P du d3 dugc Toa an triéu tap hop 1 dén tham gia phién hoa giai nhung déu
vang miat khong 18 1y do nén khong thé ghi nhan y kién, khong tién hanh hoa
giai dugc.

Vé 13i suat, do 6ng M, ba C1 cham thuc hién nghia vu thanh toan nén viéc
ba C yéu cau tinh i 1 ¢6 cin it phu hop Diéu 468 B luat Dan sy nén co co sé
chap nhan yéu cau tinh 13i suat ciia ba C, budc 6ng C1, ba M tra 1ii theo quy
dinh cta phap luat dbi véi sb tién 750.000.000 dong tir ngay 26/6/2023 dén ngay
Toda 4n xét xtr so tham voi muc 13i suat 20%/nam.

Déi v6i, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CS09416, dién tich
1.168,2m’ do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cap cho 6ng Nguyén Van C1
va ba Nguyen Thi M do 6ng C1, ba M (ban goc) giao cho ba C dé 1am tin trong
viéc vay tién, ba C ¢6 y kién, yéu cau xur 1y thé chap, dong ¥ tra lai gidy ching
nhan. Xét thay, viéc thé chap gitra hai bén khong tuan thu viéc dang ky thé chip
theo quy dinh tai Piéu 298 B¢ luit dan sy va Diéu 35, 49 Nghi dinh
21/2021/Nb-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B ludt Dan
su vé bao dam thuc hién nghia vu nén can tuyén bd hop dong thé chap quyén sir
dung dat v6 higu. Vi vay, c6 cin cur chap nhan yéu cau khot kién cua ba C; budce
ba C giao tra cho 6ng C1, ba M gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho
ong C1, ba M.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cur cac Dicu
298, 463, 466, 468 Bo luat Dan su va Diéu 35, 49 Nghi dinh 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cua Chinh phu:
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- Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Vii Thi C.

- Bugc ong Nguyén Van Cl, ba Nguyén Thi M trd ba Vii Thi C
750.000.000 ddng va tinh 13i suat theo quy dinh cua phap luat tir ngay 26/6/2024
dén ngay Toa an dua vu an ra xét xu so tham véi mic 13i suat 20%/nam.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyen su dung dat giira ba Vii Thi C véi
ong Nguyen Vin C1, ba Nguyén Thi M d6i véi gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS09416, dién tich 1.168,2m? do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A
cap cho éng C1 va ba M v hiéu.

- Budc ba Vi Thi C giao tra ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi M 01
gidy ching nhan quyén st dung dat so CS09416, dién tich 1.168,2m? do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh A cap cho 6ng Nguyén Van C1 va ba Nguyen Thi
M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién phat bi€u cua dai dién
Vién ki€m sat tai phi€n toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan h¢ tranh chap: Theo don khéi kién ba Vii Thi C yéu cau ong
C1, ba M c6 nghia vu tra tién vay va lai sqét; can cu khoan 3 Diéu 26 B0 luat To
tung dan su xac dinh la tranh chap “hop dong vay tai san”.

[2] V& tham quyén giai quyét: bi don c6 dia chi cu trt tai huyén C nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Cho Mdi, tinh An
Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

[3] Vé su vang mit cua cac duong su: bi don vang mit tuy da dugc triéu
tap hop 1¢ dén lan thir hai dung theo quy dinh phdp luat. Do do, Hoi dong xét xir
can cir khoan 2 Biéu 228 B0 luat T6 tung dan su, van tién hanh xét xir vu an.

[4] V& ndi dung:

[4.1] V& viéc xac lap va thuc hién hop dong: Ngay 16/6/2023, dng C1, ba
M vay cua ba C s tién 750.000.000 dong, c¢d 1am bién nhan, noi dung do ba C
chuan bi sén, éng C1, ba M c6 ky tén, ghi ho va tén, thoa thuan I suét
2%ithang, thoi han vay 6 thang, muc dich stra nha ¢. Bé dam bao khoan vay,
6ng C1, ba M c6 thé chap cho ba C gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo gidy chirng nhan sé CS09416, dién
tich 1.168,2m*do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cdp cho 6ng C1 va ba M.

Sau khi vay, éng C1, ba M khdng tra von va ldi cho ba C mac di ba C da
nhiéu lan yéu cau thuc hién nghia vu tra no. Vi vay, ba C khai kién yéu cau Toa
an buoc 6ng Nguyén Vian C1 va ba Nguyén Thi M c6 nghia vu tra so tién vay
750.000.000 ddng, yéu cau tinh 1i theo quy dinh caa phap luat ké tir ngay
16/6/2023 dén khi Toa an xét xtr so tham. Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap
quyén sir dung dat d6i véi gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
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& va tai san gan lién véi dat s CS09416, dién tich 1.168,2m? do So Tai nguyén
va Méi trudng tinh A gitta ba C véi 6ng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi M
vO hiéu.

[4.2] V& nhén dinh, danh gia tai liéu, ching ct: Danh gia tai liéu, ching ctr
do ba C cung cap 1a hop dong vay tién co thé chap gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc 1ap vao ngdy 16/6/2023; cac bén thoa thuan thoi han trong 06
thang 6ng C1, ba M ¢ nghia vu thanh toén tién vay, hop dong c6 day du chir k}'/
cua cac bén nhung qua thoi gian néu trén 6ng C1, ba M khong thyc hién da vi
pham nghia vu cua nguoi vay. Vi vay, ba C khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng
C1, ba M thuc hién nghia vu tra s tién 750.000.000 dong va tinh lai theo quy
dinh phap luat v6i mic 20%/thang tir ngdy 16/6/2024 dén ngay xét xir so tham
26/9/2024 1a c6 can cur, phu hop quy dinh phép luat.

[5] Vé sb tién 1di: Theo cac chimg ct, tai liéu cac bén cung cap, khi cho
vay cac bén thoa thudn thoi han 3 thang s& tra, mirc 13i suat cho vay cac bén thoa
thuan 13 02%/thang twong duong 24%/miam 1a vuot qua mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015. Ba C khoi kién yéu cau tinh i
theo quy dinh phép luat tir ngay 16/6/2023 dén khi xét xtr so thAm véi mirc 13
sutt 20%/nam, cu thé tir ngay 16/6/2023 dén ngay 26/9/2024: 750.000.000 dong

x 20%/mam = 199.167.000 dong Téng goc, lai (trong han, qua han) la:
750 000.000 dong + 199.167.000 ddng = 949.417.000 dong (chin trim bén muoi
chin triéu bon trim muoi bay nghin).

Nhu véy, ong C1, ba M phai co nghia vu tra cho ba Vi Thi C sO tién
949.417.000 dong (chin trim bon muoi chin triéu bén trim mudi bay nghin).

[6] Vé viéc thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat: Viéc ba C va dng
C1, ba M thoa thuan vay co thé chép 01 (mdt) gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS09416, dién tich 1.168,2m* do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A
cap ngay 14/5/2018 cho ong Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi M; giay ching
nhan quyén st dung dat néu trén hién ba C dang gitt. Panh gia viéc thé chap
gidy chimg nhin quyén st dung dét 13 khong phu hop phép luat, cac duong su
khong thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam, cting nhu dang ky tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 298 Bo luat Dan su nim 2015; khoan 3
Piéu 188 Lut Dt dai ndm 2013 va Diéu 35, 49 Nghi dinh 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam
thuc hién nghia vu. Vi vay, Hoi dong xet xur tuyén vo hiéu dbi véi giao dich nay
gitra cac duong su, phu hop véi yéu cau ctia nguyén don tai don khai kién, day
la tai san ca nhan nén budc ba Chi T lai 6ng C1, ba M.

[7] V& an phi: Can ctr khoan 3 Piéu 144; Khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi;

Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan mot phan nén ong Cl1, ba M
phai chiu &n phi trén sb tién c6 nghia vu tra cho ba Vii Thi C, cu thé dong X 5%
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= 40.482.500 ddng (bdn muoi triéu bén trim tAm muoi hai nghin nim trim
dong).

Nguyén don Vit Thi C dugc hoan lai s tién 17.300.000 dong tam Gng 4n
phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

[8] Panh gia quan diém dé nghi cua Kiém sat vién 1a c¢6 can ci dugc chap
nhan.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

‘ Can CL?’ vao khoan 3 Dié‘tf 26, diém a khodn I‘Bié‘u 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 147, khoan 2 Piéu 228 va khoan 1 Piéu 273 B¢ ludt To tung Dan
swnam 2015;

Can cir cdc Diéu 280, 298, 463, 466, 468 Bo ludat Dan sy nam 2015;
Can cir khoan 3 Piéu 188 Ludt Pat dai nam 2013

Can civ khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sw dung dn phi, ¢ phi Toa dn,

Can cir Piéu 35, 49 Nghi dinh 21/2021/Nb-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh B¢ ludt Ddn sw vé bao dam thuc hién nghia vu;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vii Thi C (B).

Budc ong Ngqyén Van Cl1, ba Nguyén Thi M c6 nghia vy tra cho ba Vi
Thi C (B) von gbc 750.000.000 dong + 199.417.000 dong. Toéng cong
949.417.000 dong (chin tram bon muoi chin tri¢u bon tram muodi bay nghin).

Ké tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
VGi cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, khodan 2 Piéu 468 ciia B ludt
Ddn sw nam 20135, trie truwong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Tuyén bb hop ddng thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS09416, dién tich 1.168,2m?, loai dat ONT, CLN, thira dat s6 219, t& ban d6 sb
28 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh A cip ngay 14 thang 5 nam 2018 cho
6ng Nguyén Vian C1 va ba Nguyén Thi M giira ba Vii Thi C véi 6ng Nguyén
Van C1, ba Nguyén Thi M 1a v6 hiéu.

Budc ba Vii Thi C c¢6 nghia vu tra lai 01 (m6t) gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CS09416, dién tich 1.168,2m?, loai ¢it ONT, CLN, thira dat sé 219,
to ban do s6 28 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 14 thang 5
niam 2018 cho 6ng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi M (ban chinh).

3. Vé én phi:
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- Ong Nguyen Vian C1, ba Nguyén Thi M phai chiu 40.482.500 dong (bon
muoi triéu bon trim tdm muoi hai nghin nim trim dong), an phi dan su so tham.

- Ba Vii Thi C duoc hoan lai 17.300.000 dong tam rng an phi theo bién lai
thu s6 00015615 ngay 13/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho
Moi, tinh An Giang.

4. Vé quyén khdang cdo:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dugc quyén
khang cdo ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don Nguyén Vin Cl, Nguyén Thi M, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan vang mat dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhén
duoc tong dat hoac duoc niém yet ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9
luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cho Méi;

- Chi cuc THADS H. Cho Méi;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HSVA.

Ha Huy Phong



