TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phc
Ban &n s6: 95/2020/KDTM - PT
Ngay: 29/6/2020
V/v: Tranh chip hop déng

thué van phong

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phdn Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Cac Tham phan: Ong Nguy&n Xuan Tuan

Ba Ngb Tuyét Bing

- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Tran Chi Thanh - Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi mé phién toa xét xir phdc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
ly s6 166/2020/TLPT-KDTM ngay 02/6/2020 vé viéc tranh chap hop dong thué
van phong.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 31/2019/KDTM-ST ngay 17
va ngay 21/10/2019 caa Tda 4n nhan dan quan B, thanh phd Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt s6 268/2020/QD-PT ngay 10/6/2020,
Quyét dinh hodn phién toa phc tham sé 300/2020/QD-PT ngay 15/6/2020, Quyét
dinh hodn phién toa phic tham s6 303/2020/QD-PT ngay 22/6/2020 gitta cic
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang D

Tru s6: phuong T, thanh phd H, tinh H.

Dai di¢n theo phép luat: C)ng P.T.S- Chuc vu: Chu tich Hoi déng thanh
vién,



Dai dién theo uy quyén: Ba N.T.T.N va ba T.T.H.N (theo vin ban uy quyén
s6 296/2020/UQ - PBANK.12.01 ngay 26.6.2020).

- Bi don: Cong ty CP Tap doan C (C)

Truso: SO Y, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Van phong dai di¢n: Téng Z, Toanha Vsb N, quan T, thanh phé Ha Noi

Dai dién theo phap luat: f)ng M.H.D - Chtrc vu: Chu tich Ho1 déng quan
tri.

Pai dién theo ty quyén: Ba N.T.T.T (theo gidy ty quyén sd 06/2020/UQ -
C ngay 25.6.2020)

Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Luit su N.T.T - Cong
ty luat hop danh D, Poan Luat su thanh phd H.

- Nguwoi khang cao: Ngan hang b
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kién va cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn,nguyén don —
Ngdn hang D trinh bay:

Ngay 27/01/2014, chi tich HPQT Ngan hang P (goi tat |a PBANK) da phé
duyét viéc thué van phong tai toanha S vatoanha Vv .

Trén co sO to trinh dugc phé duyét, PBANK di ky hop dong thué vin
phong véi Cong ty CP Tap doan C, cu thé:

1.1Hop dong sé 1301/HDT-SCLVL/C-0JB ky ngay 27/01/2014:

Dia diém: Dy 4n “Khu nha & dé ban, Van phong va khu dich vu cho thué”
tai phuong N, quan T, thanh pho Ha Noi

- Diéntich: 419 m2

- Thoi gian thué: tir 14/01/2014 dén hét ngay 14/07/2060
- Thoi gian ban giao mat bang: du kién ngay 14/01/2014
- Pon gia thué: 215.054 dong/m2/thang

- Tong gia thué: 215.054 ddong/m2/thang x 419 m2 x 558 thang =
50.280.055.308 ddng

- Thanh toan: Tién thué s& duoc tra mot lan cho toan bo thoi gian thué
mat bang ngay sau khi hai bén ky két hop dong thué
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1.2.Hop dong sé 2701/HPT-VNT.NT/C-OJB ky ngay 27/01/2014:

- Dia diém: Dy 4n “cong trinh hdn hop nha o, rap chiéu phim, vin
phong va chung cu” tai S6 N, quan T, TP. Ha Noi

- Diéntich: 816 m2

- Thoi gian thué: tir 07/02/2014 dén hét ngay 06/07/2059
- Thai gian ban giao mat bang: du kién ngay 07/02/2014
- DPon gia thué: 128.440d/m2/thang

- Tong gia thué: 128.440d/m2/thang x 816 m2 x 545 thang =
57.119.836.800 dong

- Thanh toan: Tién thué s& duogc tra mot 1an cho toan bo thoi gian thué
mat bang ngay sau khi hai bén ky két hop dong thué

Can cu theo diéu khoan thanh toén cua hop déng, ngay 27/01/2014
PBANK di thuc hién chuyén tién thanh toan tién thué van phong cho C véi tong
sb tién chuyén 1a 107.399.892.108 dong.

Tuy nhién, do phia nha thau xay dung 02 Dy an gap kho khin trong viéc
hoan thién mat bang dan dén viéc ban giao khong dung tién do cam két trong hop
dong. Vi vay, C da giri Van ban sé 166A/2014/CV-TGP ngay 15/5/2014 cho
PBANK dé nghi cham dut hop dong trudc thai han, s& hoan tra cho PBANK s6
tién da nhan.

Cin ctr theo Cong van s6 166A/2014/CV-TGP ngay 15/05/2014, C va
PBANK di ky 02 Bién ban thanh ly hop dong 1a Bién ban thanh Iy hop ddng thué
van phong s6 2701/HPT-VNT.NT/C-OJB ngay 28/06/2014 va Bién ban thanh ly
hop dong thué van phong sé 1304/HDT-SC LVL/C-OJB ngay 28/06/2014. Tong
s6 tién phai thu caa C lién quan dén thanh Iy 02 hop dong thué vin phong la
107.399.892.108 dong.

Tinh dén ngay 22/6/2018, sé du cong no phai thu C tai DPBANK la
48.694.796.497 ddng. Mac di PBANK da gui rat nhidu cong van, to chic hop
hai bén dé don dbc, nhic nha va tao diéu kién dé C khac phuc kho khin, thu xép
thuc hién nghia vu ctia C d6i véi PBANK theo noi dung Hop dong thué van phong
nhung C déu khdng thuc hién duoc.

Tir ngay 16/7/2018 dén ngay 16/7/2019, Cong ty C di tra duoc thém
4.691.212.787 ddng no gdc. Do d6 no gdc con lai 1a: 44.003.583.710 dong.
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- Ngay 23/7/2019, Ngan hang nhan dugc Cong vin sé 150/2019/CV- C vé
ké hoach tra no tién thué van phong, d6i voi phuong an tra ng ma C néu trong
cong van trén Ngan hang khong ¢ can ctr dé xem xét va khdng chap nhan phuong
an trén.

Vi vay, PBANK kinh d& nghi Toa a4n xem xét giai quyét tranh chap nhu
sau:

- Bugc Cong ty Co phan Tap doan C hoan tra tién thué vin phong cho
DBANK tinh dén ngay 17/10/2019 no gc con lai 1a: 44.003.583.710 ddng.

- Dé nghi Tda &n budc Cong ty C phai thanh toan tién 1ai cham tra véi 14
suat 1a 9%/nam tinh tir ngay thanh ly hop dong la ngay 28/6/2014 dén nay (c6
bang tinh 14i cu thé kém theo) 1a: 27.577.256.242 dong.

- Tong cong ca goc va lai cham thanh toan 1a: 71.580.839.952 dong.

- Truong hop Cong ty C khong thanh toan hoic thanh toan khong day du
nghia vu dbi v6i PBANK, dé nghi Quy Toa tuyén cho PBANK duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bo tai san thudc so hitu hop phap
cuia Cong ty C dé tra no cho PBANK.

* Bj don - Cong ty Cé phan Tdp doan C trinh bay:

Cong ty CP Tap doan C xac nhan co ky két vai Ngan hang B 02 hop dong:
Hop dong s6 1301/HPT-SCLVL/C-0JB ky ngay 27/01/2014 va Hop dong sd
2701/HPT-VNT.NT/C-OJB ky ngay 27/01/2014.

Tinh dén ngay 12/10/2018, C con phai tra cho PBANK theo bién ban thanh
ly 02 hop dong trén 1a 46.103.583.710 dong (trén tong du no ban dau la
107.400.000.000 dong) duoc ghi nhan tai van ban s6 5418/2018/CV-TGD ngay
12/10/2018 cia PBANK thong bao C vé viéc thanh toan cong no. Sau d6 Cong
ty C cd nhiéu lan chuyén tién thanh toan cho Ngan hang nhu phia PBANK cung
cap la dang. Cu thé:

T ngay 16/7/2018 dén ngay 16/7/2019, Cong ty C di tra duoc thém
4.691.212.787 dong ng goc.

C xéac nhan no gbc con lai tinh dén ngay 24/7/2019 1a: 44.003.583.710
dong.

- Vé muc |3i suat cham tra, tién phat ma phia Ngan hang yéu cau, vi trong
cac Bién ban thanh 1y hop déng khong c6 diéu khoan nao quy dinh vé viéc tinh
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|4i, va phat do d6 C khong c6 nghia vu phai thanh toan khoan tién i, tién phat
cho bén Ngan hang.

- V& thoi han thanh toan, trong cac Bién ban thanh Iy Hop dong khéng cé
diéu khoan nao quy dinh vé thoi han Cong ty C phai hoan tra tién cho PBANK
do d6 Cong ty C khdng bi rang budc vé thoi han hoan tra tién, Cong ty C khdng
vi pham thoi han thanh toan, khéng vi pham théa thuan thanh toan véi BPBANK

Tai ban an so thAm s6 31/2019/KDTM-ST ngay 17 va ngay 21 thang 10
nam 2019 cua TAND quan B da xur :

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang D di véi Cong ty CP Tap
doan C vé yéu cau hoan tra tién thué van phong theo 02 Hop dong thué va Bién
ban thanh Iy hop dong thué van phong sb 2701/HPT-VNT.NT/C-OJB ngay
28/6/2014 va Bién ban thanh ly hop dong thué van phong sé 1301/HPT-
SCLVL/C-0JB ngay 28/6/2014.

Khéng chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé tién 1ai do cham tra véi I3
suat 1a 9%/nam tinh tir ngay thanh ly hop dong 1a ngay 28/6/2014 dén ngay xét
Xt so tham 1&: 27.577.256.242 dong. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang
duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bo tai san thuoc
s& hitu hop phép caa Cong ty C dé tra ng cho PBANK.

2. Buoc Cong ty CP Tap doan C phai thanh toan cho Ngan hang P s tién
hoan tra tién thué vin phong theo 02 Hop dong thué va Bién ban thanh ly hop
d6ng thué vin phong s6 2701/HPT-VNT.NT/C-OJB ngay 28/6/2014 va Bién ban
thanh Iy hop dong thué vian phong s6 1301/HDPT-SCLVL/C-0JB ngay 28/6/2014
la: 44.003.583.710 dong (bdén muoi bén ty khong tram 1é ba triéu ndm tram tam
muoi ba ngan bay traim muoi dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang céo d6i véi mot phan ban an so
tham, noi dung yéu cau Toa &n cap phlc tham giai quyét nhu sau:

- Pé nghi Toa an giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
vé s tién 1ai cham thanh toan.

Tai phién toa phlc tham; nguyén don van giir nguyén yéu cau khaoi kién
va yéu cau khang céo, bi don dé nghi Toa an gitr nguyén ban an so tham va khéng
chap nhan yéu cau khéang céo cta nguyén don.

Ngoai ra cac duong su trinh bay nhu sau:
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Nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau cia Ngan
hang B ddi véi Cong ty CP Tap doan C cu thé:

- Buoc Cong ty Co6 phan Tap doan C hoan tra tién thué van phong cho
DBANK tinh dén ngay 17/10/2019 ng gdc con lai 1a: 44.003.583.710 ddng.

- Dé nghi Tda &n budc Cong ty C phai thanh toan tién 1i cham tra véi 14
suat 1a 9%/nam tinh tir ngay thanh ly hop dong 1a ngay 28/6/2014 dén ngay xét
Xt so tham 1a: 27.577.256.242 dong.

- Tong cong ca gbc va 1ai cham thanh toan 1a:. 71.580.839.952 dong.

Bi don dé& nghi Toa an giir nguyén ban an so tham. Khdng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau tién 4 cham thanh toan la
27.577.256.242 ddng tinh tir ngay than ly hop dong dén ngay xét xir so tham.
Pong thoi bi don dé nghi Toa an xem xét thoi hiéu doi véi yéu cau tinh 13i trén.

Luét suw bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia bi don c¢6 quan diém véi
cac ndi dung chinh nhw sau:

Cho dén thoi diém hién tai, C vin chua thyuc hién xong nghia vu thanh toan.
Do vay, Hop dong thué vin phong s6 1301/HPT-SCLVL/C-OJB va s
2701/HPT-VNT.NT/C-0JB ngay 27/01/2014 van con hiéu luc ma noi dung Hop
ddng thué van phong hai bén di khdng cé thoa thuan vé tién 14i, tién phat nén
Ngan hang yéu cau Toa an tuyén budc C phai tra Ngan hang khoan tién Ii cham
tra voi 13i suat 13 9%/nam tinh tir ngay thanh Iy hop dong 28/6/2014 dén ngay xét
Xt so tham s tién: 27.577.256.242 ddng 1a khong c6 can cir phap luat. Ngoai ra,
trong cac cong van ma Ngan hang di giri cho C tir ngay thanh Iy hop dong
28/6/2014 dén cudi nam 2018 thi Ngan hang ciing chi yéu cau C thanh toan khoan
tién no goc, khdng yéu cau gi vé tién I4i, tién phat. Tham chi, sau khi Toa an cap
so tham da thu ly vu kién ngay 18/6/2018 thi ngay 01/02/2019, Ngan hang van
guri Thu xac nhan sé du phai thu, ndi dung yéu cau C chét sé no géc do thanh ly
hop dong thué van phong tinh dén 31/12/2018 14 45.453.583.710 d6ng. Nhu vay,
PBANK d3 hach toan sb du phai thu tir C chi ¢ khoan ng gbc ma khdng ghi nhan
khoan tién phai thu caa C vé tién Iai cham tra.

Can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 69 Luat bat dong san nim 2006 “Viéc
thanh toan trong giao dich bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong
theo hinh thtc tra mot 1an, tra tién tng truéc hoac tra cham, tra dan”. Noi dung
bién ban thanh Iy hop ddng céc bén chi thoa thuan vé hoan tra s tién ma Ngan
hang da @ng cho C theo hop dong thué van phong va khong phai thanh toan bat
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ky khoan tién nao khéac, ddng thoi cac bén khdng thoa thuan vé diéu khoan phat
khi cham thanh toan. Do vay, yéu cau cia Ngan hang vé viéc tinh 14i cham thanh
toan theo Diéu 306 Luat thwong mai 1a khong c6 cin ci.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén bac yéu cau khang cao caa PBANK ddi voi
khoan tién I4i cham tra néu trén va git nguyén noi dung cia Ban an so tham sé
31/2019/KDTM-ST cua TAND quan B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& t6 tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an cta Toa an thanh phd Ha
Noi dam bao ding cac quy dinh cia BLTTDS va cac quy dinh phap luat, viéc giao
Thoéng béo thu Iy vu an cho duong sy, cho Vién kiém sat dam bao quy dinh tai
Piéu 285 BLTTDS, thoi han chuan bj xét xir phic tham dam bao quy dinh tai
Piéu 286 BLTTDS, viéc thu thap chung cua, ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir,
chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao quy dinh tai Diéu 287, 290 BLTTDS,
cac thu tuc hoan phién toa dam bao quy dinh tai Diéu 227, 233,294, 296 BLTTDS.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tuan theo dung thu tuc t6 tung to tung.
Céc duong su trong vy an thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh
dang quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung:
Vé trd no géc:

Ngan hang va Cong ty CP Tap doan C déu xac nhan cé ky két 02 Hop déng
trén va phia ngan hang da chuyén sé tién thué van phong cho Cty C véi s tién la
107.399.892.108 doéng. Sau d6 hai bén d3a 1ap va ky 02 Bién ban thanh ly hop
déng thué van phong ngay 28/6/2014. Cty C d3 hoan trd cho Ngan hang s tién
63.396.308.398 d, con no 44.003.583.710 d6ng. Viéc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau cta Nguyén don la cé cén cu.

Vé yéu cau tra 16i do chém thanh todn:

Xét thay, trong Bién ban thanh ly hop déng khéng cé diéu khoan nao quy
dinh vé thoi han Céng ty C phai hoan tra tién cho PBANK. Tai Diéu 2 cla Bién ban
thanh ly néu: “Bén A c¢d trdch nhiém thanh todn cho bén B todn bd sé tién:
50.280.055.308 dong, 57.119.836.800 dong ” ..... VaDiéu 3 néu: “Hop ddng thué
vén phong s6 1301/HDT-SCLVL/C-0JB...sé hét hiéu lwc ngay sau cdc bén thuc
hién xong nghia vu dwoc quy dinh tai Biéu 2 cua Bién bdn ndy” Dong thdi Ngan
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hang khéng yéu ciu gi vé khoan tién |3i do C chdm thanh todn trong cic cong van
cling nhy cdc budi lam viéc gitra hai bén. Do dd, Cdng ty C khdng bi rang budc vé
thoi han hoan trd tién, khéng vi pham thoi han thanh toan, khéng vi pham thoa
thuan thanh toan véi BPBANK nén C khong cé nghia vy phai thanh toan khoan
tién 13i chdm thanh todn cho bén Ngan hang. Do d6, yéu cau cla Ngan hang vé
viéc tinh [3i chdm thanh todn theo Diéu 305 Bo ludt Dan su la khéng cé can cl
dé chdp nhan.

Vé yéu cdu dp dung thoi hiéu déi vdi yéu cdu tinh Iéi chém thanh todn cla
C: Xét thay, vi gitta Ngan hang va C khéng thda thuan cu thé vé thoi han thanh
toan trong Bién ban thanh ly, cling nhw xac nhan Hgp déng thué van phong chua
hét hiéu lywc (hop déng s& hét hiéu luc khi cdc bén d3 thuc hién xong nghia vu
thanh toan), nén chua xac dinh vé thoi han thanh todn, chwa xac dinh théi han
cac bén vi pham nghia vu do d6 chua cé cdn cl dé xac dinh thoi hiéu vé yéu cau
tinh 13i cham tra trong vu an nay.

Vé yéu cdu Toa dn tuyén cho PBANK duoc quyén yéu cdu co quan thi hanh
dn ké bién, phdt mai toan bé tai san thuéc sé hitu hop phdp cua Cty C dé tré no
cho PBANK truong hop Cty C khéng thanh todn hodc thanh todn khéng déy du
nghia vu d6i véi DBANK.

Tranh chép gitta Ngan hang va Coéng ty C la hgp déng thué van phong,
khéng cé tai sdn bao dam nén khdng chdp nhan yéu cau cla Ngan hang dé nghj
co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bd tai san thudc s& hiru hop phap
cla Coéng ty C dé tra ng cho PBANK.

Tt nhitng 14p luan, phan tich néu trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét
xtr: can cit khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su, giir nguyén ban an so tham.
Nguyén don phai chiu 4n phi phidc thdm do khéng dugc chap nhéan;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr CAc tai liéu, ching ¢t do cac bén duwong sy xuat trinh va Toa an thu
thap duoc. Cian ctr két qua hoi va tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1]. Vé thi tuc to tung:

Vu an duoc X6t X ngay 12/11/2019 dén ngay 27/11/2019, Bi don da nop
don khang cdo. Pon khang cao dugc gui trong thoi han quy dinh tai Bidu 273
BLTTDS.



Nguoi khang cdo da nop tam ¢ng an phi phtc tham 12 hop Ié.

Tat ca cac duong sy déu da duoc Toa an téng dat hop 18 tit ca cac van ban
t6 tung.

Xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp: Quan hé phap luat trong vu an xac
dinh la tranh chdp phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai giira cac
t6 chirc c6 dang ky kinh doanh v&i nhau va cé muc dich lgi nhuan, cu thé 1a tranh
chdp vé hop dong thué van phong. Vi Hop déng thué van phong thuwong mai
duwoc ky két ngay 27/01/2014 do d6 tranh chap trén duoc dp dung Bo luat Dan
s ndm 2005 va Luat kinh doanh bat déng san 2006 dé giadi quyét.

Vé thdm quyén gidi quyét: Cty C cé trusd sé S L, phudng T, quin B, Ha Noi.
Toa an nhan dan quan B d3 thu ly gidi quyét yéu cau khai kién cdia Nguyén don
la diing thdm quyén gidi quyét vu 4n theo 13nh thé va loai viéc quy dinh tai khoan
1 diéu 30, diém b khodn 1 diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan
su 2015.

Vé tw cdch tham gia t6 tung tai Toa dn:Toa an cap so thdm d3 xac dinh
dung tw cach tham gia t6 tung cta cac dwong sy

[2]. Vé ndi dung vu &n:
- Vé cac Hop dong dwoc giao két giira hai bén:

Hop dong s6 1301/HPT-SCLVL/C-OJB ngay 27/01/2014 va Hop dong s6
2701/HPT-VNT.NT/C-OJB ngay 27/01/2014 dugc nguyén don va bi don tu
nguyén Ky két, c6 noi dung va hinh thac khéng trai véi quy dinh cua phép luat
nén c6 gia tri phap ly va hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.

Quaé trinh giai quyét vu an tai hai cAp xét xir, Ngan hang va Cong ty CP Tap
doan C déu xac nhan cd ky két 02 Hop dong trén, Ngan hang d3 chuyén s6 tién
thué van phong cho Cty C v&i s6 tién |a 107.399.892.108 déng. Do khéng hoan
thién mat bang dan dén viéc ban giao khdng dung tién d6 nén C da cé cong vin
dé nghi Ngan hang cham dirt 02 Hop doéng thué van phong néu trén va s& hoan
trd Ngan hang so tién d3 nhan. Hai bén d3 1ap va ky 02 Bién ban thanh ly hop
déng thué van phong ngay 28/6/2014. Céng ty C d3 hoan trd cho Ngan hang sé
tién 63.396.308.398 d6ng, con no 44.003.583.710 ddng. Viéc Toa 4n cap so' thdm
chap nhan yéu cau nay cta Nguyén don I3 cd cén cu.

Déi voi yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don phai chiu lai suat cham
thanh toan trén s tién ma bi don phai hoan tra cho nguyén don:
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Trén co s cac hop dong thué vin phong ma céc bén di giao két, do khong
c6 du diéu kién dé thuc hién hop dong nén cac bén da thoa thuan vé viéc thanh ly
hop ddng. Viéc cac bén ty thoa thuan va lap cac bién ban thanh ly hop dong dé
thanh Iy hop ddng duogc thuc hién trén co sd tu nguyén, cac bién ban thanh Iy hop
d6ng c6 noi dung va hinh thic khéng trai voi quy dinh cia phap luat nén co gia
tri phap ly va hiéu luc thi hanh.

Theo d6, nghia vu cua bi don dugc xac dinh theo cac bién ban thanh ly hop
d6ng 14 nghia vu hoan tra lai s tién d4 nhan theo cac Hop dong thué vin phong
tuong (tng ma khong cé thoa thuan vé viéc bi don phai chiu bat ky mot nghia vu
nao khac. Quéa trinh c4c bén thuc hién thoa thuan vé viéc hoan tra tién, nguyén
don ciing chua ting c6 dé nghi vé viéc bi don phai chiu sé tién 14i cham thanh
toan hoic cac bén co thoéa thuan cu thé vé noi dung nay.

Mt khac, hiéu luc caa cac hop dong thué van phong dugc cac bén xac dinh
la chi cham dut khi cac bén thuc hién xong nghia vu duoc quy dinh tai khoan 2
cua cac bién ban thanh Iy hop ddng. Do cac bén chua thyuc hién hét cac nghia vu
ciia minh tai cac bién ban thanh ly hop dong nén hiéu luc cia cac Hop dong thué
van phong van chua cham dat & thoi diém hién tai. Trong thoa thuan tai cac Hop
ddng thué ciing khong co quy dinh vé s tién 14i cham thanh toan.

Vé yéu ciu ap dung thoi hiéu déi vdi yéu cau tinh 13i chdm thanh toan cla
bi don: Xét thay, gitra Ngan hang va C khéng thda thuan cu thé vé thdi han thanh
toan trong bién ban thanh ly, cling nhu xdc nhan Hop déng thué van phong chua
hét hiéu lywc (hop déng sé hét hiéu luc khi cac bén d3 thuc hién xong nghia vu
thanh todn), nén chua xac dinh vé thoi han thanh todn, chwa xac dinh théi han
cdc bén vi pham nghia vu do d6 chuwa cé cdn cl dé xac dinh thoi hiéu vé yéu cau
tinh 13i cham tra trong vu an.

Vé yéu cau clia DBANK duwoc quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién,
phat mai toan bd tai san thudc s& hiru hgp phap cta C dé tra ng cho DBANK
trong trwvong hop C khéng thanh todn hodc thanh toan khéng day du nghia vu
déi véi DBANK.

HG6i déng xét x{&r xét thay Tranh chap gitta Ngdn hang DBANK va Céng ty C
la hop déng thué van phong, khéng cd tai san bao ddm nén khong chap nhan yéu
cau clia Ngan hang dé nghi co quan thi hanh &n ké bién, phat mai toan bd tai san
thudc s& hitu hop phép cla Cong ty C dé trd ng cho DBANK.
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Tir nhimg phan tich trén, xac dinh duoc viéc yéu cau bi don phai chiu sd
tién cham thanh toan trén sé tién phai hoan tra 1a chua co co so.

- Xét khang cao cua nguyén don:

Nhu d4 phan tich & trén, Toa an khong c6 can cir chip nhan khang céo cua
nguyén don.

[3] VVé &n phi:

Nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim ddi véi phan
yéu cau khai kién khong dugc chap nhan.

Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham d6i véi phan yéu
cau khaoi kién cia nguyén don dugc chap nhan.

Do khong duoc chap nhan khang cdo nén nguyén don phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don dé nghi: Bac khang cao
ctia Nguyén don d6i véi yéu cau budc C phai tra Ngan hang khoan tién 13i cham
tra va giir nguyén ban an tham sé 31/2019/KDTM-ST ngay 17 va 21/10/2019 cua
TAND quén B 13 c¢6 can ct phap luat nén dugc chap nhan.

Két luan cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nai tai phién
toa hdm nay phu hop vai céc ching c ¢ trong hd so va nhan dinh caa Hbi déng
Xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi céc Ig trén,

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH:

Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 31/2019/KDTM-ST
ngay 17 va ngay 21/10/2019 ctia Tda &n nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi.

Can ct cac Diéu 480, 481, 482, 484, 489, 490 va 491 Bo luat Dan sy nim
2005;

- Khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, Diéu
144, Biéu 147, biéu 227, Biéu 307, Piéu 308, biéu 313 cua Bo luat té tung dan
su nam 2015;

- C4c Diéu 68, Biéu 69, Piéu 72 Luat kinh doanh bat dong san 2006;

- Phap lénh vé &n phi I¢é phi Toa an;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang D di véi Cong ty CP Tap
doan C vé yéu cau hoan tra tién thué van phong theo 02 Hop dong thué vian phong
va Bién ban thanh 1y hop dong thué vian phong s6 2701/HPT-VNT.NT/C-0JB
ngay 28/6/2014, Bién ban thanh 1y hop dong thué vin phong sb 1301/HDT-
SCLVL/C-0OJB ngay 28/6/2014.

Budc Cong ty CP Tap doan C phai thanh toan cho Ngan hang D sé tién thué
van phong con lai la: 44.003.583.710 dong (bon muoi bon ty khéng tram 1¢ ba
triéu ndm trim tAm muoi ba ngan bay trim muoi dong).

2. Khong chap nhan yéu cau caa nguyén don vé tién 14i do cham tra voi i
suat 1a 9%/nam tinh tir ngay thanh ly hop dong 1a ngay 28/6/2014 dén ngay xét
xir so thdm 13: 27.577.256.242 déng.

3. Khéng chap nhan yéu cau cia Ngan hang B (PBANK) duoc quyén dé
nghi co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bo tai san thugc sé hitu hop phap
ctia Cong ty CP Tap doan C dé tra ng cho PBANK trong trudng hop C khéng
thanh toan hodc thanh todn khéng day du nghia vu déi véi DBANK.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duge thi hanh an (ddi Véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14
cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
a4n hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. V& an phi:
- An phi so tham:

Ngén hang D phai chiu tién an phi kinh doanh thwong mai so thim di Véi
phan yéu cau khong dugc chap nhan 1a: 135.577.000 dong (Mt trim ba muoi 1am
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triéu ndm trim bay muoi bay ngan dong) duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da
nop 79.447.000 dong (bay muoi chin triéu bén traim bén muoi bay ngan déng)
theo bién lai s6 AB/2015/0008412 ngay 30/5/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan B, Ngan hang DPBANK con phai nop s tién 1a 56.130.000 dong (ndm muoi
S4u triéu mot traim ba muoi ngan dong).

Cong ty CP Tap doan C phai chiu tién 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 152.003.000 dong (Mot trim nim muoi hai triéu khong tram 1¢ ba ngan
dong).

- An phi phtc tham:

Ngan hang D phai chiu 2.000.000 dong an phi phic tham. Xac nhan Ngan
hang P da ndp 2.000.000 ddng theo bién lai tam tng an phi phic tham s6 0005943
ngay 12/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh phé Ha Noi.

5. Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay 29 thang 6 nam 2020./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Noi;

- TAND quén B;

- Chi Cyc THADS quén B;

- Luu.

Lé Thanh Binh
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