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VIV: “Tranh chdp Hop dong tin
dung”.

NHANM DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Long

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Trong

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Thu ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba Triéu
Thi Hong - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh ph6 Ha Noi xét xtt so tham cong khai vu 4n Dan sy thu 1y s6 71/2019/TLST-
DS ngay 13/8/2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung *; theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 50/2019/QDXXST-DS ngay 16/10/2019 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A (Ngan hang A)

Dia chi: Quan 1, TP H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong DMK — Chtc vu: Chi tich Hoi déng quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong NMQ, Chiic vu: Phd Tong Giam déc (theo Gidy iy
quyén so: 28/UQ-HPQT.18 ngay 04 thang 05 nam 2018 cia Chu tich Héi dong quan
tri Ngan hang TMCP An Binh).

Ong NMQ uy quyén cho ba TTH — Chuyén vién xir Iy ng Ngan hang A (Theo
Gidy 1y quyén sé: 206/UQ-TGP.19 ngay 29 thang 05 nam 2019).

* Bi don: 1. Ong PNM, sinh nam 1977.

2. BaNTD, sinh nam 1986 (Vo 6ng M).

Ba NTP iy quyén cho éng PNM (theo Gidy iy quyén tai Toa dn ngay 24/9/2019)

Péu cu trd tai: huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong BNB, sinh nam 1976 (anh trai ong M)

2. Ba DTHL1, sinh nam 1977 (vo 6ng B)

3. Chau BTHT, sinh nam 2002 (con 6ng B + ba H1)

4. Chau BTT1, sinh nam 2005 (con 6ng B + ba H1)

5. Chau PHA1, sinh ndm 2012 (con dng B + ba H1)



Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu DTHT, chau BTTI, chau PHAL la: Ong
PNB va ba DTH1 (b6 me dé).

Ong DNB, ba DTH1 déu ity quyén cho éng PNM (theo Gidy iy quyén tai Toa dn
ngay 24/9/2019).

6. Chau BPNKH2, sinh nam 2008 (con éng M + ba D)

7. Chdu BNSH3, sinh nam 2012 (con dng M + ba P)

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau PNKH2, chau DNSH3 la: Ong PNM va
ba NTD (bo me dé).

Péu cu trd tai: huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

8. Ngén hang A.

bia chi tru s¢ chinh: Quan 1, Thanh pho Ho6 Chi Minh; ngudi dai dién theo phap
luat: Ong PMK — Chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén
ciia Ngan hang A 1a bd TTH — Chuyén vién xt 1y ng Ngan hang A (Theo Gidy iy
quyén so: 455/UQ-TGD.19 ngay 07/10/2019).

Tai phién toa:

Ba TTH — Chuyén vién xir 1y no 12 ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang
A. Co mat.

Ong DNM — Bj don, 6ng DNM 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctua ba NTD
(dong bi don) va dng DNB, ba DTH1 (Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan). C6
mdt.

NOI DUNG VU AN:

* Theo néi dung don khoi kién ciia Nguyén don - Ngan hang A (goi it Ia Ngan
hang A); ban tu khai va loi trinh bay tai phién hoa gidi cua nguoi dai dién theo iy
quyén Ciia nguyén don - Ba TTH trinh bay:

1. V& thoa thuan tin dung:

Ngay 16/7/2015 gitta Ngan hang A voi ong DNM va ba NTD ky Hop dong tin
dung (Trung & dai han) s6 3199/15/TD - TT/I1.24.

Noi dung Hop dong tin dung néu trén: Ong va ba b vay Ngan hang A sb tién 1a
800.000.000 dong; muyc dich vay: Tiéu ding c6 tai san dam bao thé chap; thoi han vay:
120 thang (ké tir ngay bén vay rat tién vay lan dau); 13i suat vay: 7,99%/nam trong 12
thang dau tién. Ap dung theo chuong trinh “Vay nhu ) — Khong lo phi”). Lai suat duoc
thay d6i theo quy dinh ctia Ngan hang A.

Ngay 17/7/2015, Ngan hang A da giai ngan cho 6ng M, ba B sd tién 800.000.000
ddng theo Gidy nhan ng s6 1707 (Kem theo Hop dong tin dung sé 3199/15/TD-TT/11.24
ngay 16/7/2015).

* Ngay 14/10/2015 gitta Ngan hang A véi 6ng M, ba B ky Hop dong tin dung
(Trung & dai han) s6 4988/16/TD - TT/I1.24.

Noi dung Hop ddng tin dung néu trén: Ong M, ba B vay Ngan hang A sé tién 1a
90.000.000 dong; muc dich vay: Tiéu dung thé chap; thoi han vay: 120 thang (ké tir
ngay bén vay rut tién vay lan dau); 1ai suat vay: 8,58%/nam. Ap dung theo chuong trinh
“Vay phat tai — Dai wu dai”. Lai suat duoc thay d6i theo quy dinh cua Ngan hang A
hodc theo phé duyét.



Ngay 14/10/2015, Ngan hang A da giai ngén cho 6ng M, ba b sO tlen 90.000.000
ddng theo Glay nhan ng sb 1410 (Kém theo Hop dong tin dung so 4988/16/TD -
TT/11.24 ngay 14/10/2016).

Téng sd tién vay cua 02 Hop dong tin dung néu trén 1a 890.000.000 dong.

2. V& bién phap bao dam:

Dé d¢am bao nghia vu tra no tai Ngan hang A, 6ng M, ba b d4 thé chap tai san 1a:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat di voi thira dat s6 161, to ban d6 sb 06,
dién tich 109m? tai dia chi: huyén Chu:ong MY, Thanh pho Ha Noi (Glay chiing nhan
Quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BD 907106, s6
Va0 sé cap GCN: 00205 do UBND huyén Chuwong My, Thanh pho Ha Ngi cap ngay
28/03/2011) mang tén dng DNM va ba NTD.

Hop dong thé Chap quyén st dung dat sb 3281/15/TC-TT/11.24 ngay 16/7/2015
duoc cong chung sé 4807.2015/HPTC, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/07/2015 tai Phong Céng chiing sb 4, Thanh phé Ha Nbi va duoc ding ky thé chap
Quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh huyén Chuong M¥ ngay 16/07/2015.

3. Qué trinh thuc hién hop dong:

+ Vé phia Ngan hang A :

Ngay 17/7/2015, Ngan hang A d giai ngan cho 6ng M, ba P s6 tién 800.000.000
d@)ng theo Hop déng tin dung da ky két.

Ngay 14/10/2015, Ngan hang A da giai ngan cho 6ng M, ba B sb tién 90.000.000
déng theo Hop déng tin dung da ky két.

+ Vé phia 6ng DPNM va ba NTP:

Tinh dén hét ngay 13/8/2019, 6ng M, ba B da tra duoc cho Ngan hang A tong s6
tién cta ca 02 Hop dong tin dung 1a 206.542.623 dong (Trong dé: Tién goc da tra la
84.225.757 dong, tién ldi da trd la 122.316.866 dong).

Sau d6 6ng M, ba b da vi pham nghia vu thanh toan theo cam két dé thoa thuan
vé cac ky tra ng quy dinh tai 02 Hop ddng tin dung ciing nhu cac cam két thuc hién tra
no da ky vdi Ngan hang A.

S6 tlen con ng: Tam tinh dén hét ngay 13/8/2019, ong M, ba b con ng Ngan hang
A tong s tién 1a 946.247.284 ddng. Trong d6: No gbc 744.383.523 dong; No lai
201.863.761 dong. (Trong dé: ldi trong han la 163.379.968 dong, ldi qud han:
38.483.793 dong).

Nay, Ngan hang A khdi kién yéu cau Toa dn nhéin dan huyén Chirong My, Thanh
phé Ha Néi:

1. Budc dng M, ba b phai thanh toan cho Ngan hang A tong s tién tam tinh dén
hét ngay 13/8/2019 14 946.247.284 dong. Trong d6: No gbc 744.383.523 dong; No 1ai
201.863.761 dong. (Trong dé: ldi trong han la 163.379.968 dong, ldi qud han:
38.483.793 dong) va phai c6 nghia vy thanh toan sé no i tiép tuc phat sinh theo muc
|3 suét theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky két véi Ngan
hang A Kké tir ngay 14/8/2019 cho dén khi thanh toan hét cac khoan no cho Ngan hang
A.



3. Trong truong hop dng M, ba B khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du
khoan ng, Ngan hang A ¢o quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 tham quyén
xt ly, phat mai tai san bao ¢am dé thu hoi toan b khoan no.

4. Truong hop sb tién thu duogc tir xir ly tai san bao dam khdng du dé thanh toan
khoan ng, 6ng M, ba b van phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét s6 ng con lai.

* Tai Bdn ty khai dng DNM (6ng M la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba NTP)
trinh bay:

Ong M thira nhan, ngay 16/7/2015 gitra Ngan hang A véi vg chong ong ky Hop
ddng tin dung (trung & dai han) s6 3199/15/TD - TT/IL24 dé vay so tién la
800.000.000 dong va ngay 14/10/2015 gilra Ngan hang A véi vo chong ong ky Hop
ddng tin dung sé 4988/16/TD - TT/11.24 dé vay sé tién 1a 90. 000.000 ddéng. Muc dich
vay, thoi han vay, 1ai sut vay nhu ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang trinh
bay va thira nhan da duoc Ngan hang A giai ngan sd tién vay ciia hai Hop dong tin
dung 14 890.000.000 dong.

Tai san dam bao: Ong M thira nhan, dé dam bao nghia vu tra ng, vo chong 6ng da
thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat sé
161, to ban @6 sé 06, dién tich 109m? tai dia chi huyén Chwong My, Thanh phd Ha Noi
mang tén 6ng DNM va ba NTD. Viéc thé chap dugc thé hién tai Hop dong thé chap
cong chuang va dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky nha dat Thanh ph Ha
Noi - Chi nhanh huyén Chuong My.

Ong M thira nhan tam tinh dén hét ngay 13/8/2019, s6 tién dng va ba B di tra cho
Ngan hang d6i voi hai Hop dong tin dung 13 206.542.623 ddng. S6 tién con no tinh dén
hét ngay 13/8/2019, 6ng va ba B con ng Ngan hang tong sb tién 1a 946.247.284 dong.
Trong d6: No gbc 744.383.523 dong; No 1di 201.863.761 dong. (Trong do: ldi trong
han la 163.379.968 dong, ldi qud han: 38.483.793 dong).

Ong thira nhan, trong qua trinh vay vén tai Ngan hang, ong va ba B da vi pham
nghia vy theo cac ky tra ng quy dinh tai hai Hop dong tin dung da ky.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau: Buoc ong va ba b thanh toan khoan tién con
ng cho Ngan hang A véi tong so tién tam tinh dén hét ngay 13/8/2019 14 946.247.284
dong. Trong do: No gdc 744.383.523 dong; No 1ai 201.863.761 dong (Trong do: lai
trong han la 163.379.968 dong, ldi qud han: 38.483.793 dong) va phai c6 nghia vu
thanh toan s6 no lai tiép tuc phat sinh theo mac 14 suat da thoa thuan ké tir ngay
14/8/2019 cho dén khi thanh toan hét ng. Trong truong hop 6ng va ba B khéng tra
duoc no, Ngan hang A ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an cé tham quyén xu Iy,
phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chap tai san dé thu hdi toan bo khoan no.

Nay, 6ng M thira nhan qua trinh ky két Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap
nhu Ngan hang d3 trinh bay va thira nhan c6 viéc tu nguyén ky Hop déng tin dung va
Hop dong thé chap nhung do diéu kién 6ng va ba b gép kho khan vé kinh té, khdng co
kha ning tra ng nén 6ng va ba b dé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Nhiing ngudi hién dang sinh séng trén dat ciia 6ng va ba D hién nay gom c6: Ong
DNM, ba NTP va 02 con 1a chau DPNKH2, chau DNSH3. Tir khi thé chap dén nay, 0ng
va ba b khong xay dung thém cong trinh gi trén dét, toan bd cong trinh trén dat hién
nay la do 6ng va ba b xay dung.



Vé nguon goc dat: Theo 6ng M, ngudn gbc dat hién 6ng va ba B dimg tén chu st
dung 13 ctia bd me 6ng 1a dng DDD5 (sinh ndm 1950 — mdt nam 2011), ba NTH5 (sinh
nam 1954 — mdt nam 2014) ting cho. B6 me 6ng sinh duge 02 ngudi con 1a 6ng
(DNM) va anh trai 1a ng DNB. Trudc khi phan chia dit cho cac con, dién tich quyén
sir dung dat cuia 6ng B5, ba H5 1a thua dat sb 133, to ban dd sé 06, dién tich 345m” c6
dia chi tai: huyén Chuong My (Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé6 S 059466 do
UBND huyén Chwong My cdp ngay 16/8/2001) mang tén Ho 6ng DDD5.

Céac mit tiép giap cua thira dat mang tén Ho ong DDD5 dugc thé hién trong Gidy
chting nhan Quyén sir dung dat nhu sau: Giap ngd cong 3.0m dai 20,5m; Giap dat nha
ong Hai, 6ng La&m dai 22,3m; Giap ngd 4.0 dai 17,05m; Giap ngd 3.0 dai 15,55m.

Nam 2011, bd me 6ng ting cho 6ng va ba B mot phan dién tich dat v6i dién tich
tang cho 1a 109m®. Dién tich dat ong va ba B duoc ting cho nay 1a thira dét s6 161, to
ban d6 sb 06, dién tich 109m® mang tén 6ng va ba b.

Cac mit tiép giap cua dién tich dat 6ng va ba B duogc ting cho duogc thé hién
trong Giay ching nhan Quyeén sir dung dat nhu sau: Giap ngd cong 3.0m dai 6,5m;
Giap dat nha 6ng Hai dai 6,5m; Giap ngd cong 4.0 dai 17,05m; Giap phan dat con lai
cua HO 6ng DDD5 dai 16,55m.

Sau khi ting cho 6ng va ba B, 6ng B5, ba H5 lam thu tuc 1am lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat véi dién tich dat con lai. Phan dién tich dat con lai ciia 6ng B5,
ba H5 dugc thé hién 1 thira dat s6 133, to ban do sé 06, dién tich 336m” (Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén s hizu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BD 907105,
S6 Va0 sé cdp GCN: 00204 do UBND huyén Churong My, Thanh phé Ha Ngi cap ngay
28/03/2011).

Cac mat tiép giap cua dién tich dat mang tén Ho ong DDD5 va ba NTH5 duogc
thé hién trong Gidy chting nhan nhu sau: Giap ngd cong 3.0m dai 13,55m; Giap dat nha
ong Hai, ong Lam dai 15,0m; Giap dat nha 6ng M dai 16,55m; Giap ngd cong 3.0 dai
15,55m.

Sau khi 6ng B5, ba H5 mat, ngay 06/5/2014, hai anh em 6ng gom ong va anh trai
la 6ng B 1ap vin ban thoa thuan giao cho 6ng B dugc hudng toan bd phan dién tich dat
do 6ng B5 va ba H5 dé lai.

Ngay 19/5/2019, 6ng B dwgc UBND huyén Chuong My cap Glay ching nhan
Quyen su dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san gan Ilen véi dat s6 BP 865787 sb
vao s6 cap GCN: 00617 dbi v6i thira dat sb 133, to ban dd s6 06, dién tich 236m* so do
thé hién trong Gidy chiing nhan Quyen Sur dung dat mang tén 6ng DNB theo sd do
trong Gidy chuang nhan Quyén st dung dat tén dng B5, ba H5.

Vé céng trinh gia dinh 6ng M+ba D xdy dung trén dat Theo 6ng M, sau khi
duogc bo me cho dat va sau khi duoc cap Gidy chting nhan quyen sir dung dat, vo chong
ong tién hanh xay dyng nha 02 tang 01 tum nhu hién nay. Do phan dién tich dat 6ng va
ba D duoc ting cho véi phan dién tich dat con lai chua c6 méc gisi cu thé, khi dao
mong xay dung nha di xay chdng l4n sang phan dién tich dit con lai cia bd me 6ng
nay d4 dimg tén 6ng B khoang 50cm theo chiéu rong cua thira dat. Nhung do 1a dat cua
bd me dé lai va la anh em trong gia dinh nén dng B chua doi lai dién tich dt ma 6ng dé
xay nha 14n sang. Nhung nay 6ng va ba B khong co diéu kién tra ng cho Ngan hang va
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dién tich dat thé chip cd nguy co bi Ngan hang phat mai dé thu hdi ng, 6ng B cd noi
v6i ong néu bi phat mai thi phan dién tich dat 6ng da x4y nha l1an sang phai tra lai cho
ong B.

* Nguwroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién guan 1a 6ng PNB va ba DTH1 (ve 6ng B)
trinh bay:

Vé quan hé huyét thdng trong gia dinh 6ng B thira nhan nhu 6ng M trinh bay.

Nguodn gdc thira dat cua gia dinh 6ng va gia dinh em trai 6ng (PNM) ¢6 ngudn
gdc 1a cia bd me ong dé lai cho 6ng va em trai 1a DPNM.,

Nam 2011, bd ong khi d6 con séng d3 phan chia dién tich dt cia gia dinh cho
6ng M dién tich 109m”® dat. Co cac mat tiép giap nhu sau: Giap ngd cong (3.0) c6 chiéu
rong 6,5m; Giap dat 6ng Hai co chiéu rong 6,5m; Giap ngd cong (4.0) co chiéu dai
17,05m; Giap phan dét con lai ¢6 chiéu dai 16,55m. Ngay 28/3/2011, vo chong 6ng M
da dugc UBND huyén Chuong My cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
DNM va NTD véi dién tich ghi trong Gidy ching nhan 13 109m?. Phan dit con lai bd
me Ong da 1am thu tuc cap doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat méi. Sau khi bd
me 6ng mat, 6ng va 6ng M 1ap vin ban thoéa thuan cho 6ng dugc huong toan bo dién
tich dat bd me ong con lai sau khi di ting cho vo chong 6ng M 109m?. Dién tich dit
ctia bd me 6ng hién da sang tén ong.

Khi 6ng M xay nha, do phan dat bd me ong dé lai chua xdy dung cong trinh gi,
khi tho dao méng dé xay da l4n sang dién tich dat hién dung tén 6ng khoang 50cm chay
dai theo sudt thira dat. Viéc 6ng M xay lan sang thi khi xdy dung nha xong anh em méi
phat hién ra. Do 14 anh em nén ong chwa doi lai ma dé cho 6ng M duogc st dung phan
dat da xay sang nhu hién nay.

Nay phan dién tich dat ma 6ng M xay dung nha lan sang thi 6ng khong cho 6ng
M ma van la dét thudc quyen st dung cua gia dinh ong. Theo ong duoc biét thi khi thé
chap, ong M chi thé chdp quyén str dung dat ma khong thé chap nha va cong trinh trén
dat. Do vay, néu Ngan hang c6 phat mai thi chi dugc phat mai quyén sir dung dat voi
dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan chir khong dugc phat mai tai san trén dat ciing
nhu phan dét cua gia dinh 6ng ma phai tra lai phan dién tich dat 6ng M da xdy nha sang
cho gia dinh ong.

Do 6ng ban di 1am, khong co6 diéu kién tham gia t6 tung tai Toa an nén ong uy
quyén cho em trai 1a Ong M thay mét 6ng nhan cac van ban t6 tung do Tda 4n giao va
thay mét ong giai quyet moi van dé c6 lién quan dén vu kién. Moi ¥ kién ctia em trai
ong ciing déu 13 y kién cua ong.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la Ngan hang A — do ba TTH 1a nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 13/8/2015, Ngan hang A va éng DNB, ba DTH1 ky Hop dong tin dung s6
3838/15/TD-TT/I1.24, theo d6 Ngan hang A cho éng B, ba H1 vay sb tién 500.000.000
ddng, muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 120 thang. Dé bao dam cho khoan vay tai
Ngan hang A, 6ng B da thé chap khdi tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai thira dat sb 133, to ban dd s 6, dién tich 236m” tai dia chi: huyén Chuong
M¥, Thanh phé Ha Noi mang tén ong B. Tuy nhién, ngay 27/9/2019, 6ng B di ndp tién
tra no trude han, tat toan khoan vay va Ngan hang da tién hanh giai chap tai san cho
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6ng B theo quy dinh ctia phap luat. Do viy, dén nay ong B khong con nghia vu nao voi
Ngan hang A va Ngan hang A ciing khong c6 yéu cau gi ddi voi thira dat dimg tén éng
DNB.

* Theo dién tich ddt thé hién trong Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va két
qua do dac hién trang su dung dat:

Gidy chimg nhan quyén str dung dét cip cho ho ong DDD5 niam 2001 thé hién:
Giap ngd cong 3.0m dai 20,5m; Gidp dat nha & ong Hai, 6ng Lam dai 22,3m; Giap ngd
4.0 dai 17,05m; Giap ngd 3.0 dai 15,55m. Tong dién tich theo Gidy chimg nhan 1a
345.0m*.

Theo hién trang str dung thé hién: Giap ngd cong 3.0 1a 20,62m, ting 57cm; Giap
dat ong Hai, ong Lam 1a 22,08m, giam 22cm; Giap ngd 3.0 (6ng B dang quan 1y) 1a
15,84m, ting 29cm; Giap ngd 4.0 (6ng M dang quéan 13'1) 1a 17,39m, tang 34cm. Tong
dién tich theo hién trang la 356, 6m? tang thém 1a 11,6m” va c6 sy ting giam ddi véi cac
mat tlep gidp cua thira dat mang tén 6ng DDD5 trudc day.

Tong dién tich ctia 02 thu’a dat theo hién trang gia dinh ong M va gia dinh ong B
hién dang st dung la 356,6m? nhiéu hon 11,6m® so véi dién tich dat thé hién trong
Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén Ho 6ng DDD5 khi chua phan chia cho
cac con. Phan dién tich dat ong M, ba D dang thuc té str dung c6 dién tich 120.5m’
nhiéu hon so véi gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a 11,5m?. Trong do: Chleu rong
mat ngd cong ghi trong Glay ching nhén Quyen sir dung dat 1 6,5m, thyc té do dac 1a
6,88m (tang 38cm); chiéu rong phan dat giap dat gia dinh 6ng Hai thé hién trong Gidy
chtng nhan 13 6,5m, theo hién trang do dac 1a 7,12m (tdng 62cm); chiéu dai phan dat
giap ngd cong 4.0 thé hién trong Gidy ching nhan 1a 17,05m, theo hién trang do dac 1a
17,39m (ting 34cm); chiéu dai phan dat giap dat dng B hién trong Gidy chimg nhan 1a
16,55m, theo hién trang do dac 1a 17,21m (tang 66¢cm).

* Kot qua xac minh tai UBND xa Dai Yeén thé hién:

Thira dat mang tén Ho 6ng DDD5 trudc ddy, theo Ban d6 do dac nim 1983 thé
hién s thira 133, td ban d6 sd 06, dién tich 345m®. Nam 2001, thuc hién chu truong
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai dia phuong, ho 6ng B5 da ké khai lam thu
tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Trén co s& ké khai ctia dng B5 va dién
tich dat thé hién tai ban do s6 06 do v& nim 1983, UBND xa Dai Yén d trinh UBND
huyén Chuong My cip gidy chtirng nhan quyén st dung dét cho cac ho gia dinh tai x6m
Day, x4 Pai Yén trong d6 c¢6 ho gia dinh 6ng DDD?5.

Khi 6ng B5 ké khai dién tich dat theo ban dd sb 06 (ban do lam can cik cap Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt), do dién tich dat ong B5 ké khai khong c6 tranh chap
nén UBND xa khong tién hanh do dac lai ma lay sé dién tich thé hién trong ban dd do
dac nam 1983 dé 1am can c@r trinh UBND huyén cip Glay ching nhan quyén sur dung
dat. Tai thoi diém do dac ban d6 nam 1983, khi d6 do bang tay nén sé liéu vé dién tich
khong chinh xac nhu do bang may toa do nhu hién nay. Do vay, dién tich dat cta ho
gia dinh 6ng B5 hién tang thém 11,6m* 13 do sai sb do dac gitra do bang tay va do bang
may ma khong c6 viéc gia dinh 6ng B5 1an chiém ra phan dat cong hay lan chiém sang
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cac ho lién ké va cho dén nay dién tich dat cua gia dinh 6ng B5 truéc ddy khong cod
tranh chap voi cac ho lién ké.

Nam 2011, 6ng B5, ba H5 ting cho vo chong 6ng M, ba B dién tich 109m?® dat.
Dién tich dit dng M, ba B dugc ting cho nay 1a thira dat sé 161, to ban do sé 06, dién
tich 109m? tai dia chi huyén Chuong My mang tén 6ng M, ba B. Phan dién tich dit cua
6ng B5, ba H5 sau khi ting cho 6ng M, ba D con lai 1a 236m?, s6 liéu 236m” 1a sb licu
sau khi ddi trir 345m” dién tich dat ting cho 6ng M, ba D. Dién tich dit cua 6ng B5, ba
H5 khi d6i trir duge thuc hién theo dién tich va kich thudc thé hién trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat ma 6ng B5, ba H5 dugc cp nim 2001 chir khong tién hanh do
dac lai. Vi vay, dién tich thé hién trong Giéy ching nhan quyén su dung dat mang tén
6ng B5, ba H5 la 236m*.

Niam 2014, sau khi 6ng B5 ba H5 chét, 6ng M va 6ng B lap van ban thoa thuan
giao cho 6ng B dugc hudng toan bd phan dién tich dat con lai cua Ong B5 va ba H5 dé
lai. Ngay 19/5/2014, 6ng B dugc UBND huyén Chuong My cap Giay chang nhan
Quyén sir dung dat v6i dién tich ghi trong gidy ching nhén la 236m?. Cac mit tiép giap
cta dién tich dat ghi trong Gidy ching nhéan quyén su dung dat mang tén ong B gii
nguyén theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ong B5, ba H5 trudc day.

Do vay, khong c6 viéc hd gia dinh 6ng DDD5 trudc day va nay la gia dinh 0ng
M, ba b va gia dinh 6ng B 1an chiém ra phan dat cong hay lan chiém sang dién tich dat
ctia cac ho lién ké. Con viéc 6ng M khai khi xdy nha di x4y dung vuot quéa phan dién
tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a vuot qua trong pham vi dién tich
dat cua 6ng B5 trudc day va 1a viéc ndi bo gitta dng M va 6ng B chr khong lién quan
dén phan dat cong do UBND x3 Pai Yén quan ly.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong suw:

+ Y kién ciia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don . Nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng M, ba B thanh toan tong sé tién tam tinh
dén hét ngay 13/8/2019 14 946.247.284 dong. Trong d6: No gbc 744.383.523 dong; No
1ai 201.863.761 dong. (Trong do: lai trong han la 163.379.968 dong, ldi qud han:
38.483.793 dong) va sb no i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 14/8/2019 theo murc 13i suat
da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky cho dén khi thanh toan
het no. Trong truong hop 0ng M, ba D khong tra dugc ng, Ngan hang A co quyén yéu
cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xt |y, phat mai tai san bao dam theo Hop dong
thé chap tai san dé thu hdi no.

Péi voi phan dién tich dat ciia 6ng B ma 6ng M da xay cdng trinh sang, khi phat
mai, Nguyén don dé nghi duoc phat mai toan bo theo hién trang 6ng M, ba b dang st
dung, phan dién tich dat cua 6ng B trén c6 phan cdng trinh do 6ng M, ba b xay va sé
wu tién thanh toan cho dng B bing gia trj.

Truong hop s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khéng du dé thanh toan
khoan ng, 6ng M, ba B van phai tiép tuc c6 nghia vu tra s no con lai cho dén khi thanh
toan hét ng cho Ngan hang A.

Pbi voi ong DNB, 0ng B c¢6 thé chap quyén st dung thira dat giap véi thia dat
ciia Ong M, ba B dé vay sb tién 500.000.000 dong tai Ngan hang A, ngay 27/9/2019,
6ng B da nop tién tra no trudc han, tat toan khoan vay va Ngan hang A di tién hanh
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giai chép tai san cho 6ng B theo quy dinh ctia phap luét. Do vay, dén nay ong B khong
con nghia vu nao nén Ngan hang A khong co yéu cau gi d6i voi thira dat dung tén 6ng
DNB.

+ Bj don - Ong DNM, ong M la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ba
NTD va nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ong DNB va ba DTH1 CO quan
diém: Ong M thira nhan khoan tién con no theo nhu nguoi dai dién theo ly quyén cta
Nguyen don trinh bay, hién 6ng va ba D khong c6 kha ning tra khoan tién no nén 6ng
va ba b chap nhan viéc Ngan hang yéu cau Co ‘quan Thi hanh an Dan sy c6 thim
quyen phat mai tai san ma 6ng va ba b da thé chap dé thi hanh an. D4i voi phan dién
tich dét cua Ong B trén c6 cong trinh do vo chong ong xay dung, 6ng dé nghi khi phat
mai tai san thé chp thi phai tra lai cho dng B phan dién tich nay vi day la dat cua cha
ong d¢é lai nén 6ng B khong dong ¥ viéc phat mai phan dat nay dé nhén thanh toan bang
gia tri, khi 6ng va ba b thé chap, phia Ngan hang nhan thé chip dén dau thi s€ dugc
phat mai dén d6 ma khong dugc phat mai sang phan dat cta 6ng B. Cac van dé khac
ong M dé nghi giai quyét theo phap luat.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chwong My phdt biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phéan, Thu ky thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung Dan
su. Toa 4n da tién hanh thu thap chimg cr theo ding quy dinh cua phap luat. Nguyén
don, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién ding quyén, nghia vu
cua duong su theo quy dinh cia phép luat.

Vé noi dung Can cur vao cac tai liéu, ching cur do nguyén don xuét trinh, \8 kién
cta bi don va nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan trong qué trinh giai quyét vu
&n, quan diém cua nguyén don, cac tai liéu chimg ctr do Toa 4n thu thap. Pai dién Vién
kiém sat dé nghi:

+ Vé khodn tién no- Dé nghi chap nhén yéu cau khoi kién cta Nguyen don vé yéu
cau budc ong M, ba P thanh toan s tién tam tinh dén hét ngay 13/8/2019 la
946.247.284 dong. Trong d6: No goc 744.383.523 dong; No 1ai 201.863.761 dong.
(Trong do: ldi trong han la 163.379.968 dong, ldi qud han: 38.483.793 dong).

+ Vé lai sudat: Dé nghi Hoi ddéng xét xtr chip nhan yéu cau cua Nguyén don vé
viéc tiép tuc tinh 13i theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Giay nhan
no ké tir ngay 14/8/2019 cho dén khi 6ng M, ba b thuc té thanh toan hét no cho Ngan
hang A .

+ Vé xit Iy tai san bao dam: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu ciu cia
nguyén don duoc quyén ké bién, phat mai tai san thé chip trong truong hop 6ng M, ba
b khong tra duoc ng hoic tra no khdng day di Ngan hang A. Bdi v6i phan dién tich
dat ma gia dinh 6ng M xay nha sang phan dién tich dat dung tén ong B, trong truong
hop xéc dinh dugc do 6ng M xay lan sang phan dién tich dat cua 6ng B s& duoc xem
x€t tra lai cho 6ng B vi dién tich dat xay 1an sang khong thudc tai san thé chap nén phia
Ngan hang khong c6 quyén phat mai.

+ Vé dn phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thAm c6 gia ngach twong Gng voi
nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra tién tam Gmg an phi cho
Ngan hang A .



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwgc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1.]. V& to tung:

[1.1]. V& thim quyén giai quyét:

Ngay 16/7/2015 gitta Ngan hang A v&i 6ng DPNM va ba NTD ky Hop dong tin
dung (Trung & dai han) s6 3199/15/TD - TT/I1.24 dé 6ng M, ba b vay Ngan hang A sb
tién 1a 800.000.000 dong

Ngay 14/10/2015 gitra Ngan hang A véi ong DNM va Ba NTD ky Hop dong tin
dung (Trung & dai han) sb 4988/16/TD - TT/II.24 @& vay Ngan hang A sb tién 1a
90.000.000 dong.

Ngan hang A da giai ngan cho 6ng M, ba D s tién vay cua 02 Hop dong tin
dung 1a 890.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng M, ba b
da vi pham thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két. Ngan hang A khoi kién tai
Tda an dé yéu cau 6ng M, ba P thanh toan khoan tién con ng. Bi don — 6ng M, ba B
déu cu tra tai huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi nén theo quy dinh tai dlem a,
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T 6 tung Dan sy , tham quyén glal
quyét vu an thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan huyén Chuong My , Thanh phé Ha
NQi.

[1 2]. V& nguoi tham gia t6 tung trong vu an: Trong qua trinh giai quyét vu 4n,
nhan thiy phan dién tich vo chong 6ng M, ba P da thé chap theo hién trang st dung dat
c6 tang thém so véi dién tich dat ghi trong Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, Toa an
d3 tién hanh xac minh tai UBND x4 Pai Yén dé 1am rd dién tich ting thém, Két qua X&c
minh thé hién phan dién tich ting thém khong nam trong phan dién tich dat cong thudc
quyen quan ly cia UBND xa Pai Yén ma la do ong M xay nha da xay sang phan dién
tich dat cta anh trai ong M 1 ong B. Di¢n tich dat hién mang tén 6ng B, 6ng B ciing
dang thé chap tai Ngan hang A dé vay tién. Do vay, Toa 4n da dua vg chong 6ng B, ba
H1 cung cac con 6ng B, ba H1 va Ngan hang A vao tham gia t0 tung trong vu an vai tu
cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dé giai quyét quyén loi cta cac bén
duong su (néu c6) 1a 6 can ct.

[1.3]. V& su ving mat cia bi don — ba NTD va nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan la 6ng DNB va ba DTH1: Tai phién toa, ba D, ong B, ba H1 vang
mat nhung dé c6 ban tu khai trinh bay quan diém cta minh vé viéc giai quyet vu an va
da uy quyén hop 1€ cho 6ng DPNM. Can ctr quy dinh tai Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat
t6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 28 Nghi quyet 5O 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012
cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit bi don va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cu vé quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don — Ngan hang A va bi don 1a 6ng M, ba B déu xac nhan toan bo ndi dung thoa thuan
tin dung theo Hop dong tin dung (Trung va dai han) sé 3199/15/TD - TT/11.24 ngay
16/7/2015 va Hop dong tin dung (Trung va dai han) s6 4988/16/TD - TT/11.24 ngay
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14/10/2015 va thira nhan sé tién vay cua 02 Hop ddng tin dung 1a 890.000.000 dong.
Vé s6 tién da duoc giai ngan theo 02 Hop dong tin dung va 02 Gidy nhan ng 6ng DPNM
déu thira nhan.

[2.2]. Xeét tinh phép 1y cua Hop dong tin dung va nghia vy thanh toén no:

Vé tinh phép 1y cia Hop dong tin dung:

Hop ddng tin dung (Trung va dai han) s6 3199/15/TD - TT/11.24 ngay 16/7/2015
va Hop ddng tin dung (Trung va dai han) sé 4988/16/TD - TT/I1.24 ngay 14/10/2015
cac bén tu nguyén thoa thuin ky két, co hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh. Trong qué trinh thyc hién hop dong, dng M, ba
P di vi pham cac thoa thuan trong 02 Hop dong tin dung da ky. Vi vay, Ngan hang A
khoi kién budc bén vay la 6ng M, ba D phdi thuc hién nghia vu thanh toan trudce han va
tra khoan tién gdc con no, tién 13i trong han, tién 13i qua han phat sinh 1 c6 cén cu.

Ve nghia vy thanh todan ng'.

Ong M va dai dién theo iy quyén cua Ngan hang A déu thira nhan, tinh dén hét
ngay 13/8/2019, 6ng M, ba B di tra dugc cho Ngan hang A tong s6 tién ctia ca 02 Hop
dong tin dung 13 206.542.623 dong (Trong dé. Tién goc da tra la 84.225.757 dong, tién
|3 dd tra la 122.316.866 dong) va thira nhan tam tinh dén hét ngay 13/8/2019 dng M,
ba B con no sb tién 14 946.247.284 dong. Trong d6: No gbc 744.383.523 dong; No 1ai
201.863.761 dong. (Trong do: ldi trong han la 163.379.968 dong, ldi qud han:
38.483.793 dong).

Ngan hang A da xuit trinh ddy du bang ké tinh khoan tién con no (gbc, lai). Do
Vay, can buoc 6ng M, ba b phal thue hién nghia vu thanh todn cho Ngan hang A sé tlen
con no tam tinh dén hét ngay 13/8/2019 l1a 946.247.284 ddng. Trong d6: No gbc
744.383.523 dong; No 1ai 201.863.761 dong. (Trong dé: ldi trong han la 163.379.968
dong, 1di qud han: 38.483.793 dong) va phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh trén
s6 du no goc ké tir ngay 14/8/2019 theo 13i suat dd thoa thuan trong 02 Hop dong tin
dung va 02 Giéy nhan ng cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

[2.3]. V& tai san bao dam:

Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh tai Piéu 6 — Bién phap bao dam nghia
vu tra ng vay ctua Hop dong tin dung va ndi dung chi tiét duoc thuc hién theo Diéu 2
ciia Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 3281/15/TC-TT/11.24 ngay 16/7/2015,
dugc cdng chung sé 4807.2015/HDTC, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/07/2015 tai Phong Cong ching s6 4, Thanh phd Ha Noi giita bén thé chap 1a dng M
va ba P véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang A. i tuong bao dam tin dung la: Quyén
st dung dét va tai san gan lién véi dat d6i voi thua dat s6 161, to ban do s 06, dién
tich 109m? tai dia chi huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi (Glay ching nhan Quyen
su dung dat quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san gan lien véi dat s6 BD 907106, 50 Vao sé
cap GCN: 00205 do UBND huyén Chuwong My, Thanh phé Ha Ngi cdp ngay
28/03/2011) mang tén 6ng M va ba b.

[2.4]. Xét tinh phép 1y cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 3281/15/TC-
TT/11.24 ngay 16/7/2015 duoc coéng chang s6 4807.2015/HDTC, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/07/2015 tai Phong Cong ching sb 4, Thanh phé Ha Noi: Hop
dong thé chap néu trén c6 ndi dung va hinh thirc tuan thu ding quy dinh tai Didu 343
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Bo luat Dan sy nim 2005 va Luat Dat dai; Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh pht vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu vé viée stra d6i mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo d6, cac thoa thuan trong Hop dong
thé chap c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do vdy, yéu cau cua Ngan hang A duoc xtr 1y tai san bao dam trong truong hop
ong M, ba b khong thyc hién hodc thuc hi¢n khong day di nghia vu thanh toan khoan
tién no 13 ¢6 cin ctr nén dugc chip nhan.

Trudng hop 6ng M, ba D khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan
no, Ngan hang A ¢o quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 thidm quyén tién
hanh ké bién, phat mai toan bd tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi toan bd khoan
ng. Cy thé 1a: Quyén six dung d4t va tai san gan lién véi dat ddi voi thia dat sé 161, to
ban d6 sb 06, dién tich 109m? tai dia chi huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi (Glay
ching nhan Quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BD
907106, s6 vao sé cap GCN: 00205 do UBND huyén Churong My, Thanh phé Ha Néi
cap ngay 28/03/2011) mang tén 6ng DPNM va ba NTD.

Xét phan dién tich ddt cia éng PNB ¢6 cdng trinh do 6ng PNM, ba NTP xay
dung cong trinh chong ldn sang:

Dién tich dat mang tén ho 6ng DDD5 dién tich 345m’ trudc day nay da dugc tach
lam hai thira (Thu’a s6 161, to ban d6 s6 06, dién tich theo Gidy chung nhan quyén str
dung dat 1a 109m® va thira s6 133, to ban d6 s6 06, dién tich theo Gidy chu’ng nhan
quyén str dung dat 1a 236m?), dle_:n tich do dac theo hién trang str dung 13 356,6m° c6 su
tang thém vé dién tich 1a 11,6m®. Trong qua trinh str dung dat, nam 2011 dng B5, ba
H5 da tang cho 6ng M, ba b dién tich 109m , phan dién tich dét con lai 6ng B5, ba H5
lam thu tuc cap ddi Gidy ching nhan quyén sir dung dat méi, sau khi 6ng B5, ba H5
chét, Ong M va 6ng B 1ap van ban thoa thuan cho Ong B duoc huong toan bo phan dién
tich dat con lai. Khi cac bén lam thu tyc tach Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong tlen hanh do dac lai ma cin ctr vao sd do c6 trong Gidy chimg nhan quyen sur
dung dat cp nam 2001 mang tén Ho ong DDD5 dé tach thira. Do vay, nay do dac bang
may co sy tang thém ve€ dién tich va kich thude cac canh tiép giap cua thua dat. Do
phan kich thudc mat ngd (mit tlen) va mat sau cua thura dat mang tén ong DNM dugc
ong B5, ba H5 tang cho truéc déu 1a 6,5m nén can giir nguyen theo Gidy ching nhén
da cap cho 6ng M, ba B. Phan dién tich dat con lai thudc quyén str dung ctia dng B do
ong B duoc thtra huong toan bo phan dién tich con lai cua 6ng B5, ba H5. Bdi véi kich
thudc chicu dai thira dat cta ong M néu c6 su ting thém s& duoc gilt nguyén vi nam
trong gid1 han sai s6 giita do bang tay va do bang may.

Déi v6i phan cong trinh xay chong lan sang dién tich thira dat mang tén 6ng B,
tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don dé nghi, khi phat mai tai
san thé chap, Nguyén don duoc quyen phat mai ca phan dién tich quyén sur dung dat
ctia 6ng B ma dng M da xay nha va cong trinh chong 14n sang, phan dién tich xay cong
trinh chdng 14n sang s& duoc Ngan hang uu tién thanh toan bang gia tri cho 6ng B. Ong
B va 6ng M 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua dng B khdng dong y. Xét thay: Khi thé
chép, phia Ngan hang khong kiém tra hién trang dién tich clia cac cong trinh trén dat va
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dién tich quyén st dung dat gia dinh 6ng M sir dung 1am tai san thé chap, mic du khi
thé chap cac cong trinh trén dat di duogc xdy dung trudc do, nay phat hién co viéc gia
dinh 6ng M, ba P xdy nha di xay chong 1an sang phan dién tich dit thudc quyén st
dung cua Ong B, Ong B khong ddng y viéc phat mai phan dién tich dat ma dng M da
xay nha chong l4n sang dé nhan thanh toan bang gia tri. Do vay, phan dién tich dat
thugc quyén sir dung cua ong B khong thudc tai san thé chip nén Ngan hang khong co6
quyen phat mai phan dién tich dat nay ma phai tra lai cho gia dinh 6ng B phan dién tich
quyén su dung dat khi phat mai tai san thé chap dé thi hanh an. Cu thé: Phan dién tich
phai tra lai 6ng B trong truong hop phéat mai tai san thé chap cua 6ng M, ba B nhu sau:
Giap ngd cong 3.0 (phia trude) 1a 38cm; Giap phan dat ong Hai (phia sau) 1a 62cm (cO
so do kem theo).

Péi voi phan dién tich nha do vo chong 6ng M, ba P xay dung: Tai khoan 3 Piéu
2 cta Hop dong thé chip néu rd “Moi tién ich, cong trinh xay dyng, coi ndi thém gin
lién véi tai san bao dam déu thudc tai san bao dam”. Do vay, toan bd phan cong trinh
nam trén phan dién tich dat da thé chap va phan cong trinh xay chong 1an sang dién tich
dat mang tén ong DNB cling déu thudc tai san thé chap.

Tai thoi diém xem x¢ét tham dinh tai cho Nhitng ngudi dang sinh song trén thira
dat sb 161, to ban d6 s6 06, dién tich 109m? tai dia chi huyén Chwong My, Thanh phd
Ha Noi mang tén dng M va ba b c6 6ng DNM, ba NTD (vg 6ng M), chau DNKH?2,
chau DNSH3 (cac con dng M, ba D) dang sinh song trén dat.

Theo do: Ong DNM, ba NTPD, chau DPNKH2, chau DNSH3 cung nhiing nguoi
dang sinh song trén thira dat (néu c6 phat sinh thém) co trach nhiém ban giao tai san thé
chap dé thi hanh an.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam duoc ding dé thanh
toan nghia vu tra ng ctia 6ng M, ba B d6i véi Ngan hang A. Néu s tién thu dugc tir
ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng M, ba P van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang A.

[3]. V& an phi.

Ong DNM va ba NTD phai chiu an phi Dan su so tham 13 40.387.419 dong

Ngan hang A dugc hoan tra sb tién 19.000.000 dong du phi di ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 Bo luat td tung
dan sy nam 2015; céc Dicu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Dicu t 715 dén
721 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin cr cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chire tin dung;

Can ctr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng din thi hanh Luat
Piat dai nam 2003; Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong
Thém phan Toda an nhan dan tbi cao; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
Ve giao dich bao dam; Nghi dinh sO 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu
vé viéc stra d6i mot s6 diéu cia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
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giao dich bao dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an. Xt

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang A i voi 0ng DNM va ba NTD
vé yéu ciu tra no gdc, no lai trong han, 1di qua han va danh quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

2. Bugc 6ng DNM va ba NTD phai trd cho Ngan hang A tong sb tién ng tam tinh
dén hét ngay 13/8/2019 12 946.247.284 dong (Chin tram bén muroi sdu trigu, hai tram
bon muoi bay nghin, hai tram tam mueoi bon dong). Trong d6: No gbc 744.383.523
ddng; No 1ai 201.863.761 dong (Trong dé: ldi trong han la 163.379.968 dong, 18i qué
han: 38.483.793 dong).

K& tir ngay 14/8/2019, 6ng DNM va ba NTD phii tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo
1ai suat da thoa thuan trong Hop dong tin “dung (Trung & dai han) s6 3199/15/TD -
TT/11.24 ngay 16/7/2015, Gidy nhan ng s6 1707 kém theo Hop dong tin dung ngay
17/7/2015 va Hop dong tin dung (Trung & dai han) sO 4988/16/TD-TT/11.24, G1ay
nhan no s6 1410 kém theo Hop ddng tin dung sé 4988/16/TD-TT/I.24 cung ngay
14/10/2015 duoc ky gitta Ngan hang A véi ng DPNM, ba NTP cho dén khi 6ng DNM,
ba NTD thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang A.

3. Trong truong hgp ong DNM va ba NTD khong thuc hién hoac thyc hi¢n khong
day du nghia vy tra ng, Ngan hang A cé quyen dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su ¢c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap. Cu thé:

+ Vé quyén siv dung dat: Quyén sir dung dat dbi voi thia dat sé 161, to ban d6
s6 06, tai dia chi huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi (Glay chiing nhan Quyen Sur
dung dat, quyén s¢ hizu nha & va tai san gan lién véi dat sé BD 907106, S6 VA0 SO Cap
GCN: 00205 do UBND huyén Chuwong My, Thanh phé Ha Néi cap ngay 28/03/2011)
mang tén 6ng DPNM va ba NTD.

Phan quyén sir dung dat phat mai dugc gidi han bdi cac diém 4, 5, 6, 7, 4. CO cac
mit tiép giap nhu sau: Gidp ngd cong 3.0 rong 6,5m; Gidp nha ong Hai rong 6,5m;
Giap ngd cong 4.0 dai 17,39m; Giap phan dat hién dimg tén 6ng DNB dai 17,21m. (c6
so do kém theo).

+ Vé cong trinh trén dit: Toan bd cong trinh do 6ng DPNM, ba NTD xay dung
trén thira dat s6 161, to ban dd sb 06, tai dia chi huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi
(Gidy chizng nhdn Quyén si dung dat quyén s hizu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
BD 907106, s6 vao s6 cap GCN: 00205 do UBND huyén Chuong My, Thanh phé Ha
Noi Cap ngay 28/03/2011) mang tén 6ng DNM va ba NTD va phan cong trinh xay dung
chong lan sang di¢n tich dat ciia ong DNB. Cac cong trinh trén dat phat mai duoc gisi
han boi cac diém 3, 4, 5, 6, 7, 8, 3 (¢6 so do kem theo).

Pé thu hdi s tién no tam tinh dén hét ngay 13/8/2019 1a 946.247.284 dong (Chin
trdm bon mwoi sdu triéu, hai tram bon muoi bdy nghin, hai tram tdm muwoi bon dong).
Trong d6: No gbc 744.383.523 dong; No 1di 201.863.761 dong (Trong do: ldi trong
han la 163.379.968 dong, ldi qud han: 38.483.793 dong) va 1ai phat sinh trén s du ng

gbc theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin ~dung (Trung & dai han) 5O
3199/15/TD - TT/I1.24 ngay 16/7/2015, Gidy nhan no s6 1707 kém theo Hop dong tin
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dung s6 3199/15/TD-TT/11.24 ngay 17/7/2015 va Hop ddng tin dung (Trung & dai han)
sO0 4988/16/TD-TT/11.24 va Glay nhan no s6 1410 kém theo Hop dong tin dung sd
4988/16/TD-TT/11.24 cing ngay 14/10/2015 duoc ky két gitra Ngan hang A véi ong
DNM va ba NTD cho dén khi 6ng DPNM va ba NTD thanh toan xong toan bd khoan no
cho Ngan hang A.

Theo do: Ong BNM, ba NTP, chau PNKH2, chau DNSH3 cung nhiing nguoi
dang sinh song trén thira dat (néu c6 phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chép dé thi hanh én.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thuce hién nghia vu tra ng, 6ng DPNM, ba NTD phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang A.

4. Vé an phi:

Ong DNM va ba NTD phai chiu 4n phi Dan sy so tham 1a 40.387.419 dong (Bon
muoi triéu, ba tram tdm muwoi bay nghin, bon tram muwoi chin dong).

Ngan hang A duoc hoan tra s tién 19.000.000 dong (Mwoi chin triéu dong chan)
du phi d3 ndp (theo bién lai thu tién tam g dn phi, 1 phi Toa dn sé AA/2015/0004215
ngay 12/8/2019) tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén Chuong MY, Thanh ph Ha
Noi.

Truong hop bdan dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn sw. Thoi
hiéu thi hanh dn ddn su duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
SU.

5. Vé quyén khang cao: Ngan hang A va ong DPNM, ba NTD, 6ng PNB, ba
DTH1 duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;
- VKSND H.Chiwrong My;
- Chi cuc THA H.Chuong My;
- Luu HSVA — VIP;
Nguyén Hoang Long
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