TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LANG CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phc
TINH THANH HOA

Ban an so: 02/2022/DS-ST
Ngay: 22/3/2022
V/Iv: Tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Lé Vian Minh
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong L& Xuén Sinh

2. Ong Ha Vin Cho

- Thu ky phién toa: Ong V5 Thanh Pai - Thu ky Toa an nhan dan huyén Lang
Chanh, tinh Thanh Hoa.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lang Chanh, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Pinh Vin Len - Kiém sat vién

Ngay 22/3/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lang Chéanh, tinh
Thanh Hoa xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu 1y s6: 47/2021/TLST-DS,
ngay 25 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 01/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 01
nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda s6 02/2022/QDST-DS ngay 27 thang 01
nam 2022 va théng bao thoi gian md phién toa sé 01/2022/TB-TA ngay
15/02/2022 gitra cac duong sy

+ Nguyén don: Ong Trinh Vin B, sinh nim 1966;

Dia chi: Khu phd L, thi tran C, huyén L, tinh Thanh Héa (Vang mat, c6
don dé ngh;i xét xur vang mat).

+ Bi don:

- Ong L& Huy T, sinh nim 1968

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969

Péu co dia chi: Khu phé L, thi tran C, huyén L, tinh Thanh Hoa.

(Ong L& Huy T va ba Nguyén Thi C da duoc triéu tap hop I¢ lan thir hai
nhung vang mat khong co ly do)

+ Ngwoi lam ching: Anh Lé Van Q
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Dia chi: Khu phd L, thi trdn C, huyén L, tinh Thanh Héa. Vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tu khai dé ngay 12/11/2021 va DPon dé nghi xét
Xir Vang mdt ngay 21 thang 3 nam 2022, nguyén don la éng Trinh Vin B trinh
bay:

Do ¢6 mdi quan hé 1a hang x6m, thuong xuyén qua lai gap d& nhau nén
vo chong 6ng T, ba C d3 sang nha ong tai to 3, phd 1 (Nay la khu pho L), thi
tran L, huyén C, tinh Thanh Hoéa nho dng vay Ngan hang dé giai quyet cong
viéc kho khin, sau d6 ong di cho vg chéng 6ng T, ba C vay s tién
700.000.000d (Bay tram triéu déng chin) thoi han vay 36 thang ké tur ngay
11/7/2018. Viéc vay no giita hai bén co viét gidy vay tién, théng nhat I&i suat
theo 14i Ngan hang Nong nghiép va phét trien Néng Thon chi nhanh huyén Lang
Chaénh, viéc vay no giira 6ng va vo chong 6ng T, ba C c6 su chiing kién cua anh
Lé Van Q, dia chi: Phé L, thi tran C, huyén L; x4c nhan cua truong phé 1a dng
Pham Minh X va anh Trinh Viét H 1a con trai 6ng. Khi vay tién, 6ng T, ba C con
gui lai cho 6ng mot Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CB 660705, do
UBND huyén Lang Chanh cp ngay 18/7/2016 cho 6ng L& Huy T va ba Nguyén
Thi C tai thira dat s6 114, to ban d6 s6 8, do v& nam 2009, c6 dién tich 120m2,
dia chi thira dat tai t6 3, phd 1, thi tran L, huyén C. Ong T, ba C cam két néu qua
thot han tra ng ma 6ng, ba khong tra ng day du thi chiu trach nhi¢m trudc phap
luat va ban giao lai dién tich dat ma éng T, ba C da duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung cho dng va thuc hién viéc 1am thu tuc chuyen nhuong quyén su
dung dit d6 cho 6ng sir dung. Ngoai ra hai bén thdng nhat hang thang 6ng T, ba
C tra 14i suat cho dng dé 6ng tra cho Ngan hang.

Sau khi vay tién, 6ng T, ba C vi pham nghia vu, khéng thanh toan cho 6ng
theo nhu cam két. Ong d3 nhiéu lan goi dién thoai, ¢én nha gip 6ng T, ba C dé
ban phuong hudéng giai quyét nhung ong T, ba C tim céach khat lan, chay y va cé
thai do khéng hop téc.

Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T, ba C tra no tién goc va
|4i, cu thé nhu sau:

- Tién gdc: 700.000.000d (Bay tram triéu dong);

- Tién lai tinh tr ngay 11/7/2018 dén ngdy 11/11/2021 la 40 thang, 6ng
yéu cau muc lai suét 1a 0.83%/thang: 700.000.000d x 40 théng x 0.83%/ thang =
232.400.0004d (Hai tram ba muoi hai triéu bon tram nghin dong).

Tong cong ca goc va 1ai: 700.000.000d + 232.400.000d = 932.400.000d
(Chin tram ba muoi hai triéu bon tram nghin dong).

Ngoai s6 tién goc va tién 1ai nhu trén, nguyén don khong yéu cau bj don
phai tra sé tién ai trén no lai chua tra, khdng yéu Cau tra tién 141 phat sinh ciing
nhu khéng yéu cau bi don phai tra thém khoan tién nao khac.
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Péi vai bi don 1a 6ng Lé Huy T va ba Nguyén Thi C: Sau khi Toa an thy
ly vu an do nhiéu lan triéu tap 6ng T, ba C khdng c6 mat dé nhan théng bao thu
ly vu &n nén Tda an da tién hanh xac minh tai dia phwong noi cu tri xac dinh
6ng L& Huy T va ba Nguyén Thi C vang mat tai dia phuong noi cu tra, Toa an
da thuc hién viéc niém yét Thong bao thu Iy vu an theo quy dinh caa phap luat
nhung khéng nhan dugc y kién cua 6ng T, ba C. Toa 4n ciing da thuc hién viéc
niém yét théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, cong khai chiing cr va hoa
giai; thdng béo hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, cong khai ching cir va
hoa giai nhung bi don khong c6 mat va khdng c6 v kién gi nén khdng tién hanh
hoa giai duoc.

* Phat biéu cua Kiém sét vién sat tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung caa Tham phéan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an: P thyc hién dung cac quy
dinh vé viéc Thong béo thu Iy vu &n, 1ap hd so, thong bao phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching va hoa giai, thuc hién viéc niém yét
theo dung quy dinh tai cac Diéu 48; 49; 51; 195; 196; 197; 204 va Diéu 208 Cua
B luat T6 tung dan su.

- Vé viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Nguyén don 1a
6ng Trinh Van B da thuc hién dung nghia vu theo quy dinh tai Biéu 70 Bo luat
T tung dan su. Bi don 1a Ong Lé Huy T, ba Nguyén Thi C da vi pham khoan 3
Piéu 70 Bo luat To tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu viéc: Can cr glay vay tién ngay 11/7/2018 c6
day du chit ky caa 6ng T, ba C va ong B, do do gidy vay no ngay 11/7/2018 c6
hiéu luc phap ly, 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén trong giao dich
dan su. Do d6 viéc nguyén don khai kién y&u cau bi don tra ng sé tién géc
700.000.000 dong va l4i suat 0,83% thang x 40 thang = 232.400.000d6ng. Tong
ca goc va 1ai 1a 932.400.000d6ng 14 c6 can c.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Biéu 177; Piéu 179; khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Piéu 228; Biéu 273 Bo luat T6 tung dan su. Can ci Didu 463; 465 va Diéu 466
cua Bo luat Dan sy. Can cir Nghi quyét s6 326 cia Uy Ban Thuong vu Quéc
hoi. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don 14 ong Trinh Vin B,
buoc ong L& Huy T va ba Nguyén Thi C phai c6 nghia lién d6i tra cho 6ng Trinh
Vin Bao tong sé tién 1a 932.400.000d6ng.

Déi véi Gidy chiing nhan quyén si dung dat do UBND huyén Lang
Chénh, tinh Thanh Hoa cap cho 6ng T, ba C. Mic du trong gidy vay tién, éng B
va 6ng T, ba C thoa thuan, dng T va ba C thé chap cho 6ng B gidy chang nhan
quyén sir dung dét d6i véi thira dat c6 dién tich 120m? tai dia chi: Té 3, phé 1,
thi tran L, huyén C tén L& Huy T va Nguyén Thi C, tuy nhién viéc thé chap tai
san 1a quyén st dung dat cua cac bén khong dugce diang ky giao dich bao dam
theo quy dinh nén khéng c6 gia tri phap 1y, khong c6 co s& dé chap nhan nén
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6ng Trinh Van B phai tra lai Giay chiang nhan quyén sir dung dat cho dng T, ba
C.

V& an phi: Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh cua phap luat.
Tra lai cho nguyén don sé tién tam tng an phi so thdm d3 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cé4c tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguyén don 1a 6ng Trinh Vin B, bi don 13 6ng Lé Huy T
va ba Nguyén Thi C xay ra tranh chap vé “Hop dong vay tai san” do 6ng T, ba
C vi pham nghia vu tra ng. Theo khoan 3 Piéu 26 B luat T4 tung dan su thi day
la tranh chap vé hop ddng dan su thudc tham quyén giai quyét caa Toa an. Bi
don 1a 6ng L& Huy T va ba Nguy&n Thi C c6 noi cu tra tai thi tran L, huyén C,
tinh Thanh Hoa nén tham quyén giai quyét thuoc Toa an nhan dan huyén Lang
Chanh,

[2] Qua4 trinh thy ly, giai quyét vu an, do 6ng T ba C ving mat tai dia
phuong noi cu tri. Toa an da thuc hién viéc niém yét cong khai Thong bao thy
ly vu an; thdng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, cong khai chiing cir va
hoa giai; thong bao hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, cong khai ching cir
va hoa giai nhung 6ng T, ba C khong c6 mit do d6 day 1a vu an khong tién hanh
hoa giai duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 207 Bo luat Té tung dan su.

Toa an ciing d3 niém yét Quyét dinh dua vu an ra xét xu, triéu tap 6ng T,
ba C dén phién toa so tham lan thir nhat nhung 6ng T, ba C ving mat nén Hoi
ddng xét xir da hodn phién toa va tién hanh niém yét quyét dinh hodn phién toa
s 02/2022/QDST-DS ngay 27/01/2022, triéu tap 6ng T, ba C dén phién toa lan
tha hai. Vi Iy do Tham phén - Chu toa phién toa bi cach ly do mic COVID -19
ma khong cd Tham phan du khuyét nén Toa an di ra thong bao vé thoi gian mo
phién toda vao ngay 09/3/2022 va thuc hién viéc niém yét cong khai, triéu tap
6ng T, ba C dén tham gia t6 tung tai phién toa theo quy dinh. Ngay 07/3/2022,
do nguyén don 14 6ng Trinh Van B bi bénh, phai di mo cap ciu va diéu tri tai Ha
Noi nén c6 don dé nghi hodn phién toa, Hoi dong xét xir da hodn phién toa xét
xir dén ngay 22/3/2022 va thuc hién viéc tong dat, niém yét, triéu tap cac duong
su theo quy dinh. Tai phién toa, nguyén don la 6ng Trinh Vin B vang mat
nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat; bi don 14 6 ong T, ba C Vang mat khong co
ly do nén Hoi ddng xét xtr can clr quy dinh tai Diéu 227, bBiéu 228 Bo luat T
tung dan su xét xtr vang mat cac dwong su trong vu én.

[3]. Vé noi dung Viéc 6ng B cho 6ng T, ba C vay tién dugc thé hién
trong Giay vay tién ngay 11/7/2018 c6 chir ky cua nguoi cho vay la 6ng Trinh
Vin B; ngudi vay tién 1a ong L& Huy T, nguoi thira ké 1a ba Nguyén Thi C; ¢6
Xac nhan cta truéng phd 1a dng Pham Minh X, ngudi 1am chimg 13 anh Lé Vin
Q, nhu vay hop dong vay tién giita dng B, 6ng T va ba C da duogc xac lap bang
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van ban; mac du glay vay tién ghi ba C 1a nguoi thua ké nhu’ng trén thyc té ong
T va ba C 1a vo chong; viéc vay tién cia ong B ba C biét va ky vao gidy vay tién
nén phai xac dinh day la khoan n¢ chung cua 6ng T va ba C. Qua trinh thu ly,
giai quyét vu &n Toa an di niém yét cac vin ban té tung theo quy dinh nhung
khong nhan dugc ¥ kién bang vin ban cua bi don vé yéu cau khai kién cua
nguyén don cling nhw néi dung giy vay tlen da ky gitra cac bén, viéc cac bén ky
gidy vay tién co ~nguoi lam chung, do do gidy vay tién 1a do cac bén tu nguyen
ky két, 12 hop ddng hop phap theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan su nén co
hiéu luc phap luat.

Déi voi sb tién gbéc nguyén don yéu cau bi don tra ng: Theo ndi dung
Gidy vay tién do nguyén don cung cap, 6ng B cho 6ng T, ba C vay sd tién
700.000.000d (Bay tram triéu dong), ngay vay la ngay 11/7/2018, thoi han vay
1a 36 thang. Nhu vay, theo quy dinh tai Biéu 146 Bo luat Dan su thi thoi han vay
duoc xac dinh 1a 36 thang ké tir ngay 11/7/2018, nhu vay han tra no cudi clng
cua 6ng T, ba C ddi véi khoan tién vay 1a ngay 11/7/2021. Cho dén nay, theo noi
dung trinh bay ctia nguyén don trong don khai kién bi don 1a 6ng T, ba C chua
tra cho 6ng B duogc bat cir khoan tién nao, bi don vang va ciing khong cung cip
cho Toa an tai liéu, chung ctr ching minh viéc tra ng, vi vay bi don da vi pham
nghia vu tra ng theo quy dinh tai Piéu 351 Bo luat Dan sy nén yéu cau cua
nguyén don c6 can ctir dé chap nhan, budc dng T, ba C c6 nghia vu lién dai tra
cho nguyén don sé tién goc da vay 1a 700.000.000d (Bay tram triéu dong).

Déi vai s6 tién 14i: Theo noi dung gidy vay tién da ky ngay 11/7/2018,
nguyén don bi don thoa thuan muc I3i suat tinh theo Ngan hang néng nghiép
huyén Lang Chanh. Tuy nhién, day 14 hop dong dan su, khi cac bén ky két hop
d6ng Bo luat dan sy nim 2015 d ¢ hiéu luc thi hanh, do d6 muc l4i suat phai
cdn cr vao quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy; do cac bén khong xac dinh ro
lai SUat trong gidy vay tién nen muc 13i suat dugce tinh 13 10%/nam, nhu vay mic
|3i suat nguyén don yéu cau bi don tra 0,83%/thang la phi hop quy dinh cua
phap luat nén c6 can ctr chap nhan.

Vé thoi gian tinh 14i: Ong Trinh Vian B cho 6ng T, ba C vay tién ngay
11/7/2018, 6ng B yéu cau tinh thoi gian tra 13i dén ngay 11/11/2021 14 40 thang
va khong yéu cau 6ng T, ba C tra 13i suat d6i véi so tién I&i trong han chua tra,
khong yéu cau tra 14i suat quéa han d6i vai s tién goc quéa han chua tra va khong
tinh s tién 13i phat sinh tir thoi diém khai kién dén thoi diém Toa an xét Xt so
tham ciing nhu sau khi xét xir 1a sy tw nguyén caa dng B, phii hop quy dinh tai
cac Piéu 357, 468 cua Bo luat dan su ciing nhu huéng dan tai Nghi quyét sé
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddong Tham phéan Toa an nhan dan
ti cao va co loi cho bi don nén c6 cin ctr dé chap nhan budc bi don 1a ong Lé
Huy T va ba Nguyén Thi C ¢6 nghia vu lién ddi tra cho nguyén don s tién 14i 12
232.400.000d (Hai trim ba muoi hai triéu bén trim nghin dong).

[4]. Doi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so CB 660705, do
UBND huyén Lang Chanh cap cho 6ng Lé Huy T va ba Nguyen Thi C ma ong
T, ba C giao cho 6ng Trinh Van B khi vay tién: Mac du giay vay tién do cac bén
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ky vao ngay 17/11/2018 c6 noi dung thé chap mot Gidy chang nhan quyén sir
dung dat c6 dién tich 120m? mang t&n L& Huy T, Nguyén Thi C dé 1am tin va
néu 6ng T, ba C vi pham nghia vu tra no thi ban giao lai dat cho éng B dugc
quyén str dung, Hoi dong xét xir xét thay Theo quy dinh tai biéu 317, 318 Bo
luat dan su nam 2015 thi cac bén c6 quyén thé chap quyén st dung dat dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu, tuy nhién theo quy dinh tai Biéu 188 Luat Dat dai
nam 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh thi viéc thé chap quyén sir dung
dat phai duoc dang ky tai co quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tur thoi diém
dang ky vao so dia chinh. Do viéc thé chap quyén sir dung dat giita 6ng B, ong T
va ba C khong duoc lap thanh hop dong, khong thuc hién viéc dang ky vdi co
quan Nha nu6c ¢ tham quyen nén thoa thuan cia 6ng B, 6ng T va ba C ve thé
chap quyén st dung dat khong dugc coi la hop ddng c6 gia tri phap ly vi vay
6ng B co nghia vu tra lai Gidy chttng nhan quyén st dung dat cho dng T, ba C.

[5] VVé an phi: Do yéu cau caa nguyén don dugc Toa an chap nhan toan bo
nén bi don phai chiu toan bo &n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147
cia Bo luat t6 tung dan sy va khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoén‘l, khoan 2 va khoén 4 Dbieu 91; biéu 147; biéu 227; Bieu 228; biéu
271 va bieu 273 B0 luat To tung dan su;
Can ct cac Diéu 288; Diéu 357; Diéu 463; Diéu 465; Diéu 466 va Piéu
468 Bo luat dan su;

Can ctt Diéu 6; diém a, khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén X

Chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a 6ng Trinh Vin B.

Bugc 6ng Lé Huy T va ba Nguyén Thi C c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng
Trinh Van B s6 tien 932.400.000d (Trong do tién goc: 700.000.0004, tiéen |ai:
232.400.0004).

~ Ong Trinh Vin B ¢6 nghia vu tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat
so CB 660705 do UBND huyén Lang Chanh cap ngay 18 thang 7 ndm 2016 cho
ong Lé Huy T va va Nguyen Thi C.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua
sO tien con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, biéu 468
cua Bo luat dan su twong trng véi thoi gian chua thi hanh an.

Ve an phi: Ong L& Huy T, ba Nguyén Thi C ¢6 nghia vu lién d6i chiu sb
tien an phi dan su so tham la 39.972.000d (Ba muoi chin triéu chin tram bay
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muoi hai nghin dong). Tra lai cho 6ng Trinh Vian B s6 tién tam @ng an phi dan
su so tham da nop 1a 39.972.000d (Ba muoi chin triéu chin tram bdy mieoi hai
nghin dong) theo bién lai thu tién sé: AA/2021/0015615 ngay 24/11/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Lang Chéanh, tinh Thanh Héa.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
a4n dan su thi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yau cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Nguyén don, bi don vang mat duoc quyén khang c&o ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lang Chénh;

- Chi cuc THADS huyén Lang Chéanh;

- TAND tinh Thanh Héa;

- Luu ho so.

Lé Van Minh



