TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Bén 4n sd: 62/2020/DS-ST
Ngay: 11 - 12 - 2020.

V/v tranh chp doi véi giao dich
tang cho quyén su dung dat vo
hiu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

Vi thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Phi Hung

2. Ong Lé Anh Viét

Thw ky phién tda: Ong Pham Vin Minh - Thu ky Tda an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 372/2019/TLST-DS ngay 27
thang 12 ndm 2019 tranh chap “Dbi vé6i giao dich ting cho quyén sir dung dat
vo hiéu”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr s6: 158/2020/QDXXST-DS
ngay 19 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Thai Ngoc H, sinh nam 1970.
2. Ba Nguyén Kim Nh, sinh nim 1962.
3. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1967.
4. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1964.
Dia chi: Ap Hoa B, xa Hoa T, huy¢n Chau Th, tinh D@)ng Thap.
5. Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1962.
6. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1965.
bia chi: Ap Tan A, xa Tan Nhuan b, huyén Chau Th, tinh Déng Thap.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Nh, ba H, ba A, ba T, ba H 1a ba
Thai Ngoc H, sinh nim 1970. Theo gidy uy quyén ngdy 16/8/2019 va
19/8/2019.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cac nguyén don 13 Luat su Lé
Thi Van L, Van phong luat su L€ L, thugc doan luat su tinh Déng Thap.

Pia chi: S6 27/9 ap Pht L, x4 Tan Phu D, thanh phd SP, tinh Pong Thap.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1965.

Dia chi: S6 60, Ap Hoa B, xa Hoa T, huyén Chau Th, tinh Dong Thap.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van T, sinh nam 1963;

Dia chi: Ap Hoa B, xd Hoa T, huyén Chéau Th, tinh Dong Thap.

2. Chj Lé Thi Cam Nh, sinh nim 1988.

DbKTT: Ap Hoa B, xa Hoa T, huyén Chau Th, tinh Déng Thap.

Dia chi: Ap Ca N, xa Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Nh 12 b Nguyén Thi Bé T, sinh
nam 1967.

Pia chi: Ap Tan L, x4 Tan Nhuén D, huyén Chau Th, tinh Dong Thap.

(Ba Thdi Ngoc H, luat su Lé Thi Van L, ba Nguyén Thi Bé B, ba Nguyén
Thi Bé T ¢c6 mat; Ong L& Van T c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Thai Ngoc H, dong thoi ba H dai dién theo iy quyén
cho cdc nguyén don khdc trinh bay:

Trudc day do quen biét nén tir ddu nim 2013 cic nguyén don c6 tham
gia cac day hui do ba Nguyén Thi Bé B lam chii. Dén ngay 12/6/2015 ba Bé B
tuyén bd bé hui va no nhiéu ngudi véi sé tién gan 5 ty dong.

Vu tranh chap tién hui dd duoc Toa an huyén Chau Thanh giai quyét
bang ban an sd 54/2018/DS-ST ngay 30/10/2018. Tuy nhién, khi thi hanh &n
thi ba Bé B khong co6 du tai san dé thi hanh, ngoai cic phan dat da bi ké bién
thi ba Bé B con ¢6 cin nha va thira dat dién tich 453m? thudc thira 80, to ban
d6 s6 6 do ba Nguyén Thi Bé B dung tén gidy ching nhan nhung phan dét
nay ba Bé B di lam hop dong ting cho quyén st dung dét cho con gai 1a Lé
Thi Cam Nh vao ngay 05/8/2015.

Viéc ba Bé B tang cho phan dét trén 12 nham tau tan tai san dé trén tranh
nghia vu trd ng cho céc hui vién vi:

Khi ba Bé B tuyén bd bé hui ngay 12/6/2015 thi sau d6 ngay 27/7/2015
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cac nguyén don c6 gui don td cdo dén Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
Chau Thanh dé yéu cau xur 1y hinh sy d6i véi ba Bé B. Chua day 02 thang sau
thi ba Bé B 1am hop dong ting cho thira dat trén cho chi Lé Thi Cam Nh ngay
05/8/2015, trong khi vo chong éng Tinh, ba Bé B van dang & trén phan dit nay,
con chi Cam Nh c6 chong va sinh song tai Long An.

Nay cac nguyén don yéu cau Toa an tuyén giao dich ting cho quyén sir
dung dat ngay 05/8/2015 giita ba Nguyén Thi Bé B v6i chi Lé Thi Cam Nh
d6i voi thira dat s6 80, to ban d6 sb 6, dién tich 453m? vo6 hiéu, khoi phuc lai
tinh trang ban dau dé ba Bé B iy phan dat nay thi hanh an cho nguyén don.

- Theo ban tw khai, bién ban ldy y kién va tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi Bé B trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 453m? thura sb 80, to ban do s 6 toa lac Ap Hoa
B, xd Hoa T, huyén Chau Th, tinh Pong Thép 1a ciia ba Nguyén Thi H (me
rudt) ting cho riéng ba Bé B vao nim 2010. Pén nam 2015 do bé hui, can tién
choang hui cho cac hui vién nén ba c6 muon cta Cam Nh 100.000.000 déng
nhung khong di, ba tiép tuc muon Nh thém 300.000.000 dong nhung Nh
khong cho ma yéu ciu ba phai chuyén nhuong phan dét trén cho Nh dtng tén
v6i gia 400.000.000 dong, vi can tién nén ba dong y ban cho Nh. Lic dau lap
hop ddng mua ban nhung khi xudng phong Cong chimg 1am gidy to, do quan
hé me con nén cong ching vién huéng dan 1am hop dong tang cho dé dd tién
thué, hop doéng da dugc cong chimg ngay 05/8/2015 va ba da nhan du tién.

Céc nguyén don cho rang viéc ba Bé B ting cho dt nham tau tan tai san
1a khong ding vi phan dit nay ba da ting cho Nh trudc khi bé hui va sd tién
chuyén nhuong dung vao viéc choang hui. Ngoai phan dat nay thi vo chong
ba con phan dat rudng da bi ké bién dé thi hanh an, néu ba c6 ¥ do tau tan tai
san thi ba sé& sang tén hét tat ca thira dat cht khong chi thira s6 80 nay.

Nay cac nguyén don yéu cau tuyén bd dbi v6i giao dich ting cho quyén
sir dung dét giira ba Bé B vai chi Lé Thi Cam Nh v6 hiéu thi ba khong dong y
vi viéc ting cho nay 13 hop phép va hop dong dugc thuc hién trudce khi ba
thiéu ng.

- Theo to twong trinh ngay 11/01/2020 va tai phién toa cé ba Nguyén
Thi Bé T la dqi dién theo iy quyén cho chi Lé Thi Cam Nh trinh bay:

Trudc day ba Nguyén Thi Bé B séng vé6i ba ngoai 1a Nguyén Thi H, ba
ngoai ¢6 xay dung 01 cdn nha hién ba Bé B dang ¢. Nam 2010 do khong dung
tén ho khau riéng nén khéng vo dién nudc duge nén ba Hiéu da tach phan
dién tich 453m? thudc thira 80, to ban d6 sb 6, dé ba Bé B dung tén. Bén nim
2015 do ba Bé B thiéu nog nhiéu ngudi nén c¢6 muon Cam Nh sé tién
100.000.000 ddng dé choang ng nhung khong du, sau d6 ba Bé B muon thém
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cta chi Nh s tién 300.000.000 dong va ba Bé B chuyén nhuong phan dat nay
cho chi Cam Nh, nhung dé d& tién thué nén tai phong cong chimg lam thi tuc
tang cho quyén sir dung dat ngay 05/8/2015, cac bén da giao nhan tién day du
va hién Cam Nh dang dung tén gidy chirng nhan thira dat nay.

Nay chi Lé Thi Cam Nh khéng ddng ¥ viéc cac nguyén don yéu cau
tuyén b giao dich ting cho quyén sir dung dit ngay 05/8/2015 vo hiéu.

- Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho cic nguyén don trinh
bay: Luat su cho rang thoi diém ba Bé B 1am hop dong ting cho thira dat s6 80,
td ban d6 sd 6, dién tich 453m? cho chi Lé Thi Cam Nh trong IGc ba Bé B tuyén
bb bé hui va thiéu ng cta nhiéu hui vién day 1a nham muc dich tiu tan tai san,
trén tranh nghia vy tra ng. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tuyén vo
hiéu hop dong tang cho giita ba Nguyén Thi Bé B véi chi Lé Thi Cam Nh duoc
cong chimg ngay 05/8/2015 dé khoi phuc lai tinh trang ban day, 1y phan dat thi
hanh cho cac nguyén don.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp lugt t6 tung va néi dung gidi quyét vu dn (Cé bai
phit biéu kém theo):

- V& tuan tha phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuan tha ding quy dinh phap luat
t6 tung dan su. Tuy nhién Tham phan con vi pham thoi gian chuan bi xét .

- V& hudng giai quyét vu an: Cac nguyén don yéu cau tuyén giao dich
tang cho quyén str dung dat ngay 05/8/2015 giita ba Nguyén Thi Bé B va chi
Lé Thi Cam Nh v6 hiéu 1a khong ¢ co s vi: Thoi diém ba Bé B lam hop
ddng tang cho phan dat nay cho Lé Thi Cam Nh thi thira dat khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh an. Hop dong ting cho c6 cong chung dung quy dinh
phap luat va hién chi Lé Thi Cam Nh dang dimg tén gidy ching nhan. Do d6
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cua cic nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
x&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t tung:

Theo don khdi kién cac nguyén don yéu cau tuyén bd ddi voi giao dich
tang cho quyén sir dung dt vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh day 13
quan h¢ dan sy theo Diéu 26 B0 luat td tung dan sy.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Van T ¢6 don xin xét
XU Véng mat. Do d6 Hoi dé)ng xét XU can ci Diéu 227 B luat to tung dan sy
tién hanh xét xtr theo luat dinh.

[2] V& noi dung vu an: Xét yéu cau cua cac nguyén don, Hoi dong xét xir
xét thay nhu sau:

+ V& noi dung:

Vé nguén géc thi thira dit sd thira 80, t& ban dd sb 6, dién tich 453m?
muc dich st dung (dét 0 ndng thon), toa lac Ap Hoa B, xa Hoa T, huyén Chau
Th, tinh Pong Thap duoc UBND huyén Chau Thanh cip gidy chimg nhan cho
ca nhan ba Nguyén Thi Bé B vao ngay 31/3/2010, trén co s& ba Nguyén Thi
Bé B nhan ting cho quyén sir dung dat cia me 1a ba Nguyén Thi H, diéu nay
da duoc xac dinh trong cong vian s6 1107/UBND-NC ngay 09/4/2020 cua
UBND huyén Chau Thanh.

Theo khoan 4 diéu 44 luat Hon nhan gia dinh quy dinh: “Trong truong
hop vo, chong c6 tdi san riéng ma hoa loi, loi tire tir tai san riéng dé la nguon
séng duy nhdt cia gia dinh thi viéc dinh doat tai san nay phdi c¢é sy dong y
cua chéng, vo”.

Pbi chiéu trong truong hop nay thi thira dat s6 80 khong phai 1a tai san
duy nhét ctia ba Bé B; vi ngoai thira dat nay, ba Bé B, 6ng Tinh con cd cac
thira dat khac (tai thoi diém lam hop ddng ting cho) chua bi ké bién thi hanh
an, nhu thtra 25, dién tich 5.886m? va thira 2535, dién tich 3.823m?. Mic du,
ba Bé B cung voi 6ng Lé Van T dang quan 1y, st dung thira dat sé 80 nhung
do phan dat nay cap cho ca nhan ba Bé B, nén khi ba Bé B lam thu tuc ting
cho thira dit nay cho chi Lé Thi CAm Nh, thi khong bat budc phai co su
dong ¥ cua ong Tinh.

Nén cac nguyén don cho rang ba Bé B lam thii tuc ting cho thira dat 80 cho
chi Lé Thi Cam Nh trong khi hién tai ong Tinh va ba Bé B van tiép tuc quan 1y
str dung dat 13 nham muc dich tdu tan tai san 1a khong c6 can ct.

Pong thdi, theo cac nguyén don trinh bay, cling nhu theo ndi dung cong
van tra 10i ciia Cong an huyén Chau Thanh xéac dinh: Thoi diém cac nguyén
don giri don t6 cao ngay 27/7/2015 va Cong an tiép nhan don té cdo ngay 28
va ngdy 29/7/2015 dbi v6i truong hop ba Nguyén Thi Bé B vé hanh vi lira
ddo chiém doat tai san cua cac hui vién... Mic du, thoi diém cac nguyén don
glri don t6 cdo va Cong an Huyén tiép nhan don tb céo déu trudc lac ba Bé
B lam thu tyc ting cho quyén sir dung dat cho Lé Thi Cam Nh, hop dong da
dugc cong chung tai phong Cong chung Chau Thanh ngay 05/8/2015, nhung
thuc té luc nay chua co bat ¢t co quan nao budc ba Bé B phai thuc hién
nghia vu tai san ddi v&i cac hui vién.



Theo cong vin sé 329/CV-CCTHADS ngay 16/6/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh xac dinh: Gidy chimg nhan thira dt s6 255,
td ban d6 s 2, dién tich 3.823m? (dét lta) cip cho ho ong Lé Van T va gidy
chimg nhan thira dét s6 25, to ban dd s 8, dién tich 5.886m? (dat lta) cip cho ca
nhan ba Nguyén Thi Bé B déu bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n cho ban an,
quyét dinh cta Toa an huyén Chau Thanh gdm: Quyét dinh s6 13/2016/QDST-
DS ngay 19/7/2016; Quyét dinh s6 94/2016/QDST-DS ngay 30/8/2016; Quyét
dinh s6 149/2016/QDST-DS ngay 29/12/2016; Quyét dinh s6 11/2017/QDST-
DS ngay 20/3/2017; Quyét dinh s6 17/2017/QDST-DS ngay 28/4/2017; Quyét
dinh s 40/2017/QDST-DS ngay 07/4/2017; Quyét dinh s6 82/2017/QDST-DS
ngdy 19/6/2017; Quyét dinh s6 117/2017/QDST-DS ngay 04/8/2017 va ban an
s6 54/2018/DS-ST ngay 30/10/2018.

Riéng thira s6 80 ma ba Nguyén Thi Bé B ting cho Lé Thi Cam Nh vao
ngdy 05/8/2015 thi tai thoi diém nay Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh chua thu 1y ho so ciia ba Bé B va 6ng Tinh.

Theo diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 07 nim 2015
ctia Chinh phu huéng dan thi hanh Luét thi hanh 4n dan sy, quy dinh trudng
hop nao ké bién tai san dé thi hanh an, cuy thé:

“]. Ké tir thoi diém bdn dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt, néu nguroi
phdi thi hanh én chuyén doi, ting cho, ban, chuyén nhwong, thé chap, cam cé
tai san cho nguoi khdc ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn
va khéng con tai san khéc hodc tai san khdc khéng dv dé dam bdo nghia vu
thi hanh én thi tai san d6 van bi ké bién, xv Iy dé thi hanh dn, trir truong hop
phadp ludt c6 quy dinh khéc. Khi ké bién tai san, néu cé nguwoi khdc tranh chdp
thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong suw, nguoi cé tranh chdp thuwc hién
theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dan su.

Trieong hop da bi dp dung bién phdp ngdn chdn, bién phdp khin cdp
tam thoi, bién phdp bao dam thi hanh dn, bién phdp cwdng ché thi hanh dn
ma tai san bi chuyén doi, ting cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé
cho nguoi khdc thi tai san do bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an; Chdp hanh vién
¢6 van ban yéu cau Toa dan tuyén bé giao dich déi véi tai san dé vé hiéu hodc
yéu cdu co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich doi voi
tai san do”’.

Nhu vay, theo cong van tra 101 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh va quy dinh phap luat trén thi khi ba Bé B 1am hop déng ting cho thira dat
s6 80 cho chi Lé Thi Cam Nh déu xay ra trudc thoi diém Toa 4n ban hanh cac
quyét dinh, ban an c6 hiéu luc phap luat, budc ba Bé B c6 trach nhiém tra ng cho
hui vién. Dong thoi thira dat s6 80 ciing khong bi 4p dung bién phap ngin chin
nao, nén khong thé coi viée ting cho quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi Bé
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B va chi Lé Thi Cam Nh 1a nham trdn trach nghia vu tra no, tAu tan tai san nhu
nguyén don trinh bay.

Vé hinh thirc hop dong: Thira dat 80, t& ban d6 sb 6, dién tich 453m? do
ba Nguyén Thi Bé B dung tén gidy chung nhan khi lam hop ddng ting cho
quyén st dung déat cho chi Lé Thi Cam Nh c6 cong chimg tai Phong cong
chirng huyén Chau Thanh theo ding quy dinh tai Diéu 459, 501, 502, 503 Bo
luat dan sy nén viéc ba Bé B ting cho thira dat trén cho chi Lé Thi Cam Nh 1
hop phap.

Do dé, viéc Luat su va cac nguyén don cho rﬁng viéc ba Bé B tang cho
thira dat sb 80, to ban d6 s6 6, dién tich 453m? cho chj Lé Thi Cam Nh nhim
tau tan tai san dé trén tranh nghia vu tra no 1a khong c6 so so nhu d phén tich
trén, nén Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau cla cac nguyén don vé
viéc yéu cau tuyén giao dich ting cho quyén str dung dat vo hiéu.

[3] V& chi phi t6 tung: Cac nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd theo luat dinh.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua cac nguyén don khong dugc chip nhan nén
phai chiu an phi dan sy so tham theo luat dinh.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac Piéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 235, 273 B6 luat t6 tung dan
su; Diéu 459, 501, 502, 503 Bo luat dan su; Diéu 44 luat Hon nhan gia dinh,
Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su; Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 186 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau cua cac nguyén don gom: Ba Thai Ngoc H,
ba Nguyén Kim Nh, ba Huynh Thi H, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T, ba
Huynh Thi H kién yéu cau tuyén bd giao dich ting cho quyén sir dung dat vo
hiéu dbi véi thira dat sb 80, to ban d6 s 6, dién tich 453m?, dat toa lac ap Hoa
B, xi Hoa T, huyén Chau Th, tinh Pong Thap giita ba Nguyén Thi Bé B voi
chi Lé Thi Cam Nh dugc cong ching tai Phong Céng chimg huyén Chau
Thanh ngay 05/8/2015, hién chi Lé Thi Cam Nh dung tén gidy chimg nhan.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc cac nguyén don phai chiu 100.000 dong chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd. Do ba Thai Ngoc H d3 tng trudc nén cac nguyén
don c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba H theo ti 1€ tuong tmg.



3. V& an phi: Budc ba Thai Ngoc H, ba Nguyén Kim Nh, ba Huynh Thi
H, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T, ba Huynh Thi H mdi ngudi phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

S6 tién nay duoc trir vao tién tam Gng an phi theo cac bién lai thu sb
0007277, 0007278, 0007279, 0007280, 0007281, 0007282 cung ngay
23/12/2019 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cédo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc tir
ngay niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- VKSND huyén Chau Thanh;
- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Luu: HO so. (Pa ky)
Chau Van Binh






