TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 36/2019/DS-ST

Ngay: 25-11-2019

V/v: Tranh chip vé hop dong dan sy

Vay tai san va tranh chap hop dong chuyén
Nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG

- Thl phdn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Duy Khuong;

2. Ong Nguyén Vin Kién.

Thuw ky phién toa: Ba Lt Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Th, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Lam Sén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Th, tinh
K G xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 232/2016/TLST- DS ngay 02 thang
12 nam 2016 vé viéc “TrA chip hop dong dan sy vay tai san va trA chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung Pat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur so:
44/2019/QDXXST-DS ngay 14 thang 0 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa sd
42/2019/QDST-DS ngay 08 thang 11nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan Kién L.

Tru s& chinh: 16-18 Pham Hong Théi, phuong Vinh ThA V, Thil phd R G,
tinh K G.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Tran Tuin A — Chirc vu: Tong giam doc
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién L.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Thai Thi Thiy H— Chirc vu: Giam déc
Ngén hang thuong mai ¢4 phan Kién L — chi nhanh R G- phong giao dich Rach S.

Dia chi: s6 1A, dudng Cach M Thang 8, phuong Vinh L, Th phé R G, tinh K G.

2. Bi don:

2.1. Ong Luru Viin M, sinh ndm 1963.

2.2. Ba Hong Cui X, sinh ndm 1961.
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Cung dia chi: 4p A B, xa B A, huyén Chau Th, tinh K G.

3. Nguoi ¢6 quyén Loi, nghia vu Lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1985;

3.2. Ba Ping Thi Tuyét Thi, sinh nim 1991 (Vo 6ng T);

(Ba Th iy quyén cho dng Nguyén Vin T theo vin ban uy quyén ngay 22-10-
2018).

Nguoi bao vé quyén, Loi ich hop phap cho 6ng T, ba Th: Luit su Dwong
Thuy L- Vin phong luat sw Bui Diép va Cong su- thudc Poan luat su tinh K G.

3.3. Chi Luu My H1, sinh nam 1987,

3.4. A Luu Cong B, sinh nam 2000;

Cuing dia chi: 4p A B, x4 B A, huyén Chau Th, tinh K G.

(Ba H, 6ng T, luat su L co6 mit tai phién toa; Ong M, ba X, chi H1, anh B
vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién déc ldp ngay 21-8-2017 VA trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhi tai phién toa, nguyén don Ngdn hang thuwong mai C6 phan Kién L
(Viét tat: Ngan hang TMCP Kién L) trinh bay nhir sau: Ong Luu Vin M, ba Hong
CUi X (vo 6ng M) ¢6 ky hop dong vay tién vi Ngan hang TMCP Kién L véi tong
s6 tién vay gdc theo hop dong 1a 210.000.000 dong cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 HD 9064/HDTD ngay 06-3-2013, sd tién vay gdc 1a
210.000.000 dong, muc dich vay 1a dé bd sung vén trong lta, nudi c va chin nudi
heo, ngay giai ngan 1a ngay 07-3-2013, thoi han vay la 13 thang, ngay dén han la
ngay 07-4-2014. Lai suat vay la 1,55%/thang. Lii suat cho vay dugc diéu chinh 06
thang mot 1an va duoc tinh bang tién goi tiét kiém VND ky han 13 thang, 1anh I3
cudi ky ctia Ngan hang TMCP Kién L tai thoi diém thay ddi 13i suat cong bién do
0,65%/thang. Lai suat qua han bang 150% l4i suat cho vay ngay trudc thoi diém
ng qua han. Hinh thtrc thA toan 1a tra 13i hang thang, tra goc cudi ky theo phu kién
hop ddng tin dung s6 9064/PKHDTD.

Tai san dé dam bao hop dong tin dung sé HD 9064/HDTD ngay 06-3-2013
1a theo hop ddng thé chap s HD 9064/HDTC ngay 06-3-2013 gdm co:

+ Quyén st dung dat trong cdy lau ndm khéc theo gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 BA 315015, to ban dd sb 19, thira sb 75, dién tich 123,0 m®, toa lac
tai 4p an Th, x4 B A, huyén Chau Th, tinh K G dugc Uy ban nhan dan huyén Chau
Th cép ngay 11-6-2010.

+ Quyén sir dung D trong thd cu NT va dit vuon tap theo gidy chimg nhan
quyén st dung D s6 V 498638, to ban dd s6 03, thira s6 41a; 135a, dién tich 308,0
m?, toa lac tai ép Hoa T, xa B Son, huyén Hon D, tinh K G dugc Uy ban nhan dan
huyén Hon B cap ngay 17-9-2002.

Hop dong thé chap tai san s HD 9064/HPTC ngay 06-3-2013 da duoc Vin
phong cong chimg Rach S ching thuc ngay 07-3-2013 va tai san da duoc dang ky
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dam bao tai Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén Chau Th, tinh K G va
huyén Hon B vao ngay 07-3-2013.

Tir khi vay tién dén nay ong M, ba X di thA toan cho Ngan hang dugc 02
ky 1ai tir ngay 07/3/2013 dén ngay 09/5/2019 véi sd tién 1a 6.608.500 dong thi
ngung khong thA toan tién gbc, 14i cho Ngan hang theo nhu thoa T di ky trong
hop ddng.

Ba H dong y véi két qua do dac xem xét tham dinh tai chd véi dién tich dat
va két qua dinh gia, khong yéu cAu tién hanh xem xét thAm dinh do dac, dinh gia lai.

Tai phién toa hém nay ba Thai Thi Thay H dai dién Ngan hang TMCP Kién
L yéu cau 6ng Luu Van M, ba Hong Cui X thanh toan cho Ngan hang voi tong s6
tién goc va lai tinh dén ngay 25-11-2019 14 556.219.125 dong, trong d6 tién gbc 1a
210.000.000 ddng, tién 14i tinh dén ngay 25-11-2019 14 346.219.125 dong (lai
trong han: 34.840.750 dong, 14i quéa han: 311.378.375 d6ng) va tién 1ai phat sinh
theo hop dong tin dung tir ngély 26-11-2019 da ky cho dén khi thA toan dut no cho
Ngan hang. Tru:ong hop den han ma khong thanh toan dut no thi Ngan hang yeu
cdu co quan c6 thadm quyén ké bién, phat mai toan bo tai san theo hop dong thé
chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

* Bji don éng Luu Van M, ba Hong Cui X trinh bay tai ban ty khai ngay 07-
7-2015(BL:58,59);Bién ban hoa giai ngay 07-7-201( BL: 33,34,35,36,37,38,39);
Bién ban hoa gidi ngay 22-3-2016 ( BL: 40,41,42,43,44,45,46) nhu sau: Ong ba
thira nhan c6 ky Hop dong tin dung sé HD 9064/HDTD ngay 06-3-2013 véi Ngan
hang TMCP Kién L dé vay so tién 1a 210.000.000 dong, muc dich vay la dé bo
sung von trong laa, nudi ca va chin nudi heo, ngdy giai ngan 1a ngay 07-3-2013,
thoi han vay 1a 13 thang, ngay dén han 1a ngay 07-4-2014. Lai suit vay la
1,55%/thang. Lai suit cho vay duoc diéu chinh 06 thang mot 1an va duoc tinh
bang tién goi tiét kiém VND ky han 13 thang, lanh 13i cudi ky cua Ngan hang
TMCP Kién L tai thoi diém thay doi 131 sudt cong bién d6 0,65%/ thang. Lai suit
qua han bang 150% li suat cho vay ngay trudc thoi diém no qua han. Hinh thic
thanh toan 1a tra 14i hang thang, tra gbc cudi ky theo phu kién hop ddng tin dung s6
9064/PKHDTD.

Tai san dé dam bao hop dong tin dung sé HD 9064/HDTD ngay 06-3-2013
1a theo hop ddng thé chap s6 HD 9064/HPTC ngay 06-3-2013 gém co:

+ Quyén sir dung dat trong cdy lau ndm khac theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét s BA 315015, t& ban do sb 19, thira s6 75, dién tich 123,0 m?, toa lac tai
ép A Ti, xa B A, huyén Chau Th, tinh K G dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Th
cap ngay 11-6-2010.

+ Quyén sir dung dét trong thd cu NT va dat vuon tap theo gidy ching nhan
quyén st dung dit sb V 498638, to ban dd sd 03, thua s6 41a; 135a, dién tich
308,0 m2, toa lac tai ép Hoa T, xa B Son, huyén Hon D, tinh K G dugc Uy ban
nhan dan huyén Hon D cp ngay 17-9-2002.
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Hop dong thé chap tai san s6 HD 9064/HPTC ngay 06-3-2013 da dugc Vin
phong cong chung Rach S chung thuc ngay 07-3-2013 va tai san da dugc dang ky
dam bao tai Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén Chau Th, tinh K G va
huyén Hon B vao ngay 07-3-2013.

Nhung do hoan canh kho khan nén 6ng ba Xin thoi han 03 thang s€ tra duat
ng. Trudng hop hét han ma khong thanh toan thi déng ¥ giao toan bo tai san thé
chap cho co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai toan b tai san theo hop dong
thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang.

Dbi v6i Quyén sir dung dat trong cdy 1au nim khac theo gidy ching nhan
quyén stt dung B s6 BA 315015, to ban dd sb 19, thira sb 75, dién tich 123,0 m?,
toa lac tai ép A Théi, xa B A, huyén Chau Th, tinh K G dugc Uy ban nhan dan
huyén Chau Th cap ngay 11-6-2010 6ng ba da chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Vin T, sinh nam 1985 sd tién 250.000.000 dong 6ng ba da nhan 175.000.000 dong
con lai 75.000.000 dong, khi nao sang tén dugc ong T s& giao du sb tién con lai
nay ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén Loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian T dong thoi la
ngueoi dai dién theo 11y quyén cho ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ddng
Thi Tuyét Th1 trinh bay: Vao ngay 06-4-2013 6ng Luu Van M c6 chuyén nhuong
cho 6ng mot dién tich dat ngang Sm, dai hét dat, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BA315015, t ban d6 sb 19, sb thira 75, dién tich 1a 123m” toa lac tai
ap A Th (nay 1a ap A B), x4 B A, huyén Chéau Th, tinh K G do 6ng Luu Van M va
ba Hong Cti X ding tén, gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, hai bén c6 1am
gidy tay mua ban, chua tach gidy sang tén. Ong da tra cho 6ng M sé tién chuyén
nhuong 14 175.000.000 dong, con lai s6 tién 75.000.000 dong thi 6ng sé& tra trong
thoi han 01 nam va sang tén chuyén nhuong. Sau khi hai bén thoa thuan mua bén
xong thi 6ng da cat 01 cin nha cap 4, cot cdy, tuong gach, nén gach men dién tich
ngang 5m, dai hét dat trén phan dat chuyén nhuong ciia 6ng M. Di véi s6 tién 6ng
con no lai ong M, vo chong 6ng ciing da dong 14i cho 6ng M 1a 10 thang, dén thoi
han giao s6 tién con lai 6ng c6 bao cho dng M biét trudc hai thang nhung 6ng M
khéng thuc hién theo diing gidy t& mua ban dat.

Ong T x4c nhan trong qua trinh thoa thuan chuyén nhuong dat véi ong M thi
6ng khong hay biét viéc dng M thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi
v6i phan dat ma 6ng da chuyén nhuong cho Ngan hang TMCP Kién L cho dén khi
6ng dong 13i cho 6ng M thi dng M c6 noéi véi 6ng 1a 6ng M dang dong tién 13i cho
Ngén hang thi khi d6 6ng méi biét.

Péi voi phan tién 1di ma ong da dong cho 6ng M 13 12.000.000 dong va phan
tién yéu cau 6ng M phai tra 13i cho ong theo quy dinh phap luat trén sb tién 1a
175.000.000 dong tinh tir ngdy 06-4-2013 nay thi 6ng xin rat lai, khong yéu cau
Toda 4n xem xét giai quyét va cam két khong khiéu nai vé sau.

Ong ddng ¥ véi két qua do dac xem xét tham dinh tai chd véi dién tich P va
két qua dinh gia khong yéu cau tién hanh dinh gia lai.
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Tai phién t0a, 6ng Nguyén Vin T dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
cho ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét Thl yéu cau huay
hop ddng mua ban quyén sir dung dét 1ap ngay 06-4-2013 giita ong va 6ng Luu
Vian M. Yéu cau vo chdng 6ng M phai tra lai cho vo chdng éng sb tién la
175.000.000 dong, khong yéu cau tinh 14i.

Pbi v6i can nha cdp 4 ma vo chong 0ng da xay dung trén phan dét tranh
chép tri gia 1a 100.000.000 dong, ong khong yéu cau 6ng M, ba X bdi thuong ma
ong tu nguyén di doi nha tra lai phan dat cho dng M, ba X.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan chi Luu My H1, anh Luu Céng B
trinh bay tai ban tw khai ngay 07-7-2015( BL: 56,57) nhu sau: Anh chi thong nhat
véi 10 trinh bay ciia ciia Cha me anh chi 1a ong Luu Van M, ba Hong Cti X.

Anh chi xac nhan hién nay do hoan canh gia dinh kho khan nén chua thanh
toan cho Ngan hang dugc, anh chi xin gia han trong thoi han 03 thang cha me¢ anh
chi s€ thanh toan diat ng cho Ngéan hang.

Néu truong hop hét thoi gian thoa thuan ma 6ng M, ba X khdng thanh toan
dut no cho Ngan hang thi anh chi déng ¥ giao toan bo tai san theo hop dong thé
chap dé co quan phap luét ké bién, phat mai thu hdi ng cho Ngan hang.

- Y kién phat biéu cua ngudi bao vé quyén,loi ich hop phap cho ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T, ba Pang Thi Tuyét Th1 nhu sau:
Pé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T 1a hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung P 1ap gidy tay dé ngay 06-4-2013. Budc ong M, ba X hoan
tra lai cho ong T s6 tién chuyén nhuong 1a 175.000.000 dong; Pong thoi ong T, ba
Th s& ty nguyén di doi nha tra lai phan dat cho dng M, ba X.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc T theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va ndi dung giai quyét vu an: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai
phién toa xét x1r da thuc hién ding trinh tu, tha tuc duoc phap luat quy dinh tai B
luat T4 tung dan sy. Nguyén don, bi don chip hanh dang phép luat t6 tung.

Can ctr Piéu 590 Bo luat to tung dan sy nam 2015 chﬁp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Budc bi don dng M, ba X L dai thA toan cho Ngan hang
TMCP Kién L sb tién vay goc va 1ai tinh dén ngay 25-11-2019 1a 556.219.125
(Trong d6: Gdc 1a 210.000.000 dong, 13i: 346.219.125 dong).

Chép nhan don yéu cau khaoi kién doc 1ap cta ngudi c6 quyén L, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Van T: Cham dit hop dong mua ban dét gidy tay lap ngay
06-4-2013 giita 6ng Luu Vin M va 6ng Nguyén Vin T. Budc 6ng Luu Vin M, ba
Hong Cuai X L déi hoan tra lai cho ong T, ba Thl sb tién chuyén nhuong la
175.000.000 dong, ong T khong yéu cau tinh 14i.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ong T, ba Thl 1a di doi nha dé tra lai phan dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung P s6 BA315015, to ban d6 sd 19, s6 thira 75,
dién tich 1a 123m? toa lac tai 4p An Th (nay 1a 4p A B), xd B A, huyén Chéu Th,
tinh K G cho éng M, ba X.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua trA ludn tai phién toa, sau khi nghi an, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngan hang TMCP Kién L khai kién yéu cau éng Luu
Vin M, ba Hong Ctii X L d6i thA toan cho Ngan hang téng sé tién gbc va lii la
556.219.125d0ng. Ong Nguyén Van T khai kién yéu cau hiy hop dong mua ban
b giay tay lap ngay 06-4-2013 gitta 6ng Luu Van M va ong Nguyén Vin T. Day 1a
trA chap hop dong dan sy vay tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung B. Ong M, ba X co dia chi tai 4p A B, x4 B A, huyén Chéau Th, tinh
K G thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan din huyén Chau Th theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo
luat T4 tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don ong Nguyén Vin T c6 don xin
rt yéu cau khai kién; Nguoi ¢6 quyén Lién, nghia vu Lién quan Ngan hang TMCP
Kién L khong rat yéu cau khoi kién doc lap. Do vdy, cin ct vao khoan 2 Piéu 217
Bo luat to tung dan su 2015 Toa 4n dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. Ngay 19-01-2018 Toa 4an thong bao vé viéc thay d6i tu cach
nguoi tham gia t6 tung va Ngan hang TMCP Kién L tré Thl nguyén don; Ong Luu
Vin M, ba Hong Cui X 1a bi don; Ong Nguyén Vian T, ba Dang Thi Tuyét Thi, chi
Luu My H1, anh Luu Céng B 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an thu 1y s6 232/2016/TLST- DS ngay 02 thang 12 nam 2016,

Bi don 6ng Luu Vin M, ba Hong Cti X va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Luu My H1, Luu Cong B khong c6 mit theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
va Quyét dinh hodn phién toa ciia Toa an. Tai phién toa nguyén don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dong y xir vang mit bi don. Do vay, cin ctr Diéu 227
va Diéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr ving mit
bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Theo don khéi kién cua nguyén don, ddi chiéu véi cac chimg ctr duge
thu thap trong hd so vu 4n, c6 co s xac dinh: Ngay 06-3-2013, ong Luu Vin M,
ba Hong Cui X ky hop dong tin dung sé6 HD 9064/HDTD ngay 06-3-2013 véi
Ngan hang TMCP Kién L vay s tién 210.000.000 dong, thoi han vay 1a 13 thang,
ngay dén han 1a ngay 07-4-2014. Lai suat vay 1a 1,55%/thang. Lai suat cho vay
dugc diéu chinh 06 thang mot 1an va duogc tinh bang tién gai tiét kiem VND ky han
13 thang, 1anh 1di cudi ky cua Ngan hang TMCP Kién L tai thoi diém thay d6i 13
suit cong bién do 0,65%/thang. Lai sudt qua han bang 150% lii suit cho vay ngay
trude thoi diém no qua han. Hinh thtic thA toan 1a tra 13i hang thang, tra gdc cubi
ky theo phu kién hop ddng tin dung s6 9064/PKHPTD.
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Viéce ky két hop ddng giira cic bén dam bao trinh tu, tha tuc theo quy dinh
ctia B luat dan sy nén hop ddng tin dung néu trén dugc ky két gitta cac bén 1a hop
phap, c6 hiéu luc phap luat. Thuc hién hop dong, Ngan hang dd giai ngan du sb
tién cho ong M, ba X. Ké tir ngay 06-3-2013 dén nay, 6ng M, ba X khong thA toan
bat cir khoan nao cho nguyén don. Viéc 6ng M, ba X cham thuc hién nghia vu
thanh todn dén nay 1a vi pham thoa thuan vé thoi han tra no ctia hop dong vay.

Do d6, Ngan hang TMCP Kién L khoi kién yéu cau ong M, ba X thanh ly
hop dong, trda mot 1an cho Ngan hang toan bo sb tién ng gdc 1a 210.000.000 dong
va no 13i 1a 346.219.125 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luét 13 c¢6 cin clr
nén Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Tong
cong ca goc va lai, ong M va ba X ¢ nghia vu lién d6i thanh toan cho Ngan hang
TMCP Kién L tong s6 tién 14 556.219.125 dong.

Ké tir ngay 26-11-2019, dng M, ba X phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP
Kién L khoan tién 13i qué han cua s6 tién no géc chua thA toan, theo mirc 13i suét
ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung s6 HD 9064/HDTD ngay 06-3-
2013 cho dén khi thA toan xong khoan ng gbc nay. Trong truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Tda 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay. (Theo dn Ié so
08/2016/AL dwoc Hi dong Tham phan Toa én nhdn dén toi cao théng qua ngay
17/10/2016 va dwoc cong bé theo Quyét dinh s6 698/0P-CA ngay 17/10/2016 ciia
Chéanh &n Toa dn nhdn dan t6i cao).

[2.2] Dbi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Van T dong thoi 14 ngudi dai dién theo ty quyén cho nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét Thl yéu cau huy hop dong
mua ban quyén sir dung dét 1ap ngay 06-4-2013 giita ong va 6ng Luu Van M. Yéu
cau 6ng M phai tra lai cho vo chong 6ng sd tién 1a 175.000.000 dong.

Dbi v6i cin nha cip 4 ma vo chong 6ng di xay dung trén phan dét tranh chap
tri gia 1a 100.000.000 dong, 6ng khong yéu cau ong M, ba X bdi thudng ma ong tu
nguyén di doi nha tra lai phan dat cho 6ng M, ba X.

Trong qu4 trinh giai quyét vu an, 6ng M, ba X khong giri vin ban néu y kién
ctia minh vé yéu cau khoi kién, khong tham du phién toa cling khong cung cap bat
ky tai liéu, chimg ctr dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 Bo luat T tung Dan sy nhung can cr vao bién ban hoa giai ngay
07-7-2015 trong ho so vu an thu 1y s6 101/2015/TLST-DS ngay 04-6-2015 ( BL:
33-39) , 6ng M x4c nhan thira dit sb thira 75, to ban dd sé 19, dién tich 1a 123m?
toa lac tai 4p An Th (nay 1a 4p A B), x4 B A, huyén Chau Th, tinh K G 6ng da
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chuyén nhuong cho ong T véi gia 1a 250.000.000 ddng nhung 6ng T chi thanh todn
cho 6ng duge 175.000.000 dong con lai 75.000.000 dong thoa thuan sau khi nao
lam thu tuc sang tén s& thanh toan. Mic khéc, ong T cung cap chimg ct cho Toa 4n
gidy tay hop ddong mua ban dat dé ngay 06-4-2013 c6 thé hién chir ky xac nhan cia
ong M.

Hoi dong xét xur xét thiy: Hop dong chuyén nhung quyén sir dung dat giira
Luu Van M va ong Nguyén Vian T ( gidy tay lap ngay 06-4-2013) vé ndi dung va
hinh thirc chua ding quy dinh cua phap lut. B&i 18 : phan dit chuyén nhuong theo
gidy ching nhan quyén s dung dat sé6 BA315015, to ban dd s6 19, sb thira 75,
dién tich 1a 123m? toa lac tai 4p An Th (nay 1a 4p A B), xd B A, huyén Chéu Th,
tinh K G do 6ng Luu Van M va ba Hong Cui X dung tén, 1a tai san di thé chap
theo hop dong tin dung s6 HD 9064/HDTD ngay 06-3-2013 voi Ngan hang TMCP
Kién L vay sd tién 210.000.000 dong, Ngan hang khong c6 ¥ kién chap nhan cho
hai bén chuyén nhuong v6i nhau. Nhu vy, hop dong chuyén nhuong phan dién
tich dat néu trén gitra 6ng M va 6ng T 14 v6 hiéu vé ndi dung va hinh thirc tir thoi
diém xac 1ap hop dong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 348 b luat dan sy nim
2005: “ Khéng dwoc ban, trao doi, ting cho tai san thé chdp, trir truong hop quy
dinh tai khodan 3 va khodn 4 Piéu 349 cia bo ludt nay”. Hau qua cua Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung B v6 hiéu duoc thuc hién theo Dicu 137 Bo luat
dan su 2005 “Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu déan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc Idp ...”; do hop dong v
hiéu nén cac bén phai giao tra cho nhau nhiing gi di nhan, cu thé, can tuyén budc
6ng M tra cho 6ng T, ba Thil sé tién 175.000.000d tién chuyén nhuong di nhan;
6ng T, ba Thi tra lai dién tich dat cho dng M, ba X theo so do hién trang khu dat
ctiia Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Chau Th va Dia chinh xa B A tién
hanh xem xét, do dac tai chd phan dat tranh chap trén thi phan dat co tong dién tich
la 123m? duoc gidi han boi cac diém 1, 2, 3,4 cy thé nhu sau:

Tir diém 1-2=24,8m giap phan P ctia ba Nguyén Thi Thay LoA,;

Tir diém 2-3= 5m giap phan P ctia ba Nguyén Thi Thuy LoA;

Tir diém 3-4= 22,6m giap phan P cua ba Lé Thi Hiép;

Tir diém 6-1= 26, 90 m giap 10 bé tong R = 1,5m.

La phan dat nam trong gidy chimg nhan QSD P s6 BA315015, t& ban d6 so
19, s6 thtra 75, dién tich 13 123m” toa lac tai 4p An Th (nay 12 4p A B), xa B A,
huyén Chau Th, tinh K G do 6ng Luu Vin M va ba Hong Cuai X dung tén.Trén
phan dét tranh chap c6 vat kién trac 1a 01 nha cap 4 (ngAg 5m, dai 24,8m), do dng
T x4y cat str dung thé hién tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08-11-2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Th do khong ai tranh chap, khong yéu cau Toa
an giai quyét nén khong dat ra xem xét. Dong thdi, tai phién toa 6ng T tu nguyén
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thdo d& di doi vat kién trac 13 can nha trén; khong yéu cau bdi thuong thi¢t hai va
chi phi thao d& di doi, day la su tu nguyén khong trai quy dinh phap luat, khéng
trai dao dirc xa hoi nén Ho1 déng x€t xtr ght nhan.

Ngoai ra, cac bén khong yéu cau boi thuong thiét hai, khong yéu cau xac dinh
161, ciing khong yéu cau dinh gid lai nén khong dit ra xem xét.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa 6ng T xin rat lai
mot phan yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau 6ng M phai tra cho ong tién l3i d3 dong
cho 6ng M 13 12.000.000 ddng va yéu cau tinh 14i theo quy dinh phap luat dbi véi
s6 tién 1a 175.000.000 dong nén HPXX dinh chi d6i v6i yéu cau nay cia céc
duong sy 1a phu hop theo quy dinh phép luat.

[4] Xét yéu cau ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan cé co s chip nhan nhu d4 phan tich va nhan dinh trén.

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Th 13 ¢6 cin
ctr chap nhan.

[6] Can ctr Diéu 91 Bo luat TS tung dan sy nam 2015 quy dinh vé nghia vu
chirng minh cua duong su; biéu 122, 127, 134, 136, 137, 410 B6 luat Dan sy nim
2005; Diéu 463, Diéu 466, Diéu 688 Bo luat Dan su ndm 2015; Cac diéu 167 va
203 Luat B dai nam 2013; Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngan hang TMCP Kién L; Chap nhan yéu cau khéi kién doc 1ap ciia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T.

[7] V& an phi: Can ctr vao Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su nim 2015; Diéu 27
Phép 1énh vé an phi, 1é phi Toa an ngay 27-02-2009; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T dugc Tda an chdp nhan nén
budc bi don dng M, ba X phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.

[8] V& chi phi té tung: D6i véi tién chi phi cho thdm dinh gid 14 2.500.000 ddng,
sO tién nay 6ng T da tam ndp xong 1a 2.500.000 dong. Cin ct Pidu 165 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 thi mdi ngudi phai chiu % chi phi td tung nhung tai phién toa
hoém nay 6ng T tu nguyén ndp toan bd chi phi ndy. HDXX xét thiy day la sy tu
nguyén ctuia 6ng T nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr vao: Khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 2 va khoan 4
Diéu91; Diéu 92, khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Biéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
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- Cac Piéu 122, 127, 134, 136, 137, 348,410 Bo luat Dan sy ndm 2005

- Diéu 471, Dicu 474, Dicu 476 B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015;

- Diéu 167 va 203 Luat D dai nim 2013;

- Can ct Luét céc td chuec tin dung ndm 2010;

- Can cir 4n 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao thong qua ngay 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s 698/QD-CA
ngay 17/10/2016 ciia Chanh 4n Tda an nhan dén tbi cao;

- Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh pht quy dinh vé
giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cta Chinh phu
vé sira ddi, bd sung mot sb didu cuia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006;

- Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1é phi Toa 4n ngay 27-02-2009;

- Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016
ctia Uy bA Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Kién L dbi
v6i ong Luu Van M, ba Hong Cui X vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai
san”. Cu thé:

Budc 6ng Luu Van M, ba Hong Cui X c6 nghia vu lién déi thanh toan cho
Ngan hang TMCP Kién L sé tién no gbc 13 210.000.000 dong va tién 14i tinh dén
ngay xét xir 25-11-2019 1a 346.219.125, tong sb tién no ca goc va lai la:
556.219.125 dong ( Nam trim nim muoi sau triéu hai trim mudi chin ngan dong
mot tram hai muoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham (26-11-2019) 6ng M va ba X
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ciia s tién ng goc chua thanh toén,
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa T vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi lai
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suét
ctia Ngan hang cho vay.

Néu 6ng M va ba X khong thanh toan dugc ng hoic thanh toan no khong day
da khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang TMCP Kién L ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no Ngan hang. Tai san thé chip duoc thyuc hién theo cac hop dong thé chap
néu trén.
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2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung D 1ap gidy tay ngay 06-
4-2013 giita 6ng Luu Vin M v6i 6ng Nguyén Vin T 1a vo hiéu.

- Budc ong Luu Van M, ba Hong Cuai X c6 nghia vu lién déi tra cho ong
Nguyén Vin T, ba Pang Thi Tuyét Thl sd tién 1a 175.000.000d ( Mot tram bay
muoi 1am triéu dong); (tién ctia hop ddéng chuyén nhuong vo hiéu).

- Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Pang Thi Tuyét Thl c6 nghia vu lién ddi tra
cho 6ng Luu Van M, ba Hong Cai X dién tich dit 123m2 (thé hién tai cac vi tri
cac mbc diém 1,2,3,4 bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 08-11-2018 cua
TAD huyén Chéau Th), thudc thira 19, s6 thira 75, dién tich 1a 123m? toa lac tai ap
An Th (nay 1a 4p A B), X4 B A, huyén Chéau Thi, tinh K G.

- Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin T, ba Ding Thi Tuyét Thl thao
d& di doi vat kién tric 1a 01 nha cip 4 (chiéu ngang 5m, dai 24,8m) thé hién tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08-11-2018 cuia Toa an nhan dan huyén
Chau Th; khong yéu cau boi thudng thiét hai va chi phi thao d& di doi

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Cac bén duong su tién hanh giao nhan tién tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Chau Th, tinh K G.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén VanT vé viéc yéu cau 6ng M
phai tra cho ong tién 13i dd dong cho ong M 14 12.000.000 dong va yéu cau tinh 13
theo quy dinh phap luat déi vai sé tién 13 175.000.000 — do 6ng T rat yéu cau khoi kién

5. V& chi phi t6 tung: S& tién 13 2.500.000d (chi phi dinh gid), ong T tu
nguyén ndp nén HDXX ghi nhéan.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Luu Van M, ba Hong Cti X phai lién déi chiu an phi dan su so tham doi
v6i hop ddng dan su vay tai san 13 26.248.765 dong;

Ngoai ra, Ong Luu Vin M, ba Hong Cui X phai lién d6i chiu 4n phi dan su so
tham 1a 8.950.000d (trong d6, 4n phi do hop dong chuyén nhuong quyén st dung
P v6 hiéu 1a 200.000d va an phi dbi voi gia tri tai san phai thuc hién nghia vu l1a
8.750.0004).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Kién L s6 tién tam tmg an phi 11.229.000
ddng theo bién lai thu s6 0009922 ngay 08-9-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chau Th, tinh K G.

Hoan tra cho Nguyén Van T s6 tién tam (mg an phi 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0000878 ngay 25-12-2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Th,
tinh K G.
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“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy dugc stra d6i , bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh an , quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc stra doi , bd sung nam
2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014”.

7. Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co
quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ban 4n duoc nién yét.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thi;

- TAD tinh K G;

- Chi cuc THA dan sy huyén Chau Thi;

- Luu hd so.

Lé Thi Thiy Hang
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