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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Duy Nhan

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Vian Lam

2. Ba Nguyén Thi My Dung

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Kicu Diém - Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau M§t, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

‘ Ngay 01 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh ph6 Thu
Dau Mot xét xtr so' tham cong khai vy an thy ly so 270/2019/TLST-DS ngay 10
thang 7 ndm 2019 ve viéc tranh chap hop dong dat coc theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so 131/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 9 nam 2019 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 89/2019/QDST-DS ngay 15 thang 10 nam 2019, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh ndm 1977 va ba Lé Thi H, sinh
nam 1981; Cung dia chi: So6 136/9/3]3, duc‘rng Nguyén Thi Minh Khai, To6 5,
Khu pho 8, phuong Pha Hoa, thanh phd Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Minh Tr, sinh nam 1990; dia
chi:, T6 51, Khu pho 7, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai
dlen theo Gy quyén (Gidy uy quyén ngdy 17/6/2019); c6 don giai quyét vang
mat.

2. Bi don: Ong Pharr} Van D, sinl} nam 1958 va ba Tran Tl}i H, sinh nam
1962; diarchi:, duong N, T6 2, Khu pho 9, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khoi kién dé ngay 19/6/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyen Hitu T va ba Lé Thi H do nguoi dai di¢n la dng
Nguyén Minh Tr trinh bay:



Ngay 20/4/2019, 6ng Nguyén Hitu T va ba Lé Thi H cing vo chong ba
Tran Thi B, ong Pham Van D thoa thuan ky hop dong dat coc (v/v mua ban nha,
d4t) ddi voi phan dat dién tich 201,8m?, thudc thira dat s6 887, t& ban dd sb 48
toa lac tai phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 616110, sb vao so cap giéy chl'rng
nhan CS12305 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
05/4/2018 cho ba Tran Thi B. Noi dung hop dong thoa thuan: Gia chuyén
nhuong la 2.150.000.000 dong, dién tich: 201,8m?; dot 1: Bén B dit coc cho bén
A sé tién 13 190.000.000 dong, dot 2: dén ngay ky hop dong mua ban tai co
quan nha nudc co thAm quyén bén B thanh toan tiép sb tién 1a 1.960.000.000
dong. Hop dong dat coc 1a chir viét ciia ong D; chir ky, chir viét va dau lan tay
bén A tai hop dong la ciia ong D, ba B. Ngay sau khi ky hop dong dat coc, 6ng
T, ba H da giao cho ba B, 6ng D s6 tién 190.000.000 dong theo ding thoa thuan
trong hop dong dit coc tai “diém a myc 1 nghia vu caa bén B: Giao s6 tién dit
coc cho bén A theo ding thoa thuan ngay khi ky hop dong dit coc” nén hai bén
khong 1am bién nhan tién.

Theo thoa thuén tai Diéu 8 cua Hop ddng dat coc thi thoi diém cong
chtng 13 sau 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc. Hai bén di thoa thuin
mi¢éng sau 30 ngay s€ ra Van phong cong ching Thu Dau Mot dé ky hop dong
chuyen nhuong. Gan hét 30 ngay ong T, ba H c6 goi dién lién lac véi ong D, ba
Ba dé nhic ngay ra cong ching nhung ong D, ba B tir chdi. Bén ngay 20/5/2019
6ng T, ba H c6 dén Vin phong cong ching Tha Dau Mot theo d hen nhung ong
D, ba B khong dén va cb tinh né tranh ong T, ba H, sau d6 6ng D, ba B tra 1oi
khong dong ¥ ban phan dit néu trén nira.

Theo thoa thuén tai diém b, khoan 1 Diéu 5 cta Hop dong dat coc thi ba
B, 6ng D phai tra lai s6 tién coc va mot khoan bang sb tién dit coc cho vo chong
6ng T, ba H trong truong hop ba B, ng D tir chdi viéc giao két hodc thuc hién
nghia vu dan sy da thoa thudn tai Diéu 2 ciia hop dong. Do ba B, dng D tir chéi
viéc ky hop dong chuyén nhuong va khong mudn ban phan dat trén cho ong T,
ba H nén 6ng D, ba B phai tra lai cho 6ng T, ba H sb tién da dat coc la
190.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 190.000.000 dong. Téng cong 1a
380.000.000 dong.

Ching cir nguyén don cung cap Hop dong dit coc ngay 20/4/2019; Gidy
chung nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM 616110 (sd vao sd cap gidy GCN: CS12035) do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 05/4/2018 cho ba Tran Thi B (ban
photo); 01 dia CD va van ban trinh bay ndi dung ghi am gitra 6ng T, ba H, dng
D, ba B tai nha 6ng D, ba B va cac ban tu khai.

- Qué trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Tran Thi B va 6ng Pham Van D
khong dén Toa 4n dé hoa giai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chtng cir; khong cung cap tai liéu, ching ctr cho Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau Mot tham gia phién
tdoa c6 y kién: Trong qué trinh thu 1y, gidi quyét vu an va tai phién toa Tham



phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky da tuan thu day du, dung céc quy dinh phap
luat t6 tung dan sy va ngudi tham gia td tung 13 nguyén don da chap hanh dang
theo quy dinh phap luat, riéng bi don dé dugc Toa an tri¢u tap, téng dat hop 18
nhung van khong tham gia phién toa la khong chap hanh dung phap luat. Pai
dién Vién kiém sat khong co y kién ciling nhu klen nghi stra chira, bo sung gi
thém vé phan thi tuc. V& ndi dung nhan thay yéu cau khai kién ciia nguyén don
1a ¢ can cir dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Can cu vao cac chung cu, tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa; can ctr két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ y kién trinh bay
cua nguyén don,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don khéi kién tranh chap hop dong dit coc. Bi don 6ng
Pham Vin D va ba Tran Thi B ¢6 noi cu tru tai phuong Phu Hoa, thanh phé Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong. Vi vy, vu an thudc thAm quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan thanh ph6é Thu Dau Mot theo qui dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Piém a
Khoan 1 Diéu 35 B6 luat TH tung Dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, cin c bién ban xac minh ngay
10/7/2019 cta Céng An phuong Pha Hoa, thé hién 6ng Pham Vin D va ba Tran
Thi B vaAn ding ky ho khau thuong tri va sinh séng tai s6 169/15, duong
Nguyén Thi Minh Khai, Té 2, Khu phd 9, phudong Phat Hoa, thanh phé Thii Dau
MGot, tinh Binh Duong nén Toa an di téng dat hop 1€ cac van ban té tung cho bi
don theo ding quy dinh nhung 6ng D, ba B vang mat trong suot qua trinh t6
tung va tai phién toa. Do do, can cur Khoan 4 Picu 91 Bo luat t6 tung dan sy,
Hoi dong xét xir xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[1.3] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Nguyén Minh T
c6 don dé nghi Toa an giai quyet vang mat. Do d6, can ctit Piéu 227, Diéu 228,
Khoan 1 Diéu 238 B6 luat T6 tung Dan sy, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur
vang mat tat ca nhitng nguoi tham gia t6 tung.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Hop ddng dat coc (v/v mua ban nha dat) ngay 20/4/2019 giita 6ng
T, ba H voi ba B, dng D ve hinh thirc va n6i dung phu hop quy dinh tai cac dicu
117,118, 119 va biéu 328 B luat Dan sy nam 2015 nén phat sinh hiéu luc.

[2.2] Nguyén don can ctr Hop ddng dit coc ngay 20/4/2019 xac dinh 16i
lam cho hop dong khong thé thuc hién dugc 1a do sau 30 ngay ké tir ngay ky
hop ddng (20/4/2019) 6ng D, ba B thay d6i y chi khong tiép tuc hop dong nén tir
chéi khong di cong chung. Can ctr két qua xac minh tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phé Tha Dau Mot thé hién ngay 13/5/2019 ong D, ba B da
chuyén nhuong toan bd nha dit néu trén cho ba Nguyén Kiéu Thién K va ngay
19/7/2019 ba Nguyén Kiéu Thién K da duoc S Tai nguyén va Maéi trudng tinh
Binh Duong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Do d6, can
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ctr thoa thuan tai Diéu 8 va diém b, khoan 1 Piéu 5 cua Hop dé)ng dat coc thi
ong D ba B da vi pham théa thuan nén yéu cau khai kién cua 6ng T, ba H la cé
co s& chap nhan, 161 dé nghi cua vi dai dién vién ki€ém sat 1a phu hop.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién cta 6ng T, ba H
duoc Toa an chaip nhan nén 0ng D, ba B phai chiu 4n phi theo quy dinh Piéu
147 Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, cac diéu 91, 147, 227,
228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 B luat T6 tung dan su;

Can ctr cac diéu 117, 118, 119 va Piéu 328 Bo luat Dan su 2015;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Hiru T, ba
Lé Thi H d6i véi bi don 6ng Pham Vin D, ba Tran Thi B vé viéc tranh chap hop
dong dat coc.

Tuyén hily Hop dong dat coc (v/v mua bén nha, dat) ngay 20/4/2019
gitta 6ng Nguyén Hiru T, ba Lé Thi H va éng Pham Vian D, ba Tran Thi B.

Budc 6ng Pham Van D, ba Tran Thi B c6 trach nhiém lién déi tra cho
6ng Nguyén Hiru T, ba Lé Thi H s tién coc 190.000.000 dong va s tién phat
coc 190.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc. Toéng s tién Ia
380.000.000 ddng (ba trim tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién lai ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 bi¢u 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vian D va ba Tran Thi B phai ndp so tién 19.300.000 dong
(muoi chin triéu ba tram ngan dong).

- Ong Nguyén Hitu T va ba Lé Thi H khong phai nop; hoan tra cho 6ng
T, ba H s tién 5.050.000 ddéng (nam triéu khong trim nim muoi ngan dong)
tién tam Gng an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0034180
ngay 02/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Thu Dau Mot.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su

¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an Dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét cong khai theo
luét dinh./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Thu Dau Mot; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- Luu HS, VP
Nguyén Thi Duy Nhén



