TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 75/2023/DS-PT
Ngay: 16’ - 5 - 2023
“VIlv tranh chap hop dong ,
chuyén nhuong quyen su dung dat,
tranh chap quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing

Céc Tham phan: Ba Son Nir Pha Ca

Ong Nguyén Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung - Thu ky Toa an, Toa 4n
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Long: Ba Lir Thi Tuyét
Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va 16 thang 5 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan
tinh Vinh Long xét xur phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 29/2023/TLPT-DS
ngay 2Q thang 02 n?lm 20‘23 vé ”Tranh’ chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung dat, tranh chdp quyén su dung dat".

Do Ban an dan sy so tham sb: 143/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 64/2023/QD-PT ngay
31 thdng 3 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi En, sinh nam 1954 (c6 mit).

Dia chi: 4p Trung Pién, x4 Trung Hiéu, huyén Viing Liém, Vinh Long.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Ni, sinh nim 1960.

Pia chi: 4p Trung Dién, x4 T‘rung Hiéu, huyén~Vﬁng Liém, Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua O6ng Nguyen Van Ni, theo van ban iy
quyén ngay 20/4/2023: Ong Nguyén Minh Tam, sinh ndm 1969 (c6 mat).

Pia chi: s6 16A, Nguyén Théai Hoc, phudng 1, thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long.



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Tri An, sinh nim 1977 (ving mit).

3.2. Chj Nguyén Ngoc Loan, sinh nim 1976 (vang mat).

Culng dia chi: 4p Binh Thanh, x4 Trung Hiéu, Viing Liém, Vinh Long.

3.3. Anh Péng Minh Huy, sinh nim 1969 (ving mat).

3.4. Chi Bui Thi Thanh Nga, sinh nam 1971 (Véng mat).

Culng dia chi: 4p Trung Dién, x& Trung Hiéu, Viing Liém, Vinh Long.

- Ngudi khang céo: Ba Tran Thi En, 1a nguyén don; dng Nguyén Vin Ni,
la bi don.

- Nguoi khang nghi: Vién kiém st nhan dan huyén Viing Liém.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi Kién ngay 24/6/2019, don khéi kién bé sung ngay
03/8/2022 ciia nguyén don 1a ba Tran Thi En va trong qué trinh gidi quyét vu
an, nguyén don trinh bay:

Vao nam 2000 ba c6 cAm c¢b cho 6ng Nguyén Van Ni phan dat thua 71
(thira méi 29), dién tich 940m? dat tho + vuon, toa lac 4p Trung Dién, x& Trung
Hiéu, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long, véi s6 tién 40.000.000 dong, dong thoi
ba c6 dua cho 6ng Ni gitr ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung thira dat
trén. Hai bén c6 thoa thuan khi ndo ba c6 tién thi dng Ni cho ba nhan chudc lai
phan dét trén. Nam 2001 6ng Ni khai kién ba tai Toa an nhan dan huyén Viing
Liém, Ban an s6 10/DSST ngay 09/01/2022 cia Toa an nhan dan huyén Ving
Liém budc ba tra so tién vén vay va tién 13i cho 6 6ng Ni la 53.728.000 déng Co
quan th1 hanh an c6 dén gip ba dé trao d6i, ba c6 dong y ban dau gia phan dat
940m” dé tra tién cho 6ng Ni nhung 6ng Ni khong dong y. Ong Ni yéu cau duoc
nhan phan dat 940m’ ma ba di c6 cho 6ng Ni, 6ng Ni khong dong y nhan tién.
Cubdi nam 2002, ba co chuyén nhuong cho 6ng NI phan dat dudi muong la
ngang 1,8m, dai 42m véi gia 24.000.000 dong, 1a nam ngoai dién tich 940m?.
Sau d6, con ba c6 guri tién vé du s tién 53.728.000 dong, ba dem tién tra cho
ong Ni nhung 6ng Ni khong déng y nhan tién ma yéu cau dugc nhan dat. Tur do,
ba c¢o6 lam don guri chinh quyen dia phuong nhiéu Ian nhung khong dugc giai
quyét. Ba khong ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat véi Ong
Nguyén Van Ni. Ba khong biét 6ng Ni sang tén gidy chang nhan quyén sir dung
dat cua ba qua tén dng Ni tir khi nao. Pén nam 2018 ba phat hién 6ng Ni da
chuyén nhuong phan dat tai thira 29 (thira cii 71), to ban do 36, dién tich 940m?,
toa lac 4p Trung Pién, x& Trung Hiéu, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long, cho
6ng Nguyén Tri An, ba Nguyén Ngoc Loan va 6ng Dong Minh Huy, ba Bui Thi
Thanh Nga toan b dién tich 940m®.

Nay ba yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 131
ngay 10/02/2003. Huy giay chang nhan quyén st dung dat doi voi thira 71 dién



tich 940m? loai dat thd + vuon, toa lac 4p Trung Pién, x& Trung Hiéu, huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin Ni dang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat va yéu cau dng Ni phai tra cho ba gia tri dat theo dién tich do
dac thuc té 883,7m” theo gi4 thi truong 6.000.000 dong/m?.

Tai ban khai y kién ngay 14/8/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu an, bi
don 6ng Nguyén Van Ni trinh bay: Vao nam 2000 ba En c6 cb cho 6ng phan dat
ngang 20m, dai hét dat véi so tién 40.000.000 dong, ba En c6 giao cho ong gitr
ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 254A+B dién tich 960m?, to
ban d6 sé 3, loai dat th qua, toa lac ap An Pién, xa Trung Hiéu, huyén Ving
Liém, tinh Vinh Long, do ba Tran Thi En dung tén giay chung nhan quyen su
dung dat. Hai nim sau do ba En khong c6 tién tra nén 6ng khoi kién tai Toa &n
nhan dan huyén Viing Liém, Toa an giai quyét budc ba En phai tra cho ong s6
tién von va 1ai 1a 53.728.000 dong. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng co
yéu cau thi hanh an. Co quan thi hanh an c6 dén khao sat phan dat cua ba En hai
lan, do ba En khong c6 tién tra nén ba En dong y giao cho ong phan dat da c6
cho 6ng ngang 20m, dai hét dat, con thira lai phan dat ngang trugc mat 1a 1,8m,
mat sau 1a 4,1m, chiéu dai hét dat du dién tich 960m?, theo gidy chung nhan
quyén st dung dét ciia ba En, déng thdi 6ng c6 tra cho ba En sb tién 1a
24.000.000 ddng. Sau khi co quan thi hanh an tién hanh do dac giao dat thi ba
En ky cho 6ng hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 10/01/2003, ba
En khong c6 tranh chap nén ngay 19/5/2003 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén
Ving Liém cap giay chang nhan quyen st dung dat tha 71, dién tich 940, loai
dat thd + vuon, toa lac 4p Trung Dién, xa Trung Hiéu, huyén Viing Liém, tinh
Vinh Long. Nam 2018 ong da chuyén nhuong thia 71 (thwa méi 29) cho
Nguyén Tri An, Nguyén Ngoc Loan va Pong Minh Huy, Bui Thi Thanh Nga
toan b dién tich 940m® véi gia 1.500.000.000 dong. Ong An, ba Loan, ong
Huy, ba Nga da duoc cap gidy chang nhan quyén su dung dat thi ba En méi phat
sinh tranh chap. Nay 6ng khong dong y theo yéu cau cua ba En.

Ong Nguyén Tri An va ba Nguyén Ngoc Loan trinh bay: Nam 2018 6ng ba
c6 nhan chuyén nhuong cua dng Ni thira 166, dién tich 770,6m?, to ban dd s6 3,
dat o + dat trong cay lau nam, toa lac ap Trung Dién, x& Trung Hiéu, huyén
Viing Liém, Vinh Long, véi gid 1.300.000.000 dong, ong ba da giao du tién cho
ong Ni va di nhan dat canh tac tir nam 2018. Dén ngay 30/5/2018 ong ba dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap glay chung nhan quyén sir
dung dat thira 166. Nam 2019 6 ong ba da xay dung nha cap 4 va xay dung hang
rao trén dat. Nay 6ng ba khong dong y theo yéu cau khai kién cia ba En, vi 6ng
ba nhan chuyén nhuong dat cua éng Ni 1a dung theo quy dinh cua phap lut.

Ong Pong Minh Huy trinh bay: Sau khi Toa an nhan dan huyén Viing
Liém giai quyét budc ba En c6 nghia vu tra cho 6ng Ni s6 tién 53.728.000 dong,
co quan thi hanh an tién hanh khao séat lan dau phan dét cia ba En ngang 20m,
dai 40m, cho rang gia ctia phan dat nay thap hon s tién 53.728.000 dong. Ba En
Xin gia han ty ban phan dat ndy véi gia cao hon, sau d6 co quan thi hanh an c6



dén vai 1an nita nhung 6ng khong tham gia. Pén ngay co quan thi hanh an tién
hanh giao dat ciia ba En cho 6ng Ni thi cd lap lap bién ban, c6 mat dng. Ong
nghe 6ng Ni ndi 1a mua cta ba En phan dat ngang trudc mat 1a 1,8m, mat sau la
4,1m véi gid 36 chi vang nhung viéc mua ban thé nao thi ng khong biét. Bén
ndm 2018 vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ong Ni phan dat ngang 3m,
dai 37m nam chung trong di¢n tich 940m? do 6ng Ni dirng tén glay ching nhan
quyen st dung dat. Nam 2018 ong va ba Nga di duoc Cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 167, to ban d6 36, dién tich 115,2m?, loai dit tréng cay
lau nam, toa lac ap Trung Pién, xa Trung Hiéu, huyén Ving Liém tinh Vinh
Long. Nay ong khong ddng y theo yéu cau khaoi kién cua ba En, vi 6ng ba nhan
chuyén nhuong dit ciia 6ng Ni 1a ding theo quy dinh cua phap luat.

Ba Bui Thi Thanh Nga trinh bay: Trong vu kién gitra ba En véi ong Ni thi
hai bén tu giai quyét, ba khong cdé lién quan.

Tai Ban an dan su so tham s 143/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 niam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long da xu:

Can cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 166, 228 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015; Piéu 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013; 117, 158,
500, 501, 502, 503, 688 ctia B¢ luat dan sy nam 2015; diém d, khoan 1 Diéu 12,
khoan 2 Diéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an, xu;

Chap nhan mot phan yéu cau khai kien ciia nguyén don ba Tran Thi En.

Buoc ong Nguyén Vin Ni ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi En gia tri
phan dat di¢n tich 465m” x 3.000.000 dong = 1.395.000.000 d (mét ty ba tram
chin muoi lam trigu dong) Khéng chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi En yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat s6 131 ngay 10/01/2003.
Giit nguyén hién trang dat, 6ng Nguyén Tri An va ba Nguyén Ngoc Loan dugc
st dung thua sé 166, to ban dd s6 36, dién tich 770,6m? loai dit & + dat trong
cdy lau ndm. Ba Bui Thi Thanh Nga va ong Dong Minh Huy duoc st dung tach
thira 168, dién tich 113,1m?, loai dit trong cay lau nam, cung toa lac 4p Trung
Pién, x& Trung Hiéu, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long (kém theo trich do ban
d6 dia chinh khu dat ngay 09/5/2022 ciia Phong Tai nguyén va Mdi truong Viing
Liém). Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi khao do dac, dinh gi4, an
phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 06/01/2023 ba Tran Thi En khang céo: Yéu cau huy hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 131 ngay 10/01/2023 giita ba Tran Thi En
véi 6ng Nguyén Van Ni, vi hop dong ndy gia mao chit ky cua ba, ong Ni ciing
thira nhan tai cudc xét xur ngay 20/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ving
Liém; khong théng nhat can trir ng theo ban an sé6 10/DSST ngay 08/01/2002
dién tich dat 289,4m?; 6ng Ni phai bdi hoan cho ba dién tich dat 754,4m?* trong
téng dién tich 883,7m? gia 6.000.000 dong/m?.



Ngay 04/01/2023 va ngay 16/01/2023 dng Nguyén Van Ni khang cao voi
nodi dung Stra 4n so tham, khong chap nhén toan bo yéu ciu clia ba Tran Thi En
vé viée budc 6ng Ni phai tra cho ba En gia tri quyén sir dung dit 465m? theo gia
3.000.000 ddng/m?, thanh tién 1.395.000 dong.

Ngay 06/01/2023 Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém Quyét dinh
khang nghi phic thidm véi ndi dung: Khang nghi toan bo Ban 4an sb
143/2022/DS-ST ngay 22/12/2022 cta Toa an nhan dan huyén Ving Liém; Dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phuc thim vu 4n theo hudng huy
ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Tran Thi En trinh bay: Thoi diém nam 1993 chong ba di chét lau réi
cac con ba con nho. Ba En khong ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 131 ngay 10/01/2003, ba En chi ban cho 6ng Ni phan dt ngang
2,2m giap Qudc 10 53 chay dai dau dat bén trong ngang 4.35m véi gia
24.000.000 d6ng. Ba c6 do nha di khoi phan dat nay dé giao cho ong Ni. Ban an
so thim dinh gia 3.000.000 dong/1m’® 1a chua phu hop véi gia thuc té tai dia
phuong. Gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Nguyen Vian Ni 1a éng Nguyén
Minh Tam trinh bay: Do ba Tran Thi En khong c6 tién dé thi hanh 4n cho 6ng Ni
nén tai bién ban thoa thuan ngay 28/10/2002 ba En da ty nguyén giao cho ong
Ni phan dat thudc thira 254AB. Mic du hoi dong dinh gia 42.930.000 dbng
nhung 6ng Ni da dong v trir hét khoan tién 53,728.000 dong. Doi voi phan dat
con lai ¢6 chiéu ngang trudc 2,2m, chiéu ngang sau 4 ,35m chay dai hét dat, ong
Ni va ba En da thoa thuan ong Ni giao cho ba En so tién 28.000.000 dong dé
nhan luon phén dat con lai bao gdém ludn phén cdy trong trén dat. Ba En d3 ky
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong Ni ngay 10/01/2003 hét
tron thtra dat trén gidy chung nhan. Ba En ciing tu nguyén thao d& ngdi nha dé
giao dat cho 6ng. Ong Ni khong dong y theo yéu cau ciia ba En, 6ng gitt nguyén
yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia to tung: T4t ca déu tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr phuc tham.

Vé noi dung: Pinh chi phan da rat khang nghi vé yéu cau dua Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Viing Liém va Uy ban nhan dan huyén Viing Liém tham
gia t6 tung. Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung
dan sy, stra ban an dan sy so tham. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién
ctia ba Tran Thi En, chap nhan khang céo ctia ong Nguyén Vin Ni, chip nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém. Vé 4n phi: Mién 4an
phi so tham cho ba En. Ba Tran Thi En, 6ng Nguyén Van Ni khong phai chiu an
phi dan su phiic tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chimg cir dwoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa; Trén co s¢ xem xét toan dién cdc chitng cir; ¥ kién trinh bay ciia cdc dwong
sw; Can cir vao két qua tranh ludn va phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Don khéang cdo ngay 06/01/2023 cua ba Tran Thi En, don khang cdo ngay
04/01/2023 cua o6ng Nguyen Van Ni con trong han theo quy dinh tai khoan 1
biéu 273 Bo luat to tung dan su.

Quyét dinh khang nghi phic tham cua Vién kiém st nhan dan huyén
Viing Liém con trong han theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 280 B¢ luat to tung
dan su.

Anh Nguyén Tri An, chi Nguyén Ngoc Loan, anh Bong Minh Huy, chi
Bui Thi Thanh Nga vang mat khong cé ly do nén duoc giai quyét vang mat theo
quy dinh cua phép luat.

Tai cap phlc tham ba Tran Thi En c6 nho Luat su Nguyén Poan Ba Duy,
la Luat su cta van phong luat su Khang Ninh, thudc doan luat su tinh Vinh
Long bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho ba En. Tai phién toa Luat su Nguyén
Poan Ba Duy cung cip vin ban khong tiép tuc tham gia bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba Tran Thi En va ba En cling théng nhat nén ba En tu bao vé
quyén va loi ich hop phép caa minh.

[2] Vé noi dung:

Phan dat tranh chip theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 09/5/2022
cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Viing Liém thudc thira 166, dién
tich 770,6m* dat & nong thon + dat trong cay lau nam va tach thira 168 dién tich
113,1m?* dét trong cdy 1au nam, thudc t& ban do sé 36, toa lac 4p Trung Dién, xa
Trung Hiéu, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Ban &n dan sy so tham sb 10 ngay 09/01/2002 cua Toa an nhan dan huyén
Viing Liém d3 quyét dinh budc ba Tran Thi En tra von va l1ai cho 6ng Nguyén
Vin Ni sb tién 53.728.000 dong. Quyét dinh thi hanh an s 35 ngay 02/02/2002
ctua Poi thi hanh an huyén Viing Liém da quyét dinh cho thi hanh khoan ba Tran
Thi En tra von va lai cho 6ng Nguyén Vin Ni sé tién 53.728.000 d¢ong. Ngay
28/10/2002 Chép hanh vién doi thi hanh &n huyén Viing Liém da 1ap bién ban
thoa thuan giao dat dé thi hanh an véi noi dung: Ba Tran Thi En thoa thuan giao
cho dng Nguyén Vin Ni dién tich chiéu ngang 20m, chiéu dai tir Quéc 16 53 dén
giap ranh dat ba Sau Tiép trir vao khoan ng thi hanh an cho ba En sé tién 1a
42.930.000 (c6 so d6 giao dat cua co quan phong dia chinh huyén Viing Liém);
phan dién tich con lai giap Qudc 16 ngang 53 2,2m, ngang phia sau 4,35m ba
Tran Thi En thoa thuan chuyén quyén sir dung dat néi trén cho 6ng Nguyén Vin



Ni véi sb tién 27.000.000 ddng. Trong thoi gian tir ngdy 28/10/2002 ba Tran Thi
En phai tu th4o d& nha dé giao dat cho 6ng Nguyén Vin Ni sir dung. Ba En va
ong Ni déu co ky tén vao bién ban thoa thuan. Ngoai ra bién ban thoa thuan giao
dat dé thi hanh an ciing thé hién 6ng Nguyén Van Ni ¢ hd trg tién cho ba En
thém 1.000.000 dong, tong cong 28.000.000 dong.

Cong vin sb 174/CV-CCTHADS ngay 29/8/2002 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén Viing Liém di xac dinh: ... Qua ra soat kiém tra hé so thi hanh
an theo quyér dinh thi hanh an s¢ 35/THA ngay 02/02/2002, cho thi hanh khodn:
Ba Tran Thi En — 1965, dia chi dp Trung Dién, xa Trung Hiéu, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long tra véon va |3i cho Nguyén Vin Ni sé tién 53.728.000 déong
va phan 1ai sudt do ngdn hang quy dinh. Qua trinh té chic thi hanh an Chdp
hanh vién da cho hai bén duong suw thuc hién viéec thoa thudn giao dat aé thi
hanh &n theo bién ban théa thudn ngay 28/10/2002 va da két thic viéc thi hanh
an. Ngoai ra ho so khéng thé hién thi tuc dinh gid ddt 960m> Bién ban théa
thudn giao dat dé thi hanh an ngay 28/10/2002 da giao cho Toa dn la ban
photocoppy c6 chiz ky cia Chdp hanh vién va déng ddu (ddu muee dé) cia co
quan thi hanh an, trong hé so khéng c6 ban chinh (ban gac) ... ”. Vi vy, ¢ du
cin clr xac dinh viéc thoa thuan thi hanh 4n d6i véi ban an s6 10/DSST ngay
09/01/2002 cua Toa an nhan dan huyén Viing Liém la c6 that.

Sau khi ky bién ban thoa thuan giao dat dé thi hanh an ngay 28/10/2002,
ong Ni va ba En di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
phan dat thuoc thura 254AB vao ngay 10/01/2003. Cong vin s6 1417/UBND-
TNMT ngay 28/10/2022 cua Uy ban nhan dan huyén Ving Liém d3 xac dinh:
“... ngay 10/01/2003 ba Tran Thi En lgp hop dong chuyén nhirong quyén sit
dung dat cho dng Nguyén Van Ni dién tich 940m?, tach thira 71, logi dat tho
vieon, theo trich do ban dé dia chinh khu dat ngay 03/01/2003 ciia Trung tim do
dac ban do dia chinh tinh Vinh Long (dién tich do dac thyc té 1.110m*= 170m°+
940m?. Tdang 150m® so véi dién tich trong gidy chizng nhdn 960m? do hai
phwrong phdp do vé va tinh dién tich khac nhau). Hop dong chuyén nhwong dioc
UBND x& Trung Hiéu xac nhdgn ngay 20/02/2003 va UBND huyén xac nhdn
ngay 06/3/2003. Sau khi thyc hién xong thi tuc chuyén nhwong quyén siz dung
dat, dng Nguyén Vin Ni dwoc cdp Gidy chiing nhdn sé 71, to bdn dé so 8, dién
tich 940m?, logi ddt thé vuwron. Trinh tuw, thi tuc chuyén nhwong quyén si dung
dat va cdp gidy ching nhdn cho dng Nguyén Vin Ni thuc hién diing quy dinh tai
biéu 11 Ngh; dinh sé 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cia Chinh phui vé thi tuc
chuyén dsi, chuyén nhwong, cho thué, thira ké quyen siz dung dat va thé chdp,
gop vén bang gia tri quyen si dung dat.

Theo tw liéu do dac ban do dia chinh chinh quy (dir &n VLAP): Ba Bui Th;
Thanh Nga va chong la 6ng Dong Minh Huy ké khai dang ky va dwoc cdp doi
gigy chiing nhdn ¢ thira sé 28 (thira cii 598), to bdn do so 36, dién tich 160,2m?,
Muc dich sir dung: Dat trong cdy lau nam.



Ong Nguyén Van Ni ké khai dang ky va duwoc cap doi Giay chung nhdn o
thira so 29 (thua cii so 71), to ban do so 36, di¢n tich 885,7m%, muc dich sir
dung: Pat ¢ 300m? dat trong cdy ldu ndam 585, 7m".

Ngay 09/5/2018 dng Nguyén Van Ni cé don dé nghi tach thira s6 29 thanh
02 thiza, gom:

Thira s6 166, to bdn do sé 36, dién tich 770,6m?, muc dich sir dung: Pdt ¢
300m?, dat trong cdy ldu nam 470,6m? theo trich do dia chinh ngay 08/5/2018
Cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén. Ngay 09/5/2018, ong Nguyén
Van Ni lap ho’p dong Chuyen nhirong quyen si dung dat 770,6m? cho ong
Nguyén Tri An va ba Nguyen Ngoc Loan. Sau khi thyc hi¢n xong thu tuc chuyén
nhuwong quyén si dung dat, ong Nguyén Tri An va ba Nguyén Ngoc Loan duoc
cap gidy ching nhdn ¢ thira sé 166, to ban do sé 36, dién tich 770,6m?.

Thea s6 167, to ban do sé 36, dién tich 115,2m?, muc dich sir dung: Pat
trong cdy lau nam, theo trich do dia chinh ngay 08/5/2018 ciia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyen. Ngay 09/5/2018 éng Nguyén Van Ni lap hop dong
chuyen nhirong quyeén si dung dat 115,2m* cho ba Bui Th; Thanh Nga va 6ng
Bong Minh Huy. Sau khi thyc hi¢n xong tha tuc chuyén nhuwong quyén si dung
dat, ba Bui Thi Thanh Nga va ong Pong Minh Huy dwo’c cap glay chung nhan ¢
thita s6 168 (hop thiza so 167, dién tich 115, 2m? va thira sé 28, dién tich
160,2m2), dién tich 275,4m? muc dich sir dung: Pat tréng cdy lau nam, theo
trich luc bdn do dia chinh ngay 23/52018 ciia Chi nhdanh van phong déing ky dat
dai huyén”.

Ngay 12/11/1993 Uy ban nhan dan huyén Viing Liém cap gidy chung
nhan quyén str dung dat thira 254 AB dién tich 960m* dat tho qua, toa lac 4p An
bién, x& Trung Hiéu, huyén Viing Liém 1a dung tén ba Tran Thi En. Vi vay, hgp
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2003 gitra ba Tran Thi En
va 6ng Nguyén Vin Ni duoc lap tuan tha vé hinh thac va noi dung dung theo
quy dinh va da phat sinh hiéu luc phap luat. Ba En cho rang chix ky trong hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 10/01/2003 khdng phai chix ky cua
ba En, nhung theo Két luan giam dinh sé 4085/KL-KTHS ngay 16/8/2022 cua
phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phé H6 Chi Minh — B Cong an, két luan:
“Chir ky ding tén Tran Thi En dwdi muc “Bén chuyén nhwong OSDP” trén tai
ligu ky hiéu A so véi chiz ky dung 1am mdu so sanh ding tén Tran Thi En trén
cac tai lieu ky hiéu tir M1 dén M4, M6, tir M9 dén M14 1a do ciing mét nguoi ky
ra”. Tt 6 c6 du co sé khang dinh ba Tran Thi En di chuyén nhuong phan dat
dién tich 940m?* thuoc thira 254AB cho dng Nguyén Vin Ni dé trir vao sé ng
phai thi hanh an cho 6ng Ni 1a 53.728.000 d6ng. Thuc té ba En da thuc hién d&
nha di giao toan bo phan dit di thoa thuan theo bién ban thi hanh an ngay
28/10/2002 cho dng Ni quan ly, sir dung. Sudt thoi gian tir d6 cho dén nam
2018, 6ng Nguyén Vian Ni da nhiéu lan ké khai dang ky va chuyén nhugng
quyén st dung dat cho nguoi khac nhung ba En ciing khong tranh chip nén



khang cao cta ba Tran Thi En 13 khong c6 cin ctr chap nhan. Ong Nguyén Vin
Ni khang c4o 13 c¢6 can cir chap nhan. Cap so tham cho rang trinh ty tha tuc thi
hanh an theo Quyét dinh thi hanh an sé 35/THA ngay 02/02/2002 1a chua dam
bao, hd so khong cé quyét dinh thanh lap hoi dong dinh gia, nhung trong bién
ban thoa thuan giao dat ngay 28/10/2002 lai dinh gia dién tich dat 960m? gia la
42.930.000 d¢6ng va bién ban thoa thuan giao dit ngay 28/10/2002 khéng phai 1a
ban gbc ma 1a ban pho to 1a chua phu hop véi céc tai liéu, chang cir ¢ trong hd
SO.

Bién ban dinh gia tai san ngay 26/01/2022 va ngay 09/8/2022, Hoi dong
dinh gia da xac dinh phan dat tranh chap c6 gia chuyén nhuong thuc té tai dia
phuong d6i véi dat ¢ 1a 5.000.000 déng/m?, ddi véi dat vuon 1a 3.000.000
ddéng/m? nén ba En cho ring gia dit 6.000.000 ddng/m? 1a khéng ¢6 can ci.

Phan dat tranh chap 6ng Nguyén Tri An va ba Nguyén Ngoc Loan duoc
cap gidy chiing nhan duoc cp giay chiang nhan quyén sir dung dat thira sé 166,
td ban dd sé 36, dién tich 770,6m?; ba Bui Thi Thanh Nga va 6ng Bong Minh
Huy duoc cdp gidy chang nhan quyén st dung dat thira s6 168, dién tich
275,4m?, 1a dtng quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long rut lai phan khéang
nghi vé yéu cau dua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ving Liém va Uy ban
nhan dan huyén Viing Liém tham gia t6 tung nén dinh chi xét xir phdc tham doi
véi phan nay. Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém cho
rang ba Tran Thi En di chuyén nhuong phan dét dién tich 940m? thudc thua
254AB cho dng Nguyén Van Ni dé trir vao s6 no phai thi hanh &n cho ong Ni la
53.728.000 dong, 14 c6 cin cir chap nhan. Cong vin s6 174/CV-CCTHADS ngay
29/8/2002 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Viing Liém va Cong vén so
1417/UBND-TNMT ngay 28/10/2022 caa Uy ban nhan dan huyén Viing Liém
1a da rd rang va day du nén khong can thiét phai dua cac co quan nay tham gia
t6 tung. Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén huyén Ving
Liém vé viéc khdng chip nhan toan bo yéu cau caa ba Tran Thi En.

Ban 4n so tham chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua ba Tran Thi En
la chua phu hop nén sua ban an dan sy so tham so 143/2022/DS-ST ngay
22/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

[3] An phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi En 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh cua phap luat.

- An phi dan sy phdc tham: Do sira 4n so tham nén cac duong su khang
cao khong phai chiu an phi phuc tham.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
la ¢6 can cu chap nhan.



[5] Nhitng quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xur khong giai quyét, ¢o hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy nim
2015;

Dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi phan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan 7huyén Viing Liém vé viéc dua Chi cuc thi hér]h an dan su huyén Viing
Liém va Uy ban nhan dan huyén Viing Liém tham gia t0 tung.

Khong chap nhan khang céo cta ba Tran Thi En, chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Vin Ni. Chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén
Viing Liém. Stra ban an dan sy so tham sd 143/2022/DS-ST, ngay 22 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Ving Liém, tinh Vinh Long.

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 166, 228 Bo luat t tung dan
su nam 2015;

Can ct Diéu 117, 158, 500, 501, 502, 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin clr Diéu 166, 168, 203 Luat Dét dai nim 2013;

Cin co diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& mac thu, min, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cuia ba Tran Thi En ve viéc
ba Tran Thi En yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 131
ngay 10/02/2003 Huy glay chung nhan quyen su dung dat ddi vai thira 71 dién
tich 940m? loai dit thd + vuon, toa lac ap Trung bién, x& Trung Hiéu, huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin Ni ding tén giay chang nhan
quyén sir dung dat va yéu cau 6ng Nguyén Van Ni phai tra cho ba gia tri dat theo
dién tich do dac thuc té 883,7m? theo gia thi trudng 6.000.000 ddong/m?’.

2. V& &n phi:

- An phi dan su so tham: Ba Tran Thi En duoc mién toan bo an phi dan su
so tham.

- An phi dan su phdc tham: Ba Tran Thi En va 6ng Nguyén Vian Ni khong
phai chiu an phi dan su phuc tham.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai chiu thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n.
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4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao: 01, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Chanh an: 01;

- TAND huyén Ving Liém: 01;
- THADS huyén Viing Liém: 01;
- Céc duong su;

- Luu: 06, Nguyén Viin Diing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Son Nir Pha Ca  Nguyén Thanh Piing Nguyén Viin Diing
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