_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap -Tu do - Hanh Phiic

Ban 4n s6: 03/2023/HC-ST
Ngay: 05-01-2023
VI “Ki¢n quyét dinh hanh chinh.
trong linh vuc cap giay CNQOSD dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUONG TAU

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Puc Thién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Quoc Thai

Ba D6 Thi Lai

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Truong Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022 va ngay 05 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur cong khai vu én hanh chinh so tham
thu 1y s6 198/2022/TLST- HC ngay 20-10-2022 Ve viéc “Khoi kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vie cdp gidy chimg nhdn quyén sie dung ddt

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd 140/2022/QDXXST-HC ngay 07-12-
2022, gitra cac duong su:
1. Ngwoi khoi kién: Ba G, sinh nam 1973;
Dja chi: Khu dan cu s6 5, huyén D, tinh Ba Ria-Ving Tau.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Ding C, sinh nam 1972 va
ba Duong Thi V, sinh nim 1995; Pia chi: 1/9A dudng s 45, khu phd 2, phuong
Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Btc, thanh phé H6 Chi Minh.
2. Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén V;
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Cong D- Pho trudng
Phong Tai nguyén va moéi truong huyén V.
Dia chi: S6 28 Ton Puc Thing, huyén V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(Ong D, ong C, ba V cing cé mat ngay 29 thang 12 nam 2022; cac dwong
sw vang mdt ngdy 05 thang 01 nam 2023; dwong su khac vang mdt da dwoe Toa
dn triéu tdp tham gia phién toa, nhung cé dé nghi xét xir vang mdt.)

NOI DUNG VU AN:
[1] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ngudi khéi kién va nguoi dai
dién theo iy quyén cia nguoi khéi Kién trinh bay:
Co so cua vige khai kien: Ngay 02/6/2022 ba G c6 den B6 phan mot ctra Uy

ban nhan dan (UBND) huyén V de nop don xin cip gidy ching nhan quyén st
dung dat (GCNQSD dat) (theo mau 04a/DK) ddi véi dién tich 240m? thudc thira
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dat s 14, to ban dd sb 23 toa lac tai duodng Tran Pht, Khu dan cu sb 53, huyén V,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Ma hd so 000.00.38.H06-220602-0012.

Thoi han giai quyét hd so dén hét ngay 13/7/2022. Tuy nhién da hét thoi han
giai quyét hod so ctia ba G nhung UBND huyén V chua c6 bat ky van ban tra 1oi ho
so cho ba Giang du diéu kién hay khong du diéu kién cap gidy. Ngay 04/7/2022 ba
Giang c6 lién h¢ bd phan mot cira UBND huyén V va duoc biét UBND huyén V
c6 Vian ban sb: 1765/UBND-TNMT ngay 14/6/2022 chuyén tra toan bo hd so cap
gidy ctia ba Giang (Goi tat 1a Van bdan sé 1765) va dé nghi ba Giang nop lai hd so
tai B6 thu tuc hanh chinh s6 2435/QD-UBND ngay 05/9/2018 14 trai quy dinh
phap luat, ¢b ¥ kéo dai hd so gay kho khan, phién ha cho ngudi ndp ho so.

- Can cir phép ludt cua viéc khoi kién:

+ Tai khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh:

“Pjiéu 61. Thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai

2. Thoi gian thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat; cap
dbi, cap lai Gidy chtng nhan dugc quy dinh nhu sau:

a) Pdng ky dat dai, tai san gan lién véi ddt, cap GCNOSD dat, quyén sé
hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lien véi ddt la khéng qud 30 ngay;

Doi véi cac xd mién niti, hdi ddo, viing sdu, ving xa, viing cé diéu kién kinh
té - xd hoi kho khan thi thoi han thuc hién dwoc tang thém 15 ngay.

Nhu véy, can cir theo quy dinh trén thi thoi han giai quyét ho so dang ky cap
GCNQSD dat lan dau 1a khong quéa 45 ngay ké tir ngay nhan ho so hop 1¢. Tuy
nhién d3 qua thoi han néu trén, UBND huyén V khong giai quyét hd so cap
GCNQSD dit ctia ba G 1a trai quy dinh phap luat.

+ Can ct khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai nam 2013 thi thAim quyén cép
GCNQSD dét 1an dau cho ho gia dinh, ca nhan thugc UBND cap huyén, cu thé 1a
UBND huyén V. Tham quyén tham muu thuc hién chirc nang nhi¢ém vy quyén han
x4c minh ngudn goc dat, thoi diém qua trinh st dung dat, su phu hop quy hoach,
xé4c nhan tranh chap thudc tham quyén ciia cap xi cu thé 1a Phong Tai nguyén va
MBoi trudng huyén V thuc hién chirc niang thay cap xa thyc hién nhiém vu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

+ Noi dung Vin ban sé 1765 dua vao Bo quy tic hudng din tha tuc hanh
chinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 2435/QD-UBND ngay 05/9/2018 cia
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau (Goi tat 1a Quyét dinh sé 2435) (B6 thu tuc hanh
chinh s6 4) yéu cau ba Giang bd tac va ndp lai hd so 1a trai quy dinh, boi 1& Bo
quy tic nay chi huéng dan tha tuc d6i véi truong hop hd gia dinh ca nhan c6 mot
trong céac loai gidy to vé dat theo Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 18 Nghi
dinh s6 43/2014-ND-CP.

Ba Giang ndp hd so xin cdp GCNQSD dét khong c6 gidy to vé dit quy dinh
tai Biéu 100 Luat dét dai ndm 2013 va Diéu 18 Nghj dinh s0: 43/2014/ND-CP thi
Phong Tai nguyén Moi truong huyén V phai thyc hién nhiém vu cap x4 xac minh
ngudn gdc dat, thoi diém st dung dat, sy phu hop quy hoach, dat c6 tranh chip
hay khong theo khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh sé 43, dong thoi ban hanh Danh sach
cong khai tha tuc hanh chinh trong thoi han 15 ngay nhung Phong Tai nguyén Moi
truong huyén V khong thuc hién nhiém nay la trai quy dinh phap luat. UBND
huyén V 13 co quan cé tham quyén cap GCNQSD dat khong ra soat ho so, chi dao
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cho co quan chuyén mén thuc hién ding chtc ning, nhiém vu quyén han cia
minh, lai tra hd so va yéu cau cong dan bo tac hd so (day di) nop lai bd phan mot
ctra 13 trai quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP nhu
sau: “Truong hop hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh
cu 6 nuoc ngodi dugc so hitu nha o tai Vit Nam dé nghi dang ky dat dai, tai san
gan lién véi ddt, cdp GCNOSD ddt quyen s& hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat thi Uy ban nhén ddn cdp xd c6 trach nhiém kiém tra ho so va thie hién cdc
cong viéc sau:

a) Truong hop dang ky dat dai thi xdc nhdn hién trang sir dung ddt so véi néi
dung ké khai ding ky; truong hop khéng c6 gidy to quy dinh tai Diéu 100 Ludt dat
dai va Diéu 18 Nghi dinh so: 43/2014/ND-CP thi xdc nhdn nguon goc dat va thoi
diém sir dung dat, tinh trang tranh chdp sir dung dat, sw phit hop quy hoach”.

Tir nhitng cin ¢t phan tich néu trén cho thdy, Phong Tai nguyén Méi truong
huyén V Ia co quan chuyén moén thuoc UBND huyén c6 chirc nang tham muu,
trinh UBND huyén V cap GCNQSD dat cho ba Giang. Ngoai ra do dic thu huyén
V khong c6 co quan hanh chinh cip xa nén Phong Tai nguyén Méi truong huyén
V thuc hién mot sd nhiém vu, quyén han ctia cdp xa trong linh vuc tai nguyén moi
truong (Tai diém 2.17 Vian ban s6 374/HDLT-STNMT-SNV ngay 12/3/2012).

Do d6 Phong Tai nguyén Moi truong huyén V co6 trach nhiém xac nhan
nguon goc dat va thoi diém sir dung dat trén co so thu thap ¥ kién cua nhiing
nguoi dan song lan c4n va lau nam tai dia phuong theo Piéu 21 Nghi dinh so:
43/2014/ND-CP. Tuy nhién Phong Tai nguyén Moi trudng huyén V c¢d y khong
thue hién nhiém vu, cong vu dugce giao, lay 1y do khong day du h6 bao cao UBND
huyén V tra ho so cap GCNQSD dat cta ngudi dan (Van ban s6 685/TNMT ngay
09/6/2022) la khong can thlet can dugc giai quyét. UBND huyén V khong thyc
hién viéc giai quyét hd so cip GCNQSD dat cua nguoi dan, thiéu trach nhiém
trong viéc phan cong, chi dao giai quyet hd so dam bao viéc thyc thi phap luat,
gdy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich cta nguoi dan, can duoc giai
quyét dat diém.

Vi vay, ba Giang khai ki¢n dé nghj Toa an gidi quyét:

Budc Uy ban nhan dan huyén V thyc hién nhiém vu, cong vu giai quyét hd
so xin cp gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba G dbi v6i phan dién tich
24Om2 thudc thira dat s6 14, to ban dd sb 23 toa lac tai duong Tran Pha, Khu dan
cu sd 5, huyén V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo ding quy dinh phap lut. Tai phlen
tda so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta ngudi khai kién bo sung yéeu cau dé
nghi Toa an hay Vin ban sé 1765/UBND-TNMT ngay 14/6/2022 ctia Uy ban nhan
dan huyén V (Goi tat 1a Vin bdn sé 1765).

[2] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ngwoi bi kién va nguoi bao vé

quyen va lgi ich hgp phap ctia nguwoi bi ki€én trinh bay
- Qua trinh, nguon goc va thoi diém sir dung ddt ciia ho ba G

Vé hd so quan 1y dia chinh:

- Can ctr BO hd so dia chinh huyén V duoc thanh 1ap nam 1998 va dugc cép
c6 thim quyén phé duyét ngay 20/1/1999 thi thira dat sé 14, to ban do sé 23, dién
tich 240 m? (theo hé toa dé VN-2000) vao nim 1998 da xac dinh vi tri nay thudc
mot phan thira 45, t& ban d6 31, dién tich 669,4m?, loai dat: CD, ghi chi: TL va
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mot phan thira 117, to ban dd s6 32, dién tich 8486,0m?, loa dat: CD, ghi chu: dat
huyén CDK (theo hé toa do VN-T2).

* Vé nguon goc, thoi diém, qud trinh sir dung dat cia gia dinh ba Giang:

a) V& hién trang sir dung dat (theo Bién ban do dac ranh giéi thira dat ngay
16/3/2014 cua Van phong dang ky su dung dat):

- Hién trang st dung dat: trén dat co 01 cin nha tam, mai ton, vach ton,
khung sat, ¢ 02 cdy dira 16n, 02 bui chudi. Theo chii sir dung dét ké khai phan dét
nay st dung dat str dung tir nam 2009 dé lam chudng vit.

b) Vé nguon goc, thoi diém sir dung dat:

Theo ba G trinh bay phan dién tich khoang 240m2, tai duong Tran Phu -
Khu dan cu s6 5 1a do gia dinh G ty khai pha st dung tir ndm 1998.

Viéc sir dung dat ciia ho gia dinh G 1a khong c6 glay to Ve viéc su dung
dat, khong c6 vin ban cho phép cia co 'quan nha nudc co tham quyén.

Nhu vay, day 1a hanh vi lan chlem dat dai da dugc phap luat quy dinh; viée
stt dung dét cua gia dinh ba G ¢6 nguon goc tir viée ty ¥ 14n chiém sir dung dat,
khong dugc co quan nha nudc c6 tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép sir
dung dat.

- H6 so cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat ndm 2013:

+ Ngay 14/11/2013, ba G c¢6 Pon dé nghi cap GCNQSD dat ddi véi thira
dat sd 14, to ban d6 s6 23, dién tich 142,1m2, muc dich st dung ghi dat o, nguén
gbc str dung ké khai khai pha sir dung tir nam 1998.

+ Ngay 17/3/2014, ba G ¢6 Pon tudng trinh vé viée st dung dat.

+ Ngay 15/5/2013, Trung tam K¥ thudt Tai nguyén va Moi trudong co6 ban
mé ta ranh, mdc gid1 thira dat (theo hién trang stir dung dét).

+ Ngay 16/3/2014, Vian phong dang ky dat dai huyén c6 Bién ban xac dinh
ranh, mbc gidoi thira dat dbi voi mot phén thira s6 232, va mot phén thira 14, to ban
d6 s6 23, dién tich 240m? ma ba G xin cip GCNQSDD. Cung ngay, Van phong
Ping ky dat dai huyén 1ap Bién ban do dac ranh gi6i thira dat, theo d6 ghi nhan
hién trang st dung dat: “Trén ddt c6 mét can nha tam, mdi tén, vach t6n, khung sdt
c6 02 cdy dira 1om cao khodng 4m, 9 cdy dira nhé, 1 cdy Ijc vieng, 2 bui chudi.
Chii sit dung ddt ké khai phdn dat nay svr dung tir nam 2009 dé lam chudng vit va
trong dira, ngodi ra khéng cé cong trinh kién tric phu nao khac.”

+ Ngay 06/8/2014, Ban diéu hanh Khu déan cu s6 5 c6 Phiéu lay y kién khu
dan cu ghi nhan ngudn gbc st dung dat tir nam 2010.

+ Ngay 14/1/2015, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Danh sach cong
khai s6 23/DSTB-TNMT.

- Ho so cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt nam 2016:

+ Ngay 10/9/2016, ba G c¢6 Pon dé nghi cap GCNQSD dat dbi v6i thira dat
sb 14, to ban do sb 23, dién tich 142,1m?, muc dich st dung ghi dat ¢, nguén géc
st dung ke khai ty khai pha sir dung tir nam 1998.

+ Ngay 11/5/2016, Van phong dang ky quyén st dat c6 Ban mo ta ranh
gidi, mbc gidi thira dat.

+ Ngay 14/6/2016, Vin phong ding ky quyén sir dat 1ap Trich luc Ban dd
dia chinh (thtra s6 14, to ban dd sb 23, dién tich 240m?).



5

+ Ngay 13/9/2016, Phong Tai nguyén va Moi truong cd Danh sach cong
khai s6 1009/DSTB-TNMT,

- Ho so cAp GCNQSD dat théng 6/2022:

+ Ngay 02/6/2022, B4 phan Tlep nhan ho so va Tra két qua thudc Uy ban
nhan dan huyén V c6 tiép nhan Ho s0's6 000.00.38.H06-220602-0012 cua cua ba
Giang, dia chi tai Khu dan cu $b 5, huyén V, tinh Ba Ria - Viing Tau. HO so s6
000.00.38.H06-220602-0012 ngay 02/6/2022 cua Pgdm cac thanh phan nhu
Sau.

+ Pon ding ky cap GCNQSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat 1an dau dé ngay 02/6/2022 do ba G ky tén (don theo Mau
04a/DK, Ban chinh).

+ Pon dé nghi vé viéc cAp GCNQSD dét thang 5 nam 2022 (don khéng
ghi ngay) do ba G ky tén xac nhan (Bdn chinh, cé chit ky xdc nhdn cia cdac ho
dan cw tri tai Khu ddn cw s6 5; xdc nhan ciia Truong Khu dan cuw s6 5 vé viéc
ho ba G - sinh nam: 1973 hi¢n dang thuong tru tai t6 4, Khu 5 V)

+ Trich luc Ban db dia chinh thta dat s6 14, to ban d6 sb 23, dién tich
240,0m?2 tai duong Tran Pha, Khu dan cu s6 5 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén V 1ap ngay 14/6/2016 (Bdn sao).

+ Pon ding ky cap GCNQSD dit, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat 1an dau dé ngay 10 thang 4 nam 2016 do ba G ky tén (don theo
Mau 04a/PK, Ban 5ao).

+ Pon ding ky cap GCNQSD dit, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat 1an dau dé ngay 14 thang 11 nam 2013 do ba G ky tén (don
theo Mdu 01/PK-GCN, Ban sao).

+ Gidy uy quyén duoc Vin phong cong chimg Bong Thanh Phé, sb 982
duong Kha Van Can, phuong Linh Chiéu, thanh phd Thu Dic, thanh pho Ho
Chi Minh chting nhan ngay 05 thang 5 nim 2022 s6 007047, quyén sb
71/2022TP/CC-SCC/HDDGD.

+ Danh sach sé 1009/DSTB-TNMT ngay 13/9/2016 cua Phong Tai
nguyén va Mdi truong huyén V cong khai két qua kiém tra hd so xin cap
GCNQSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai Khu dan
cu s6 5, huyén V (Bdn sao).

+ Ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat theo hién trang sir dung do Vian
phong ding ky quyén sir dung dat huyén V 1ap ngay 11 thang 5 ndm 2016 (Bdn
5a0).

+ H6 so CMND, CCCD, S6 ho khau cta ba G (Bdn photo céng chitng).

Can ctr Diéu 105 Luat Dat dai 2013; Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ctia Chinh pht; Thu tuc hanh chinh sé 4 ban hanh kém theo Quyét dinh sé
2435/Qb-UBND ngay 05/9/2018 cua Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau
(dwoc sita doi bo sung tai Quyét dinh s6 1686/0P-BTNMT ngay 03 thang 8
nam 2021 cia Bé trwong Bé Tai nguyén va Moi trwong, Quyét dinh so
3211/QP-UBND ngay 15 thang 10 nam 2021 ciia Uy ban nhédn ddn tinh Ba Ria
- Viing Tau) thi hd so s6 000.00.38.H06-220602-0012 ngay 02/6/2022 cua ba G
khong ding, di thanh phan theo quy dinh tai thu tyc hanh chinh da duoc phé
duyét.
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Do d6, UBND huyén da dé nghi Pcan ctr thanh phan ho so tai Bo tha tuc
hanh chinh da dugc cap c6 thAm quyén phé duyét néu trén, hoan thién lai ho so dé
thuc hién thu thuc hanh chinh Pang ky cap GCNQSD dit 1an dau (cdp huyén) theo
quy dinh tai Cong van sb 1765/UBND-TNMT ngay 14/6/2022 ciia UBND huyén
V.

- Ho so cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt thang 11/2022:

+ Ngay 07/11/2022, Bo phan Tiép nhan hd so va Tra két qua thudc
UBND huyén V ¢6 tiép nhan Ho so s6 000.00.38.H06-221107-0016 cua ba G,
Khu dan cu s6 5, huyén Con Dao.

+ Ngay 21/11/2022, UBND huyén ban hanh Cong vin sé 3797/UBND-
TNMT vé viéc c6 v kién d6i v6i hd so ding ky cdp GCNQSD dat s
000.00.38.H06-221107-0016 ngay 07/11/2022 cua ba G. Theo do, do c6 phat
sinh khiéu kién lién quan dén khu dat néu trén va da duoc Toa an nhan dan tinh
thu ly giai quyét nén UBND huyén khoéng c6 co so dé giai quyét ho so cua ba
Giang. Pong thoi, sau khi co két qua giai quyét ciia co quan Toa an thi Uy ban
nhan dan huyén s& giai quyét cac ndi dung c6 lién quan theo dung quy dinh cua
phap luat.

* Can cit phdp Iy diéu kién cdp gidy chumg nhdn quyén sir dung dat.

- Cian ctr khoan 2 Piéu 101 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: “2. Ho gia
dinh, cd nhan dang sir dung dat khong c6 cac gidy to quy dinh tai Piéu 100 cia
Ludt nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir truoc ngay 01 thang 7 nam 2004
va khéng vi pham phdp ludt vé ddt dai, nay dwoc Uy ban nhéan dén cdp xd xdc
nhdn la ddt khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach
chi tiét xdy dwng dé thi, quy hoach xdy dung diém déan cw néng thén da dwoc co
quan nha nuede cé tham quyén phé duyét doi véi noi di cé quy hoach thi dwoc cdp
GCNQSD dit , quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat”.

- Can ¢l khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP quy dinh v& c4c
truong hop khong cap GCNQSD dat: “Ngwoi dang sir dung dat khéng di diéu
kién cap GCNQSD dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat”.

- Can cu Diéu 22 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phii (d duoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh s0 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu) quy dinh: Viéc xur ly, cAp GCNQSD dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 vi pham
phap luat dat dai truée ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi viéc sir dung dat cua ba G
dbi vé6i thura dat sd 14, to ban dd s6 23, dién tich 240 m? khong thudc cac truong
hop duoc xem xét cép GCNQSD dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Diéu
22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

* Két ludn viéc cap gidy chieng nhdn quyén sir dung dat ciia hé ba Giang:

Cian ctr quy dinh vé cdp GCNQSD dét néu trén, thi 240m? dat trén do gia
dinh Bxin cap GCNQSD dit 1a khong du diéu kién cap GCNQSD dit .

Ly do: Ngudn gdc sir dung dat 1a do 14n chiém dat, vi pham phap luat vé dit
dai khong du diéu kién cong nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 5,
Diéu 19; cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu.
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Uy ban nhan dan huyén V dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua Dvé
viéc buoc UBND huyén V thyc hién nhiém vu coéng vu giai quyét hd 80 cap
GCNQSD dat cho ho Bdbi véi phan dién tich dat 240m? thugc thira dat sb 14, to
ban d6 s6 23 toa lac tai duong Tran Pht Khu dan cu s6 5, huyén V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

[3] Vién Kiém sat nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

Vé trinh tw thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
thAm d3 thyc hién ding theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa,
ho1 dong x€t xur thuc hién dang quy dinh vé trinh tu thu tuc t6 tung, cac duong su
thue hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé noi dung:

Can ctr theo khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai 2013 thi truong hop cta ba G do
UBND huyén V cdp GCNQSD dét 1an dau. Trinh ty tha tyc dugc thuc hién theo
Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Tai diém 2.17 vin ban lién s s 374/HDLT-
STNMT-SNV ngay 12/3/2012 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong va S& Noi vy
huéng dan: “Riéng doi véi phong Tai nguyén va Méi truong huyén N ngodi nhitng
nhiém vu quy dinh trén con thuc hién nhiem vu quyén han cua UBND cd}) Xd trong
linh vuc tai nguyén va moi truong...”. Do d6, phong Tai nguyén va Moi truong
huyén V thyc hién nhiém vu quyén han cia UBND cap xa trong linh vuc tai
nguyén va méi truong: ¢ trach nhiém xac nhan ngudn goc va thoi diém dat tu khai
hoang va 1an chiém dat.

Truong hop cta Pnop hd so xin cdp GCNQSD dat khong co gidy to vé dat
quy dinh tai Diéu 100 Luat dit dai nam 2013 va Piéu 18 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP thi Phong Tai nguyén Moi truong huyén V phai thyc hién nhiém
vu cap xa 1a xdc minh ngudn gbc dat, thoi diém sir dung dat, su phu hop quy hoach,
dat c6 tranh chdp hay khong theo khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
va trinh tu thyc hién cua B quy tac hudng dan thu tuc hanh chinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s 2435/QD-UBND ngay 05/9/2018 ciia UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau (B9 thu tuc hanh chinh s6 4).

Tai muc d) Thanh phﬁn hd so cua B0 thu tuc hanh chinh s6 4 thi ngoai Pon
dang ky, cAp Gidy chimg nhan (Mdu sé 04a/PK ban hanh kém theo Théng tir sé
24/2014/TT-BTNMT ngay19/5/2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong) con cb cac
loai gidy to vé quyén st dung dat, glay to vé quyén so hiru nha & dbi véi truong
hop tai san 1a nha &, cic gidy to vé quyén so hitu cong trinh xdy dyng ddi véi
truong hop tai san la cong trinh xay dyng...thi nhimg gidy to nay phai dugc hiéu 14
quy dinh ndp néu nguoi dang ky, cap GCNQSD dét lan dau co.

Bai vi tai bude 3 muc a) trinh tu thuc hién cia Bo thu tuc hanh chinh $6 4 ¢
quy dinh day du viéc tiép nhan, thu 1y hd so dbi véi truong hop c6 va khong co
gidy to hop 1& vé quyén st dung dat. Do d6, viéc UBND huyén V tra hd so lai cho
Dla khong diung quy dinh phép luat.

Boi cac e trén,
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 105 Luat
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dét dai 2013; Dicu 70 Nghj dinh 43/2014/ND-CP; diém b khoan 2 Diéu 193 Luét
t tung hanh chinh, chap nhén yéu cau khai kién cua ba G vé viée:

- Hity Vian ban s6 1765/UBND-TNMT ngay 14/6/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén V.

- Buoc UBND huyén V thuc hién nhi€ém vu, cong vu giai quyét ho so xin cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi voi phan dién tich 240m? thudc thira dat s6
14, to ban dd s6 23 toa lac tai duong Tran Phu, Khu dan cu sb 5, huyén V, tinh Ba
Ria-Viing Tau theo ding quy dinh phap luat.

- An phi: Uy ban nhan dan huyén V phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir so
tham nhan dinh:

[1] V& su vang mit cla cac duong sy tai phién toa: Nguoi bi kién dé duoc
Toa an triu tap hop 1¢ nhung vang mat va c6 Pon dé nghi xét xir vang mat, dong
thoi c6 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap tham gia phién toa. Can cur Piéu
157, 158 Luat T6 tung Hanh chinh, Ho1 dong xét Xr vu an la dang quy dinh.

[2] Vé dbi tuong khai kién:
Ba G khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc Uy ban nhan dan (UBN D) huyén V thyc hién nhiém vu, cong vu giai
quyét hd so xin cap gidy ching nhén quyén su dung dat (GCNQSD dat) quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ddi véi phan dién tich 240m thudc thira
dat s 14, to ban d6 s6 23 toa lac tai dudong Tran Pht, Khu dan cu s6 5, huyén V,
tinh Ba Ria-Ving Tau theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ngudi khai kién yéu cau Toa an huy Van ban sO 1765/UBND-
TNMT ngay 14/6/2022 cia UBND huyén V (Goi tat 1a Van bdn so 1765). Xét
thdy, Van ban sé 1765 lién quan dén hanh vi khdng thuc hién nhiém vy céng vu
cua UBND huyén V ma bdang khei kign, nén can dugc Xem Xxeét trong vu an theo
khoan 1 Piéu 193 Luat TH tung hanh chinh. Cac yéu cau trén 1a dbi twong khoi
kién vu 4n hanh chinh thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo khoan 1 Piéu
30, khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[3] V& xac dinh cac duong su:

Trong vu an hanh chinh Toa &n chi xem xét viéc Pkhoi kién Van ban )
1765, yéu cau buoc UBND huyén V thuc hién nhiém vu, cong vu giai quyét hd so
xin cdp GCNQSD dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat cho ba
Giang. Toa an khdng giai quyét cac quan hé dan sy, do do viéc xac dinh céc
duong sy trong vu 4n di dam bao t6 tung Hanh chinh.

[4] Thoi hi¢u khoi kién: Ngay 15/7/2022, Toa an nhan don khai kién cua Bla
con trong thoi hiéu khaéi kién theo khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh. Van
ban s6 1765 lién quan dén yéu cau khai kién, nén duoc xem xét theo Khoan 1
Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.
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[5] Vé tham quyén giai quyét hd so cdp GCNQSD dat: Ba G ndp ho so cap
GCNQSD dit cua (lan dau) thi thAm quyén thudc Uy ban nhan dan huyén V giai
quyét theo khoan 2 Diéu 105 Luét dat dai 2013.

[6] V& noi dung:

Ngay 02/6/2022 ba G dén Bo phan mot cira UBND huyén V nop don xin cp
GCNQSD dét (theo mau 04a/DK) @i vai dién tich 240m? thudc thira dat sb 14, to
ban d6 s6 23 tai dwong Tran Pha, Khu dan cu sb 5, huyén V. Ma hd so
000.00.38.H06-220602-0012.

Thoi han giai quyét ho so dén hét ngay 13/7/2022, tuy nhién da hét thoi han
giai quyét ho so ctia ba Giang, nhung UBND huyén V khong c6 van ban tra 1i ho
so cho Pdu diéu kién hay khong du diéu kién cap GCNQSD dat. Plién hé bo phan
mot cira UBND huyén V thi biét UBND huyén V c¢6 Vin ban s 1765 tra toan bo
hd so cap GCNQSD dat cua Pva dé nghi Bnop lai ho so tai Bo tha tuc hanh chinh
s6 2435/QD-UBND ngay 05/9/2018.

Xét thay:

Can ctr khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai 2013 thi hd so cdp GCNQSD dat cua
ba G thudc tham quyén cuia UBND huyén V cidp GCNQSD dat 1an dau. Trinh tu
tha tuc duoc thuc hién theo Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh Phu. Tai
diém 2.17 Vin ban lién sé s6 374/HDLT-STNMT-SNV ngay 12/3/2012 ctia S& Tai
nguyén va Moi truong va S& Noi vu hudng dan: “Riéng doi voi phong Tai nguyén
va Moi truong huyén NV ngoai nhitng nhiém vu quy dinh trén con thyuc hién nhiém
vu quyén han ciia UBND cdp xd trong linh viee tai nguyén va méi truong...”; do
do, phong Tai nguyén va Moi1 truong huyén V thuc hién nhiém vu quyén han cua
UBND ciap x4 trong linh vyc tai nguyén va moi truong: Co trach nhiém xac nhan
ngudn gbc va thoi diém sir dung dat,. ..

Truong hop Pndp ho so xin cap GCNQSD dat khéng c6 gidy to vé dat dai
quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 va Piéu 18 Nghi dinh so:
43/2014/ND-CP thi Phong Tai nguyén Moi truong huyén V phai thuc hién nhiém
vu cap x4 1a xac minh ngudn goc dat, thoi diém st dung dat, su phu hop quy hoach,
dat c6 tranh chap hay khong theo khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ctia Chinh Phu nhu sau:

“2. Trueong hop hé gia dinh, cd nhén... thi Uy ban nhén dén cdp xd cé trdach
nhiém kiém tra ho so va thuc hién cdc céng viéc nhw sau.:

a) Truong hop dang ky ddt dai thi xdc nhén hién trang su dung ddt so voi
noi dung ké khai dang ky; truong hop khong co glay 1o quy dinh tai Piéu 100 ciia
Ludt Pdt dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh nay thi xac nhan nguon goc va thoi diém
sir dung dat, tinh trang tranh chdp su dung dat, sw phil hop voi quy hoach.

Truong hop dang ky tai san gan lién véi ddt thi xdc nhdn hién trang tai san
an lién véi dat so véi néi dung ké khai ding ky; truong hop khéng cé gidy to
quy dinh tqi cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh nay thi xac nhan tinh trang
tranh chdp quyén sé hitu tai san; doi véi nha 6, cong trinh xdy dwng thi xdc nhdn
thoi diém tao Idp tai san, thudc hay khéng thudc truong hop phai cdp phép xdy
dung, sw phu hop voi quy hoach duwoc duyét; xdc nhan so dé nha ¢ hodc cong
trinh xdy dung néu chwa cé xdc nhdn ciia t6 chirc ¢é tw cach phdp nhan vé hoat
dong xay dung hodc hoat dong do dac ban do;
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b) T ru’ang hop chua co ban do dia chinh thl truoc khi thuc hién cac cong
viéc tai Piém a Khodan nay, Uy ban nhan dan cap xa phal thong bdo cho Van
phong dang ky dat dai thuc hién trich do dia chinh thia dat hoac kiém tra ban
trich do dia chmh thira ddt do nguoi su dung dat nop (neu co);

c) Niém yet cong khai két qua kiém tra hé so, xdc nhan hién trang, tinh trang
tranh chap, nguon goc va thoi diém sw dung dat tai tru so Uy ban nhdn dan cap
xd va khu dan cuw noi ¢é dat, tai san gan lien véi dat trong thoi han 15 ngay; xem
xét giai quyét cdc y kién phan danh vé noi dung cong khai va gui hé so dén Van
phong dang ky dat dai...”.

Trinh tu thuc hi¢én cia Bo quy tac huéng dan thi tuc hanh chinh ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 2435/QD-UBND ngay 05/9/2018 ciia UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau (B0 thu tuc hanh chinh s6 4).

Tai muc d) thanh phan hd so cia Bo tha tuc hanh chinh sé 4 thi ngoai Pon
dang ky, cAp Gidy chimg nhan (Mdu sé 04a/PK ban hanh kém theo Théng tir s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong) con co cac
loai gidy to vé quyén st dung dat, glay to vé quyén s hitu nha & ddi véi truong
hop tai san 1a nha &, cic gidy to vé quyén so hiru cong trinh xay dung d6i voi
truong hop tai san la cong trinh xay dyng...thi nhimg gidy to nay phai dugc hiéu 1a
nguot dang ky, cap GCNQSD dat lan dau co gidy to' thi moi nop. Boi vi tai budce 3
vé trinh tu thuc hién cta Bo thu tuc hanh chinh sé 4 ¢6 quy dinh day du viéc tiép
nhan, thu 1y hd so d6i véi trudng hop co va khong co gidy to hop 16 vé quyén str
dung dat. Do d6, viéc UBND huyén V tra ho so lai cho Dla khong dang quy dinh
phap luat nhu trén.

[7] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nhén
dinh va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua Pla c6 can cu,
nén nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Vi cac phan tich, nhan dinh trén va Quan diém cta Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau; can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh
chinh chap nhan yéu cau khoi kién ctia Phiy Vin ban s6 1765 cua UBND huyén
V. Buoc UBND huyén V thyc hién nhiém vu cong vu giai quyét ho SO Xin cap
GCNQSD dat d6i véi dién tich 240m? thudc thira dat sb 14, t ban do s6 23 toa lac
tai duong Tran Pha, Khu dan cu sb 5, huyén V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho Dtheo
ding quy dinh phap luat.

[9] V& an phi Hanh chinh so thdm: Cin ctr khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi thi
Pkhong phai ndp. Uy ban nhan dan huyén V phai nop 300.000d (Ba traim ngan
dong).

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci: Diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh;

Ap dung: Khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai 2013.

Piéu 70 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Tha
tuc hanh chinh sb 4 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2435/QD-UBND ngay
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05/9/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (duoc stra doi bo sung tai
Quyét dinh s6 3211/QD-UBND ngay 15/10/2021 cua Uy ban nhan déan tinh Ba
Ria - Ving Tau). Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba G:

- Hity Van ban s6 1765/UBND-TNMT ngay 14/6/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén V.

- Budc Uy ban nhan dan huyén V thyc hién nhiém vu cong vu giai quyét hd
so dang ky, cap glay ching nhan quyen str dung dat ddi d6i vé6i dién tich khoang
240m? thudc thira dat s6 14, to ban dd sb 23 tai duong Tran Pha, Khu dan cu s6 5,
huyén V, tinh Ba Ria-Viing Tau theo dung quy dinh phép luat.

2. An phi hanh chinh so thim: Ba G khong phai ndp, tra lai cho ba G
300.000d tién tam Gng an phi theo Bién lai thu s6 0000432 ngay 28/9/2022 cua
Cuyc Thi hanh 4n Dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau. Uy ban nhan dan huyén V phai
ndp 300.000d (Ba trim ngan dong).

3. Thoi han khang cédo dbi voi ban an so tham 13 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; d6i v6i duong su khong c6 mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh déng thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay ban 4n dugc giao cho
ho hodc dugc niém yét. Poi véi truong hop duong su da tham gia phién toa nhung
vang mat khi Toa an tuyén an ma khong co 1y do chinh dang thi thoi han khéng
céo ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan Cép cao tai thanh phé Ho Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc phtc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKS cung cép;
- Luu ho so vu an.

Dao Diurc Thién

Cac Hoi Tham Tham Phan-Chi Toa Phién Toa
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