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Ban an sb: 21/2022/HC-ST

Ngay: 06/7/2022

VIv “Khiéu kién yéu cau huy gidy
CNOSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Vinh Yén;
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Ly.
2. Ba Tran Thi Thu Van.

Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thij Binh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 6 nam 2022 va ngay 06 thang 7 nam 2022, tai Tru
s& Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xir so thim cdng khai vu &n hanh chinh thu
ly sé: 47/2021/TLST-HC ngay 24 thang 02 nim 2021, vé viéc “Khiéu kién yéu
cau huy gidy chiing nhan quyén si dung dat”

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xua s6 35/2022/QDST-HC ngay
27/5/2022, Quyét dinh tam ngung phién tda sé 270/2022/QDST-HC ngay
13/6/2022 gitra cac duong:

1. Ngwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Ta O, sinh nim: 1977.

Dia chi: S6 119, khu phé X, thi trdn A, huyén C, tinh Déng Nai.

2. Nguwoi bi kién: S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai.
Dia chi: S6 520, dudng K, phuong Y, thanh phd H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguoi bi kién: Ong Nguyén Ngoc T- Pho
giam ddc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai (Theo vin ban ty quyén sb
1872/STNMT-VP ngay 23/3/2021).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Ong L& Thanh T- Giam dbc Vin
phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. C)ng Phan Van L, sinh nam 1955

3.2. Ba Tran Thi S, sinh nim 1965

Dia chi: S6 115, khu phé X, thi trdn A, huyén C, tinh Déng Nai.
3. Uy ban nhan huyén C, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang P- Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Giang C- Phd trudng phong
Tai nguyén va Méi truong huyén C (Theo Vin ban ty quyén sé 2481/UBND-NC
ngay 13/4/2022)

(B4 O va 6ng L ¢6 mdt; Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai,
UBND huyén C va ba S c6 don dé nghi xét xir vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguwoi khéi kién ba Nguyén Thi TG O trinh bay:

Ngay 15/6/2015 ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt tron thira dat
sb6 161, to& ban dd sd 33 thi tran A, huyén C cua 6ng Pinh Van B va ba Nguyén
Thi H theo hop dong chuyén nhuong dugc Vin phong céng chimg A ching thuc
s6 1305 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s CA 756266 ngay 06/7/2015.

Tuy nhién dén nam 2019 ba di lam cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung
dat méi dugc can bo Dia chinh thi trdn A cho biét 1a gidy ching nhan quyén st
dung dat sd CA 756266 da bi cap sai vi tri so v6i hién trang dat thuc té ma ba
dang sir dung. Hién nay ba dang str dung thira dat s6 228, to ban do s6 33, thi trin
A, huyén C, tinh Pong Nai. Nhung vao ngay 06/5/2015 S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Pdng Nai cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba s CA
756266 trong gidy ghi sd thira 161, to ban do sb 33, thi trdn A 1a vi tri khac (cép
nham sang vi tri nha ong Phan Vin L dang 6). Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CA 756266 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Dong Nai cdp vao ngay 06/5/2015 cho ba.

* Nguwoi bi kién S Tai nguyén va Méi truong tinh Péng Nai trinh bay y
kién:

- Qua trinh sir dung dét va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién voi dat (sau day goi 1a gidy chting nhan) s6 CA
756266 ngay 06/7/2015 d6i v6i thira dt s6 thira 161, t ban dd sé 33, thi trdn A,
huyén C:



Nguédn gbc sir dung dat theo hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
Thira 161, t& ban dd sb 33, dién tich 227m?, thi trdn A, huyén C do ba Nguyén Thi
H va ong Pinh Vian B sir dung, dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan sé6 BO
724188 ngay 30/7/2013.

Nim 2015 ba H va 6ng B chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T4 O tron
thira dat sb thira 161, to ban dd sb 33, thi trAn A theo hop dong chuyén nhugng
dugc Vin phong cong chimg A chimg thuc sb 1305, quyén sé 03 ngay 15/6/2015.
Hb so chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi T O dugce Vin phong dang ky dét dai-
Chi nhanh C, Vian phong diang ky dat dai tinh Pong Nai tiép nhan, thim tra, trinh
S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip gidy chung nhan quyén s dung dat sb CA
756266 ngay 06/7/2015.

- Y kién nhan xét v€ viéc cap gidy ching nhan:

Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gin lién voi dat cua ba Nguyén Thi TG O ndp nam 2015, cin ct Diéu 37,
Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP caa Chinh phu, Vian phong dang ky dat dai
thira iy quyén S& Tai nguyén Moi trudng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd CA 756266 ngay 06/7/2015 cho
ba Nguyén Thi Td O 1a ding quy dinh.

- Y kién d6i véi yéu cau dé nghi hay gidy ching nhan:

Nhu d3 nhan dinh viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CA 756266 ngay 06/7/2015 cho ba
Nguyén Thi TG O 1a ding quy dinh. Do d6, viéc thu hoi, huy gidy chimg nhan da
cép chi duoc thuc hién khi c¢6 ban an hoac Quyét dinh cua Toa an da duoc thi
hanh.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan Vin L va ba Tran Thi
S trinh bay:

C)ng, ba dang st dung thira dat sd 161, to ban dd sb 33, thi trin A; ong su
dung 6n dinh, lau dai khong c6 tranh chip. Hién nay ong, ba ciing chwa dugc cip
gidy CNQSD dat, 1y do vi: So Tai nguyén va Moéi truong cap nham thia dat 161,
to ban d6 sd 33 cho ba O; ba O thi st dung thira dat s6 228, td ban d6 s6 33. Do
d6 ong, ba ciing déng y dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CA
756266 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap vao ngay 06/5/2015
cho ba O.

* Nguwoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén C trinh
bay:

Viéc uy ban nhan huyén C cép gidy chting nhin sé6 BO 724188 ngay
30/7/2013 ba Nguyén Thi H va éng Dinh Vin B ddi véi thira dat sé 161, dién tich
227m?, loai dat HNK, t& ban dd dia chinh s6 33 (ban dd thanh lap nim 1998), thi
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trin A, huyén C la dung trinh ty cua Luat dat dai nam 2003. Dé nghi Toa an nhan
dan tinh Bong Nai giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Do yéu cau cong tic nén UBND xin dugc ving mit trong cac budi 1am viéc
va cac phién toa theo ndi dung don khoi kién cua ba Nguyén Thi Tu O. Bé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung hanh chinh trong qué trinh giai quyét
vu 4n cua Tham phéan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia ngudi
tham gia t6 tung hanh chinh ké tir khi thu 1y vu an va tai phién toa duoc thuc hién
ding quy dinh phép luat.

Trong vu an nay, cac duong su duoc xac dinh dung tu cach phép Iy ctua
duong su, dam bao viéc thu thap ching ctr, viéc cép téng dat van ban td tung hop
1é cho dwong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sat nhan dan cung cip nghién ctu
dang thoi gian quy dinh.

- Vé duong 16i giai quyét vy an:

Vé tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Thira 161 do ba H
va 6ng B str dung duoc UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Niam 2015 chuyén nhugng cho ba O, ba O dugce S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat 1 dung tham quyén.

Xét théy can cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd, do dac duoc thé
hién nhu sau: Thta dat sb 161, to ban do sb 33 tai to 2 khu phd X thi trdn A do
6ng Phan Van L va ba Tran Thi S dang sinh sdng, st dung quan 1y truc tiép. Thia
dat s6 228, to ban dd sd 33 thi trdn A do ba Nguyén Thi Td O dang sinh song, sir
dung quén 1y truc tiép. Nhu vay, S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Pong Nai Cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CA 756266 cho ba O tai thira dat s6 161, to
ban d6 s6 33, thi trdn A 14 khong dung.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir diém b, khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung
hanh chinh: Chap nhin toan bo don khdi kién ctia ba Nguyén Thi Tl O vé viée
huy gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CA 756266 ngay 06/5/2015 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi bi kién S¢ Tai nguyén va Méi trudng va cac nguoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan c6 don dé nghi Toa an xét xi vang mat. Do do



Hoi dong xét xir cin ctr vao Diéu 157, Diéu 158 Luat té tung hanh chinh, tién
hanh xét xur vang mat cac duong su néu trén.

Vé thoi hiéu khai kién: Vao thang 5/2019 Ba Nguyén Thi Ta O dén Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh C dé lam thu tuc cap do6i Giy
CNQSD dét thi duoc biét Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CA 756266 do
S6 tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap vao ngay 06/5/2015 cho ba bi sai
sb thira dat sau d6 ba c6 1am don yéu cau chinh ly lai Gidy ching nhan quyén su
dung dat dén ngay 30/6/2020 uy ban nhan dan huyén C ban hanh Vin ban sb
3812/UBND-NC yéu ciu Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
C “Kiém tra, xu Iy ndi dung don ctia ba O”. Vin phong diang ky dat dai tinh Dng
Nai- Chi nhanh C c6 Bao c4o va huéng dan ba O khoi kién tai Toa an theo quy
dinh. Bén ngay 21/01/2021 ba O ndp don khai kién tai tda an. Do d6 vé thoi hiéu
khaoi kién con trong luat dinh.

[2] V& quan hé tranh chap, thim quyén giai quyét:

Ba Nguyen Thi T4 O khiéu kién dé& nghi huy gidy chu:ng nhan quyen S
dung dit sé6 CA 756266 do S¢ Tai nhguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap ngay
06/5/2015 cho ba O, nén quan hé tranh chap duoc xac dinh 1a “Khiéu kién yéu cdu
hiy gidy chiing nhdn quyén si dung dat” duoc quy dinh tai cac biéu 3, 30, 115
Luat té tung hanh chinh.

Ddi twong khi kién 1a Quyét dinh hanh chinh do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Bong Nai ban hanh, nén tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
tinh Bong Nai, dugc quy dinh tai khoan 4 Bi¢u 32 Luat to tung hanh chinh.

[3] Vé danh gi tinh hop phép ciia Quyét dinh hanh chinh bi khoi kién:
- V& tham quyén, cin ctr ban hanh Quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

Theo ho so cap glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién véi dat ctia ba Nguyén Thi T0 O ndp nam 2015 cin ctr Piéu 37,
Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu, Van phong dang ky dat dai
thtra uy quyén So tai nguyén moi truong cap glay chtng nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd CA 756266 ngay 06/7/2015 cho
ba Nguyén Thi T0 O 1a dang quy dinh vé thim quyén.

- V& dién bién Quyét dinh hanh chinh bj khai kién:

Ngudn gbc str dung dat theo hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat:
Thira 161, t& ban dd sé 33, dién tich 227 m? thi tran A, huyén C do ba Nguyén
Thi H va ong Pinh Vin B nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Anh Diing vao nim
2003, ba H va 6ng B str dung 6n dinh da dang ky ké khai xin cap giay ching nhan
quyén str dung dat da duoc UBND huyén C cap giay ching nhan s6 BO 724188
ngay 30/7/2013,.

Nam 2015 ba H va 6ng B chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T O tron
thira dat so thira 161, to ban d6 s6 33, thi tran A theo hop dong chuyén nhuong

dugce Van phong cong chuang A chang thyuc s6 1305, quyén s 03 ngay 15/6/2015.
Ho so chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi T O duoc Vian phong dang ky dat dai-
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Chi nhanh C, Van phong déng ky dat dai tinh Péng Nai tlep nhan, tham tra, trinh
S¢ Tai nguyén va Mai truong cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CA
756266 ngay 06/7/2015.

- Tinh hop phap caa Quyét dinh hanh chinh bi khoi kién:

+ V& can cir, tham quyen, trinh ty tha tuc ban hanh dung trinh tu quy dinh
cua phap luat.
+ V& noi dung quyét dinh va yéu cau khai kién:
_ Theo yéu cu khsi kién cia ba O thi So Tai nguyén va Moi truong cép
nham thura dat 161, to ban d6 so 33 cho ba vi hién ba dang st dung thtra dat so
228, 1o ban d6 sb 33. Do d6 ba d& nghi hay Gidy ching nhan quyen Sur dung dat

s6 CA 756266 do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Dong Nai cip vao ngay
06/5/2015 cho ba.

Xét yéu cau khai kién cua ba O 1a ¢6 co so chap nhan. Boi vi, qua xem xét
tai chd va két qua trich luc va do hién trang thua dat ban dd dia chinh sb
3481/2022 ngay 25/3/2022 do Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai ky, loi
khai ciia nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Van L, Cong vén s6
1435/UBND ngay 31/5/2021 cia UBND thi tran A, huyén C, tinh Bong Nai thi
xac dinh hién trang s dung dat cia 6ng Phan Vian L va ba Tran Thi S dang st
dung thira dét s6 161, to ban d6 s6 33, ba Nguyén Thi TG O dang sir dung thira dat
sb 228, to ban db s6 33 thi tran A. Do d6, gidy chting nhan quyen str dung dat sb
CA 756266 duoc S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cap cho ba O tai
thira dat s6 161, to ban d6 s6 33, thi tran A 1a khong dang hién trang, vi tri dt cua
ba O dang str dung nhu vay “cé sai s6t thdng tin vé thira dat ghi trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat caa ba O”.

Péi vai UBND huyén C trude d6 cap Giay ching nhan sé BO 724188 ngay
30/7/2013 thura 161, to ban d6 s6 33, dién tich 227m?, thi tran A, huyén C cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Dinh Van B (lan dau). Do UBND huyén C thiéu kiém tra
hién trang su dung dat do d6 khong ding véi thuc té su dung dat caa ba H, ong B
cu thé Ia sai s6 thura dat (ba H, dng B sur dung thtra sb 228 nhung dugc cap Glay
thira s6 161). C6 sai sot thdng tin vé thira dat ghi trén gidy chiing nhan quyén st
dung dt caa ba H va éng B.

DPén 2015 ba H, 6ng B chuyén nhuong cho ba O toan bo dién tich dat theo
Gidy chfrng nhan s6 BO 724188 ngay 30/7/2013 thira 161, to ban d6 sé 33, dién
tich 227m” trén co s& ho so cap doi nén S Tai nguyén va Méi truong tinh Dong
Nai da cap Glay chuang nhén quyén sir dung dat s6 CA 756266 ngay 06/5/2015
cho ba O ma thiéu kiém tra hién trang str dung dat cua ba O nén tiép tuc cap sai s6
thira dt 1a thira 161 nhung thyc té ba O st dung thira s6 228.

Khi phét hién Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 756266 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap vao ngay 06/5/2015 cho ba Nguyén Thi
T O bi sai sot thong tin vé thira dat ghi trén gidy chting nhan ba O co di khleu nai
dé chinh Iy nhung khong dugc glal quyét. L& ra Co quan c6 tham quyén cap Glay
chang nhan quyén st dung dat cé trach nhiém dinh chinh Gidy chitng nhan da cap
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c6 sai sot trong cac truong hop sau: “b) C6 sai st thdng tin vé thira dat, tai san
gan lién véi dat so véi hd so ké khai dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat da
dugce co quan dang ky dat dai kiém tra xac nhan”. Thudc trudng hop duoc quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai.

Déi voi ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Vian L va ba
Tran Thi S dang sir dung thira dat s6 161, to ban d6 sé 33 nhung chua dwgc cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat, ong, ba di dang ky thi khong duoc giai quyét
vi s thira dat 161 néu trén da cap cho ba O. Truong hop trén dd xAm pham dén
quyén va loi ich hop phép caa ba O, 6ng L va ba S.

Nhu vay, ba O yéu cau hay Gidy ching nhan 1a c6 co s& chap nhan. Do do
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ba O. Huy gidy ching nhan

quyén sir dung dat s6 CA 756266 ngay 06/5/2015 do So Tai nguyén va MOoi
truong tinh Bong Nai cap cho ba Nguyén Thi TG O.

[4] Vé quan d1‘em cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai 1a phd hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén cdng nhan.

[5] V& &n phi, chi phi té tung:

Vé 4n phi: Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyen Thi Ta O chiu 300.000
dong tién an phi hanh chinh so tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0002552 ngay 05/02/2021 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Pong Nai (da ndp xong).

Vé chi phi to tung: Ghi nhan su ty nguyén cuia ba O chiu chi phi t6 tung la
5.593.262 dong; ba O da nop xong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Piéu 3, 30, 32, 115, 157, 158, 191, 193, 206 va Diéu 348 Luat to

tung hanh chinh.

Ap dung Piéu 106, Diéu 204 Luat dat dai nam 2013; Biéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Ta O vé viéc
“Khiéu kién yéu cau huy gidy chitng nhdn quyén si dung dat”.

Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CA 756266 ngay 06/5/2015 do
S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi TG O. Budc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai phai thuc hién viéc cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Tu O dung quy dinh cua phap luat.
2. V& an phi: Ghi nhan sy tu nguyén caa ba Nguyén Thi Ta O chiu 300.000
d6ng tién an phi hanh chinh so thdm, duogc trir vao s tién tam tng an phi da nop
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12 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0002552 ngay 05/02/2021 cua Cuc thi hanh
4n dan sy tinh Dong Nai. Ba O d3 nop du tién &n phi.

V& chi phi xem xét tai chd, do dac: Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén
Thi T4 O chiu 5.593.262 ddng. Ba O d4 nop xong.

3. Céac duong su dugc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; ddi voi duong su khong c6 mat tai phién toa dugc quyén khéang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc
niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Dong Nai; Tham phan - Chi tea phién toa
- Cuc THADS tinh Bbong Nai;

- Duong su;
- Luu.

Tran Vinh Yén



