TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- HA NOQI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 742/2026/QDST-DS
Ha noi, ngay 14 thang 5 nam 2026

QUYET PINH ,
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- HA NOI

-Can ctr vao Diéu 212 va Piéu 213 cua B luat td tung dan su;

-Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

-Cian ctr vao bién ban hoa giai thanh ngay 06 thang 5 nim 2026 vé viéc
cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an Dan su
“Tranh chdp quyén thué nha do Nha nuwée qudn Iy~ thu Iy s6: 248/2026/TLST-
DS ngay 21/01/2026, giira cac duong suy:

* Nguyén don: Ong N.Q.H, sinh ngay 23/11/1959; S6 CCCD:
00105902xxxx do cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi cap ngay
09/5/2021; HKTT: Sé B, phd H, phudng H, thanh phé Ha Noi.

* Bi_don: Ba N.B.H, sinh ngay 11/6/1961; CCCD s6: 00116100xxxx do
cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cp ngay 25/4/2021; HKTT:
S6 B, phé H, phuong H, thanh phd Ha Noi.

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Sé Xay dung H

Pia chi: S6 N, phd L, thanh phb Ha noi;

2. Xi nghiép Quan ly va Phat trién nha H

Pia chi: S6 M, phd B, phuong H, Ha noi

3. Ba L.T.T.H, sinh ngay 27/7/1967; CCCD s&: 00116703xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 10/07/2021; HKTT: S6
B, phd H, phuong H, thanh phd Ha Noi.

4. Anh V.D.T, sinh ngay 18/6/1991; CCCD sé: 00109103xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty x4 hoi cap ngay 10/4/2021; HKTT: S6
H, phé C, phuong T, quan B, Ha Noi.

5. Chi N.A.T, sinh ngay 12/12/1996; CCCD sb: 00119603xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cap ngay 9/5/2021; HKTT: S6 B,
phé H, phuong H, Ha Noi.

6. Chi N.A.T, sinh ngay 12/12/1996; CCCD sb: 00119604xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 10/7/2021; HKTT: S6
B, phé H, phuong H, Ha Noi.

7. Ong H.Q.H, sinh ngay 11/11/1985; CCCD s&: 00808500xxxx do Bo
cong an cap ngay 28/10/2024; HKTT va noi ¢: S6 B, phd N, phuong N, quan
H, Ha Noi.

XET THAY:



[1] Vétd tung:

Nguyén don 1a 6ng N.Q.H khoi kién dé nghi Toa an nhan dan dan Khu
vuc 1- Ha ndi cong nhan quyén duoc tiép tuc ky hop dbng thué nha d6i voi tai
san thudc so hitu cia Nha nudc tai dia chi Nha S6 B, phd H, phuong H, thanh
phd Ha Noi. Nhu vy, quan hé phép ludt trong vu an 13 “Tranh chip quyén thué
nha do Nha nudc quan 1y”. Bi don c6 dia chi tai: S6 B, phd H, phuong H, thanh
phd Ha Noi nén thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 1-
Ha ndi theo khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat T6 tung dan
su.

[2] V& noi dung: Can ctr vao 1oi khai thong nhit ctia cac duong sy trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai liéu chimg ctr do Toa 4n thu thap duoc thé hién:
B me dé cua nguyén don (6ng N.Q.H) 1a 6ng N.H va ba B.T.M. Ong H va ba
M 12 nguoi thué nha tai dia chi S6 B, phd H tir ndm 1961. Do 6ng H va ba M da
chét nén nguyén don dé nghi Toa an cong nhan cho nguyén don duoc quyén
tiép tuc ky hop ddng thué lai nha tai dia chi: S6 B, phd H, phuong Hang M3
(nay la phuong H, thanh phd Ha noi).

Vé ngudn gbc nha dat: Theo Cong van s6 196/XNHK- -QLN ngay
07/4/2026 cua Xi nghiép Quan ly va Phat trién nha H thé hién: “Nha Sé B, pho
H thuéc dién nha ving chii, do S6 Xay dung H quan ly. BKPT: S6 N khu D; két
cau: bé tong 3 tang; dién tich: 50,7m2. Ké tir thoi diém Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05/7/1994 ciia Chinh phit c6 hiéu luc van do So quan Iy. Xi nghiép Qudn
Iy va phat trién nha chiea thye hién ky hop dong thué nha tai day.

* Theo s6 theo doi thu tién thué nha qua cdc thoi ky, diém thué Sé B, pho
H:

-S6 nam 1961 - 1966:

I.N.T.D
2.NH
3. N.V.R

- S6 nam 1967 - 1969:
1. N.-T.P (s6 gach chéo tén).
2. N.H (56 gach chéo tén)

3. N.V.R (s6 gach chéo tén)

- 86 nam 1970 - 2022: Khéng thdy bién sé nha trong sé .

Vé thyc té quan 1y va sir dung nha S6 B, phd H, qua x4c minh thay:

Vo chong ong N.H va ba B.T.M st dung nha tir nim 1960 cho dén lac
chét (ba M chét nam 2021, ong H chét naim 1983). Ong H, ba M c6 02 con
chung 1a 6ng N.Q.H va ba N.B.H. Ong H c6 vo la ba L.T.T.H, c6 2 con la chi
N.A.T va chi N.A.T. Ba H c6 chong da ly hon, c¢6 1 con 1a anh V.D.T. Tét ca
con chau cua 6ng H, ba M c6 tén trén déu sinh ra va 16n 1én, dn & va c6 ho khau
thudng tra tai S6 B, phd H cho dén thoi diém hién tai.

Déi voi ba N.T.D (c6 chong 1a 6ng N.P), 1a ngudi cb tén tai so theo ddi
thué nha thoi ky 1961-1966: Trude khi chét vo chong ba P da sir dung ting 2
nha S6 B, phd H (ba B chét nam 1996, ong P chét naim 2004). Tai Ban an sb
60/DSST ngay 30.11.1995 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha noi xac dinh khi
con song thi ba P va ong P khong c6 con.



Déi v6i ong N.V.R (cdu rudt cia ba D): La nguoi c6 tén tai SO theo ddi
thué nha cac thoi ky tir 1961 -1966, dén S6 theo doi thué nha nim 1961-1966
da gach chéo tén. Tai Ban an s 60/DSST ngay 30.11.1995 ctia Toa an nhan
dan Thanh phd Ha noi di xac dinh ong R chi 13 ngudi dugc me cua ba B ay
quyén quan 1y nha, 6ng R khong sir dung nha S6 B, phd H, chi c6 gia dinh ba
P va ba M sinh song tai day.

Tt sau thoi diém vo chong ba B chét cho dén hién tai thi chi c6 vo chong
ba B.T.M cung céc con chau truc tiép an O, s dung toan bd can nha Sé B, phé
H. Ngoai gia dinh ba B.T.M thi khong con ai khac sinh séng tai ddy. Khi Nha
nuéc c¢6 chinh sach thu thué dit phi nong nghiép thi ba M va con trai 1a 6ng
N.Q.H ndp thué sir dung d4t toan bd nha S6 B, phé H.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha
ndi nhan thay: Viéc gia dinh ong N.H va ba B.T.M cung céc con truc tiép st
dung va sinh sdng hop phap tai nha S6 B, phdé H duoc dya trén cac Ban 4n cta
Toa an da co6 hi¢u luc phép luat, cu thé nhu sau:

Tai Ban an s6 60/DSST ngay 30.11.1995 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Ha néi nhan dinh: “Nam 1961, ba N.T.D da ban giao nha S B, phé H cho Nha
nudc. Do nam 1983 ba D co don xin lai quyén quan Iy nha S6 B, phd H nén Nha
nude da khong ky hop ddng thué nha véi ba M. Vi bdi canh d6, khong thé xem
xét viéc & nho ciia ba B.T.M nhu nhiing trudng hop & nho khac vai tinh chat
nhu 1a mot sy tuong than, twong tro ma phai dwge van dung xem xét nhw
trwong hop cho thué”. Trén co sé d6 Toa an nhan dan thanh phé Ha noi da
quyét dinh: “Bac yéu cau doi nha ciia ba N.T.D ddi v6i ba B.T.M”.

Tiép theo, tai Ban an phic tham s6 71/DSPT ngay 15.6.1996 cta Toa an
nhan dan T6i Cao nhan dinh: “Nha S B, phd H khong thudc quyén so hiru cta
ba B, ba P chi dugc quyén quan 1y trong pham vi nhét dinh theo quy dinh cua
chinh sach nha dat...” Trén co s& d6 Toa an nhan dan Téi cao dd y an so tham,
béac yéu cau doi lai nha cua ba N.T.D d6i voi ba B.T.M.

Nhu vay, cac ban an néu trén da xac dinh: Ngay 21/3/1961, ba N.T.D da
lam van ban giao cho Nha nuéc quan 1y cin nha s B va S6 B, phd H va gia
dinh 6ng H, ba M tiép tuc sinh séng tai day. Xuat phat tir viéc naim 1983 ba
N.T.D c6 don xin lai quyén quan 1y nha va khoi kién doi lai nha S6 B, phd H d6i
v6i ba B.T.M nén Nha nuéc da khong ky hop dong thué nha véi ba M. Tuy
nhién, sau d6 viéc gia dinh ba M sinh séng tai nha S6 B, phé H da duoc cac Ban
an cua Toa an xac dinh 1a thudc truong hop dugc Nha nudc cho thué nha. Vi
vay, c6 du co s¢ xac dinh 6ng N.H va ba B.T.M duogc xéc dinh 1a nguoi thué nha
hop phap ddi voi nha S6 B, phd H va c6 ddy di cac quyén cua ngudi thué nha
theo quy dinh cua phép luét. L€ ra, sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat thi gia
dinh ba B.T.M phai lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé ky Hop dong thué
nha va thyc hién nghia vy cua bén thué trong do co nghia vu nop tién thué nha
cho Nha nudc. Vé mit hinh thirc thi chua ky hop dong thué nha nhung trén thuce
té thi vo chong ba M da co day du cac quyén loi cua bén thué nha, duoc tryc tiép
quan ly, sinh song tai nha S6 B, phd H véi tu cach ciia nguoi thué. Vi vy, thoi
diém thué nha S6 B, phd H cta ong H, ba M duoc xac dinh tir ngay Ban an sb
71/DSPT ngay 15.6.1996 cua Toa an nhan dan Tbi Cao ¢6 hiéu luc phap luat.



Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang do nhan thirc phap luat
chua ddy du nén gia dinh ba M thay chi can c6 Ban an cua Toa an 1a da c6 day
du cac quyén loi va nghia vu ctia nguoi thué nha 1a khong chinh xac, tir d6 dan
dén bén thué nha chua thuc hién day du nghia vu ndp tién thué nha cho Nha
nude trong sudt mot thoi gian dai. Vi vay, dén nay nhiing nguoi dang thué nha
tai nha S6 B, phd H bét budc phai tién hanh cac thi tuc lién quan dén viée ky két
Hop d6ng thué nha tai S& Xay dung H (1 co quan quan 1y nha dat) va Cong ty
TNHH MTV Quan 1y va phat trién nha Ha noi theo dung quy dinh tai cac van
ban phap luat hién hanh lién quan dén thué nha thudc so hiru Nha nude. Tir do
phai thue hién ddy du cac nghia vu ctia ngudi thué nha dbi véi Nha nude.

Pbi véi ba N.T.D va ong N.P di chét (Tai Ban an s 60/DSST ngay
30.11.1995 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha ndi va Ban an phic thim sb
71/DSPT ngay 15.6.1996 cua Toa an nhan dan T6i Cao da nhan dinh khi con
song Vo chong ba D khong co con, cling khong c6 ai chung sdng cting ong ba tai
tang 2 va ting 3 nha S6 B, pho H). Trudc khi chét thi ba D, ong P khong co6 hop
d6ng thué nha tai S6 B, phd H, vi vay dén nay khong con quyén loi gi voi nha
nay.

Sau khi ong N.H va ba B.T.M chét thi chi con lai cac con chau ctia éng ba
gém: ong N.Q.H, ba N.B.H, ba L. T.T.H (vg 6ng H), chi N.A.T, chi N.A.T va
anh V.D.T tiép tuc quan 1y, s dung nha dét tai S6 B, phé H. Dén nay, ong
N.Q.H dé nghi Toa an cong nhin cho 6ng dugce quyén tiép tuc ky hop dong thué
nha d6i voi nha S6 B, phd H.

Xét thdy: Can ctr Pidu 115 Bo luat Dan sy thi quyén thué nha thudc so
hitu ctia Nha nude doi véi nha S6 B, phd H duoc coi 13 quyén tai san cta 6ng H,
ba M dé lai. Can ct Biéu 173 Luat Nha ¢ thi nguoi thira ké c6 trach nhiém tiép
tuc thuc hién hop dong thué nha ¢ da ky két trude do.

Can ctr Diéu 651 Bo luat Dan sy dé xac dinh thtr ty vu tién tiép tuc thué
nha va Khoan 3 Diéu 173 Luat Nha & quy dinh vé cac ddi tuong uu tién duoc
tiép tuc ky hop dong thué ‘nha khi nguoi thué ban dau qua doi thi thir tu uu tién
duoc xac dinh dya trén méi quan hé gia dinh va tinh trang cu tru thuc té. Vi vay,
khi ong H va ba M chét di thi nguoi dang cung sinh sdng tai S6 B, phd H sé 1a
nguoi dugc vu tién tiép tuc thué nha.

Nhu vay, 2 nguoi con cua 6ng H, ba M la 6ng N.Q.H va ba N.B.H dugc
vu tién hang dau do cing sinh song tai nha thué, c6 tén trong s6 ho khau tai SO
B, phé H ciing nhu ¢6 quan hé thira ké véi ong H, ba M.

Tuy nhién, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/4/2026 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha ndi xac dinh nhitng nguoi dang thuc té sur dung
toan bo nha S6 B, phd H 1a 6ng H.Q.H, sinh nim 1985, 6ng H ciing 1a ngudi
dang sir dung mat bang tang 1 dé kinh doanh.

Vé Iy do 6ng H.Q.H quan ly va st dung nha S6 B, phd H duoc cac duong
su thong nhat khai:

Niam 2018, do can tién dé chita bénh cho ba B.T.M va xu ly cong viée gia
dinh nén gia dinh ba M d3 thdng nhét chuyén nhuong lai quyen thué nha S6 B,
phé H cho 6 ong H.Q.H. Viéc chuyén nhuong c6 hop dong ky két gitra hai bén, da
ban giao tién va quyén thué tai san cho nhau ngay sau khi ky hop dong. Ké tir d6



dén nay 6ng H 1a nguoi truc tiép st dung mit bang dé kinh doanh va sinh sdng
tai nha S6 B, phd H, gia dinh 6ng N.Q.H quan 1y tang 2 con ba N.B.H chuyén vé
sinh séng tai G, Ha noi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khang dinh di dugc ong
H.Q.H hd tro mot khoén tién dé chuyén di noi khac sinh séng. Dén nay khong ai
tranh chap ddi voi quyén thué nha cua 6ng H.Q.H va thong nhét thoa thuan dé
nghi Toa an nhan ddn Khu vyc 1- Ha ndi cong nhan cho 6ng H.Q.H 1a nguoi
duy nhat c¢6 quyén duogc tiép tuc ky hop dong thué nha S6 B, phd H, ding tén
dang ky mua nha thanh 1y theo chinh sach hién hanh ctia Nha nudc tai cac co
quan c6 tham quyén (trong trudng hop du diéu kién). Ngoai ra, ong H.Q.H tur
nguyén chiu cac nghia vu tai chinh ma bén thué phai chiu tir khi thué€ nha thuc té
dén nay.

Do6i véi thoa thudn néu trén cua cac duong su, xét thay:

Nhu da phan tich & trén thi 6ng N.H va ba B.T.M dugc xac dinh 1a nguoi
thué nha hop phap d6i voi nha S6 B, phd H. Ngoai ra, can ci Piéu 651 Bo luat
Dén sy xac dinh thtr ty vu tién tiép tuc thué nha va Khoan 3 Diéu 173 Luét Nha
& quy dinh vé cac ddi tuwong wu tién duogc tiép tuc ky hop dong thué nha khi
ngudi thué ban dau qua doi thi thi ty uu tién duge xac dinh dya trén mdi quan
hé gia dinh va tinh trang cu tra thue té. Vi vay, 6ng N.Q.H, ba N.B.H (1a nguoi
ké thira quyén thué nha ctia 6ng H, ba M) va 6ng H.Q.H (1a nguoi duoc xac dinh
theo tinh trang cu tri thyc té do nhan chuyén nhuong quyén thué nha tir nam
2018) thoa thuan vé viée giao cho 6ng H.Q.H la nguoi duy nhat dtng tén tiép
tuc ky hop dong thué nha Sé B, pho H v6i Nha nude, ding ky mua nha thanh ly
theo chinh sach hién hanh ctia Nha nudc tai cac co quan co thim quyen (trong
truong hop du diéu kién) 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat, can dugc cong
nhan.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/4/2026 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 1- Ha noi thi: Nha S6 B, pho H la nha bé tong 3 tang, tang 1 st
dung dé kinh doanh, c6 1 cong trinh phu; tang 2 c¢6 1 phong ngu; tang 3 1a tum
logp mai ton. Tai HO so ky thuat thira dét cua cong ty CP dich vu tu van do dac
dia chinh Ha noi thé hién: dién tich thira dat theo hién trang dang st dung la
28,4m2.

Vé an phi: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng H.Q.H tu nguyén
chju toan bé tién 4n phi dan su so tham.

Tir nhitng nhdn dinh trén, xét thdy:

-Céc thoa thun cua cac duong su dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh
vé viéc giai quyét toan bo vu 4n 1a ty nguyén; noi dung thoa thuan giira cac
duong sy khong vi pham diéu cAm cta luat va khong trai dao dirc x4 hoi.

D3 hét thoi han 07 ngay, ke tr ngay lap bién ban hoa giai thanh, khong
c6 duwong sy ndo thay d6i y kién vé su thoa thuan do.

QUYET DINH:

I. Cong nhan sy thoa thuin cua cac duwong su:

* Nguyén don: Ong N.Q.H, sinh ngay 23/11/1959; S6 CCCD:
00105902xxxx do cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay
09/5/2021; HKTT: S6 B, phd H, phudng H, thanh phd Ha Noi.



* Bi don: Ba N.B.H, sinh ngay 11/6/1961; CCCD sé: 00116100xxxx do
cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cp ngay 25/4/2021; HKTT:
S6 B, phé H, phuong H, thanh phd Ha Noi.

* Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Sé Xay dung H

Pia chi: S6 N, phé L, thanh phd Ha noi;

2. Xi nghiép Quan ly va Phat trién nha H

Dia chi: SO M, phé b, phuong H, Ha n61

3. Ba L.T.T.H, sinh ngay 27/7/1967; CCCD sb: 00116703xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cAp ngay 10/07/2021; HKTT: S6
B, phd H, phuong H, thanh phd Ha Noi.

4. Anh V.D.T, sinh ngay 18/6/1991; CCCD s6: 00109103xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty x4 hoi cap ngay 10/4/2021; HKTT: S6
H, phd C, phuong T, quan B, Ha Noi.

5. Chi N.A.T, sinh ngay 12/12/1996; CCCD sb: 00119603xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cap ngay 9/5/2021; HKTT: Sé B,
phé H, phuong H, Ha Noi.

6. Chi N.A.T, sinh ngay 12/12/1996; CCCD sb: 00119604xxxx do cuc

canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty x4 hoi cap ngay 10/7/2021; HKTT: S6
B, phé H, phu:ong H, Ha Noi.

7. Ong H.Q.H, sinh ngay 11/11/1985; CCCD s6: 00808500xxxx do Bo
cong an cap ngay 28/10/2024; HKTT va noi ¢: S6 B, phd N, phuong N, quéan
H, Ha Noi.

II. Sw thoé thuin ciia cic dwong sw cu thé nhw sau:

- Cong nhan 6ng H.Q.H, sinh nim 1985; CCCD s6: 00808500xxxx do B
cong an cip ngay 28/10/2024, la nguoi dugc quyén tiép tuc ky Hop dong thué
nha S6 B, pho H, phuong H, thanh phd Ha Noi, do ong H. .Q.H dang cu tra thyuc
té tai nha S6 B, phd H tir ndm 2018 va do dugc nhan chuyen nhuong quyen thué
nha tor 6ng N.Q.H va ba N.B.H theo Hop dong chuyen nhuong quyén thué nha
duge ky két giira hai bén ndm 2018. Hién trang nha SO B, phd H 1a nha bé tong
3 tang; HO so k¥ thuat thira dit ctia cong ty CP dich vu tu van do dac dia chinh
Ha ndi xac dinh: dién tich thira dit theo hién trang dang st dung la 28,4m?2.

Ong H.Q.H phai chiu cic nghia vu tai chinh ma bén thué phai chiu dbi
v6i Nha nudc tir khi thué nha thuc té dén nay.

- Ong H.Q.H duoc tiép tuc ¢ thué va phai tiép tuc thuc hién day du nghia
vu cua bén thué nha theo quy dinh cua phap luat ddi vé6i viée thué nha thudc so
hiru Nha nudc.

Ké tir ngay Quyét dinh cong nhan su théa thuan cia cac duong sy c6 hiéu
luc phap luat, ong H.Q.H c6 quyén va nghia vu tién hanh cac thu tuc lién quan
dén viéc ky két Hop dong thué nha S6 B, phd H, phuong H, thanh phd Ha Noi
va cac thu tuc lién quan dén chinh sach hién hanh ddi véi cac trudng hop thué
nha thudc so hiru ciia Nha nude tai co quan cd tham quyén theo quy dinh cua
phép luat.

Vé an phi: Ong H.Q.H phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) tién an
phi dan sy so tham.




Quyét dinh nay cé hiéu luc phdp ludt ngay sau khi dwoc ban hanh va
khong bi khang cdo, khang nghi theo thu tuc phic tham.

THAM PHAN
Noi nhan:

- Cac dvong su;

- VKSND Khu vuc 1- Ha noi; o,
- Thi hanh én dan sw thanh phd Ha Néi: (da ky)
- Luru hé so vu an.

Ddang Thu Phuong



