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TÒA ÁN NHÂN DÂN        CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

    TỈNH BẠC LIÊU                Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 145/2023/DS-PT 
    Ngày 07 - 9 - 2023 

V/v tranh chấp đòi quyền sử dụng đất 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BẠC LIÊU 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Trần Minh Tân 

Các Thẩm phán:     Bà Nguyễn Lệ Kiều 

      Bà Tăng Trần Quỳnh Phương 

- Thư ký phiên tòa: Bà Dương Mỹ Linh - Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh Bạc 

Liêu. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bạc Liêu tham gia phiên tòa: Ông 

Trương Trung Tín - Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 31/8 và 07/9 năm 2023, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Bạc 

Liêu xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 77/2023/TLPT-DS ngày 

23 tháng 6 năm 2023 về việc: "Tranh chấp đòi quyền sử dụng đất" theo Quyết định 

đưa vụ án ra xét xử số: 123/2023/QĐPT-DS ngày 01/8/2023, giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Hồ Thị L, sinh năm: 1964. Địa chỉ: Ấp P, xã Vĩnh Phú T, 

huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà L: Anh Trần Quốc B, sinh năm 1991. 

Địa chỉ: Ấp Phước H, xã Lộc N, huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu.  

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông Phạm Hữu 

H, sinh năm 1984 – Luật sư Công ty TNHH MTV Tín H. Địa chỉ: Ấp Long Hòa, 

thị trấn Phước Long, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

- Bị đơn: Anh Hồ Văn H1, sinh năm 1977. Địa chỉ: Ấp P, xã Vĩnh Phú T, 

huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

Người đại diện theo ủy quyền của anh H1: Ông Hồ Văn D, sinh năm 1980. 

Địa chỉ: Ấp N, xã Tân P, thị xã Giá Rai, tỉnh Bạc Liêu. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Chị Lưu Hồng G, sinh năm 1981. Địa chỉ: Ấp Phước 2, xã Vĩnh Phú Tây, 

huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 
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Người đại diện theo ủy quyền của chị G: Ông Hồ Văn H2, sinh năm 1975. 

Địa chỉ: Ấp Thọ M, xã Phú M, huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau. 

2. Cháu Hồ Thanh L, sinh ngày 16/6/2004. Địa chỉ: Ấp Phước 2, xã Vĩnh 

Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

Người đại diện theo ủy quyền của cháu L: Chị Hồ Thị C, sinh năm 1982. 

Địa chỉ: Ấp Phước T, xã Phước L, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

3. Cháu Hồ Thị Hồng Thắm, sinh ngày 12/11/2007.  Địa chỉ: Ấp Phước 2, 

xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

Người đại diện theo ủy quyền của cháu Thắm: Anh Hồ Văn H1, sinh năm 

1977. Địa chỉ: Ấp Phước 2, xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

4. Bà Hồ Thị Kiệm, sinh năm 1965. Hộ khẩu thường trú; Ấp Bình Tốt, xã 

Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu; chỗ ở: Ấp Phước 2, xã Vĩnh Phú 

Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

5. Ủy ban nhân dân huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. Địa chỉ: Ấp Hành 

Chính, thị trấn Phước Long, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

Đại diện theo pháp luật: Ông Lê Văn Tần – Chủ tịch UBND huyện Phước 

Long, tỉnh Bạc Liêu. 

(Tại phiên tòa phúc thẩm anh Trần Quốc B, ông Hồ Văn D, ông Hồ Văn H2 

H2, bà Hồ Thị C có mặt; các đương sự còn lại vắng mặt) 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Theo đơn khởi kiện và lời khai trong quá trình giải quyết vụ án cũng như tại 

phiên tòa, đại diện nguyên đơn ông Trần Quốc B trình bày: 

 Nguyên đơn xác định nguồn gốc đất tranh chấp là của ông Hồ Văn Bền (chết 

ngày 23/11/2009) và bà Nguyễn Thị Tiền cho bà L năm 2000, diện tích đất ở và 

đất trồng lúa khoảng 10 công tầm cấy, có làm Tờ ủy quyền ngày 01/12/2000 cho 

bà L làm chủ gia sản, không có làm hợp đồng tặng cho. Sau khi được tặng cho thì 

bà L quản lý, sử dụng phần đất. Đến năm 2005, vợ chồng anh H1 có hoàn cảnh 

khó khăn không có chỗ ở nên có mượn của bà L phần đất ngang 04m, dài khoảng 

12m để cất nhà ở, việc cho mượn chỉ nói miệng. Sau khi cho mượn đất thì vợ chồng 

anh H1 xây nhà để ở, do thời điểm đó anh H1 có làm ruộng ở Giá Rai nên không 

thường xuyên ở căn nhà này, đến năm 2007, thì vợ chồng anh H1 mới về ở cố định 

cho đến nay. Đến khoảng năm 2017 thì anh H1 cho rằng đất này của anh H1 do 

ông, bà nội là ông Bền, bà Tiền cho, nên hai bên xảy ra tranh chấp. 

 Tại đơn khởi kiện bà Hồ Thị L yêu cầu anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G 

trả phần đất diện tích ngang khoảng 04m, dài khoảng 12m, theo đo đạc thực tế có 

tổng diện tích 96,0m2 (gồm diện tích 19,8m2 đất trồng cây lâu năm thuộc thửa số 

129, tờ bản đồ số 53 và diện tích 76,2m2 đất ở nông thôn thuộc thửa số 128, tờ bản 

đồ số 53) và tháo dỡ căn nhà trên đất do anh H1 và chị G đang sử dụng gồm: Nhà 

chính, ngang 3,9m, dài 16,7m, diện tích 65,12m2. Kết cấu cột bê tông, nền lát gạch 

bông, mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa phương. Nhà 
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phụ ngang 3,9m, dài 6,7m, diện tích 26,12m2. Kết cấu khung sườn cây gỗ địa 

phương, mái lợp thiết, vách thiết, nền tráng xi măng, để trả lại đất cho bà L. Nhà 

và đất tọa lạc tại ấp Phước 2, xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. 

Tại phiên tòa sơ thẩm, bà L xin rút một yêu cầu khởi kiện đối với anh H1 và 

chị G trả phần đất diện tích 19,8m2 thuộc thửa đất số 129, tờ bản đồ số 53 do phần 

đất này bà Hồ Thị Kiệm đứng tên. Bà L chỉ yêu cầu Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng 

G trả phần đất diện tích 76,2m2 thuộc thửa số 128, tờ bản đồ số 53 và tháo dỡ căn 

nhà trên đất tọa lạc tại ấp Phước 2, xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc 

Liêu. 

Theo lời khai của anh Hồ Văn H1 có trong hồ sơ và tại phiên tòa người đại 

diện theo ủy quyền của anh H1 trình bày: 

Nguồn gốc đất tranh chấp là của ông bà nội anh H1 là Hồ Văn Bền và bà 

Nguyễn Thị Tiền. Do anh H1 sống chung với ông bà nội nên đến năm 1995, ông 

bà nội cho anh phần đất ngang 08m, dài khoảng 100m, lúc đó chỉ nói miệng chứ 

không có giấy tờ. Khi ông bà nội cho đất thì anh H1 không sử dụng mà ông bà nội 

anh vẫn sử dụng vì anh sống cùng ông bà nội, đến năm 2000 thì anh cưới vợ vẫn 

sống cùng ông bà nội. Đến năm 2001 anh đi thuê đất canh tác tại ấp 9C, xã Phong 

Thạnh Tây A, huyện Phước Long, vợ anh vẫn đi về ở nhà ông bà nội. Đến năm 

2007, vợ chồng anh xây nhà kiên cố ở riêng trên một phần đất mà ông bà nội nói 

cho anh, ông nội anh nói ông nội sửa lại nhà sẽ dời qua bên kia và giao cho vợ 

chồng anh đủ ngang 08m. Vợ chồng anh vẫn thuê vuông canh tác và về qua lại ăn 

uống ở nhà ông bà nội, nhà anh vẫn ở đó. Đến năm 2009, ông nội chết, chỉ còn bà 

nội sống cùng với bà L, nên mấy cô ruột anh mới kêu vợ chồng anh về sống chung 

để nuôi bà nội và bà L, vợ chồng anh mới đồng ý về sống chung, nhà anh vẫn để 

cặp bên để chứa lúa. Đến năm 2017, mấy cô ruột anh về đuổi vợ chồng anh đi 

không cho ở chung nữa, vợ chồng anh mới dời qua căn nhà của vợ chồng anh sống 

cho đến nay. Do đất này là do ông bà nội cho anh nên anh không đồng ý trả như 

yêu cầu của bà L. 

Tại đơn yêu cầu phản tố của anh H1, anh H1 yêu cầu bà L trả phần đất ngang 

08m, dài 120m, theo đo đạt thực tế có tổng diện tích 764,9m2, (gồm diện tích 

545,1m2 đất trồng cây lâu năm thuộc thửa số 130, tờ bản đồ số 53, diện tích 162,8m2 

đất ở tại nông thôn thuộc thửa đất số 128 tờ bản đồ số 53 và diện tích 39,0m2 đất 

trồng cây lâu năm thuộc thửa đất số 128 tờ bản đồ số 53) và căn nhà trên đất gồm: 

Nhà chính, mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa phương. 

Nhà chính ngang 3,9m, dài 16,7m, diện tích 65,12m2. Kết cấu cột bê tông, nền lát 

gạch bông, mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa phương. 

Nhà phụ ngang 3,9m, dài 6,7m, diện tích 26,12m2. Kết cấu khung sườn cây gỗ địa 

phương, mái lợp thiết, vách thiết, nền tráng xi măng. Nhà và đất tọa lạc ấp Phước 

2, xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. Đồng thời anh H1 yêu cầu 

hủy một phần giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 291745 thửa đất số 128, 

tờ bản đồ số 53 diện tích 162,8m2; hủy một phần giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số CH 291743 thửa đất số 130, tờ bản đồ số 53 diện tích 545,1m2 và hủy một 

phần giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 291742 thửa đất số 129, tờ bản đồ 
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số 53 diện tích 39,0m2 do UBND huyện Phước Long cấp cho bà Hồ Thị L ngày 

22/5/2017.  

Ngoài ra, anh H1 yêu cầu hủy một phần hợp đồng tặng cho quyền sử dụng 

đất giữa bà L và bà Hồ Thị Kiệm đối với diện tích 39,0m2 thuộc thửa đất số 129, 

tờ bản đồ số 53 mà L đã tặng cho bà Hồ Thị Kiệm và yêu cầu hủy một phần giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất của bà Kiệm đã được Chi nhánh Văn phòng đăng 

ký đất đai huyện Phước Long điều chỉnh thay đổi vào ngày 19/7/2017 đối với phần 

diện tích này, vì nếu không có diện tích này anh H1 không có lối đi ra lộ, do đó 

anh H1 yêu cầu Tòa án xem xét giải quyết cho anh để gia đình anh có lối đi ra lộ. 

Đồng thời, diện tích đất này cũng nằm trong diện tích đất ông bà nội cho anh, nên 

việc cấp giấy cho bà L và bà L tặng cho bà Kiệm là anh không đồng ý. 

 Theo lời khai có trong hồ sơ, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan chị Lưu 

Hồng G trình bày: 

 Chị G không đồng ý toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà L. Chị thống nhất toàn 

bộ ý kiến và yêu cầu phản tố của anh Hồ Văn H1, chị không ý kiến hay yêu cầu gì 

khác. 

 Theo lời khai có trong hồ sơ, đại diện ủy quyền của cháu Hồ Thanh L, chị 

Hồ Thị C trình bày: Cháu L không đồng ý toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà L, 

thống nhất toàn bộ ý kiến và yêu cầu phản tố của anh Hồ Văn H1, không ý kiến 

hay yêu cầu gì khác. 

 Theo lời khai có trong hồ sơ, người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan bà 

Hồ Thị Kiệm trình bày: Đối với yêu cầu bà L đòi anh H1 trả diện tích 76,2m2 do 

bà L đứng tên thì bà đồng ý; còn diện tích 19,8m2 bà không đồng ý bà L đòi anh 

H1 trả, vì phần đất này bà L đã tặng cho bà đứng tên. Đối với yêu cầu phản tố của 

anh H1 đối với bà L yêu cầu trả diện tích 746,9m2, bao gồm 162,8m2 thửa số 128 

và 545,1m2 thửa 130 tờ bản đồ số 53 do bà L đứng tên nên anh H1 không có quyền 

đòi. Còn diện tích 39,0m2 thuộc thửa số 129, tờ bản đồ số 53 do bà L tặng cho bà 

và bà đang đứng tên nên bà không đồng ý yêu cầu của anh H1 đòi trả đất. 

 Đối với yêu cầu của anh H1 hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa 

bà L và bà diện tích 39,0m2 và hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của bà được 

Văn phòng đăng ký đất đai huyện Phước Long điều chỉnh thay đổi thì bà không 

đồng ý. Vì đất này do cha mẹ bà tặng cho bà L và bà L tặng cho lại bà, việc tặng 

cho là tự nguyện và thủ tục tặng cho hợp pháp nên bà không đồng ý yêu cầu của 

anh H1.  

 Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 22/2023/DS-ST, ngày 12/5/2023 của Tòa án 

nhân dân huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu, quyết định:  

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Hồ Thị L đối 

với anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G. 

2. Anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G được quyền sử dụng phần đất diện 

tích 96,0m2 (gồm diện tích 19,8m2 thuộc một phần thửa đất số 129, tờ bản đồ số 

53 do bà Hồ thị Kiệm đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và diện tích 

https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-dat-dai-so-072022dsst-283161
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76,2m2 thuộc một phần thửa đất số 128, tờ bản đồ số 53 do bà Hồ Thị L đứng tên 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất) và tài sản trên đất tọa lạc tại ấp Phước 2, xã 

Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu, có vị trí và số đo cụ thể. 

+ Hướng Đông giáp đất ông Huỳnh Thanh Hồng có cạnh dài 24m; 

+ Hướng Tây giáp đất bà Hồ Thị L có cạnh dài 24m; 

+ Hướng Nam giáp đất bà Hồ Thị L có cạnh dài 04m; 

+ Hướng Bắc giáp lộ liên xã có cạnh dài 04m 

Tài sản trên đất anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G được quyền sử dụng 

gồm: Nhà chính, ngang 3,9m, dài 16,7m, diện tích 65,12m2. Kết cấu cột bê tông, 

nền lát gạch bông, mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa 

phương. Nhà phụ ngang 3,9m, dài 6,7m, diện tích 26,12m2. Kết cấu khung sườn 

cây gỗ địa phương, mái lợp thiết, vách thiết, nền tráng xi măng. 

Anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G có quyền đăng ký kê khai diện tích đất 

96,0m2 nêu trên theo quy định pháp luật. Kiến nghị cơ quan có thẩm quyền điều 

chỉnh giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của bà Hồ Thị L diện tích 76,2m2 thuộc 

một phần thửa đất số 128, tờ bản đồ số 53 và giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

của bà Hồ Thị Kiệm diện tích 19,8m2 thuột một phần thửa đất số 129, tờ bản đồ số 

53 để cấp lại cho anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G. 

3. Buộc anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G cùng có nghĩa vụ trả giá trị 

quyền sử dụng đất diện tích 76,2m2 cho bà Hồ Thị L với số tiền 63.500.000 đồng. 

4. Buộc anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G cùng có nghĩa vụ trả giá trị diện 

tích đất 19,8m2 cho bà Hồ Thị Kiệm với số tiền 16.500.000 đồng. 

5. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của anh Hồ Văn H1 đối với bà 

Hồ Thị L yêu cầu trả phần đất diện tích 764,9m2, (gồm diện tích 545,1m2 đất trồng 

cây lâu năm thuộc thửa số 130, tờ bản đồ số 53, diện tích 162,8m2 đất ở tại nông 

thôn thuộc thửa đất số 128 tờ bản đồ số 53 và diện tích 39,0m2 đất trồng cây lâu 

năm thuộc thửa đất số 128 tờ bản đồ số 53) và căn nhà trên đất gồm: Nhà chính, 

mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa phương. Nhà chính, 

ngang 3,9m, dài 16,7m, diện tích 65,12m2. Kết cấu cột bê tông, nền lát gạch bông, 

mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa phương. Nhà phụ 

ngang 3,9m, dài 6,7m, diện tích 26,12m2. Kết cấu khung sườn cây gỗ địa phương, 

mái lợp thiết, vách thiết, nền tráng xi măng. Nhà và đất tọa lạc ấp Phước 2, xã Vĩnh 

Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. Đồng thời anh H1 yêu cầu hủy một 

phần giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 291745 thửa đất số 128, tờ bản đồ 

số 53 diện tích 162,8m2; hủy một phần giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 

291743 thửa đất số 130, tờ bản đồ số 53 diện tích 545,1m2 và hủy một phần giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 291742 thửa đất số 129, tờ bản đồ số 53 diện 

tích 39,0m2 do UBND huyện Phước Long cấp cho bà Hồ Thị L ngày 22/5/2017. 

6. Đình chỉ giải quyết một phần yêu cầu khởi kiện của bà Hồ Thị L yêu cầu 

anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G trả phần đất diện tích 19,8m2 thuộc thửa số 
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129, tờ bản đồ số 53, đất tọa lạc ấp Phước 2, xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, 

tỉnh Bạc Liêu. 

Ngoài ra, bản án có tuyên về chi phí tố tụng, án phí, nghĩa vụ thi hành án và 

quyền kháng cáo theo luật định. 

Ngày 22/5/2023, bà L kháng cáo, không đồng ý Tòa án sơ thẩm giao đất cho 

anh H1, vì bà kiện đòi trả đất không đồng ý nhận giá trị. Bà đồng ý cho vợ chồng 

anh H1 một phần đất khác, đồng thời bà hỗ trợ tiền di dời tài sản trên đất cho vợ 

chồng anh H1.  

Tại phiên tòa phúc thẩm, nguyên đơn giữ nguyên nội dung yêu cầu khởi kiện 

và nội dung kháng cáo; bị đơn không ý yêu cầu của nguyên đơn; các đương sự 

không nộp tài liệu, chứng cứ mới. 

Người B vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn ông Phạm Hữu H 

vắng mặt, nhưng có gửi luận cứ và đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận kháng cáo 

của bà Hồ Thị L. Đồng thời bác toàn bộ yêu cầu phản tố của ông H1. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bạc Liêu phát biểu quan điểm: 

Về thủ tục tố tụng: Thẩm phán chủ tọa phiên tòa và Hội đồng xét xử đã tuân 

thủ đúng các quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự kể từ khi thụ lý đến khi đưa vụ 

án ra xét xử theo trình tự phúc thẩm.  

Về nội dung vụ án: Do Bản án sơ thẩm chưa xem xét, áp dụng đúng quy 

định pháp luật, chưa xem xét sự tự nguyện của nguyên đơn, có vi phạm về thủ tục 

tố tụng, làm ảnh H1 đến quyền, lợi ích hợp pháp của đương sự. Đề nghị Hội đồng 

xét xử, căn cứ khoản 3 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự, chấp nhận một phần kháng 

cáo của nguyên đơn, hủy toàn bộ Bản án dân sự sơ thẩm số 22/2023/DS-ST, ngày 

12/5/2023 của Tòa án nhân dân huyện Phước Long, giao hồ sơ về cho Tòa án nhân 

dân huyện Phước Long xét xử lại theo thủ tục sơ thẩm.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án và căn cứ vào 

kết quả tranh luận tại phiên tòa, ý kiến của đại diện Viện kiểm sát, Hội đồng xét xử 

nhận định: 

[1] Về tố tụng: Kháng cáo của bà Hồ Thị L hợp lệ nên vụ án được xem xét 

lại theo thủ tục phúc thẩm. 

Về việc vắng mặt đương sự: Tòa án đã triệu tập hợp lần thứ hai nhưng những 

người có quyền và nghĩa vụ liên quan bà Hồ Thị Kiệm và người diện theo ủy quyền 

của cháu Thắm là anh Hồ Văn H1 vắng mặt không rõ lý do; Ủy ban nhân dân huyện 

Phước Long có đơn xin xét xử vắng mặt. Căn cứ Điều 227, Điều 228 Bộ luật Tố 

tụng dân sự Tòa án vẫn tiến hành xét xử vụ án.  

 [2] Xét kháng cáo của bà Hồ Thị L: Bà L không đồng ý giao diện tích đất 

tranh chấp cho anh H1, vì bà kiện đòi trả đất chứ không đồng ý nhận giá trị. Tại 

phiên tòa phúc thẩm đại diện ủy quyền của bà L là anh Trần Quốc B trình bày, bà 

L đồng ý cho vợ chồng anh H1 một phần đất khác khoảng 110m2 cách vị trí đất 

https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-dat-dai-so-072022dsst-283161
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tranh chấp khoảng 500m và bà L hỗ trợ cho vợ chồng anh H1 số tiền 30.000.000 

đồng để di dời về nơi ở mới. Tuy nhiên, các đương sự không thỏa thuận được nội 

dung trên.  

[2.1] Về nguồn gốc đất tranh chấp và quá trình sử dụng đất: 

Diện tích đất tranh chấp 96,0m2 (gồm diện tích 19,8m2 thuộc một phần thửa 

đất số 129, tờ bản đồ số 53 do bà Hồ thị Kiệm đứng tên giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất và diện tích 76,2m2 thuộc một phần thửa đất số 128, tờ bản đồ số 53 do 

bà Hồ Thị L đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất), đất tọa lạc tại ấp Phước 

2, xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu, có vị trí và số đo cụ thể. 

Hướng Đông giáp đất ông Huỳnh Thanh Hồng có cạnh dài 24m; 

Hướng Tây giáp đất bà Hồ Thị L có cạnh dài 24m; 

Hướng Nam giáp đất bà Hồ Thị L có cạnh dài 04m; 

Hướng Bắc giáp lộ liên xã có cạnh dài 04 m.  

Tài sản trên đất gồm: Nhà chính, ngang 3,9m, dài 16,7m, diện tích 65,12m2. 

Kết cấu cột bê tông, nền lát gạch bông, mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, 

vách thiết cây gỗ địa phương. Nhà phụ ngang 3,9m, dài 6,7m, diện tích 26,12m2. 

Kết cấu khung sườn cây gỗ địa phương, mái lợp thiết, vách thiết, nền tráng xi măng 

do vợ chồng anh H1 và chị G đang quản lý, sử dụng. 

Các đương sự thống nhất nguồn gốc đất tranh chấp là của ông Hồ Văn Bền 

(đã chết năm 2009) và bà Nguyễn Thị Tiền. Ông Hồ Văn Bền đã tặng cho bà Hồ 

Thị L và việc tặng cho có xác lập hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất vào ngày 

13/3/2008 và được Ủy ban nhân dân xã Vĩnh Phú Tây chứng thực theo quy định. 

Đồng thời, tại biên bản ghi lời khai bà Nguyễn Thị Tiền ngày 07/02/2023, bà Tiền 

cũng thống nhất việc ông Bền tặng cho quyền sử dụng đất cho bà L, bà không yêu 

cầu gì trong vụ án này. Tại Công văn số 2167/UBND-NC, ngày 11/10/2022 của 

Ủy ban nhân dân huyện Phước Long xác định “Việc thay đổi quyền sử dụng đất từ 

ông Hồ Văn Bền cho bà Hồ Thị L là trên cơ sở giao dịch về tặng cho quyền sử 

dụng đất, việc thay đổi quyền sử dụng đất được thực hiện theo đúng trình tự, thủ 

tục quy định tại thời điểm đăng ký biến động quyền sử dụng đất. Đến năm 2011 bà 

L làm thủ tục cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà L đứng tên. Như 

vậy, việc tặng cho quyền sử dụng đất giữa ông Bền, bà Tiền với bà L đã thực hiện 

đúng thủ tục theo quy định, phần đất tranh chấp thuộc quyền sử dụng hợp pháp của 

bà L, nên việc bà L yêu cầu anh H1, chị G trả đất là có căn cứ chấp nhận. 

[3] Theo các tài liệu, chứng có trong hồ sơ vụ án có căn cứ xác định nguồn 

gốc đất tranh chấp diện tích 76,2m2 là thuộc quyền sử dụng của bà Hồ Thị L. Tuy 

nhiên ngoài diện tích đất tranh chấp này bà L còn đứng tên các thửa đất liền kề và 

bà L hiện đang có nhà ở ổn định trên một phần đất khác, còn vợ chồng anh H1 

ngoài diện tích đất này thì gia đình anh H1 không có phần đất khác để ở, nên cấp 

sơ thẩm giao cho anh H1, chị G tiếp tục sử dụng diện tích đất trên, đồng thời buộc 

anh H1, chị G trả giá trị thửa đất tranh chấp cho bà L là phù hợp. Từ nhận định 

trên, không có căn cứ chấp nhận kháng cáo của bà Hồ Thị L. 
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[4] Tại phiên tòa sơ thẩm bà L xin rút một yêu cầu khởi kiện đối với anh H1 

và chị G trả phần đất diện tích 19,8m2 thuộc thửa đất số 129, tờ bản đồ số 53 do bà 

Hồ Thị Kiệm đứng tên và bản án sơ thẩm đã đình chỉ giải quyết phần này. Đối với 

ý kiến của bà Kiệm tại biên bản ghi lời khai ngày 12/4/2023, bà Kiệm trình bày: 

“Tôi không yêu cầu anh H1 trả đất hay yêu cầu gì đối với anh H1 trong vụ án này 

đối với diện tích 19,8m2 thửa đất số 129, tờ bản đồ số 53 do tôi đứng tên hiện anh 

H1 đang sử dụng. Phần đất bà L tặng cho tôi đã được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, tôi sẽ về xã yêu cầu đo đạc đúng diện tích của tôi, nếu lúc đó anh H1 

ngăn cản và có phát sinh tranh chấp thì tôi sẽ yêu cầu bằng vụ án khác”.  

Bà L thì rút lại yêu cầu khởi kiện, bà Kiệm không có yêu cầu độc lập, nhưng 

bản án sơ thẩm lại giải quyết cả diện tích 19,8m2 trong cùng vụ án và buộc bà Hồ 

Thị Kiệm giao đất cho anh H1, anh H1 trả giá trị cho bà Kiệm là vượt quá yêu cầu 

của đương sự, vi phạm nghiêm trọng thủ tục tố tụng quy định tại khoản 1 Điều 5 

Bộ luật Tố tụng dân sự, ảnh H1 quyền lợi của đương sự. Do đó cần phải hủy một 

phần bản án sơ thẩm đối với phần diện tích 19,8m2, nếu bà Kiệm có yêu cầu thì sẽ 

giải quyết trong vụ án khác.  

Như nhận định ở phần trên, phần đất tranh chấp 76,2m2 cấp sơ thẩm tuyên 

giao cho anh H1, chị G tiếp tục sử dụng, đồng thời trả giá trị diện tích đất cho bà 

L là phù hợp, do đó, Hội đồng xét xử chấp nhận một phần đề nghị của Viện Kiểm 

sát nhân dân tỉnh Bạc Liêu. 

[5] Các phần quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, Viện 

Kiểm sát không kháng nghị được giữ nguyên.  

[6] Về án phí: Do hủy một phần bản án sơ thẩm nên bà Hồ Thị L không phải 

chịu án phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ khoản 4 Điều 308, Điều 310 Bộ luật Tố tụng dân sự: Không chấp 

nhận kháng cáo của bà Hồ Thị L. Huỷ một phần Bản án dân sự sơ thẩm 

số 22/2023/DS-ST, ngày 12/5/2023 của Tòa án nhân dân huyện Phước Long, tỉnh 

Bạc Liêu đối với phần giao diện tích 19,8m2, thuộc thửa số 129, tờ bản đồ số 53 do 

bà Hồ Thị Kiệm đứng tên, đất tọa lạc ấp Phước 2, xã Vĩnh Phú Tây, huyện Phước 

Long, tỉnh Bạc Liêu. 

Căn cứ các Điều 26, 35, 39, 40, 91, 147, 228, 244, 271, 273 Bộ luật Tố tụng 

dân sự; Điều 100, 166, 203 Luật Đất đai năm 2013; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về án 

phí, lệ phí tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà Hồ Thị L đối với anh Hồ 

Văn H1 và chị Lưu Hồng G đòi diện tích đất 76,2m2 thuộc một phần thửa đất số 

128, tờ bản đồ số 53 do bà Hồ Thị L đứng tên.  

https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-dat-dai-so-072022dsst-283161
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2. Anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G được quyền sử dụng diện tích đất 

76,2m2 thuộc một phần thửa đất số 128, tờ bản đồ số 53 do bà Hồ Thị L đứng tên 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và tài sản trên đất tọa lạc tại ấp Phước 2, xã 

Vĩnh Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu, có vị trí và số đo như sau: 

Hướng Đông giáp đất ông Huỳnh Thanh Hồng có cạnh dài 24m; 

Hướng Tây giáp đất bà Hồ Thị L có cạnh dài 24m; 

Hướng Nam giáp đất bà Hồ Thị L có cạnh dài 04m; 

Hướng Bắc giáp lộ liên xã có cạnh dài 04 m.  

Tài sản trên đất gồm: Nhà chính, ngang 3,9m, dài 16,7m, diện tích 65,12m2. 

Kết cấu cột bê tông, nền lát gạch bông, mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, 

vách thiết cây gỗ địa phương. Nhà phụ ngang 3,9m, dài 6,7m, diện tích 26,12m2. 

Kết cấu khung sườn cây gỗ địa phương, mái lợp thiết, vách thiết, nền tráng xi măng 

do vợ chồng anh H1 và chị G đang quản lý, sử dụng. 

3. Buộc anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G cùng có nghĩa vụ trả giá trị 

quyền sử dụng đất diện tích 76,2m2 cho bà Hồ Thị L với số tiền 63.500.000 đồng. 

4. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của anh Hồ Văn H1 đối với bà 

Hồ Thị L yêu cầu trả phần đất diện tích 764,9m2, (gồm diện tích 545,1m2 đất trồng 

cây lâu năm thuộc thửa số 130, tờ bản đồ số 53, diện tích 162,8m2 đất ở tại nông 

thôn thuộc thửa đất số 128 tờ bản đồ số 53 và diện tích 39,0m2 đất trồng cây lâu 

năm thuộc thửa đất số 128 tờ bản đồ số 53) và căn nhà trên đất gồm: Nhà chính, 

mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa phương. Nhà chính, 

ngang 3,9m, dài 16,7m, diện tích 65,12m2. Kết cấu cột bê tông, nền lát gạch bông, 

mái lợp tol, đòn tay cây gỗ địa phương, vách thiết cây gỗ địa phương. Nhà phụ 

ngang 3,9m, dài 6,7m, diện tích 26,12m2. Kết cấu khung sườn cây gỗ địa phương, 

mái lợp thiết, vách thiết, nền tráng xi măng. Nhà và đất tọa lạc ấp Phước 2, xã Vĩnh 

Phú Tây, huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. Đồng thời anh H1 yêu cầu hủy một 

phần giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 291745 thửa đất số 128, tờ bản đồ 

số 53 diện tích 162,8m2; hủy một phần giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 

291743 thửa đất số 130, tờ bản đồ số 53 diện tích 545,1m2 và hủy một phần giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 291742 thửa đất số 129, tờ bản đồ số 53 diện 

tích 39,0m2 do UBND huyện Phước Long cấp cho bà Hồ Thị L ngày 22/5/2017. 

Kể từ ngày Bản án có hiệu lực pháp luật hoặc kể từ ngày có đơn yêu cầu thi 

hành án của người được thi hành án cho đến khi thi hành xong tất cả các khoản 

tiền, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn 

phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 468 Bộ luật Dân sự. 

5. Chi phí tố tụng: Chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ và định giá tài sản anh 

Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G phải chịu 5.462.980 đồng. Anh H1 đã dự nộp 

2.000.000 đồng theo phiếu thu số 127/2019/TB-TĐ, ngày 01/7/2019 đã chi hết. Bà 

Hồ Thị L đã dự nộp 1.200.000 đồng theo phiếu thu số 100/2019/TB-TĐ, ngày 

21/5/2019 và số tiền 2.500.000 đồng theo phiếu thu số 105/2021/TB-TĐ, ngày 

26/11/2021 đã chi hết số tiền 3.462.980 đồng, bà L được nhận lại số tiền 237.020 
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đồng tại Tòa án nhân dân huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu. Anh Hồ Văn H1 và 

chị Lưu Hồng G có nghĩa vụ trả cho bà Hồ Thị L số tiền 3.462.980 đồng (Ba triệu 

bốn trăm sáu mươi hai nghìn chín trăm tám mươi đồng). 

6. Về án phí:  

6.1 Án phí dân sự sơ thẩm: Anh Hồ Văn H1 và chị Lưu Hồng G thuộc trường 

hợp miễn án phí theo quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội. Anh 

Hồ Văn H1 đã dự nộp tiền tạm ứng án phí 300.000 đồng theo biên lai thu số 

0014072, ngày 22/5/2019 và 300.000 đồng theo biên lai thu số 0014154, ngày 

24/6/2019 tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu được 

hoàn lại đủ số tiền đã nộp. 

Bà Hồ Thị L không phải chịu án dân sự sơ thẩm. Bà L đã dự nộp tạm ứng 

án phí 300.000 đồng theo biên lai thu số 0014036, ngày 02/5/2019 tại Chi cục Thi 

hành án dân sự huyện Phước Long, tỉnh Bạc Liêu được hoàn lại đủ số tiền đã nộp. 

6.2 Án phí dân sự phúc thẩm: Bà Hồ Thị L không phải chịu án phí phúc 

thẩm; bà L đã dự nộp tiền tạm ứng án phí 300.000 đồng theo Biên lai thu số 

0012703, ngày 22/5/2023 tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện Phước Long, tỉnh 

Bạc Liêu được nhận lại đủ số tiền đã nộp. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực kể từ ngày tuyên án. 

 

Nơi nhận: TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

- TANDCC tại Tp. Hồ Chí Minh;                         

- VKSND tỉnh Bạc Liêu; 

- TAND huyện Phước Long; 

- CCTHADS huyện Phước Long; 

- Các đương sự;                                                              

- Lưu HS, Tổ HCTP. 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  

 

 

 

 Trần Minh Tân 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


