TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 20/2021/KDTM-PT
Ngay 30-11-2021
V/v Tranh chap hop dong tin
dung va tranh chap hop ddng mua
ban can ho

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Nguyén Minh Tan.
Céac Tham phan: Ong Pao Minh Da;

Ong Tran Vin Ludng.

- Thuw ky phién toa: Ong Ly Pao Phi Quy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign [(iém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién,

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xt phdc tham coéng khai vu an kinh doanh, thuong mai thy ly s
01/2021/TLPT-KDTM ngay 04 thang 01 nim 2021 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung va tranh chap hop dong mua ban cin ho”.

Do Ban é&n kinh doanh thwong mai so' tham s6 24/2020/KDTM-ST ngay
13/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 06/2021/QD-PT ngay
04 thang 3 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toda sé 11/2021/QD-PT ngay
31/3/2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 16/2021/QDP-PT ngay 27/4/2021, Quyét
dinh ho&n phién toa sé 23/2021/QD-PT ngay 02/6/2021va Quyét dinh hodn phién
tda s6 41/2021 ngay 16/11/2021, giita:

- Nguyén don: COng ty V (tén viét tat: COng ty V); dia chi: Quan H, thanh
phé Ha Noi.
Nguoi ké thira ql,lyél"l, nghia vu t tung ctia COng ty V 1a Ngan hang E; dia
chi: Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba D.T.N.T - Chuc vu: Can by Phong xur Iy
tranh chap Trung tam xu 1y ng Ngan hang E 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cia CONG TY V (vin ban uy quyén s6 45/CONG TY V-UQ ngay 12/7/2017).
Ba B.T.N.T c6 mat.
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2. Bj don: Cong ty A; dia chi: Thanh phd M, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong T.H.M, sinh nim 1974; cu trd tai: S6 nha
390 (nay la sé 416), dudng Pham Vian Bach, khu phd 416, Phuong 15, quan Tan
Binh, Thanh phé Hd Chi Minh; Chtc vu: Chu tich Hoi déng quan tri; 1a nguoi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty A. Ong T.H.M ¢6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 T.T.H, sinh nim 1966; Ho khau thuong tra: S6 nha 395; duong Hai
Ba Trung, Phuong 8, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh; tam trG: S6 nha 55/1A,
duong Phan Pang Luu, Phuong 7, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba T.T.H
vang mat.

2. Cong ty B; dia chi: Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoti dai dién hop phdp: Ong P.H.H - Chirc vu: Pho Giam dbc phép 1y; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (vdn ban ty quyén sd 03/2019/UQ/PD-DT ngay
10/01/2019). Ong P.H.H c6 miit.

3. Ngan hang E; dia chi: Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba D.TN.T - Chic vu: Can bo Phong xtur 1y
tranh chap - Trung tdm xtr Iy ng Ngan hang E; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ciia Ngan hang E (vian ban iy quyén s6 98/2017/EIB/UQ-TGD ngay 19/7/2017).
Ba B. T.N.T c6 mat.

4.Ba T.T.T.H, sinh nam 1963; ho khau thuong tra: Quan T, Thanh pho Ho
Chi Minh; tam tr: Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba T. T.M.C, sinh nam 1977; dia chi: S6 nha
869/17/4, duong Huynh T4n Phat, t6 9, ap 6, xa Phu Xuan, huyén Nha Bé, Thanh
phé HO Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban Gy quyén ngay
06/10/2020). Ba T.T.M.C c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Cong ty A, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan la Cong ty Bvaba T.T.T.H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 26 thang 9 nam 2016 cua Cong ty V va trong
qud trinh gidi quyét vy an, nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don la ba
D.T.N.T trinh bay:

Ngay 05/8/2010, Ngan hang E - chi nhanh L (sau day goi tat 1a Ngan hang
E - Chi nhanh L) ky két hop dong tin dung s6 1004-LAV-201002919 v4i Cong ty
A (sau day goi tat 1a Cong ty A) dé cho vay s0 tién la 8.500.000.000 dong, muc
dich vay dé bo sung von kinh doanh. Thyc hién hop dong tin dung, Ngan hang E
- Chi nhanh L da giai ngan va Cong ty A da nhan ng theo khé wdc nhan ng sb
1004-LDS-201003734 ngay 05/8/2010. Cu thé: Sb tién vay 1a 8.500.000.000
déng, thot han vay 12 thang, thoi han trd ng géc 1a tra 1 1an vao cudi ky, thot han
tra 13i vao ngay 05 tdy hang thang, 13i suat cho vay 1a 1,25%/thang, sau 03 thang
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thay doi 1ai suat theo Ngan hang E (sau dy goi tat 1a Ngan hang E) cong bo, lai
suat qua han bang 150% lai suat cho vay.

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay trén 1a Can ho s6 01 tang 26, thap
R2 thudc cao dc E, tai Quan Z, Thanh phé HO Chi Minh ding tén ba T.T.H, theo
hop dong bao lanh bang tai san hinh thanh trong twong lai sb 15/EIB-CL/BL-
KHDN/10 ngay 05/8/2010 gitta Ngan hang E - Chi nhanh L, ba T.T.H va Cong
ty A; bién ban thoa thuin xac nhin phong téa va cam két thé chap tai san ngay
10/4/2008 giita Ngan hang E - Chi nhanh L, Céng ty B (sau day goi tait 1a Cong
ty Phat Pat) va ba T.T.H. Tai san thé chip da dugc ding ky giao dich bao dam tai
Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay
27/02/2013.

Qua trinh thyc hién hgp dong tin dung, Cong ty A chi thanh toan tién 1ai
cho Ngan hang E dén thang 07/2011 véi s6 tién 1a 1.410.727.450 dong thi méat
kha nang thanh toan. Ngay 04/7/2013 Ngan hang E d co thong bao s 14245 vé
viéc gia han thoi han thanh toan ng gbc va 1di cho Cong ty A dén ngay
31/12/2013, nhung C6ng ty A van khong thyuc hién nghia vy thanh toan.

Ngay 24/9/2014, Ngan hang E ky két véi Cong ty V (sau day goi tit 1a
CONG TY V) hop dong mua ban no s6 3806/2014/MBN.CONG TY V2-NGAN
HANG E dé ban toan bo khoan ng cua Cong ty A theo hop déng tin dung sb
1004-LAV-201002919 ngay 05/8/2010 cho Céng ty V. Nhu viy, ké tir ngay
24/9/2014, Cong ty V tro thanh chil no d6i voi khoan vay cia Cong ty A. Tuy
nhién, ngay 13/5/2020 Ngan hang E ky két véi Cong ty V hop dong mua ban ng
s6 473/2020/BN.CONG TY V-NGAN HANG E dé Cong ty V ban lai toan b
khoan ng ctia COng ty A theo hop ddng tin dung s6 1004-LAV-201002919 ngay
05/8/2010 cho Ngan hang E nén ké tir ngay 13/5/2020, Ngan hang E tr¢ thanh chu
ng ddi v6i khoan vay ctia Cong ty A.

Nay, Cong ty V yéu cau Cong ty A thanh toan cho Ngan hang E toan bd no
géc va 13i phat sinh tinh dén ngay 06/10/2020 13 21.079.527.778 dbng, trong do: No
gbc 1a 8.500.000.000 ddng; lai trong han la 9.717.650.000 ddng; 1ai qua han 1a
2.861.902.778 dong, yéu cau Cong ty A t1ep tuc thanh toan lai tor ngay
07/10/2020 cho dén khi tra xong ng theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung. Truong hop Cong ty A khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang
E duge quyén y€u cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xur ly tai san thé chap la
Can ho s6 01 tang 26, thap R2 thudc cao 6c E tai Quan Z, Thanh phé H6 Chi
Minh dung tén ba T.T.H, theo hop dong bao lanh bang tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 15/EIB-CL/BL-KHDN/10 ngay 05/8/2010 giita Ngan hang E - Chi
nhanh L, ba T.T.H va Cong ty A; bién ban thoa thuan xac nhan phong téa va cam
két thé chip tai san giira Ngan hang E - Chi nhanh L, Cong ty Phat Dat va ba
T.T.H ngay 10/4/2008 dé thu hoi ng. Truong hop tai san phat mai khong da thu
hdi no thi Cong ty A tiép tuc thanh toan cho Ngan hang E.

* Qud trinh 6 tung, bi don Cong ty A do 6ng T.H.M 1a nguroi dai dién
hop phap trinh bay:
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Congty A thong nhat véi phan trinh bay cua Cong ty V vé viéc ky két hop
ddng tin dung va khé wdc nhan no ngay 05/8/2010. Pé dam bao cho khoan vay
trén, ngay 05/8/2010 Ngén hang E - Chi nhanh L, Céng ty A va ba T.T.H da ky
két hop dong bao lanh bang tai san hinh thanh trong twong lai s 15/EIB-CL/BL-
KHDN/10. Tai san thé chép 1a Can ho s6 01 tﬁng 26, thap R2 thudc cao ¢ E tai
Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh dimg tén ba T.T.H, duoc ding ky giao dich bao
dam theo Gidy chung nhan ding ky giao dich bao dam ngay 27/02/2013 tai
Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Thanh phd Ho Chi Minh. Cong ty A Xac
nhan con ng Cong ty V sb tién no gbc 1a 8.500.000.000 dong Déi voi tién 1ai
Cong ty V yéu cau thi do hién nay Cong ty A lam an thua 15 nén dé nghi Cong ty V
xem xét giam 14i va tao diéu kién dé Cong ty A thanh toan no cho Cong ty V.

* Theo don yéu cau déc ldp ngay 01 /11/201 7, don thay doi yéu cau doc ldp
ngay 16/7/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Coéng ty B do 6ng P.H.H dai dién hop phép trinh bay:

Cong ty Phat Pat thong nhat véi phan trinh bay ctia Cong ty V vé viée ky
két bién ban thoa thuan ngay 10/4/2008 giira Ngan hang E - Chi nhanh L, Céng
ty Phat Pat va ba T.T.H. Cu thé: Giita ba T.T.T.H va Cong ty Phat Pat c6 ky hop
déng dat coc va dit mua can hd s R2-26-01 ngay 01/10/2007 va théa thuan
chuyén quyén dit mua cin ho ngay 31/3/2008 giita Cong ty Phat Pat, ba T.T.T.H
va ba T.T.H. Ngay 05/6/2010, ba T.T.H va Coéng ty Phat Pat ky két hop dong
mua ban cin ho R2-26.01 thudc cao dc E tai Quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh.
Tuy nhién, theo hop dong mua ban cin ho, ba T.T.H chua thanh toan cho Cong
ty Phat Dat sb tién 1.041.544.375 ddng, phi bao tri 1a 374.271.716 dong, 1& phi
trudc ba va cac khoan phi lién quan 1a 16.956.200 dong. Ngoai ra, ba T.T.H con
phai thanh toan tién 13i phét sinh do vi pham nghia vy thanh toan 1a 97.608.000
dong (tlen 131 giai doan 1) va 2.381.268.000 dong (tién 1ai giai doan 2). Nhu vay,
tong sO tién ba T.T.H con phai thanh toan cho Cong ty Phat Pat 14 3.911.648.291
dong.

Ngay 05/8/2010, ba T.T.H da ky hop dong bao lanh bang tai san hinh thanh
trong twong lai véi Ngan hang E - Chi nhanh L dé dam bao cho khoan vay theo
hop dong tin dung s6 1004-LAV-201002919 giira Cong ty A va Ngan hang E -
Chi nhanh L. Tai san bao dam 1a Can ho s6 01 tang 26, thap R2 thudc cao 6¢ E
tai Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh dimg tén ba T.T.H; dén nam 2012 thi ba
T.T.H da dugc Uy ban nhan dan Quan Z cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi v6i can ho néu trén.

Hién nay, COong ty V yéu cdu Cong ty A thanh toan tong sd tién
21.015.777.778 ddng cho Ngan hang E va yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a Can
ho s6 01 tang 26, thap R2 thudc cao ¢ E tai Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh
trong truong hop Cong ty A khong thanh toan dugc ng, Cong ty Phat Pat khong
c¢6 ¥ kién. Nhung theo noi dung tai Didu 3 ctia thoa thuan ba bén ngay 10/4/2008
thi Cong ty Phat Pat chi ban giao ban chinh Gidy chimg nhan s& hitu tai san cua
Can ho s6 01 tang 26, thap R2 thudc cao 6¢ E khi ba T.T.H da hoan thanh nghia
vu tai chinh cho Céng ty Phat Pat. Quyén va nghia vu ctia ba T.T.H duong nhién
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gan lién véi quyén va nghia vu tai hop déng mua ban cin ho R2-26.01. Can cir
thoa thuan tai khoan 2.3 Diéu 2 va Piéu 16 hop dong mua ban cin ho R2-26.01
ngay 05/6/2010, Cong ty Phat Pat c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau ba T.T.H thanh
toan todn bo sé tién 3.911.648.291 ddng ma ba T.T.H chua thanh toan, cu thé:
tién thiéu ng dot cudi mua cin ho 1a 1.041.544.375 déng; phi bao tri la
374.271.716 ddng; 18 phi trudc ba va cac khoan phi c6 lién quan 1a 16.956.200
ddng; tién 1ai giai doan 1 tinh tr ngay 23/11/2012 dén ngay 11/3/2013 1a
97.608.000 dong; tién 1ai giai doan 2 tinh tir ngay 11/3/2017 dén ngay 28/9/2017
la 1.432.772. 291 dong, tong cong: 3.911. .648.291 dong. Cong ty Phat Pat dong ¥
ban giao ban goc gidy chimg nhan quyén s¢ hiru tai san cua ba T.T.H cho co
quan thi hanh an dé Cong ty V va Ngan hang E xir 1y tai san thé chép.

* Qua trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang E do
ba O.T.N.T dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 24/9/2014, Ngén hang E da ban toan bo khoan ng cua Cong ty A tai
Ngan hang E cho Céng ty V theo hop dong mua ban no sd
3806/2014/MBN.CONG TY V2-NGAN HANG E, bao gom toan bd cac khoan no
géc, no 131, 131 qué han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va nghia vu tai
chinh khac (néu co) phét sinh theo hop dong tin dung s6 1004-LAV-201002919
ngay 05/8/2010. Nhu vay, ké tir ngy 24/9/2014, Cong ty V trd thanh chii ng ddi
v6i khoan no vay ciia Cong ty A, Ngan hang E khong con quyén loi, nghia vy gi
d6i voi vu an. Tuy nhién, ngay 13/5/2020 Ngan hang E ky két voi Cong ty V hop
dong mua ban no s6 473/2020/BN.CONG TY V-NGAN HANG E d¢ Cong ty V
ban lai toan bd khoan ng ctia Cong ty A theo hop dé)ng tin dung s6 1004-LAV-
201002919 ngay 05/8/2010 cho Ngan hang E nén ké tir ngay 13/5/2020 Ngan
hang E trd thanh cha no dbi véi khoan vay cua Cong ty A. Do viéc mua ban ng
dang trong thoi gian Toa an thu ly giai quyét tranh chdp nén Ngan hang E 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua Cong ty V.

* Qua trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba T.T.T.H trinh
bay:
Ba T.T.T.H 4 chi rudt ciia ba T.T.H. Viéc tranh chap hop dong tin dung
gitta Cong ty V, Ngan hang E va Cong ty A thi ba T.T.T.H khong lién quan nén
dé nghi Toa an khong lién lac va moi ba T.T.T.H tham gia t6 tung.

* Qua4 trinh t6 tung, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba T.T.H da
duoc Toa &n triéu tap hop 18 nhiéu lan dé 1am viéc, hoa giai va tham gia phién toa
nhung déu vang mat khong c6 1y do va ciing khong gui y kién cho Toa an nén
Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Binh Duong khong thé ghi y kién cua ba
T.T.H duoc.

Tai Ban 4n kinh doanh, throng mai so tham s 24/2020/KDTM-ST ngay
13/10/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong da tuyén Xir:

“1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty V ddi véi bi don
Cong ty A ve viéc tranh chap hop dong tin dung.
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1.1 Budc Cong ty A phai thanh toan cho Ngan hang E tong sé tién 1a
21.015.777.778 d6ng (hai muoi mét ty khong traim mudi lam triéu bay tram bay
muoi bay ngan bay trim bay muoi tdm dong); trong d6: No gbc la 8.500.000.000
ddng (tdm ty nam tram triéu dong); 14 trong han 13 9.675.125.000 déng (chin ty
sdu traim bay muoi 1dm triéu mot trim hai muoi lam ngan déng); 14i qua han 1a
2.840.652.778 d6ng (hai ty tam trim bén muoi triéu sdu trim ndm muoi hai ngan
bay trim bay muoi tim dong).

1.2. Cong ty A con phai tiép tuc tra 13i trén s6 du no gbe theo muc 13i suét
qua han cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung sé 1004-LAV-201002919
ngay 05/8/2010 va khé uéc nhan no sé 1004-LDS-201003734 ngay 05/8/2010 tir
ngay 07/10/2020 dén khi tra xong no.

1.3 Truong hop Cong ty A khdng thanh toan hoac thanh toén khong day da
sb tlen trén thi Ngan hang E dugc quyen y&u cau co quan thi hanh &n cé tham
quyen xtr Iy tai san 1a Can ho s6 01 tang 26, thap R2 Cao ¢ E tai Quéan Z, Thanh
phd Hb Chi Minh; theo Gidy chang nhéan quyén s dung dat quyen so httu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé BL 169218 (s6 vao sb cap Giay ching nhan:
CH01009) do Uy ban nhan dan Quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
02/10/2012 mang tén ba T.T.H. Khi xtr ly tai san 1a can ho noi trén thi Ngéan hang
E chi duoc thu tdi da 1a 95% gia tri, 5% gié tri con lai duoc tra lai cho ba T.T.H.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Cong ty B doi voi ba T.T.H ve
viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho”.

2.1. Budc ba T.T.H phai tra cho Cong ty B s tién dot cudi va so tién chi
phi 1am Giay chiing nhan quyen sir dung dat va Iai phét sinh la 2.475.114.291
ddng (hai ty bén tram bay muoi lam triéu mot trim mudi bén ngan hai trim chin
muoi mét dong).

2.2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty B ve so tien lai la:
1.436.534.000 dong (mot ty bon trdm ba muoi sau triéu ndm tram ba muoi tu
ngan dong).

2.3. Cong ty B co trach nhiém giao lai Gidy chang nhén quyén sir dung
dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BL 169218 (s6 vao s6
cap Giay chang nhan: CH01009) do Uy ban nhan dan Quan Z, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 02/10/2012 mang tén ba T.T.H cho ba T.T.H.”

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu
cham tra, quyen khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 26/10/2020, bi don Cong ty A c6 don khang cao toan bo ban an so
tham.

Ngay 26/10/2020, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T.T.T.H c6
don khang céo toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa phdc tham xt huy hop déng
bao 14nh bang tai san hinh thanh trong twong lai va khong chap nhan phéat mai
can ho sb 01, tang 26, thap R2 thudc cao dc E tai s6 968, duong 3/2, Phuong 15,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ngay 28/10/2020, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty B c6
don khang cao mot phan ban an so tham, cu thé khang cao doi vai phan quyét
dinh:

“2.2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty B veé so tien I4i la:
1.436.534.000 dong (mot ty bon trdm ba muoi sau tri€u ndm tram ba muoi tu
ngan dong).

2.3. Cong ty B c6 trach nhiém giao lai Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 169218 (s6 vao so cap
Giay chiing nhan: CH01009) do Uy ban nhan dan Quan Z, Thanh ph H6 Chi
Minh cip ngay 02/10/2012 mang tén ba T.T.H cho ba T.T.H.”

Tai phién toa phdc tham: Ngu’0’1 dai dién hop phap cua bi don Cong ty A,
ngudi dai dién hop phép cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T.T.H va
Cong ty B gitr nguyéen yéu cau khang céo. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don yéu cau bac khang cao giit nguyén ban an so tham. Cac dwong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi
dua vu an ra xét xtr phdc tham, nhimng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phép luat t6 tung.

Vé ndi dung: Toa an cép so tham xét xtr va quyét dinh ban hanh Ban an
kinh doanh, thuong mai so' thim s6: 24/2020/KDTM-ST ngay 13/10/2020 la ¢6
can ctr, dung quy dinh cta phap luat. Dé nghi Ho1 dong xét xir bac yéu cau khang
céo cuia bi don COng ty A; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty B va
ba T.T.T.H. Giit nguyén ban 4an kinh doanh thwong mai so tham sd:
24/2020/KDTM-ST ngay 13/10/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd M.

Sau khi nghién ctu cAc tai ligu chimg cir ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don Cong ty A; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
guan Cong ty B vaba T.T.T.H lam va nop trong thoi han luat dinh, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 B luat T6 tung dan sy nén hop 1€.

Nguoti co quyen loi, nghia vu lién quan Ngéan hang E duoc xac dinh la
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don Cong ty V la phu hop quy
dinh tai khoan 4, diéu 74 B luat T4 tung dan su.

Tal phlen toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba T.T.H mac du
da dugc Toa an cip so tham trigu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung van vang mat khong
c6 ly do nén duogc coi 1a cé tinh gidu dia chi (khoan 2, Biéu 277 Bo luat Té tung
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dan sy) nén Toa &n phdc tham tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo Piéu
228 cua Bo luat To tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang céo cua bi don Cong ty A vé viéc khong dong y
tra tién 1ai phat sinh (1ai trong han 9.675.125.000 dong (chin ty sdu tram bay
muoi ldm triéu mét tram hai muwoi lim ngan dong) va 1ai qua han 2.840.652.778
dong (hai ty tdm tram bon muwoi triéu sau tram nam muoi hai ngan bdy tram bay
muoi tam dong)) cua sé tién goc 8.500.000.000 dong (tAm ty ndm tram triéu
dong) theo hop dong tin dung di ky, thiy rang:

Ngay 05/8/2010, Ngan hang E ky két hop dong tin dung s6 1004-LAV-
201002919 cho Cong ty A vay s6 tién 1a 8.500.000.000 ddng, muc dich vay bd
sung vén kinh doanh. Cing ngay 05/8/2010, ba T.T.H ky hop dong bao lanh
bang tai san hinh thanh trong tuong lai sé 15/EIB-CL/BL-KHDN/10, tai san bao
lanh 13 cidn ho sb 01 tang 26, thap R2 thudc cao oc E tai sb 968 duong 3/2,
Phuong 15, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh déng tén ba T.T.H. Ngay
02/10/2012, ba T.T.H dugc UBND Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh cip gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat nhung khong
thanh toan hét tién mua cin ho cho Cong ty Phat Pat. Ngay 27/02/2013, Ngan
hang E dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai
Thanh phé H6 Chi Minh. Qué trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty A chi
thanh toan tién 14 cho Ngan hang E dén thang 07/2011 véi so tién la
1.410.727.450 d6ng thi khdng con kha nang thanh toan. Ngay 04/7/2013, tai Vian
ban s6 14245, Ngan hang E - Chi nhanh L d3 gia han cho Coéng ty A thdi han
thanh toan no gdc va 13i dén ngay 31/12/2013 nhung Cong ty A van khéng thuc
hién nghia vu thanh toan.

Ngay 24/9/2014, Ngan hang E ky két voi Cong ty V (sau day goi tat 1a
CONG TY V) hop ddng mua ban ng sé 3806/2014/MBN.CONG TY V2-NGAN
HANG E dé ban toan b khoan ng cua Cong ty A theo hop dong tin dung sé
1004-LAV-201002919 ngay 05/8/2010 cho CONG TY V. bay la tinh tiét, su
kién khong phai ching minh theo Biéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Tinh dén ngay 06/10/2020, Cong ty A con ng CONG TY V s tién goc la
8.500.000.000 déng ldi trong han la 9.675.125.000 dong; lai qua han la
2.840.652.778 ddng; tong cong la 21.015.777.778 dong Qua trinh giai quyet vu
an, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty A da thong nhat vé sé tién ng goc la
8.500.000.000 d6ng va xin giam s6 tien 13i phat sinh nhung khong dugc nguyén
don ddng y. Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don Cong ty A phai thanh toan s6 tién ng goc va tién Iai phét sinh theo
hop dong tin dung, tong cong cac khoan 21.015.777.778 dong 1a co can cir. Vi vay,
khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty A.

[2.2]. Xét khang céo cua ngudi lién quan Cong ty B thay rang:

[2.2.1] Béi voi yéu cau tinh tién 13i cia sO tién thanh ton dot cudi (5%
1.041.544.375 @ong) + phi bao tri 374.271.716 d@ong+ chi phi lam giay ching
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nhan quyén s¢ hitu nha = 1.415.816.091 dong theo thoa thuan tai diéu 16 cua
Hop déng mua ban can ho da ky gitra Cong ty Phat Dat va ba T.T.H vai lai suat
la 150% cua l4i suat cho vay ngin han ctua Ngan hang Pong A cong bb vao thoi
diém thanh toan va 0,1%/ngay tuong duong 3%/thang, thoi gian tir 13/11/2012
dén 28/9/2017, s6 tidn 2.478.876.000 ddng thay rang:

Mic du Cong ty Phat Pat c6 thoa thuan véi ba T.T.H tai diéu 16 cua Hop
ddng mua ban cin ho 14 tra 13i dbi voi sb tién cham tra 1ai suat 1a 150% cua lai
suit cho vay ngan han cia Ngan hang Dong A cong b vao thoi diém thanh toén
va 0,1%/ngay tuong duong 3%/thang, thoi gian tir 13/11/2012 dén 28/9/2017
nhung viéc thoa thuan nay la khéng phu hop quy dinh cua phap luat.

An so tham 4p dung diém &, khoan 1, Biéu 14 Luat Kinh doanh bat dong
san 2006; Diéu 4, Nghi dinh s6 153/2007/NB-CP ngay 15/10/2007 huéng dan thi
hanh Luat Kinh doanh bat dong san vé 14i suat dé diéu chinh 1di suit 15%/nam
dbi véi yéu cau tinh tién 13i cua sb tién ba T.T.H phai thanh toan dot cudi (5%
1.041.544.375 ddng) + phi bao tri 374.271.716 dong = 1.415.816.091 ddng 13
phl hop quy dinh cua phap luat. Nhu vay, sé tién 1ai phét sinh tir s6 tién ba T.T.H
phai thanh toan dot cudi tir 13/11/2012 dén 28/9/2017 s& 1a 1.432.772.291 dong X
15%/nim x 58 thang 06 ngay = 1.042.342.000 dong . Do d6, yéu cau khang cao
tinh thém tién 14i thoa thuan 3%/thang d6i véi s tien ba T.T.H phai thanh toan
dot cudi ciia hop dong mua ban can ho ciia Cong ty Phat Pat 1a khong co can cu.

[2.2.2] D6i véi yéu cau vé viéc Cong ty Phat Pat khong dong y giao lai
gidy chiang nhan sé hitu nha cho ba T.T.H khi ba T.T.H chua hoan thanh nghia
vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh tai hop déng mua ban cin ho
thdy rang:

Ba T.T.H c6 nghia vu phai tra cho Cong ty Phat Pat s tién dot cudi, phi
bao tri va sd tién chi phi 1am Gidy chang nhan quyén st dung dat va 1ai phét sinh
la: 1.432.772.291 dé)ng + 1.042.342.000 déng =2.475.114.291 déng; Tai san cua
ba T.T.H 1a cin ho s6 01, ting 26, thap R2, cao ¢ Everich tai Quan Z, Thanh
phé HO Chi Minh d3 duoc dung dé bao 1anh cho khoan ng cua Cong ty A: Ba
T.T.H duogc xé4c dinh 1a cd tinh giau dia chi, xuat canh di Hoa Ky tir ndm 2015
dén nay. Cho nén viéc Toa an cap so tham budc Cong ty Phat Pat giao lai gidy
ching nhan s¢ hitu nha mang tén ba T.T.H cho ba T.T.H la khdng c6é kha nang
thi hanh ban &n. Do vay, c6 can ci dé chap nhan yéu cau khang céo nay cua
Cong ty Phat Dat.

[2.3] Xét yéu cau khang céo cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba
T.T.T.H thay rang:

Tur ngay 05/8/2010, gitra Ngan hang E - Chi nhanh L, ba T.T.H va Céng ty
A da ky két hop ddng bao 1nh bang tai san hinh thanh trong twong lai s6 15/EIB-
CL/BL-KHDN/10 ngay 05/8/2010. Tai san thé chip 1a Can ho sé 01 tang 26,
thap R2 thudéc Cao oc E tai Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba T.T.H dugc
UBND Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh cip gidy chiing nhan quyén sé hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat mang tén ba T.T.H cho nén duoc xac dinh 12 tai
san cua ca nhan ba T.T.H. Ba T.T.T.H cho riang Cian ho sb 01 tang 26, thap R2
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thugc Cao oc E 12 tai san cua gia dinh ba T.T.T.H nhung khong xuat trinh duoc
chung ctr chiing minh. Vi vay, cling khdng c6 can cir d¢ chap nhan yéu cau
khang cao cua ba T.T.T.H.

~ [3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur nhan thay khdng c6 can cur
chap nhan khang cao cua bi don Cong ty A va ngudi ¢6 quyen lgi nghia vu lién
quan ba T.T.H. C6 can ctr chap nhan mot phan khang cao cua Cong ty Phat Dat.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
tda phlc tham 1a c6 can ci chap nhan. Tuy nhién, dé c¢6 cin ct thi hanh ban én,
Toa &n can phai stra vé céch tuyén an va giao gidy chiing nhan sé hiru nha mang
tén ba T.T.H cho ngudi dugc thi hanh an dé thyc hién quyén yéu cau co quan thi
hanh an phat mai tai san.

[5] An phi kinh doanh, thuong mai phtc tham: Céng ty A va ba T.T.T.H
phai chiu theo quy dinh. Cong ty Phat Pat khdng phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va biéu 309 B luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 3 Dieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

I. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cta bi don Cong ty A. Khong chap
nhan yéu cau khang céo caa ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T.T.T.H.
Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua Cong ty B. Sira ban an so tham so:
24/2020/KDTM ngay 13/10/2020 caa Toa 4n nhan dan thanh phé M nhu sau:

“I. Chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty V doi véi bj don
Cong ty A ve viéc tranh chap hop dong tin dung.

1.1 Bugc Cong ty A phai thanh toan cho Ngan hang E téng so tien la
21.015.777.778 dong (hai mwoi mot ty khong tram muwoi lam tri¢u bay tram bay
muroi bay ngan bay tram bay mueoi tam dong); trong dé: No goc l1a 8.500.000.000
dong (tam ty nam tram triéu dong); 13i trong han la 9.675.125.000 dong (chin ty
sdu tram bay mwoi ldm triéu mét tram hai mwoi ldm ngan dong); 13i qua han 1a
2.840.652.778 dong (hai ty tdm tram bon mueoi triéu sau tram ndm muoi hai
ngan bdy tram bay mwoi tam dong).

1.2. Cong ty A con phdi tiép tuc tra i trén s6 dw no goc theo mikc ldi sudt
qué han cdc bén da théa thudn trong hop dong tin dung sé6 1004-LAV-201002919
ngay 05/8/2010 va khé wéc nhdn ng sé 1004-LDS-201003734 ngay 05/8/2010 tir
ngay 07/10/2020 dén khi trd xong ne.

1.3 Truong hop Cong ty A khong thanh todn hodc thanh todn khéng day
dii 6 tién trén thi Ngan hang E dwoc quyén Yeu cdu co quan Thi hanh dn c6
tham quyén xi Iy tai sdn la Can hé sé 01 tang 26, thap R2 Cao ¢ E tai Qudn Z,
Thanh phé Hé Chi Minh; theo Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén so
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hifu nha & va tai sdn khac gan lién véi dat sé BL 169218 (sé vao sé cdap Gidy
ching nhdn: CH01009) do Uy ban nhan dan Qudn Z, Thanh phé Hé Chi Minh
cap ngay 02/10/2012 mang tén ba T.T.H. Khi xi Iy tai sdn ld cdn hé noi trén thi
Ngan hang E chi duoc thu toi da la 95% gid tri, 5% gid tri con lai duoc tra lai
choba T.T.H.

2. Chap nhan mét phan yéu cau dgc lap ciia Cong ty B doi véi ba T.T.H vé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho”.

2.1. Bugc ba T.T.H phdi tra cho Cong ty B sé tién dot cudi va sé tién chi
phi 1am Gidy chi#ng nhdn quyén si dung dat va 1ai phat sinh 1a 2.475.114.291
dong (hai ty bon tram bay mwoi lam triéu mét tram muoi bon ngan hai tram chin
muoi mét dong).

2.2. Khong chap nhdn yéu cau dge lap cua Cong ty B vé so tien 1ai la:
1.436.534.000 dong (Mot ty bon tram ba muoi sau triéu nam tram ba muwoi tw
ngan dong).

2.3. Cong ty B ¢6 trach nhiém giao lgi Gidy chitng nhdn quyén si dung dat
quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BL 169218 (56 vao sé cap
Gidy chizng nhgn: CH01009) do Uy ban nhan dan Qudn Z, Thanh phé Hé Chi
Minh cdp ngay 02/10/2012 mang tén ba T.T.H cho Ngan hang E dé thuc hién
quyén y&u cdu co quan thi hanh an phat mai. ”

2.4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta Cong ty B cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang ba T.T.H con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2, diéu 468 Bo luat Dan su.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty V ty nguyén chiu
110.000.000 dong, dugc khau trir vao tien tam tng tai Toa an.

4. V¢ &n phi kinh doanh thuong mai so tham:
4.1. Cong ty A phai nép 129.016.000 dong.

4.2. Cong ty B phai chiu 55.096.000 ddng, dugc khau trir vao tam ang an
phi 55.116.000 doéng di nop theo Bién lai thu s tam tng an phi sd:
AA/2016/0001934 ngay 16/11/2017. Chi cuc Thi hanh an thanh phé M hoan tra
cho Céng ty B s6 tién 20.000 ddng.

4.3. Ba T.T.H phai nop 81.502.300 dong.

4.4. Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd M hoan tra cho Cong ty TNHH
MTVQuan ly tai san cua cac to chic tin dung Viét Nam so tien 63.063.000 dong
tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu s6: AA/2016/0001039 ngay 11/11/2016.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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II. An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

1. Cong ty A phai chiu 2.000.000 dong, duoc khau trir vao tien tam Ging
khang cdo da nop theo Bién lai thu so: 50728 ngay 11/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho M.

2. Hoan tra cho Cong ty B 2.000.000 dong theo phiéu thu tam (ing khang
cao da nop bién lai thu so: 50690 ngay 05/11/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho M.

3. Ba T.T.H phai chiu 2.000.000 dong, dugc khau trir vao tién tam tng
khang cdo da nop theo bién lai thu so: 50670 ngay 03/11/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho M.

[11. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

-TAND TP M;

- Chi cuc TP M; ba ky

- Luu: HO so vu an, Toa KT, t6 HCTP.

Nguyén Minh Tan



