TOAANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 426/2026/DS-ST
Ngay 24-7-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. C)ng Trinh Van Luc;

2. Ong Nguyén Vin Minh

- Thur ky phién toa: Ong Thai Vuong Tri¢u, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 16 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

_Ngay 24 thang 7 ndm 2026 tai Toa 4n nhan dan khu vuc 16 - Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 65 5/2()26/TLST-DS ngay
17/3/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xu s0 493/2026/QbXX-DS ngay 15/6/2026; Quyét dinh hoan phién toa so
470/2026/QDST-DS ngay 06/7/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1); tru so: Tang 1 (tAng trét) va tang
2, Toanha S, s0 A A, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Han Ngoc V — chtic vu: Tong Giam
doc.

Ngueoi dai dién hop phap: Qng Ngu}{én Hiru N, sinh nam 1996; Chure vu:
Céan bo hang TMCP Q (Theo giay uy quyén s6 270656.25 ngay 24/8/2025), c6
mat.

Bi don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1981 va ba Pham Thi Bich L, sinh
nam 19,82; thuong tra tai: Ap H,, xﬁ‘H, tinh Vinh Long; noi ¢ hién nay: 207/16
khu pho B, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 24/8/2026, 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ngan hang TMCP
Q (V1) la 6ng Nguyen Hiru N trinh bay:

Ngay 10/6/2022, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh C va 6ng Nguyén Vin
H, ba Pham Thi Bich L ky Hop dong tin dung s6 2339667.22, theo d6 ngan hang
cho 6ng H va ba L vay sb tién 795.000.000 ddng dé mua quyén st dung dat tai
thira dat sd 1034, to ban dd sb 37, dia chi xa L, huyén B, tinh Lam ang (nay la
xd B, tinh LAm Ddng); thoi han vay 348 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan
dén ngay 20/6/2051. Lii suat wu dai trong 12 thang dau 1a 10,10%/nam, sau thoi
gian uu dai duoc diéu chinh dinh ky theo thoéa thuan tai hop dong.

Ngay 20/6/2022, ngan hang da giai ngan cho 6ng Nguyén Vin H va ba
Pham Thi Bich L s06 tién 795.000.000 dong theo Pon d¢ nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan ng s6 233966722,

Pé bao dam nghia vy tra ng, 6ng Nguyen Van H va ba Pham Thi Bich L da
thé chap quyen str dung dat va tai san gan | lién v6i dat theo Glay chtng nhan quyén
st dung dat s6 DD916878 tai thira dat sb 1034, to ban d6 sb 37, xi L, huyén B,
tinh Lam Péng (nay 1a xa B, tinh Lam Pdong) theo Hop dong thé chép quyén sir
dung dat s6 5451604.22.668 ngay 06/7/2022

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Vian H va ba Pham Thi Bich L
da vi pham nghia vu thanh toan, khoan vay bi chuyén no qua han tor ngay
10/02/2025. Tinh dén ngay 24/7/2026, ong H vaba L da thanh toan tong so tién
310.923.674 dong, trong d6 no gdc 70.869.000 ddng va tién 13i 240.054.674 dong.

Ngén hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Van H va ba Pham
Thi Bich L thanh toan s0 tién con ng tinh dén ngy 24/7/2026 1a 915.740.475
ddng, gébm no goc 724.131.000 dong, lai trong han 66.945.998 ddng va lai qua
han 124.663.477 dong, ddng thoi tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh ké tir ngay
25/7/2026 cho dén khi thanh toan xong toan by khodn ng theo théa thuan trong
hop ddng tin dung.

Truong hop ong Nguyén Van H va ba Pham Thi Bich L khéng thuc hi¢n
hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP Q yéu cau
duogc xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6
5451604.22.668 ngay 06/7/2022 dé thu hdi ng. Néu sd tién thu duoc tir viée xtr Iy
tai san bao dam khong du thanh toan toan bo nghia vu thi 6ng Nguyen Van H va
ba Pham Thi Bich L tiép tuc c6 nghia vu thanh toan phan no con thiéu cho ngan
hang.

- Déi véi bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Bich L:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 18 Thong bao thy Iy vu
an, Thong bao vé viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Thong
béo yéu cau giao ndp tai liéu, ching ct, cac gidy triéu tap va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr cho 6ng Nguyén Vian H va ba Pham Thi Bich L theo quy dinh cua
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phap ludt. Tuy nhién, ong H va ba L déu ving mit, khong cd van ban trinh bay y
kién ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong cung cap tai lidu, chung
ctr, khong c6 yéu cau phan td, khong yéu cau tri¢u tp nguoi tham gia t6 tung khac
va ciing khong ctr ngudi dai dién tham gia t6 tung.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16, Thanh phé) HO
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé t tung: Qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan, Hoi déng xét xtr va Thu ky phién toa da
thue hién dung quy dinh cua B9 luat T4 tung déan sy. Bi don di dugc Toa an triu
tap hop 1¢ lan thir hai nhung van vang mit khong c6 ly do, khong thuc hién quyén
va nghia vy t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 B luat T tung dan su. Do
do, Hoi dong xét Xt tién hanh xét xir Vang mat b1 don theo quy dinh tai cac Piéu
227 va 238 Bo luat TH tung dan sy la c6 can cu.

Vé noi dung: Can cir cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an, xac dinh
Hop dong tin dung va Hop ddng thé chip dugc cac bén giao két hop phap; Ngan
hang da thuc hi¢n viéc giai ngan theo thda thuan, con b1 don vi pham nghia vy
thanh toan. Do d6, yéu cau khéi kién cua nguyén don la ¢ can cur chap nhan. Pé
nghi Hoi dong xét XU chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don; bude
bi don thanh toan s6 tién no gbc, 14i va tiép tuc chiu 13i phat sinh theo théa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong; trudong hop bi don khong thuc hién
hozc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng thi cho phép xtr 1y tai san bao dam
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su va y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thim quyén giai quyét, quan hé phap luat:

Theo don khoi kién, Ngan hang TMCP Q (V1) yéu cau ong Nguyen Van H
va ba Pham Thi Bich L thanh toan sb tién con no phat sinh tir Hop dong tin dung
50 2339667.22 ngay 10/6/2022. Pay 1a tranh chap phat sinh tir hgp dong tin dung
nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a "Tranh chap hop dong tin dung". Bi
don hién cu tru tai phuong A, Thanh phé HO Chi Minh nén vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phdé HO Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& su c6 mit cia duong su: Bi don 6ng Nguyén Van H va ba Pham

Thi Bich L da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung
van vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat
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nguyén don va bj don theo quy dinh tai cac Diéu 227 va 238 Bo luat T6 tung dan
SU.

[2] NO1 dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau thanh toan du ng theo Hop dong tin dung s6 2339667.22
ngay 10/6/2022:

Hop dong tin dung s6 2339667.22 ngay 10/6/2022 duoc ky két gitta Ngan
hang TMCP Q (V1) — Chi nhanh C véi 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Bich
L trén co s& tu nguyén; cac bén c6 du nang luc phap luat dan su, nang luc hanh
vi dan su; ndi dung va hinh thirc hgp dong phu hop quy dinh cua phap luat nén co
hiéu lyc va 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

Qua trinh giai quyét vy an, mac du dé dugc Toa an tricu tap hop 1¢ nhung
ong Nguyen Van H va ba Pham Thi Bich L khong tham gia t tung, khong co y
kién d6i voi yéu cau khai kién, khong cung cap tai liéu, chimg ctr chimg minh da
hoan thanh nghia vu tra ng hoac c6 can cir mién, gidam nghia vy thanh toan. Do
do, Ho1 déng x€t X cdn cr vao cac tai licu, chiing cur o trong h6 so vu an dé giai
quyét theo quy dinh cta phap luét.

Theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng s 233966722 ngay
20/6/2022, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Bich
L s tién 795.000.000 dong theo ding thoa thuan. Sau khi nhan tién vay, ong
Nguyén Vian H va ba Pham Thi Bich L méi thanh toan dugc 310.923.674 dong,
gom 70.869.000 dong tién gdc va 240.054.674 dong tién 14i. Do vi pham nghia
vu thanh toan nén khoan vay da bi chuyén no qua han tir ngay 10/02/2025.

Tinh dén ngay 24/7/2026, 6ng Nguyén Vian H va ba Pham Thi Bich L con
ng Ngan hang TMCP Q tong s0 tién 915.740.475 dong, gom ng gdc 724.131.000
dong, 1ai trong han 66.945.998 ddng va 13i qué han 124.663.477 ddng. Xét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don phu hop voi céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so
vu an va quy dinh tai cac Diéu 280, 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Luat Cac
t6 chirc tin dung nam 2024; Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddng Tham _phan Toa an nhan dan t6i cao; khoan 4 Diéu 13 va khoan 5
Diéu 14 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN (d3 dugc sira doi, bd sung) nén co cin
ctr chdp nhan, budc 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi Bich L thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q s tién néu trén.

Ké tlr ngy 25/7/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng, ong
Nguyén Van H va ba Pham Thi Bich L con phai tiép tuc thanh toan tién 13i trén
s6 du no gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat va phuong thire tinh 13i cac bén
da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc
nhén no.

[2.2] Xét yéu cau xtr Iy tai san bao dam:

Hop ddng thé chip quyén sir dung,dét va tai san gin lién v6i dat sb
5451604.22.668 ngay 06/7/2022 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng
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Nguyén Vin H va ba Pham Thi Bich L trén co so tu nguyén, duoc cong ching va
dang ky bién phap bao dam theo quy dinh cua phap luat nén c6 hi¢u luc phap luat.
Tai san the chap 1a quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
DD916878 thudc quyén st dung, quyén s& hiru hop phap ctia 6ng Nguyén Van H
va ba Pham Thi Bich L, duoc dung dé bao dam cho nghia vu thanh toan phat sinh
tir Hop dong tin dung sb 2339667.22 ngay 10/6/2022.

Do 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Bich L vi pham nghia vy thanh toan
theo Hop dong tin dung nén Ngan héng TMCP Q c6 quyén yéu cau xur 1y tai san
bao dam theo quy dinh tai cac Diéu 299, 317, 318 va 323 B luat Dan sy nam
2015. Vi vay, c6 can ctr chép nhan yéu cau cta nguyén don vé viée xtr Iy tai san
thé chap dé thu hdi no trong truong hop 6ng Nguyén Vian H va ba Pham Thi Bich
L khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu thanh toan.

Trudng hop s6 tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du dé
thanh to4n toan bd khoan no thi dng Nguyén Vin H va ba Pham Thij Bich L van
phai tiép tuc thanh toan phan nghia vy con thiéu cho Ngan hang TMCP Q theo
quy dinh cua phap luat.

[2.3] Tt nhitng phan tich trén co can cu chip nhan toan bo yéu cau cua
nguyén don. Y lgién cua d;_li dién Vién kiém sat phén dan Khu vuc 16 — Thanh pho
Ho6 Chi Minh dé nghi chap nhéan toan b yéu cau khaéi kién ctia nguyén don 1a c6
can ctr, phu hgp voi cac tai liu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa va nhan
dinh cia HG1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[3] Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién dugc chip
nhan nén 6ng Nguyeén Van H va ba Pham Thi Bich L phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho. Ngéan hang TMCP Q da tam tng s0 tién 5.000.000 dong nén
budc 6ng Nguyen Van H va ba Pham Thi Bich L hoan tra cho Ngan hang TMCP
Q s0 tién 5.000.000 dong.

[4] V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyen Van H va ba Pham Thi Bich L
phai chiu theo quy dinh cua Diéu 147 B6 luat T6 tung Dan su va khoan 2 Piéu 26
Nghi quyet‘so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy Ban vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cﬁ:’ khoan 3 Diéu‘26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1, biéu
39, khoan 1 biéu 147, cac Diéu 227, 228, 238, 266, 271 va 273 B luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Can ctt cac Diéu 280,299, 317,318,323, 463 va 466 B0 luat Dan su nam
2015;

- Can ctt Diéu 100 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2024;
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- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr khoan 4 Diéu 13 va khoan 5 Piéu 14 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua
t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai déi voi khach hang (dd duoc
stra ddi, bo sung);

- Cén ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q (V1) doi
v&i ong Nguyen Van H va ba Pham Thi Bich L vé tranh chap hop dong tin dung.

Buoc 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Bich L lién déi thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q (V1) s tién con ng tinh dén ngay 24/7/2026 12 915.740.475
d6ng (Chin trim mudi 1am triéu bay trim bén muoi nghin bon trim bay muoi 1am
ddng), gdom:

No gdc: 724.131.000 dong;
Lai trong han: 66.945.998 dong;
Lai qua han: 124.663.477 dong.

Ké tir ngdy 25/7/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng, 6ng
Nguyen Van H va ba Pham Thi Bich L con phai tiép tuc thanh toan tién 1ai trén
s6 du no gdc chua thanh toan theo muc 13i suat va phuong thic diéu chinh 13i suat
ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 2339667.22 ngay 10/6/2022
va Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 233966722 ngay 20/6/2022.

Truong hop ong Nguyén Van H va ba Pham Thi Bich L khong thyuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh todn thi Ngan hang TMCP Q (V1)
duoc quyén yéu cau xur ly tai san the chép theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat sb 5451604.22.668 ngay 06/7/2022, dugc cong
chtng tai Vin phong C1, dé thu hoi no, gdm:

Quyén sur dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 1034, to ban
dd s6 37, dia chi: Xa L, huyén B, tinh Lam Dong (nay la x4 B, tinh Lam Dong) theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DD916878, so vao s6 cap Gidy chiung nhan CS09230 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh L cap ngay 28/4/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 28/6/2022
cho 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Bich L; cung toan b tai san gan lién véi
dat, vat phuy, cong trinh xdy dung, phan gia tri dau tu, cai tao phat sinh (neu co)
thu¢c pham vi tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat s6 5451604.22.668 ngay 06/7/2022.
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Truong hop s6 tién thu dugc tur viée xu ly tai san bao dam khong du thanh
toan toan bo khoan ng thi ong Nguyeén Van H va ba Pham Thi Bich L van phai
lién ddi ti€p tuc thanh toan phan nghia vu con thi¢u cho Ngan hang TMCP Q (V1).

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Van H va ba
Pham Thi Bich L lién d6i hoan tra cho Ngan hang TMCP Q (V1) s6 tién chi phi
xem x¢t, tham dinh tai cho da tam Umg 1a 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong).

3. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin H va ba Pham Thij Bich L
lién d6i chiu 39.472.214 déng (Ba muoi chin triéu bon trim bay muoi hai nghin
hai tram mudi bdn ddng) an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho Ngan hang TMCP
Q (V1) s6 tién tam tng an phi da nop 1a 17.753.025 dong (Muoi bay tri¢u bay
trdm nam muo1 ba nghin khong tram hai muoi lam dong) theo Bién lai thu tién
tam g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0016022 ngay 16/3/2026 cua Thi hanh an dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don c6 mét dugc quyén khang cao ban an trong thot han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit duoc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép lut.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; R iN - A .
“TAND Thanh phé Ho Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 16, TP. HCM;
- Phong THADS khu vuc 16, TP. HCM,;
- Luwu: VT, HS.

Tran Thi Thim
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