TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 14/2024/DS-PT
Ngay: 10-01-2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Lan Anh

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy
Ong Chu Tuin Anh

- Thuw ky ghi bién bdn phién tda: BaDinh Thi Thu Huong - Tham tra vién
chinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phoé Ha Nji tham gia phién

tda: Ba Ngo Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xir phic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 258/2023/TLPT-DS ngay
28/7/2023 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do Ban 4n dan sy so thim sb 05/2023/DS-ST ngay 16/5/2023 cia Toa an
nhan dan Thi xd ST20, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 632/2023/QD-PT ngay
08/12/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCPVNTV (VB1);

Pia chi: S6 89 LH12, phuong LH12, quan P13, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong NCD2 — Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tr1 VB1.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong PTA3, chirc vu: Pho giam déc Trung
tam Xu 1y ng phap 1y.

Ngueoi dwoc ity quyén lgi: Ba LTTT4; 6ng PHM5 — Chuyén vién xur 1y no,
theo van ban uy quyén s6 18121/2023/UQ-VPB, ngay 18/12/2023 cua Ngan
hang VNTV1 (VB1). Ong M5 ving mdt, ba T4 ¢é mdt.

Pia chi lién hé: Tang 07 Toa nha VH14, 78 phdé DVH15, phuong DV16,
quan CG17, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ong NVD6, sinh nam 1958; Vang mat.

Tra tai: T6 dan phd 1, AM18, phuong TH19, thi xd ST20, thanh phé Ha
Noi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Ong NVP7, sinh nim 1958; C6 mait.

2. Ba TTP8, sinh nim 1957; Ving mait.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia d6ng D7, ba P8 1a: anh NDT9, sinh nim
1986 theo gidy ty quyén ngay 09/12/2022. C6 mat.

3. Anh NDT9, sinh nam 1986; C6 mat.

4. Anh NVM10, sinh nam 1984; Ving mdit.

5. Chi NTP11, sinh nim 1984; Ving mdt.

Cung tra tai dia chi: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xa ST20, thanh phd
Ha Néi.

Do ¢6 khdng cdo ciia ngudi c¢é quyén loi nghia vu lién quan la éng NVDT.

NQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

* Theo don khoi kién, bdan tw khai ciing nhw tai phién toa, ngwoi dai
di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don Ngan hang VNTV1 (VB1) trinh bay:

Ong NVD6 ky két véi VB1 02 hop dong tin dung s6 LN1804280650951
ngdy 28/05/2018 vay sb tién 700.000.000 dong va Hop dong tin dung so
LLN1804280650971 ngay 28/05/2018 vay sb tién 900.000.000 dong. Tong sb tién
1.600.000.000 dong; thoi han 120 thang; Lai suat tai thoi diém giai ngan la
10.9%/nam, 1ai suét s& duge cd dinh trong vong 06 thang ké tir ngay giai ngan.
Hét thoi han 06 thang 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07, va 01/10 hang nim, ngay diéu chinh
1ai suat dau tién vao ngay 28/11/2018, diéu chinh sau d6 vao ngay 01/01/2019.
Mirc 13i suét diéu chinh duoc xac dinh bang Lai suat tiét kiém thuong VND tai
quiy ky han 24 thang theo murc tién gui cao nhat ciia Bén Ngan hang dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 5.5%/nam.

Lai suat cho vay ap dung ddi véi du no gdc qua han: bang 150% mirc 1ai
suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suat cho vay ap dung
dbi v6i du no gbe qua han: bang 150% mirc 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén ng qua han.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng NVD6 di thé chip toan bd quyén sir
dung dat va tai san co trén dat cu thé nhu sau: Thira dit sé 61-1, to ban dd 26,
dién tich 336,2m? dia chi thura dat: To 1, AM18, phuong TH19, thi xd ST20, Ha
Noi, theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 CK333265, do So tai nguyén mdi truong thanh phd Ha Noi cap
ngay 08/2/2018, hién quyén st dung dat sau khi ong NVD6 nhan chuyén nhuong
tir 6ng NDT9 1a 6ng NVD6, dugc ghi tai trang 03 ctia Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat, theo hop ddng thé chip
quyén sir dung dat sé cong chung: 679/2018 ngay 13/3/2018 tai Vin phong Cong



ching KD21, thanh phdé Ha Noi, di dugc dang ky thé chap dung quy dinh cua
phép luat.

Do 6ng D6 vi pham khong thuc hién ding nghia vu trd ng, nén tinh dén
ngdy 16/5/2023 6ng D6 con nog VB1 tong sb tién gbc va lai 1a 1.817.893.910
ddng. Trong d6 gdc phai tra 1a: 1.212.977.434 d6ng; 14i phai tra 1a: 538.421.388
ddng; Lai tram tra 1a: 66.495.088 dong. Nay ngan hang yéu cau 6ng D6 phai tra
toan bd sd no trén va phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo mirc 14i suat do céac
bén thoa thuan tai cac Hop dong cap tin dung, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét
XU vu 4n tai Toa an cho dén ngay tra hét khoan no.

Néu ong NVD6 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va
|ai phét sinh thi VB1 c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hdi ng cho VB, tai san bao dam 13 toan bd quyén sir
dung dat va tai san c6 trén dat thudc thira dat s 61-1, to ban dd 26, dién tich
336,2m?, dia chi thia dat: To 1, AM18, phuong TH19, thi xa ST20, Ha Noi.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CK333265, do S& Tai nguyén Mbi truong thanh pho Ha Noi cap ngay
08/2/2018, hién quyén sir dung dat mang tén éng NVD6 sau khi nhan chuyén
nhuong tir 6ng NDT9, duoc ghi tai trang 03 cta Gidy ching nhan quyén sit dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién v6i dat. Theo hop dong thé chép
quyén str dung dat sé cong chung: 679/2018 ngay 13/3/2018 tai Van phong Cong
chtimg KD21, thanh phé Ha Noi, dd dugc dang ky thé chap dung quy dinh.

Néu s6 tién thu duoc tir ban, xtr Iy tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan ng thi dng NVD6 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.
Trong thoi gian chua thanh toan ng, dng NVD6 phai chiu 14i suat cho dén ngay
tat toan khoan vay theo thoa thuan tai Hop dong tin dung.

Déi v6i can nha 03 tang cua 6ng NVD7 lam trén thira dit sb 60, to ban dd
26, dién tich 729,8m?, dia chi thira dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xd ST20,
Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 AG483119, do UBND thi x3 ST20 cép ngay 26/9/2006 dtng
tén ba NTR22. Tai bién ban thoa thuan gitra VB1 vdi 6ng NVD6 ngay 14/3/2018
cO ghi nhan tai muc 2 cua diéu 1 Noi dung thoa thuan: Cac bén xac nhéan réng
trén thira dat c6 thong tin néu tai Khoan 1 Diéu nay hién tai dang c6 cong trinh
xay dung sau ddy: Loai nha thyc té: Nha bé tong 3 tang; Tong dién tich sir dung:
250m?; Dién tich xay dung 85m?; Xay dyng nim 2007; Cong trinh trén dat.

Toda 4n di cong bd viéc tham dinh, do dac tai san trong d6 c6 su chong lan
vé nha cta 6ng D7 lam trén phan dit ding tén 6ng D6 1a 28m?, ngan hang cd y
kién 1a viéc tham dinh va thé chép tai san trudc khi cho vay 1a dang quy dinh. Vi
vy, Ngan hang yéu cau phat mai toan b tai san c6 trén dat dé dam bao cho viéc
thanh toan no.



* Bi don 6ng NVD6 trinh bay: Ong xac nhan Gng va Ngén hang VNTV1
(VB1) di ky v6i nhau 02 hop ddng tin dung s6 LN1804280650951 ngay
28/05/2018 & tién 700.000.000 dong va Hop dong tin dung sb
LN1804280650971 ngay 28/05/2018 sb tién 900.000.000 ddng. Tong sb tién
1.600.000.000 d6ng, nhu ngan hang di trinh bay 1a dung. Ngan hang tinh dén
ngay 16/5/2023 ong con ng VB1 tong sb tién gbe va 1ai 1a 1.817.893.910 dong,
trong d6 gbc phai tra 1a: 1.212.977.434 d6ng; Lai phai tra 1a: 538.421.388 dong;
Lai tram tra 1a: 66.495.088 dong, dng khong c6 v kién gi, chi dé nghi ngan hang
tao diéu kién, gidm 1ai cho ong co diéu kién tra ng. Néu ong khong tra dugc ng
thi ddng y Ngan hang phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hdi
ng cho VBL, tii sin bio dam 14 thira dét s6 61-1, t& ban d6 26, dién tich 336,2m?,
dia chi thira dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xa ST20, Ha Noi, theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
CK333265, do S¢ tai nguyén méi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 08/2/2018,
hién quyén st dung dat mang tén 6ng NVD6 sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng
NDT9, duoc ghi tai trang 03 cua Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v6i dét, theo hop dong thé chap quyén st dung dat
sO cong chung: 679/2018 ngay 13/3/2018 tai Vin phong Cong ching K21,
thanh phé Ha Noi, da duoc dang ky thé chap ding quy dinh.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng NVD7 trinh bay: 6ng 14 anh
trai cia 6ng NVD6, hién 6ng dang & trén ca hai thira dat sb 60, to ban do 26, dién
tich 729,8m?, dia chi thira dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xa ST20, Ha Noi.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat sb AG483119, do UBND thj xa ST20 cip ngdy 26/9/2006 ding tén ba
NTR22 (ba R22 1a me dé ctia 6ng va ong D6, ba R22 chét nam 2017) va thira dét
61-1, to ban do 26, dién tich 336,2m? dia chi thua dat: T6 1, AM18, phuong
TH19, thi xd ST20, Ha Noi, hién dtng tén 6ng 6. Sau khi tién hanh tham dinh
tai san ong D6 da thé chap dé vay ngan hang thi xac dinh cin nha 03 tang cua ong
c6 va 1am chong 14n 28m? sang thira dat s6 61-1 hién dimg tén 6ng D6.

V& can nha nay 6ng xay nam 2007, cha s¢ hitu cin nha nay 1a cta 6ng va
ctia vo dng 1a ba TTP8, cac con 6ng la chau NDT9 va chau NVM10 déu khéng
c6 déng gop gi vao can nha 03 ting va 03 gian nha thd (03 gian nha xdy hoan
toan trén thira dat 61-1 hién dung tén 6ng D6). Me ong lac d6 con sdng nhung
tudi cao nén ciing khong dong goép ¥ vao xay dung nha. Khi 6ng D6 thé chap nha
dat dé vay tién ngan hang 6ng khong biét gi, ngan hang ciing khong hoi y kién gi
6ng. Vé ngudn gdc hai thira dat trén 1a ciia bd me 6ng o tir nam 1962, dén nim
1983 thi bd 6ng mat. Sau d6 gia dinh dng van st dung cé hai thtra, nam 2007 thi
6ng xay nha trén hai thira dat, vi luc d6 gia dinh van quan 1y va sir dung ca hai
thira dat. Sau d6 mot thira dung tén con ng 1a NDT9 va thira dung tén me 0ng
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NTR22, Iic 6ng 1am bia d6 va xay nha thi gia dinh van & trén hai thira dat nay,
dén nay thi cac con ong & riéng, vo chong dng van tiép tuc & trén hai thira dat.

Nha tho 6ng xdy nim 2018 dimg trén thira dt ctia chéu T9, sau d6 chau T9
nhuong lai cho em trai 6ng 12 6ng NVD6, mua ban nhuong lai dat nay 6ng ciing
khong biét gi. Sau ndy ngan hang dén nhic no co vao nha 6ng thi 6ng mai biét,
Hién gia dinh 6ng dang sinh song 6n dinh tai can nha 03 ting, néu 6ng D6 khdng
tra dugc no, phai phat mai tai san da thé chap thi gia dinh mong mudn duoc tiép
tuc & trén nha va dat hién nay, ong dong ¥ phat mai tai san di thé chap néu ong D6
khong tra duoc ng, nhung khong dong ¥ phat mai phan nha cua ong c6 chong lan
|a 28m? trén dit cua 6ng D6, gdbm nha 03 ting va nha tho.

Tai bin dn din sw so thim sé 05/DS-ST ngay 16/5/2023 ciia Toa dn
nhan dan Thi xa ST20, thanh phé Ha Ngi di quyét dinh:

Xtr: Chdp nhan don khai kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung cua
Ngan hang TMCPVNTV1 (VB1).

Budc vai 6ng NVD6 phai tra cho Ngan hang TMCPVNTV1 tong s6 tién
tinh dén 16/5/2023 6ng D6 con no Ngan hang VB1 tong sd tién gbc va lai 1a
1.817.893.910 déng (Mot ti, tdm tram muoi bay tri¢u, tdm trdm chin muoi ba
nghin, chin trim mudi nghin dong). Trong d6 gbc phai tra la: 1.212.977.434
ddng; 13i phai tra 1a: 538.421.388 dong; Lai tram tra 1a: 66.495.088 dong.

Budc 6ng NVD6 tiép tuc phai chiu l3i phét sinh trén du no géc theo 14 suat
thoa thuan tai 02 hop dong tin dung s6 LN1804280650951 ky ngay 28/05/2018.
Hop dong tin dung s6 LN1804280650971 ky ngay 28/05/2018 va Khé udc nhan
ng kém theo hop dong, ké tir ngay 28/4/2023 dén ngay tra hét khoan no. Néu dng
NVD6 khdng thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi
Ngan hang TMCPVNTV1 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n hoic t6 chirc
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi
trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCPVNTV1, tai san bao dam
la:

Chép nhan toan bd yéu cau phat mai toan bd tai san da thé chap la dat, tai
san trén dat thira dat s6 61-1, to ban d6 26, dién tich 336,2m2, dia chi thira dat: To
1, AM18, phuong TH19, thi xd ST20, Ha Noi. Theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sd CK333265, do So tai
nguyén moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 08/2/2018, hién quyén sir dung
dat thudc 6ng NVD6 sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng NDT9, dugc ghi tai
trang 03 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gin lién v6i dat. Theo hop dong thé chdp quyén st dung dit sé cong ching:
679/2018 ngay 13/3/2018 tai van phong cong chimg KP21, thanh phd Ha Noi.

Pbi v6i dién tich nha 28m? gin lién véi cin nha 03 ting 6ng D7 xay phan
16n dién tich trén thira dét s 60, to ban do 26, dién tich 729,8m?, dia chi thira dat:
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T6 1, AM18, phuong TH19, thi x4 ST20, Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sd AG483119, do
UBND thi x4 ST20 cdp ngiy 26/9/2006 dung tén ba NTR22. Nay budc ong
NVD?7 phai thanh toan tri gia tién theo gia thi truong dién tich chong 14n 28m? tai
thoi diém thanh toan dé tra cho dng NVD6. Budc 6ng NVD6 phai thanh toan cho
ngan hang khi xtr 1y tai san thé chap. La tai san NVD6 da thé chap dé dam bao
cho khoan vay tai Ngan hang TMCPVNTV1. C6 trich do hién trang thira dat kém
theo (BL 181).

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban, phat mai tai san bao dam duogc ding
dé thanh toan nghia vy tra no ciia 6ng NVD6 d6i vai Ngan hang TMCPVNTV1,
Néu sé tién thu duoc tir ban, phat mai tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan no thi 6ng NVD6 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang
TMCPVNTV1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao; quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Khong doéng ¥ voi ban an so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng NVD7 khang cdo ban an dan sy va dé nghi cap phuc thim: Xem xét lai
tinh chinh x4c vé thoi gian, chit ky trén gidy xac nhan chong lan giita ngan hang
va 6ng NVD6; Xem xét lai phan lién quan dén 28m? chdng lan thudc cin nha 03
tang cua ong NVD7 xay dung chong lan sang thira dat 61-1, to ban do 26, dién
tich 336,2m? cuia 6ng NVD6 da thé chap cho Ngan hang TMCPVNTV1...

Tai phién toa phuc tham: nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ong
NVD7 gitt nguyén yéu cau khang céo.

Cac bén khong xuét trinh duoc ching cir mai va khong thoa thuan duoc
v6i nhau cach giai quyét vu an.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thii day du cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
stra mot phan ban an dan sy so tham: Khong budc 6ng NVD7 phai thanh toan gia
tri tién theo gia thi truong dién tich chéng 14n 28m? tai thoi diém thanh toan dé
tra cho 6ng NVD6. Khong budc ong NVD6 phai tra cho Ngan hang s6 tién nay
cling nhu khi xir 1y tai san thé chap 14 tai san 6ng NVD6 di thé chap dé dam bao
cho khoan vay tai Ngan hang TMCPVNTV1. Danh quyén uu tién cho vo chong
ong D7, ba P8 ddi véi quyén mua dién tich dat thudc tai san thé chap néu c6 nhu
cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va cin ctr
vao két qua tranh tung tai phién tod; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo clia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ong NVD7 trong han luat dinh, da ndp du phi khang cao vé hinh thuc 1a hop 1¢.

Tai phién toa: c6 mat ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ong NVD7 (1a nguoi khang cdo), anh
NDTY;

Bi don xin xét x{r ving mit; ngudi c6 quyén loi va nghia vu co lién quan
khac dd duoc tridu tap hop 1é 2 1an nhung van ving mit khong 1y do nén Hoi
ddng xét xtr can clr vao khoan 2 Diéu 296 giai quyét vu an theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung:

Hoi dong xét xir nhan thay:

Sau khi Toa 4n nhan dan Thi x4 ST20 xét xir so tham, nguyén don, bi don
khong khang céo ban an dan sy. Tuy nhién, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu c6
lién quan trong vu an 1a dng NVD7 khang c4o mot phan ban an dé nghi khong
chap nhan hop dong thé chap vi ngan hang khong di tham dinh, phan dat thé chap
lién quan dén mot phan dién tich dat nha 3 tang cta gia dinh ong.

Hoi dong xét khang cao ctia 6ng NVD7 nhan thay:

Ong NVD6 va VB1 ky voéi nhau 02 hop dong tin dung s6
LLN1804280650951 ngay 28/05/2018 sd tién 700.000.000 dong. Hop dong tin
dung s6 LN1804280650971 ngay 28/05/2018 sd tién 900.000.000 déng. Tong sb
tién 1.600.000.000 dong; thoi han 120 thang va l4i suét theo thoa thuan. Hai bén
xéac nhan tinh dén 16/5/2023 6ng D6 con ng Ngan hang VB1 tong sb tién gbe va
|3i 12 1.817.893.910 ddng (Mot ti, tam trdm mwoi bay triéu, tam tram chin miroi
ba nghin, chin tram mwoi nghin dong). Trong d6 gdc phai tra la: 1.212.977.434
dong; Lai phai tra 1a: 538.421.388 dong; Lii cham tra 1a: 66.495.088 dong.

Hop dong cac bén ky két trén co so tu nguyén, phtt hop vai phap ludt nén
c6 hiéu luc thi hanh.

Dé bao dam cho céc nghia vy trong hop dong tin dung cua 6ng NVD6 tai
Ngan hang TMCPVNTYV, 6ng D6 da thé chap dat, tai san thira dat s6 61-1, to ban
dd 26, dién tich 336,2m? dia chi thira dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi x4
ST20, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 CK333265, do S Tai nguyén & Mai truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 08/2/2018, hién quyén st dung dat mang tén 6ng NVD6 sau khi
nhan chuyén nhuong tor 6ng NDT9, dugc ghi tai trang 03 cua Giéy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat, theo hop dong



thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg: 679/2018 ngay 13/3/2018 tai Vin
phong Cong chimg KP21, thanh phé Ha Noi.

Hop ddng thé chip tai san cua gitta Ngan hang TMCPVNTV va éng
NVD6 duoc ky boi ngudi dai dién hop phap caa bén nhan thé chap véi bén thé
chéap 1a chu sé hitu tai san hop phéap. Cac bén tham gia hop dong cé du nang luc
hanh vi dan su, trén co sé tu nguyén, cac thoa thuan c6 ngi dung va muc dich
duoc thyuc hién quyén nghia vu caa mdi bén, khong vi pham diéu cAm cua luat va
khdng trai dao dirc x& hoi. Hop dong thé chap dugc cong chang va dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat nén ¢6 hiéu luc thi hanh.

Tuy nhién, trén thira dat thé chap c6 mot phan dién tich 28m? thudc cin nha
03 ting cua 6ng NVD7 xdy dung chong 14n sang thira dit 61-1, to ban do 26, dién
tich 336,2m? ctia 6ng D6 di thé chip. Ong P7 va cic duong sy xac nhan nha nay
xay dung va hoan thién tir nim 2007 trudc khi gia dinh ong D7 chuyén nhuong
tach thira cho anh T9. Ong D7 khai khong biét 6ng D6 va ngan hang c6 ky hop
dong tin dung va hop dong thé chap. Ong D7 khong c6 chir ky vao hop dong thé
chép, ong cho rang hop dong thé chip 1a vo hiéu vi trén dat thé chap c6 nha cua
6ng va nha tho 6ng xay va dé nghi cp phiic tham xem xét tinh hop phap cta hop
d6ng thé chép.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo 10i khai cia 6ng D7 cling nhu tai lidu co
trong ho so thi toan bo thira dat ctia ong dang st dung va thira dat ong tach ra cho
anh NDT9 vao nam 2018, sau nay anh T9 chuyén nhugng cho dng D6 la dat do
cac 6ng ba, bd me 6ng dé lai. Viéc chuyén nhugng tach thira cho anh T9 chinh
ong D7 1a nguoi chi ddn dé nghi v6i co quan c6 tham quyén do dac. Nhu vay, tai
thoi diém d6 ngdi nha 3 ting di ton tai, 6ng D7 budc phai biét nha 6ng da chong
l4n sang phan dat chuyén nhuong cho anh T9. Nhu di phan tich trén Hop ddng
thé chap ong D6 d4 thé chap dat, tai san thira dat s6 61-1, t& ban dd 26, dién tich
336,2m?, dia chi thira dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xa ST20, Ha Noi, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 CK333265, do So Tai nguyén méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
08/2/2018 c6 hiéu luc thi hanh.

Déi v6i can nha 03 tang cua 6ng NVD7 lam trén thira dit s 60, to ban dd
26, dién tich 729,8m?, dia chi thira dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xd ST20,
Ha Noi, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 AG483119, do UBND thi xa ST20 cap ngay 26/9/2006 dung
tén ba NTR22, HDXX xét thay: Tai bién ban thoa thuan giira VB1 voi ong
NVD6 ngay 14/3/2018 cbd ghi nhan tai Muc 2 cua Piéu 1 Noi dung thoa thuan:
Céc bén xac nhan rang trén thira dat co thong tin néu tai Khoan 1 Piéu nay hién
tai dang c6 cong trinh xay dung sau day: Loai nha thuc té: Nha bé tong 3 tang;



Tong dién tich st dung: 250m?; Dién tich x4y dung 85m?; Xay dung nim 2007;
Cong trinh trén dat.

Mic du Ngan hang va ong D6 théng nhit nha 3 ting trén nam trén dat thé
chép, tuy nhién Toa 4n d3 thim dinh, do dac tai san xac dinh cin nha 3 tang néu
trén 1a cta gia dinh 6ng D7 chi mot phan nam trén 28m? dién tich dat 6ng D6 thé
chép con phén 16n dién tich ndm trén thua dat sd 60, to ban dd 26, dién tich
729,8m2, dia chi thia dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xa ST20, Ha Noi. Nhur
vay Ngan hang va éng D6 déu c6 13i trong viée xac dinh tai san trén dat thé chap.

Cép so thim chap nhan yéu cau phat mai tai san di véi dién tich nha 28m?
gin lién v6i can nha 03 tang ong D7 x4y phan 16n dién tich trén thira dt s6 60, to
ban do 26, dién tich 729,8m?, dia chi thira dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi xa
ST20, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 AG483119, do UBND thi xd ST20 cap ngay 26/9/2006
dung tén ba NTR22 14 ¢d cian ct phap luat. Tuy nhién, cip so thim budc éng D7
phai thanh toan trj gia tién theo gia thi truong dién tich chong lan 28m? tai thoi
diém thanh toan dé tra cho 6ng NVD6 va ong D6 con no Ngan hang budc ong D6
phai thanh toan cho ngan hang khi xtr 1y tai san thé chap 1a chua phu hop ma can
ap dung An 1& s6 11/2017/AL can wu tién quyén mua phan dién tich nay cho 6ng
P7. Vi vay, can chap nhan mot phan khang céo ciia ong D7 va stra ban an theo
huéng truong hop ong D6 khong thyc hién nghia vu thanh toan thi VB1 ¢ quyén
yeu cau phat mai toan bd tai san da thé chép la dat, tai san gén lién voi dat tai
thira dat s6 61-1, to ban do 26, dién tich 336,2m2, dia chi thira dat: To 1, AM18,
phuong TH19, thi xd ST20, Ha Noi, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 CK333265, do S& Tai nguyén &
Mbi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 08/2/2018, hién quyén sir dung dat mang
tén 6ng NVD6 sau khi nhan chuyén nhuong tir anh NDT9, duogc ghi tai trang 03
ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat, theo hop dong thé chap quyén str dung dét s6 cong chimg: 679/2018 ngay
13/3/2018 tai Van phong Cong chimg KP21, thanh phé Ha Noi. Béi véi dién tich
nha 28m? thudc cin nha 03 ting cua gia dinh ong D7 xay sang thta dét s6 61-1,
to ban do 26, dién tich 336,2m?, dia chi thia dat: T6 1, AM18, phuong TH19, thi
x& ST20, Ha Noi khi xtr 1y tai san thé chap can ap dung An 1& s6 11/2017AL:
Truong hop 6ng NVD6 va VB1 thoa thuan bén nhan thé chap duoc ban tai san
bao dam bao 14 quyén sir dung dién tich dat ma trén dat co nha thudc s hiru cia
6ng D7 thi can danh cho cha sé hiru nha 13 6ng D7 duge quyén vu tién mua néu
ho ¢6 nhu cau chuyén nhuong.

Pbi v6i can nha 03 gian dé 1am nha tho, dién tich khoang 60m?, xy nim
2014, ndm hoan toan trén thira dat 6ng D6 da thé chap. Ong P7 khai khi chuyén
nhuong dat cho con trai 1a anh NDT9 thi chuyén toan bd ca nha thd. Anh T9 sau

9



d6 chuyén nhuong toan bo nha dat cho 6ng 6. Nhu vy, xac dinh 03 gian nha
thd nay thudc tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay cta 6ng D6 tai Ngan
hang TMCPVNTV.

Truong hop cac bén khong thod thuan dugc duoc thi phat mai theo quy
dinh cua phap luat.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[2] Vé 4n phi:

Ong NVD6 va dng NVD7 di trén 60 tudi, thudc truong hop Ngudi cao
tudi quy dinh tai Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009, theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an nén duoc mién ndp tién an phi dan su theo quy dinh.

Ngan hang Ngan hang TMCPVNTV1 dugc hoan tra lai tién tam tng an
phi da ndp.

Vi cac lé trén, '

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 38; Diéu 147; Diéu 148; khoan 2 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 317 dén Diéu 323, Diéu 463, 466,
468, 470 va cac Diéu tir 500 dén 503 B luat Dan sy ndm 2015; An 1¢ 11/AL cla
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi céo.

- Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014; Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé viéc stra d6i mot sb
Diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam,;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,n0p, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chap nhan mot phan khang co ctua dng NVD7.

2- Stra Ban 4n déan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 16/5/2023 cua Toa
&4n nhan dan Thi xa ST20, thanh ph6 Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Chap nhén yéu cau khoi kién vé viéc tranh chip hop ddng tin dung cia
Ngan hang TMCPVNTV1 (VB1) déi v6i 6ng NVD6.

Buoc 6ng NVDP6 phai tra cho Ngan hang TMCPVNTV1 tinh dén
16/5/2023 tong sb tién gbc va 1ai 1a 1.817.893.910 dong (MOt ti, tAm trim mudi
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bay triéu, tdm trim chin muoi ba nghin, chin trim mudi nghin dong); trong dé:
Géc phai tra 1a: 1.212.977.434 dong (MOt ty, hai trim muoi hai triéu, chin trim
bay muoi bay nghin, bén trim ba muoi tu dong); Lai phai tra la: 538.421.388
ddng (Nam trim ba muoi tdm triéu, bon trim hai muoi médt nghin, ba trim tam
muoi tam dong); Lai trAm tra 1a: 66.495.088 dong (Sau muoi sau triéu, bon trim
chin muoi nam nghin, khong traim tdm muoi tim dong).

Budc dng NVD6 tiép tuc phai chiu l3i phét sinh trén du no géc theo 14 suat
thoa thuan tai 02 hop déng tin dung s6 LN1804280650951 ky ngay 28/05/2018,
Hop dong tin dung sé6 LN1804280650971 ky ngay 28/05/2018 va Khé udc nhan
ng kém theo hop dong, ké tir ngay 28/4/2023 dén ngay tra hét khoan ng. Truong
hop 6ng NVD6 khbng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang TMCPVNTV1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
hoic t6 chirc c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la dat, tai
sén trén dat thira dat so 61-1, to ban d6 26, dién tich 336,2m2, dia chi thira dat: To
1, AM18, phuong TH19, thi xa ST20, Ha Noi, theo Gidy ching nhin quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CK333265, do Sé tai
nguyén moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 08/2/2018, hién quyén sir dung
dat mang tén 6ng NVD6 sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng NDT9, duogc ghi tai
trang 03 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat, theo hop dong thé chip quyén st dung dit s6 coéng ching:
679/2018 ngay 13/3/2018 tai Van phong Cong chimg KP21, thanh phd Ha Nbi.

Péi véi dién tich nha 28m? thudc cin nha 03 tang cia gia dinh 6ng NVD7
xay sang thira dat s6 61-1, t& ban d6 26, dién tich 336,2m?, dia chi thira dat: T6 1,
AM18, phuong TH19, thi xd ST20, Ha Noi khi xur 1y tai san thé chdp: Truong
hop bén thé chap 6ng NVD6 va bén nhan thé chap VB1 thoa thuan bén nhén thé
chap dugc ban tai san bao dam bao 1a quyén sur dung dién tich dat ma trén dat co
nha thudc s hitu ctia ong D7 thi can danh cho chu s hitu nha 1a gia dinh ong D7
duoc quyén uvu tién mua néu ho ¢6 nhu cau chuyén nhuong (C6 trich do hién
trang thira ddt kém theo).

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban, phat mai tai san bao dam duogc ding
dé thanh toan nghia vu tra ng caa 6ng NVD6 ddi véi Ngan hang TMCPVNTV1.
Néu sé tién thu duoc tir ban, phat mai tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan no thi 6ng NVD6 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang
TMCPVNTV1.

3- V& an phi:

- An phi dan su so tham: C)ng NVD6 dugc mién nop tién an phi dan sy so
tham theo quy dinh.
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Hoan tra Ngan hang TMCPVNTV1 sb tién tam Gng an phi di nop 1a
25.000.000 (Hai muoi 1dm triéu) dong theo Bién lai thu tam tmg sb 0056492
ngay 07/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su Thi xd ST20, thanh phé Ha Noi.

- An phi dan sy phuc thim: Ong NVD7 duoc mién ndp tién an phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thi xa ST20;

- Chi cuc THADS Thi xa ST20;

- Céc duong suy;

- Luu van phong;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lan Anh
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