TOA ANNHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 396/2018/DS-ST
Ngay: 14 - 9 - 2018
V/v: “T/c Hop dong dét coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP- THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Thé Vién
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Pham Nguyén Anh Tuén
Ong Nguyén Van Soan

- Thu ky phién toa: Ong Lé Thanh Phong — Thu ky Toa 4n nhan dan quan

G, Thanh ph H6 Chi Minh

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din qudn G tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Thao — Kiém sat vién

Ngay 14 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan quan G, xét xtr so
tham cong khai vu an thy 1y so: 181/2018/TLST-DS ngay 03 thang 5 nam 2018;
vé tranh chép “Hop déng dat coc mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sO: 298/2018/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 nam 2018 va Quyét dinh hoan
phién toa so: 287/2018/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2018, giita cac duong su:

Nguyén db’n Ba Tran Thi Thu D, sinh n?trn 1979; dia chi, Phuong M, quér}
G, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién lac s6 C, Phuong M, quan G, Thanh pho
HO6 Chi Minh, (c6 mat).

Bi don: Ba Vi Thi Yén T; dia chi, Phuong M, quan G, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, (vang mat).

Nguoi lam ching: Ba Nguyén Kim L, sinh ndm 1951; dia chi, Phuong M,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, (cé mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 19 thang 4 nam 2018, ban ty khai va cac lan lam
viéc tai Toa an, cling nhu tai phién toa nguyén don la ba Tran Thi Thu D trinh
bay:

Ngay 06/4/2018 ba Tran Thi Thu D ¢6 ky Hop dong mua ban nha voi ba Vi
Thi Yén T dé mua cén nha so:, Phuong M, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, nha



nay co Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat (S6 vao so cap GCN: CS 10729 ngay 18/10/2017 cua S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cap cho ba Vii Thi Yén T) va ba
D da dit coc mua nha cho ba T 200.000.000 ddng. Viéc ky két hop dong va giao
nhan tién dit coc ¢o su ching kién cua ba Nguyén Kim L. Hai bén théa thuan s&
ra Cong chimg dé 1am thu tuc mua ban vao ngdy 15/4/2018, nhung sau d6 ba T da
khong tiép tuc cung ba D dé 1am th tuc mua ban nha, ba T htta hen v&i ba D
nhiéu 1an v6i nhiéu 1y do nhu thiéu cic gidy to can thiét. Sau d6 ba T ¢ noi véi
ba D 1a khéng ban nha nira va dén nay ba T van khong tra s tién 200.000.000
dé)ng 1a tién dit coc mua ban nha cho ba D. Do vay, ba D yéu cau Toa 4n budc ba
T phai 200.000.000 dong tién dat coc va bdi thudng 200.000.000 dong do ba T tir
chéi giao két, thuc hién hop déng mua ban nha, tra mot 1an ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Trong qua trinh chuén b1 xét xtir Toa an co6 triéu tdp hop 1¢ b1 don t&1 tham
gia to tung, nhung bi don vang mat khong co ly do.

Toa an da xac minh tai dia phuong vé noi cu tra cua ba Vi Thi Yén T bang
Quyét dinh yéu cdu cung cdp chung ct sb: 355/2018/Qb-CCTLCC, ngay
06/6/2018 thi Cong an Phuong M, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh d3 tra 10i xac
minh vé tinh trang cu trG cua dwong su nhu sau: “Puong sy Vii Thi Yén T, sn
1970 hién khéng con sinh song tai dia chi N, Phiong M, quin G, Thanh phé Ho
Chi Minh; Duwong sy Vii Thi Yén T, sn 1970 di khoi dia chi trén tir thang 5/2018,
hién chira nam dia chi noi dén ciia dwong s T.”. Toa an di yéu cau ba D cung
cap chimg cur la dia chi noi cu tri hién nay cua ba T, nhung ba D khai khong thé
cung cip dugc va ba yéu cau Toa an giai quyet vu 4n theo noi ba T d3 ky két,
thuc hién hop dong va ciling 1a noi cur trii cudi cing ctia ba T ma ba D dugc biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan G phat biéu y kién:

Toa an da thyc hién dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

Nguyén don thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 70, Picu 71 Bo luat td
tung dan sy.

Bi don chua thyc hién dung quy dinh tai Diéu 70, Biéu 72 B luat té tung
dan su.

Vién kiém sat khong c6 kién nghi vé thu tuc tb tung.

Vé ndi dung: Hop déng dit coc mua ban nha ngay 06/4/2018 giita ba Tran
Thi Thu D véi ba Vii Thi Yén T c6 hinh thtc va noi dung phu hop v6i quy dinh
ctia phap luat. Do ba T di vi pham Hop dong nén dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén:

Chép nhéan yéu cdu caa nguyén don.

Puong sy phai chiu 4n phi dan su so thAm theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[2] V& t6 tung: Ba Tran Thi Thu D khéi kién ba Vii Thi Yén T tir Hop dong
dat coc mua ban nha, day la tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong dan sy quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Bi don 1a ba T ¢6 noi cu tri cudi
cung va hop dong thuc hién tai quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, cin ctr diém a
khoan 1 Piéu 35 diém a, d1ém g khoan 1 Piéu 40, Bo luat to tung dan sy, vu an
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan G.

[3] Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn
phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa cho bi don, nhung ba T khong t6i
tham gia t6 tung mac du da dugc tong dat, tricu tap hop 1¢. Can cur khoan 2 Diéu
227 B luat tb tung dan su, HO1 dong xét XUt tién hanh xét xtr Vang mat ba T.

[4] V& ndi dung:

[5] Doi véi yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xur nhén thdy: Tir cac
ching ctr 1a Hop dong mua ban nha ky ngay 06/4/2018 tai nha so N, Phuong M,
quan G, Thanh pho HO Chi Minh, ndi dung dat coc va nhéan tién coc duoc thé
hién ngay trong hop dong mua ban nha, viéc dat coc nay co6 sy chirng kién cua ba
Nguyén Kim L. Nhu vay, da x4c dinh c6 viéc giao két va thuc hién noi dung dat
coc dé mua ban nha giira ba D va ba T ngay trong ngay 06/4/2018 tai chinh cin
nha ma hai bén xac dinh sé& cung tiép tuc viéc mua ban. Hoi dong xét xtr xac dinh
hai bén da giao két va thuc hién hop dong dit coc mua ban nha, hop dong nay
hoan toan c6 hiéu luc vi tuan thu Piéu 117 ctua B luat dan sy nam 2015. Nguyén
don yéu cau bi don tra sd tién 200.000.000 dong tién dit coc va boi thuong
200.000.000 dong do ba T tir chdi giao két, thuc hién hop dong mua ban nha, tra
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat la phu hop véi quy dinh tai
Piéu 328 cua Bo ludt dan sy ndm 2015, nén yéu cau cua ba D c6 co so dé Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[6] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr théng nhat: Budc ba T
phai tra ba D 200.000.000 dong tién dit coc va bodi thudng 200.000.000 ddng do
ba T tir chdi giao két, thuc hién hop ddng mua ban nha, tra mot 1an ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

[7] Ké tir khi ba D c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T chua tra s6 tién néu
trén thi hang thang ba T con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra twong Gng véi
thoi gian cham tra, lai suat phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat dan sy nim 2015.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Can cir Nghi quyét sé6 326/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016, do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén ba T phai
chiu an phi dan sy so tham 1a: 400.000.000 d x 5% = 20.000.000 dong, nguyén
don khong phai chiu an phi so thim, hoan lai sb tién 10.000.000 dong cho ba
Tran Thi Thu D ma nguyén don d3 ndp tam tng an phi theo bién lai thu sb:
AA/2017/0029097 ngay 02 thang 5 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan quan
G.

Vi cac Ié trén, '
QUYET DINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém g

3



khodn 1 Dicu 40, Dicu 147, Diéu 150, Dicu 203, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273
ctia Bo luat t6 tung déan sy;

- Can ctr vao Diéu 117 va Diéu 328 cua B9 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xur:

1. Chép nhdn yéu cau cua nguyén don:

Budc ba Vii Thi Yén T phai tra ba Tran Thi Thu D tong sd tién la
4.000.000.000 @ (bdn tram triéu dong), trong d6 bao gébm: 200.000.000 ddng tién
dit coc va 200.000.000 dong bodi thudng do ba T tir chédi giao két, thuc hién hop
d6ng mua ban nha ddi véi cin nha sé N, Phuong 12, quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh tir Hop dong ngay 06 thang 4 nam 2018, tra mot lan ngay sau khi ban 4n c6
hi¢u luc phap luat.

Ké tir khi ba D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T chua tra sb tién néu trén
thi hang thang ba T con phai tra 13 ddi voi sb tién cham tra twong Gng voi thoi
gian cham tra, lai suét phat sinh do cham tra tién duoc thue hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so thim: Ba Vit Thi Yén T phai chiu 4n phi dan su so thim
la: 20.000.000 d (hai muoi triéu dong), nguyén don khong phai chiu an phi so
tham, hoan lai s6 tién 10.000.000 & (muoi triéu dong) cho ba Tran Thi Thu D ma
nguyén don da nop tam ung an phi theo bién lai thu s6: AA/2017/0029097 ngay
02 thang 5 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan quéan G.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo cac quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Duong sy co6 mat tai phién toa co quyén khéng cao trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyen an. Puong sy vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND q. G (P ky tén, dong dau)
- THA DS q. G;
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.
Hoang Thé Vién



