TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 378/2018/DS-PT
Ngay: 11/12/2018
VIV “Tranh chip quyén sir dung dét va
Ity gidy chimmg nhdn quyén si dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Ting

Cdc Thiam phdn: Ong Truong Vin Binh

Ong Phan Puc Phuong

- Thar ky phién tda: Ong Théi Ngoc Bic, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa:

Ong Lé Vin Hong, Kiém st vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2018 tai tru s& T0a 4n nhan dan cap cao tai thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 95/2018/TLPT-DS
ngay 18 thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”;

Do ban an dan sy so tham s6 33/2017/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 1750/2018/QD-PT ngay
23/11/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1957 (c6 mit);

Dia chi: 50/2 D6 Lwong, phuong 11, thanh phd VT, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (theo vin bdn iy quyén ngay
14/2/2017):

C)ng Tran Vian Anh, sinh nim 1982 (c6 mat);



Pia chi: 76 Ba Cu, phuong 1, thanh phé VT, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1/Luat su Phan Van B, Poan luat su thanh phé Ha Noi (c6 mat).
2/Luat su Nguyén Thi K, Poan luat su tinh Dong Nai (c6 mat).

- Bi don: B§ chi huy Quan su tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap ludt:

Ong Pham Pht Y (1a Chi huy trudng) (ving mit);

Ngueoi dai dién theo ity quyén (theo van ban iy quyén ngay 29/9/2016):

C)ng Lé Trong H, sinh nam 1971 (l1a Phé chu nhiém Hau cﬁn) (c6 mat);

Dia chi: 4p Bac 3, x4 Hoa Long, thanh phé BR, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Bui Khanh N, sinh nam 1978 (ving mit);

2/ Ba Vii Thi Poan T, sinh nam 1977 (vang mat);

Cung dia chi: 878 duong 30/4, phuong 11, thanh ph VT, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3/Ba Vii Thi Kim C, sinh ndm 1986 (ving mat);

4/Ba Vi Thi Ngoc M, sinh nam 1988 (Véng mat);

5/Ba Vii Thi Anh N1, sinh nim 1984 (vang mat);

Cung dia chi: 50/2 P6 Luong, phuong 11, thanh phé VT, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

6/Ba Vii Ngoc A, sinh naim 1979 (vang mit);

Dia chi: 169/7 P6 Luong, phuong 12, thanh ph VT, tinh Ba Rija - Viing
Tau.

7/Ba Vii Thi Tuoi X, sinh nam 1981 (ving mat);

Dia chi: xm 8 thén Quy Lai, xd PT, huyén PV, tinh Thira Thién Hué.

8/ Ba Vii Thi Thiiy N2, sinh ndam 1990 (vang mat);

Dia chi: duong 31, thon Quang Thanh 1, xa NT, huyén CD, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1957 (c6 mit);



Dia chi: 50/2 D6 Luong, phuong 11, thanh phé VT, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

9/ Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phap ludt:

Ong Nguyén Vin TR- Chi tich UBND (ving mit);

Nguoi dai dién theo ity quyén (van ban ity quyén ghi ngdy..................):

Ong Ho Van TU, sinh nam 1973, 1a Ph6 Truong phong Quan ly Pat dai-
Chi cuc Quan 1y dit dai Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).

- Nguoi khdng cdo:

Nguyén don Ba Nguyén Thi G

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va tai cdc ban khai, nguyén don Ba Nguyén Thi G va
nguoi dai dién trinh bay yéu cdu khoi kién nhir sau:

Ngudn gbc dién tich dat 4.371m? thudc mot phan thira 334, 335 t& ban dd
39 (nay la thira 22, 44 t& ban dd 83, 84) toa lac tai phuong 11 (nay 1a phuong
12) thanh phdViing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, nam trong tong dién tich
14.000m* do vo chong ong Vit Vian N3-Ba Nguyén Thi G khai pha tir nim 1976.

Vao ndm 1988, nha nude thu hdi 5.000m” va da tra tién dén bu ddi véi dién
tich dat nay. Theo to ban d6 s6 39, 40 naim 1994 (phudng 11) dat ciia 6ng N3 ba
G la thira 334, 335, 336, 340, 341, 183 véi tong dién tich hon 9.000m2. Nam
1993 thu hdi khoang 300m?* con khoang 8.700m2 nam trong thira 334, 335 to
ban d6 39,40. Ngay 08/3/2007 ba G 1am don xin cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dit (CNQSDD) khoang 8.700m° Ngay 06/6/2007, Uy ban nhan
dan(UBND) phuong 12 ban hanh vin ban 147 noi dung néu: dién tich dat nay
dang tranh chap giita gia dinh dng N3 ba G va ong Vi Vin N4 va Bo chi huy
quan su nén khong duge cap. Ngay 23/3/2008, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau cip gidy ching nhan Quyén st dung dat cho Bo chi huy quan sy véi
dién tich 4.371m? ndm trong tong s6 dién tich 8.700m2 ctia ba G nén ba G khiéu
nai nhiéu 1an dén UBND tinh Ba Ria-Viing Tau dbi véi quyét dinh cap dat cho

Bo chi huy Quan su vi dat dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét trong



thoi gian tranh chép 1a trdi v6i quy dinh cta Luat dat dai. UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau bac don khiéu nai va sau d6 ba G khoi kién ra Toa an. Ba G thira
nhan Nha nuéc c6 thu hdi dit cua gia dinh ba G, nhung khéng phai vi tri dién
tich dat cap cho Bo chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau theo gidy chimg nhan
QSD dat s AL622046 ngay 20/3/2008 ma & vi tri khac, con dién tich dat da cap
cho Bo chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau la dit cua gia dinh Ba Nguyén
Thi G.

Ba Nguyén Thi G khoi kién, yéu ciu nhu sau:

-Yéu cau Bo chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau tra lai cho Ba Nguyén
Thi G phan dét c6 dién tich 4.371m* thudc mot phan thira 334, 335 td ban d6 39
(nay 1a thira 22, 44 to ban d6 83, 84) toa lac tai phuong 11 (nay la phuong 12)
thanh phd VT, tinh Ba Ria-Viing Tau;

-Huy gidy chtng nhan quyén str dung dat (QSDD) s6 AL622046 do UBND
tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 20/3/2008 cho B Chi huy quan su tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Tai cac ban khai, bi don Bo chi huy quan sw tinh Ba Ria- Viing Tau va
ngueoi dai dién theo ity quyén 1& Ong Lé Trong H trinh bay y kién nhw sau:

Bo chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau khong dong ¥ véi toan bd yéu
cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi G.

Can ¢ quyét dinh s6 1110 ngay 20/3/2008 ctia UBND tinh Ba Ria- Viing
Tau, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL622046 ngay 20/3/2008 cia
UBND tinh Ba Ria-Viing Tau, so dd do v& vi tri dat ngay 14/12/2005 cia Trung
tam k¥ thuat tai nguyén moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau, dién tich dang tranh
chap di duoc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chimg nhan QSD dat cho
B6 chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau. B6 chi huy quéan sy tinh Ba Ria-
Viing Tau duoc quyén sit dung hop phap ddi véi dién tich dat néu trén.

Vé nguodn goc dién tich dat tranh chap:

Ngay 02/6/1988, UBND Pic khu Viing Tau- Con Pao co quyét dinh sb
258/QP-UB thu hoi 20 hecta dat thudc khu vuc doi Hong Linh, phuong 11,
thanh phé VT. Ngay 08/6/1988 UBND bic khu Viing Tau- Con Pao c6 quyét



dinh s6 260/QD-UB giao 20 hecta dat cho Bo chi huy Quan su Pic khu Viing
Tau- Coén Pao xay dung Qudc Phong. Cin cir 2 quyét dinh trén, Bo chi huy
Quan su tinh da t6 chure ké khai 15 ho dan st dung dat va da dén bu (trong do ho
6ng N3 ba G dién tich 0.5 hecta nhan tién 405.000 ngan dong, c6 ky nhan vao
bién ban ngay 06/6/1988). Bo chi huy quan sy tinh thuc t& chi thu hdi duoc
42.500m?, trong d6 c6 dat cua 6ng N3 ba G. Nam 1992, Nha nuée thu hdi lam
duong qudc 16 51C c6 thu hdi 629m2 trong tong 5000m* da thu hdi cua ba G
nén dat tranh chip con lai khoang 4.371m2. Nam 2008, Bo chi huy quan sy tinh
Ba Ria- Viing Tau da dugc UBND tinh Ba Ria- Viing Tau cip gidy ching nhan
QSD dét s6 AL 622046 ngay 20/3/2008 dbi voi dién tich 4.371m2.

B6 chi huy quéin su tinh Ba Ria-Viing Tau khéng dong ¥ voi toan bd yéu
cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi G.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién nhuw sau:

-Ong BUi Khanh N va Ba Vi Thi Poan T trinh bay: Ong N ba T 1a nguoi st
dung dat giap ranh dién tich dét tranh chdp. Hién Ong N ba T di xdy tudng rao
sang dién tich dét tranh chap. Ong N ba T dong ¥ tra lai phan dat xdy lan sang
cho nguoi duoc st dung déat theo phan quyét cua Toa 4n, nhung chu str dung dat
hop phéap phai x4y dung lai tudng rao cho Ong N ba T. Ong N ba T khong co
yéu cau doc lap gi trong vu an.

-Cac Ba Vii Thi Kim C, Vii Thi Ngoc M, Vii Thi Anh N1, Vii Ngoc A, Vii Thi
Twoi X va Vi Thi Thuy N2, trinh bay:

Céc ba 1a con cua 6ng Vii Van N3 va Ba Nguyén Thi G. Ong Vil Van N3
chét ngay 18/8/2001.

Dién tich 4.371m?” dit thudc mot phan thira 334 va thira 335 to ban dd s6 39
(nay 14 thira s6 22, 44 t& ban do sd 83, 84) toa lac tai phuong 11 (nay la phuong
12) thanh phoViing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau i nam trong téng dién tich
khoang hon 14.000m’ dat (thudc céc thira 334, 335, 336, 340, 341, 183 td ban
d6 sd 39, 40- theo ban do dia chinh nim 1995) do 6ng N3 khai pha nim 1976.
Sau khi khai pha dat, cha me cac ba trong cay bach dan, diéu, dao giéng dé tudi

nudc xay dung nha cap 4 trén dt.



Nam 1988, Ban chi huy Quan sy dac khu Viing Tau- Con Dao thu hdi dién
tich 5.000m* dét thudc céc thira 336, 340, 341, 183 thudc to ban dd sb 39 va 40.
Nam 1993, Nha nudc tiép tuc thu hdi dién tich 630m? dat thudéc mot ph?m thira
335 dé lam duong 51C. Ca hai 1an thu hdi dat, cha me cac ba déu dugc bdi
thuong hd tro dung quy dinh phap luat. Dién tich con lai 8.700m’ thudc cac
thira 334 va 335 thi gia dinh céc ba st dung va tiép tuc dong thué cho Nha nudc.

DPdi vé6i viée tranh chép quyén su dung dién tich 4.371m? dat, cac ba dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, ddm bao quyén va loi ich hop
phép cho gia dinh céc ba.

Cac Ba Vii Thi Kim C, Vii Thi Ngoc M, Vii Thi Anh N1, Vii Ngoc A, Vil
Thi Tuoi X va Vii Thi Thiiy N2 khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

-Uy ban nhén dan tinh Ba Ria- Viing Tau (dai dién theo ity quyén la Ong
Ho Van TU) trinh bay y kién nhw sau:

Viéc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy ching nhan QSD dat s6 AL
622046 ngay 20/3/2008 cho B chi huy quan su tinh Ba Ria- Viing Tau 1a hoan
toan trang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat. Do do, UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau khong dong ¥ véi yéu cau huy gidy chung nhan QSD dat cua Ba
Nguyén Thi G. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do
diéu kién cong viéc nén dai dién UBND tinh Ba Ria-Viing Tau xin duogc Véng
mat trong tat ca cac budi lam viée, hoa giai, xét xir cua Toa.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 33/2017/DS-ST ngay 27 thing 10 nam
2017, Toa &n nhdn ddn tinh Ba Ria — Viing Tau dd quyét dinh nhw sau:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; Khoan 4 Diéu 34; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39;
Piéu 228; Piéu 271 Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung Dan su; Khoan 4 DPiéu 32 cua
Luat t6 tung Hanh chinh; Khoan 1 Diéu 12 va Khoan 5 Diéu 166 cua Luat Dat
dai; Piéu 27 Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/2/2009 vé An phi, Lé
phi Toa an;

Tuyén xu:

1/B4c don khoi kién ctia Ba Nguyén Thi G vé viéc yéu cau Toa an budc

B chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau tra lai cho Ba Nguyén Thi G phan dét



c6 dién tich 4.371m” thudc mot phan thira 334, 335 to ban d6 39 (nay 1a thira 22,
44 1o ban dd 83, 84) toa lac tai phuong 11 (nay 13 phuong 12) thanh phé VT,
tinh Ba Rja-Viing Tau va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AL622046 do Uy ban nhan déan tinh Ba Rja-Viing Tau cap ngay 20/3/2008 cho
B6 Chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau;

2/Ba Nguyén Thi G va Ong Bli Khanh N, Ba Vii Thi Poan T phai thao
d& di doi vat kién trac cong trinh xay dung va cdy trong trai phép trén dién tich
dat 4.371m? ( Do thyc té 4.371,2m?) thudc mot phan thira 335 t& ban dd 39 (nay
la thira 22, 44 to ban d6 83, 84) toa lac tai phuong 12, thanh phé VT tra lai dat
cho Bo Chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau; BO Chi huy quan sy tinh Ba
Ria-Viing Tau duoc s& hitu toan bd cay bach dan trén dat (theo so do vi tri thira
dat ldp ngay 23/8/2017ciia Chi nhanh van phong déng ky dat dai thanh phé VT).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi do vé& tham dinh, dinh
gia, an phi, viéc thi hanh an va quyén khang cdo ban an theo luat dinh.

Vao ngay 09/11/2017, nguyén don Ba Nguyén Thi G c¢6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy c6 ¥ kién nhu sau:
Nguoi khang 12 ba G va nguoi dai dién cta ba G trinh bay y kién nhu sau:

-Ban 4an so tham c¢6 nhiéu vi pham vé thu tuc. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, Toa an chua tién hanh thim dinh tai chd dé xac dinh hién nay ai 1a nguoi
dang truc tiép quan 1y dat dai. Toa an cip so tham chua yéu cau co quan c¢6 tham
quyén thuc hién viéc 16ng ghép ban dd do dac nam 1994 va nim 2005 dé xac
dinh yéu cau khoi kién cua ba G 1a ding hay sai. Nhu vay, Toa an chua thu thap
tai liéu, chimg cu day du;

-Nguyén don ba G 1a ngudi c¢6 du diéu kién dé duoc mién, giam an phi
theo quy dinh nhung Tda an cép so tham chua xem xét. Nguyén don ciing da
xut trinh nhiéu bang chimg cho thy rang phan dat tranh chap 1a ciia nguyén

don nhung Toa &n cip so tham chua xem xét.



Véi nhitng ¥ kién noi trén, ba G va nguoi dai dién cua ba G yéu cau Toa
an cap phtc thAm xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
Lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba G trinh bay ¥ kién nhu

Sau.

-Theo gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 20/03/2008 ma UBND
tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho B chi huy quin sy tinh Ba Ria-Viing Tau, thi
toan bd dién tich dat tranh chép 4.371,2m? thudc thia sb 22; 44 (trudce kia la
thira dat s6 335). Tuy nhién, theo ban d6 do cong ty c¢d phan (CP) Hoa Sen-
thanh phé BR-Viing Tau lap vao ngay 09/10/2017 thi trong 4.371,2m* dt, c6
mot phan dat dién tich 1a 704,3m? thudc thira sé 334 do vo chdng 6ng N3-ba G
ké khai va duong su co tén trong so muc ké 1ap vao nim 1984 cia UBND
phuong 11, thanh phé VT. Cac bién lai nop thué dat do ba Gia xuat trinh thé
hién rang ba G d3 dong thué cho phan dat co dién tich 16n hon 5.700m® ma
duong sy di ké khai, dang ky tai phuong 11, thanh phd VT. Nhu vay, mic du ba
G khoéng c6 tén trong s6 muc ké nim 1984 vé viéc ké khai thura dat s6 335
nhung cac tinh tiét nay thé hién rang duong sy di dong thué trén ca phan dat cia
thira dat 335. Su viéc UBND phuong 11, thanh phd VT khdng ghi tén ba G
trong s6 muc ké 1a 16i cia UBND phuong 11, khong phai do 16i ciia duong su.
Trong thyc té, B chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau khong truc tiép quan
ly, str dung dét; nguoi truc tiép quan 1y, st dung dat cho dén nay, 1a ba G, thé
hién qua viéc ba G da trong cdy va xdy dung cac kién trac trén dat tranh chap.
Tai phién toa hdm nay, B chi huy quan su tinh Ba Ria-Viing Tau cling khong
xuét trinh duoc bang ching nao vé viéc ho dang quan 1y, st dung dat. CAc tai
liéu thé hién viéc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cép dét cho Bo chi huy quan su
tinh Ba Ria-Viing Tau (hoac Pac khu Viing Tau-Con DPéo trude kia) déu khong
c6 hoa do hodc ban v& kém theo nén khong ¢ cin cr xac dinh phan dat ma Bo
chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau duoc cip 1a phan dat tranh chap. Mt
khac, trong khi viéc khiéu nai ctia ba G chwa dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau
giai quyét xong thi UBND tinh Ba Ria-Viing Tau lai cip gidy chimg nhan quyén



st dung dat cho Bo chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau, 1a khong dung thu

tuc giai quyét khiéu nai cua ba G.

Ho so vu an c6 nhiéu tai li€u, chimg ctr c6 su mau thuan vdi nhau nhung
chua dugc Toa an cap so tham lam rd. Vi vay, Luat su d€ nghi Toa &n cap phuic
tham huy ban an so tham, chuyén hé so vu an cho Toa &n cap so tham gidi quyét

lai vu an theo quy dinh cua phap luat;

-Bi don 1a B¢ chi huy quin su tinh Ba Rja-Viing Tau cho ring viéc
UBND tinh Ba Rja-Viing Tau cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho B
chi huy quan sy vao nim 2008 1a dung quy dinh ctia phap luat dat dai. Hién nay,
B0 chi huy quan sy tinh 1a nguoi st dung dat; dat duge st dung lam thao truong,
noi tip ban....va dé xay dung kinh té-qudc phong; viéc quan 1y dat da duoc Bo
chi huy quan su tinh thuc hién tir nim 1993-1994 thong qua viéc trong nhiéu cay
tram trén dién tich dat ma ba G tranh chap. Vi vy, viéc khoi kién cta ba G 1a

khong c0 can ctr phap luat;

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND tinh Ba Ria-Viing Tau
cho rang viéc cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho Bo chi huy quéan sy
tinh vao nam 2008 1a ding quy dinh cta phap luat, d& nghi Toa an cip phic
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua ba G, giir

nguyén ban an so tham.

-Nhimng duong sy khac ving mit tai phién tdoa nhung cho dén khi mo
phién toa phiic tham, ho khong c6 vin ban nao trinh bay ¥ kién khac véi y kién
d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé HO Chi Minh trinh
bay y kién nhu sau:

-Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n, cac duong su chiap hanh dang phap luat t6
tung;

-Vé ndi dung giai quyét vu an:
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Can ctr tai liéu, chiing cur ¢o trong ho so vu an, cu thé 13 cac quyét dinh s6
259 ngay 05/06/1988; quyét dinh sb 260 ngay 08/06/1988 thi c6 can cir xac dinh
rang dién tich dit tranh chip 4.371,2m? 13 mot phan trong tong sb 20 hec-ta dat
d6i Hong Linh, phuong 11, thanh phd VT di dugc UBND dic khu Viing Tau-
Con Pao cap cho Bo chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau. Ho gia dinh dng
N3-ba G di dugc Bo chi huy quan sy tinh boi thuong 0,5 hec-ta dat vao thang
06/1988 d¢ don di noi khic (c6 bién ban kiém tra va bién ban bdi thudng do
UBND phuong 11, thanh phé VT va Bo chi huy quéan su tinh 1dp vao ngay
06/06/1988) nhung sau d6 6ng N3-ba G lai 14n chiém dét ctia Bo chi huy quan

su tinh.

Phén dit 4.371,2m? dugc cip cho B chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing
Tau thudc thira 335 (nay 1a thira 22; 44); ¢t ma 6ng N3-ba G ké khai (va c6 tén
trong s6 muc ké cia UBND phuong 11, thanh phd VT) 1a dat thudc thira s6 334;
6ng N3-ba G khong co tai lidu, ching clr chimg minh rang duong su c6 dat
thudc thira 335. Ban dd do cong ty CP Hoa Sen 1ap vao nam 2017 thé hién rang
trong 4.371,2m* dit cip cho B chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau, c6 mot
phan (704m?) thudc thira s6 334 ma dng N3-ba G c6 ké khai, dang ky nim 1984
nhung ban d6 nay chi 12 tai liéu tham khao, khong c6 gai tri boi vi khong duoc
co quan quan 1y Nha nuéc vé dit dai tai dia phuong xac nhan.

Nhu vay, viéc Toa an cp so tham xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba G, 1a c6 can ctr phap luét.

Véi nhitng ¥ kién noi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Toa 4n cip phtic tham khong chip nhan khang

céo cua ba G, gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Nguyén don Ba Nguyén Thi G khoi kién, doi bi don 1a B chi huy
Quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau phai tra lai phr:fm dét c6 dién tich 4.371m? thudc
mot phan thira 334, 335 to ban d6 39 (nay 1a thira 22, 44 to ban dd 83, 84) toa



11

lac tai phuong 11 (nay 1a phuong 12) thanh phdVing Tau, tinh Ba Ria-Viing
Tau. Theo phia nguyén don, dién tich dat ndy 1a mot phan trong tong dién tich
d4t 14.000m’ do vo chdng éng Vi Vin N3-Ba Nguyén Thi G khai pha tir nim
1976.

Hién nay, phan dat tranh chip néi trén di dugc Uy ban nhan dan (UBND)
tinh Ba Ria-Viing Tau cép gidy ching nhin quyén st dung dat cho Bo chi huy
Quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau, gidy chimg nhdn quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 AL622046 ngay 20/03/2008.

Nguyén don Ba Nguyén Thi G cho rang co quan Nha nudc c6 thim quyén
d3 thu hdi dat ctia dwong sy nhung phan dat bi thu hoi khong phai ¢ vi tri dién
tich dat cap cho Bo chi huy quén su tinh Ba Ria-Viing Tau; phan dat ma UBND
tinh Ba Rja-Viing Tau da cip cho Bo chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau 13
dat cua gia dinh Ba Nguyén Thi G khong bi thu hoi va hién nay, gia dinh duong
su van dang truc tiép quan 1y, sir dung.

Vi vay, nguyén don ba G khai kién, yéu cau B chi huy quén su tinh Ba
Ria-Viing Tau tra lai cho Ba Nguyén Thi G phan dét c6 dién tich 4.371m” thudc
mot phan thira 334, 335 to ban d6 39 (nay 1a thira 22, 44 to ban dd 83, 84) toa
lac tai phuong 11 (nay la phuong 12) thanh phé VT, tinh Ba Ria-Viing Tau,
déng thoi huy gidy chimg nhian QSDD s6 AL622046 do UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau cdp ngay 20/03/2008 cho Bo Chi huy quan su tinh Ba Rja-Viing Tau;

Bo chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau khong dong ¥ véi toan bd yéu
cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi G vi cho rang phan dét tranh chp da duoc
UBND tinh Ba Rja-Viing Tau cap hop phap theo cac quyét dinh sé 1110 ngay
20/03/2008 ciia UBND tinh Ba Ria- Viing Tau va gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 AL622046 ngay 20/3/2008 caa UBND tinh Ba Ria-Viing Tau; vj tri
dat thé hién tai so d6 do vé& vi tri dat ngay 14/12/2005 ciia Trung tam K§ thuat
Tai nguyén Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ngudn gbc dién tich dat tranh chap thé hién nhu sau: UBND Dic khu Viing
Tau- Con Pao co quyét dinh s6 258/QD-UB ngay 02/6/1988 thu hoi 20 hecta dat
thudc khu vue d6i Hong Linh, phudng 11, thanh phd VT. Dén ngay 08/6/1988,
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UBND Pic khu Viing Tau- Cén Pao c6 quyét dinh sd 260/QD-UB giao 20
hecta dat ndy cho Bo chi huy Quén su Pic khu Viing Tau- Con Pao dé xay
dung cong trinh mang tinh chit quc phong. Trén co s& d6, Bo chi huy Quan su
tinh Ba Ria-Viing Tau td chure cho 15 ho dan (nhiing h dang st dung d4t ma Bo
chi huy Quan sy duogc giao) ké khai va B6 chi huy Quén su tinh Ba Ria-Viing
Tau da dén bu cho nhitng ho dan d6 (trong d6 c6 ho éng Vit Van N3-Ba Nguyén
Thi G dang st dung dién tich dat 0,5 hecta, nhan tién dén bu 405.000 ngan dong,
c6 bién ban 1ap vao ngay 06/6/1988). Bo chi huy quén sy tinh thuc té chi thu hdi
dugce 42.500m?, trong d6 c6 dat cua éng Vi Vian N3-Ba Nguyén Thi G. Nam
1992, Nha nude thu hdi lam duong quéc 16 51C, c6 thu hoi 629m? trong téng
5.000m? di thu hdi ciia Ba Nguyén Thi G nén dit tranh chdp con lai khoang
4.371m? Nam 2008, B chi huy quéan sy tinh Ba Ria- Viing Tau da dwugc UBND
tinh Ba Ria- Viing Tau cip gidy ching nhan QSD dat s6 AL 622046 ngay
20/3/2008 dbi véi dién tich 4.371m2.

Uy ban nhan dén tinh Ba Rja- Viing Tau (dai dién 1a Ong H6 Van TU) cho
rang viéc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chimg nhan QSD dat s6 AL
622046 ngay 20/3/2008 cho Bo chi huy quan su tinh Ba Ria- Viing Tau la hoan
toan dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat. Do d6, UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau khong déng v véi yéu cau huy gidy chung nhin QSD dat cua Ba
Nguyén Thi G.

[2]Can ctr tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, c6 nhimg van dé chua
duoc Toa an cép so thAm 1am 16, cu thé nhu sau:

-Theo B¢ chi huy Quan su tinh Ba Ria-Viing Tau thi ngudn gdc phan dét
tranh chap 1a mot phan trong tong s6 20 hec-ta dat ma Bo chi huy quan sy duogc
UBND tinh Ba Ria-Viing Tau thu hdi va giao cho B chi huy Quan su tinh. Tuy
nhién, tai cac quyét dinh s6 258 ngay 05/06/1988 cia UBND tinh Ba Ria-Viing
Tau vé viéc thu hoi dat; quyét dinh s6 260 ngay 08/06/1988 ctia UBND tinh Ba
Ria-Viing Tau giao 20 hec-ta d4t cho B¢ chi huy quan sy tinh, méc du cac quyét
dinh nay co ghi rang kém theo quyét dinh 1a danh sach nhiing nguoi dang sir

dung dat, dién tich dat va so d6 dat, nhung trong hd so vu an thi khong c6 nhimng
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tai liéu nay (danh sach nhiing nguoi dang str dung dat, dién tich dat va so d6
dat....); cac quyét dinh nay ciing khong xac dinh rang 20 hec-ta dat bi thu hoi 1a
thudc thira dat ndo. Chi dén khi cp gidy chting nhan quyén st dung dat vao nam
2008 theo quyét dinh s6 1110 ngay 20/03/2008 cua UBND tinh Ba Rja- Viing
Tau va gidy ching nhan quyén st dung dat sb AL 622046 ngay 20/3/2008 thi
c4c tai liéu nay méi xac dinh dién tich, so do cua phan dat cip cho Bo chi huy
quan su tinh Ba Ria-Ving Tau. Nhu vay, chua c6 tai liéu, chimg cur r6 rang dé
ching minh rang cac thira dat ma Bo chi huy quan sy tinh Ba Ria-Viing Tau
dugc cip vao nim 2008 12 mot phan trong tong s 20 hec-ta dat da duogc cap tir
nam 1988. Trong ban danh sach cac ho nhan tién dén bu do UBND phuong 11,
thanh phd VT lap vao ngay 06/06/1988, c6 ghi tén ho ong Vil Van N3 1a ngudi
nhan tién dén bu 0,5 hec-ta dat nhirng ciing khong xac dinh rd rang dién tich dat
ma duong nhan tién dén bu 1a phan dat tranh chap hién nay hay 1a dién tich dat
nao khéac (but luc 209);

-H6 so vu an thé hién rang phan dit tranh chip c6 dién tich 4.371m? la dat
thudc thira s6 335 (nay 1a thira 22; 44 to ban dd s6 83, 84 tai phuong 12, thanh
phd VT). Toa an cap so tham cho rang 6ng Vii Van N3-Ba Nguyén Thi G chi co
dat (da ké khai theo s6 muc ké 1ap nim 1984) & thira s6 334, khong ké khai dat &
thira s6 335, nén yéu cau khoi kién ciia duong su 1a khong ¢ cin cir phap luat.
Vi ly do d6, Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba G.

Tuy nhién, trong sb céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, ¢6 ban do6
do dac hién trang va 16ng ghép thira dat do cong ty ¢ phan (CP) Hoa Sen lap
vao ngay 09/10/2017. Ban d6 nay thé hién rang trong tong s 4.371m? dat tranh
chap, c6 704,3m* dit thudc thira s6 334 ma ong Vil Vin N3-Ba Nguyén Thi G
d3 keé khai va duong su c6 tén trong s6 muc ké ctia phuong 11 1ap vao nam 1984
(but lyc 191;400). Toa an cap so tham chua xem xét, danh gia vé ching cr ndy
trong moi lién hé véi cac ching ctr khac cua vu n.

-Vé nguoi dang truc tiép quan 1y, str dung dat:

Hai bén duong su c6 10i khai hoan toan khac nhau vé viéc ai dang 1a nguoi

truc tiép quan 1y, str dung phan dat tranh chép.
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Ba Nguyén Thi G cho rang gia dinh duwong sy dang truc tiép quan 1y, st
dung dat. Tai liéu, chimg ctr thé hién 1a viéc trong nhiéu cdy tram, xdy dung
nhiéu vat kién tric cé trén dat va duong su van dong thué nong nghiép hang
nam theo quy dinh.

Bo chi huy quan sy tinh Ba Rja-Viing Tau cho rang dwong su dang la
ngudi quan 1y dat. Do muc dich st dung dat hién nay 1a dung dé lam thao
truong, tip ban....nén chi khi ndo xay ra nhitng su viéc ndy thi méi c6 su quan 1y
ctia Bo chi huy quan su tinh di v6i phan dat tranh chip.

Diéu 184 cua B luat Dan sy nam 2015 noi vé sy suy doan vé tinh trang va
quyén cua ngudi chiém hitu tai san, nhu sau: “2/Trweong hop cé tranh chdp vé
quyén déi voi tai san thi ngwoi chiém hivu dwoc suy dodn la nguoi c6 quyén do.
Nguoi ¢6 tranh chdp véi ngueoi chiém hiru phdi chirng minh vé viéc nguoi chiém
hitu khéng cé quyén”.

Theo diéu luat vién dan ndi trén thi tinh trang chiém hiru tai san 13 mot tinh
tiét quan trong dé xac dinh rang ai 13 ngudi c6 quyén hop phap dbi voi tai san
tranh chap. Su viéc ai 1a ngudi chiém hitu phan dat tranh chap néi trén, thoi gian
chiém hiru bt dau tir khi ndo.....chua duoc Toa an cap so tham lam rd dé xét xur
vu an ding quy dinh cta phap luat.

[3]Trong khi cac van dé noi trén chua dugc 1am ré nhung Toa an cép so
tham d4 xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Nguyén
Thi G, 1a chua ¢6 can ctr phap luat.

Vi cac lé trén;

Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt t6 tung Ddn
swnam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 30/12/2016 cua Uy ban
Thirong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa dan;

QUYET PINH:
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1/Chap nhan khang céo cua Ba Nguyén Thi G; hay ban an so tham sb
33/2017/DSST ngay 27/10/2017 cta Toa an nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau.

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau giai quyét

lai vu an.

2/Vé an phi phdc thim: duong sy khong phai chiu. Tra lai cho Ba Nguyén
Thi G s6 tién 300.000 dong ma duong su di nop theo bién lai s6 0003536 ngay
13/11/2017 cta Cuc Thi hanh &n Déan su tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ban an phc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

CAac Tham phéan Tham phan Chi tea phién toa



